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A. CZĘŚĆ OPISOWA PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI NR 69/2
1.  Podstawa opracowania.

Podstawą wykonania niniejszego opracowania było zlecenie inwestora –  
Gminy Miejskiej Chojnice, ul. Stary Rynek, Chojnice
2. Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa wraz ze zmianą sposobu użytkowania części strychowych z przeznaczeniem na biura w siedzibie Urzędu Miejskiego na działce nr 1436 przy Starym Rynku w Chojnicach. 

3. Istniejący stan zagospodarowania terenu i przewidywane zmiany.

Działka nr 1436 jest własnością inwestora.

Na działce nr 1436 znajduje się  budynek administracyjny. 
Teren działki delikatnie opada w stronę północną. 

Przebudowę wraz ze zmianą sposobu użytkowania części strychowych z przeznaczeniem na biura w siedzibie Urzędu Miejskiego na działce nr 1436 przy Starym Rynku w Chojnicach zaprojektowano na podstawie decyzji ustalającej celu publicznego nr: GP.7331-304/2008. 
4. Pozostałe ustalenia.

Teren działki podlega ochronie konserwatorskiej i nie znajduje się w rejonie wpływu eksploatacji górniczej.
Budowa nie wymaga ustalenia stref ochrony sanitarnej i nie wpływa negatywnie 
na środowisko przyrodnicze oraz projektowaną funkcję.

B. OPIS  TECHNICZNY
1.Przeznaczenie, dane powierzchniowe i kubaturowe.

1.1Powierzchnie pomieszczeń:

Strych:


                0.0 korytarz                                                  28,88 m2
 


    0.1 pokój biurowy                  9,92 m2


                       0.2 pokój biurowy                               32,18 m2

                0. 3 pokój biurowy                                17,83m2


                0.4 pokój biurowy                    31,16 m2



                0.5 pokój biurowy                                   12,80 m2


                       0.6 pokój biurowy                                               17,60 m2

                0.7 pokój biurowy                          12,80 m2

                0.8 pokój biurowy                                      20,16m2


                0.9 pokój biurowy                                             22,44 m2




    0.10 sanitariat damski                                         3,60 m2


                0.11 sanitariat męski                                         4,45 m2


      

           Pu   = 213,82m2


1.2  Powierzchnie łącznie:


powierzchnia użytkowa
                Pu  =  213,82 m2

            kubatura
                                        v  =  748,37 m3
2.Projektowane rozwiązania architektoniczno – budowlane.

Zgodnie z wytycznymi inwestora oraz decyzją ustalającej celu publicznego zaprojektowano przebudowę wraz ze zmianą sposobu użytkowania części strychowych z przeznaczeniem na biura w siedzibie Urzędu Miejskiego. 

Istniejący strych ratusza zaadoptowano wytyczając 9 pokoi biurowych. Ponadto zaprojektowano przestronny korytarz, sanitariat męski i damski. Zlikwidowano istniejącą maszynownię windy w celu wykonania przystanku windy na strychu. Przedłużenie szybu windowego wymaga podniesienia miejscowego połaci dachowej w miejscu szybu. Komunikację na strych w naturalny sposób zaprojektowano w istniejącej klatce schodowej dodając dwa żelbetowe biegi z poddasza na strych. Doświetlenie pomieszczeń biurowych za pomocą okien dachowych zamontowanych w połaciach dachowych. Wysokość pomieszczeń biurowych 3,50m. pomieszczenia będą wentylowane mechanicznie za pomocą wentylatorów mechanicznych.
      3.Izolacje: 

· termiczne:

stropu nad pokojami – wełna mineralna gr. 20cm

· paroszczelne: folia PCV

· przeciwwilgociowe i przeciwwodne: folia PCV

       4.Posadzki:

· pomieszczenia poddasza – wykładzina przemysłowa
· korytarz oraz sanitariaty – terakota
5. Wykończenie wewnętrzne:

· ściany i sufity wewnętrzne: płyty kartonowo - gipsowe 

· glazura: w pomieszczeniach sanitarnych do wys. 2,05m.

· malowanie: ściany i sufity – farbą emulsyjna akrylową

6. Okna i drzwi:

Okna dachowe typu VELUX oraz drzwi drewniane wykonane indywidualnie.
7. Wykończenie zewnętrzne:

· pokrycie dachu: dachówka ceramiczna 

· obróbki blacharskie: blacha miedziana
· rynny i rury spustowe: blacha miedziana
· elewacje: cegła klinkierowa
8. Instalacje:

Budynek jest wyposażony w instalację elektryczną podłączoną do istniejącej sieci według warunków Zakładu Energetycznego, instalację wodociągową i kanalizacyjną oraz deszczową podłączoną do istniejącej sieci wg warunków Miejskich Wodociągów Ogrzewanie całego budynku z c.o. gazowego  

Wentylacja pomieszczeń – grawitacyjna i mechaniczna

9. Charakterystyka ekologiczna:

9.1. Emisja zanieczyszczeń gazowych, pyłowych i płynnych:

Budynek spełnia warunki ochrony atmosfery pod warunkiem zastosowania kotła centralnego ogrzewania, który ma emisję zanieczyszczeń nie większą niż dopuszczalna w aktualnych przepisach i normach

9.2. Odpady stałe:

Na projekcie zagospodarowania ustalono miejsce na pojemniki na odpady i nieczystości stałe dostępne z podwórka działki 1436
9.3. Emisja hałasów oraz wibracji:

Obiekt realizowany z projektowanym wyposażeniem i przeznaczeniem funkcjonalnym nie wprowadza szczególnej emisji hałasów i wibracji.

9.4. Wpływ na istniejący drzewostan, powierzchnie ziemi, glebę, wody powierzchniowe i podziemne:

Budynek mieszkalny nie powoduje szczególnego zacienienia otoczenia, a fundamentowanie nie powoduje naruszenia układów korzeniowych drzew. Obiekt nie wprowadza szczególnych zakłóceń w ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wód powierzchniowych i podziemnych. Charakter użytkowania budynku pozwala na zachowanie biologicznie czynnego terenu działki poza powierzchnią zabudowy.

10. Warunki wykonania robót budowano – montażowych.

Wszystkie roboty budowlano – montażowe i odbiór robót wykonać zgodnie z „Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót budowlano-montażowych” wydanych przez Ministerstwo Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa, a opracowanych przez Instytut Techniki Budowlanej. 
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