                                                                                                                       Załącznik nr 5
UMOWA NR               /2010
Zawarta w dniu ……. r. pomiędzy Gminą Miejską Chojnice, Stary Rynek 1, 89 – 600 Chojnice reprezentowaną przez:
1. dr. Arseniusza Finstera – Burmistrza Miasta, zwaną „Zamawiającym”
przy kontrasygnacie – mgr Krystyny Perszewskiej – Skarbnika Miasta
a

1. ………………………………………………………… 
zwanym w treści umowy „Wykonawcą”, następującej treści:
Umowa zawarta została w oparciu o przepisy ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych  ( Dz.U. 2004r. Nr 19, poz. 177 , z późn. zm. )
§ 1
1. Umowa zostaje zawarta na czas określony tj. od dnia podpisania umowy do dnia 
31 marca 2013r.
2. Podstawę zawarcia umowy stanowi wybór oferty w wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego.

3. Zamawiający powierza, a Wykonawca przyjmuje do konserwacji i bieżącego utrzymania budynki pozostające w zarządzie Miasta oraz lokale stanowiące własność Gminy Miejskiej Chojnice we wspólnotach mieszkaniowych określone w załączniku nr 1 do niniejszej umowy.
4. Zamawiający zastrzega sobie prawo jednostronnych zmian powierzchni zasobu powierzonego w administrowanie w przypadku przekształceń własnościowych.

5. Zmiany, o których mowa w ust. 4 nie stanowią zmiany niniejszej umowy.

§ 2
1. Z tytułu wykonywania przedmiotu niniejszej umowy w zakresie obsługi administracyjnej i technicznej wykonywanej w ramach wynagrodzenia Wykonawca będzie otrzymywał od Zamawiającego wynagrodzenie w wysokości …….zł ( słownie …. ) za 1 m2 powierzchni użytkowej.  W sytuacji zmiany wielkości zasobu wynagrodzenie liczone będzie jako suma iloczynu powierzchni zasobu na ostatni dzień miesiąca rozliczeniowego i ceny  jednostkowej. Szacunkowa wartość zamówienia wynosi: …………..
2. Wynagrodzenie będzie wypłacane Wykonawcy w okresach miesięcznych.

3. Zamawiający zobowiązuje się zapłacić wynagrodzenie miesięcznie każdorazowo w terminie 30 dnia od daty doręczenia faktury przez Wykonawcę. 

4. Dopuszcza się zmiany stawki podatku VAT w przypadku zmiany wprowadzonej przez ustawodawcę.

5. Zamawiający będzie zwracał Wykonawcy ponoszone przez niego wydatki z tytułu realizacji zadania podlegającego dodatkowej opłacie na podstawie faktury wystawionej przez Wykonawcę  w terminie do 12 dnia miesiąca następującego po miesiącu, w którym poniesiono wydatki.

6. Termin zapłaty za w/w fakturę wynosi 30 dni od daty jej doręczenia Zamawiającemu.
§ 3
      Do obowiązków Wykonawcy należą czynności wymienione w załączniku nr 2 do 
      niniejszej umowy. Wykonawca we własnym zakresie zapewni nadzór nad tymi 
      czynnościami.
§ 4
1. Zamawiającemu przysługuje prawo kontroli całokształtu wykonywanej usługi określonej w umowie i SIWZ.
2. Kontrola wykonania i jakości wykonania usługi odbywać się będzie przy udziale przedstawiciela Wykonawcy po uprzednim jego powiadomieniu ( pisemnie lub telefonicznie ) a w przypadku jego nieobecności, kontrolę przeprowadzi samodzielnie przedstawiciel Zamawiającego. Z ustaleń kontroli winien być sporządzony protokół lub notatka służbowa do wiadomości stron umowy, które będą stanowiły podstawę do zastosowania potrąceń umownych.

3. Strony ustalają odpowiedzialność za każde nieterminowe wykonanie, niewykonanie lub nienależyte wykonanie przedmiotu umowy poprzez zapłatę kar umownych.

4. Wykonawca zobowiązuje się do zapłaty na rzecz zamawiającego kary umownej:
- 5% z miesięcznego wynagrodzenia brutto przy stwierdzeniu od 5 do 10 uchybień

- 10% z miesięcznego wynagrodzenia brutto przy stwierdzeniu od 11 do 20 uchybień

- 15% z miesięcznego wynagrodzenia brutto przy stwierdzeniu od 21 do 30 uchybień.

      5.  Strony zastrzegają sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogólnych, o ile 

            wartość faktycznie poniesionych szkód przekroczy wysokość kar umownych.
      6.  Niezależnie od zastosowanych potrąceń kar umownych, stwierdzone uchybienie 

            Wykonawca obowiązany jest bezzwłocznie usunąć.

      7.   Wykonawca ponosi odpowiedzialność za wszelkie szkody powstałe w mieniu 

Zamawiającego spowodowane niewłaściwym wykonaniem niniejszej umowy.
§ 5
1. Wykonanie czynności wymienionych w pkt. III. SIWZ - Opis przedmiotu zamówienia, Wykonawca może zlecić innym podmiotom z zachowaniem przepisów ustawy Prawo zamówień publicznych
       2.  Umowa z  innym podmiotem, któremu zlecono wykonanie części umowy, musi być   
            zawarta w formie pisemnej pod rygorem nieważności.

3.   Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność  za jakość 

usług, które zleci do wykonania innym podmiotom.

6.  Wykonawca za działania i zaniechania innych podmiotów odpowiada jak za działania 

oraz zaniechania własne.

7. Wykonawca udziela zamówień publicznych na zadania zlecone innym podmiotom.

Do udzielania zamówień publicznych Wykonawca stosuje ustawę Prawo zamówień publicznych według stanu prawnego obowiązującego w dniu wszczęcia postępowania o zamówienie publiczne.

8. Wykonawca prowadzi rejestr zamówień publicznych, z wyszczególnieniem rodzaju 

i trybu zamówienia, wyłonionego wykonawcy zamówienia, numeru i wartości umowy,

numerów dowodów księgowych oraz kwot.

9. Wszelkie dowody księgowe wystawiane w wyniku udzielenia przez Wykonawcę

zamówienia publicznego, winny być opatrzone klauzulą: „zamówienie udzielone zgodnie z ustawą z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamówień publicznych ( z przywołanie aktualnego stanu prawnego ) art. …, ust. …. pkt …. wraz z numerem 
zamówienia z rejestru zamówień publicznych Wykonawcy, imieniem i nazwiskiem osoby reprezentującej Wykonawcę oraz datą.

§ 6
Umowa ta może być przez Zamawiającego rozwiązana za jedno miesięcznym okresem wypowiedzenia w przypadku nienależytego wykonania usługi przez Wykonawcę w stopniu przekraczającym 30 uchybień przez okres kolejnych dwóch miesięcy.
§ 7
Wykonawca oświadcza, że zawarł umowy ubezpieczenia od odpowiedzialności cywilnej za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych wypadków – dotyczące pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi usługami.
§ 8
W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.
§ 9
Zamawiający zastrzega sobie możliwość rozwiązania umowy w razie wyczerpania szacunkowej kwoty  umownej.

                                                                       § 10
Spory, mogące wyniknąć przy wykonywaniu postanowień umowy, strony poddają rozstrzygnięciu sądu właściwego dla siedziby Zamawiającego. 

§ 11
W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową obowiązującą przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy prawo zamówień publicznych.
                                                                       § 12
Integralną część umowy stanowi specyfikacja istotnych warunków zamówienia oraz oferta wykonawcy.
§ 13
Umowę sporządzono w 4 jednobrzmiących egzemplarzach, po 2 dla każdej strony.
ZAMAWIAJĄCY




WYKONAWCA

  Zał. Nr 1 do projektu umowy
         Wykaz nieruchomości będących przedmiotem zamówienia

	Lp
	Adres budynku
	Numery lokali

  
	pow.  budynków  w przym. zarządzie

   w mkw.
	pow. nieruch.  stan. własn. GMCh

   w mkw.

	1.
	Bytowska 11
	
	222,15
	

	2.
	Warszawska 5
	
	707,47
	

	3.
	Ogrodowa 5
	
	473,55
	

	4.
	Podgórna 4
	
	337,86
	

	5.
	Człuchowska 57
	
	355,68
	

	6.
	Derdowskiego 6
	
	138,33
	

	7.
	Angowicka 32
	
	339,95
	

	8.
	Żwirki i Wigury 4
	
	331,80
	

	9.
	Józefa Piłsudskiego 40
	
	1291,07
	

	10.
	Bankowa 4
	
	191,16
	

	11.
	Stary Rynek 5
	1a,2,3,4,5,6
	
	284,90

	12.
	Kościuszki 22
	2
	
	39,61

	13.
	Kościuszki 26
	1,3,4
	
	107,66

	14.
	Kościuszki 32
	2,4,5,6,8
	
	292,87

	15.
	Kościuszki 34
	2,3,5 (cz.)
	
	131,03

	16.
	Gimnazjalna 11
	1,3,4
	
	184,50

	17.
	Książąt Pomorskich 24
	46
	
	65,92

	
	Razem
	
	4389,02
	1106,49


                                                                                                   Zał nr 2 do projektu Umowy
I.  Wykaz czynności Wykonawcy wykonywanych w ramach wynagrodzenia:
1. Obsługa administracyjna:

    a) prowadzenie imiennych kartotek finansowych najemców z wyodrębnieniem   czynszu,

         świadczeń oraz zaległości wraz z należnymi odsetkami,

    b) sporządzanie i doręczanie najemcom umów, aneksów do umów, faktur, upomnień, wezwań

         oraz całej korespondencji związanej z administrowaniem zasobami i lokalami, pobieranie 

         czynszu z tytułu najmu lokali oraz wszelkich opłat z tytułu dostaw wody i wywozu śmieci, c.o.

         i innych i ich rozliczanie,

     c) sporządzanie w terminie do 10 każdego miesiąca za miesiąc poprzedni miesięcznych wykazów

          otrzymanych wpłat, wykazów należnego czynszu i wpłaconych nadpłat oraz wystawianie faktur

          dot. należnego czynszu i kosztów utrzymania

      d) przekazywanie w terminie do dnia 12 każdego miesiąca za miesiąc poprzedni pobranych wpłat

         na konto bankowe Zleceniodawcy,

      e) prowadzenie obsługi w zakresie zasiedlania, zwalniania, zamiany lokali mieszkalnych oraz 

         współudział przy wykonywaniu eksmisji najemców z lokali mieszkalnych ,

     f) przeprowadzanie odczytów wodomierzy w lokalach,

     g) przyjmowanie i ewidencjonowanie zgłoszeń, interwencji, wniosków najemców i załatwianie

         ich zgodnie z obowiązującymi przepisami,

h) sporządzanie sprawozdawczości lokalowej,

2. Techniczna obsługa obiektów i zasobów komunalnych :

     a) sporządzanie bilansu potrzeb remontowych budynków w układzie rzeczowo – finansowym 

          uwzględniającym : - adres obiektu 

                                         - rodzaj i rozmiar robót

                                         - ocenę pilności realizacji potrzeb remontowych 

    b)  prowadzenie bieżącej ewidencji zgłoszeń konserwacyjnych i ich realizacji

    c)  prowadzenie dla każdego obiektu tzw. książki obiektu budowlanego zgodnie z obowiązującymi
         w tym zakresie przepisami

II. Wykaz czynności podlegających dodatkowej opłacie :

1. Prowadzenie windykacji należności z tytułu czynszów łącznie z postępowaniem sądowym
    i egzekucyjnym;
2.  Zadania w zakresie utrzymania porządku i czystości:

    a) utrzymywanie czystości i porządku w budynkach , na drogach , chodnikach i terenach objętych  

        administracją,

    b) utrzymywanie w stanie estetycznym terenów zielonych zlokalizowanych na terenach objętych 

        administracją,

    c) usuwanie śniegu, likwidacja gołoledzi w okresie zimowym z chodników i  jezdni, usuwanie sopli

        lodowych z dachów administrowanych budynków,

    d) wykonywanie dezynfekcji, dezynsekcji, deratyzacji 

3. Techniczna obsługa obiektów i zasobów  lokalowych:

    a)   przeprowadzanie kontroli i przeglądów stanu technicznego obiektów, instalacji technicznych

    b)  organizowanie wszelkich działań niezbędnych do likwidacji awarii instalacji, urządzeń oraz 

         uszkodzeń na administrowanym terenie,

     c) utrzymywanie w stanie gotowości urządzeń p.poż budynku

     d) ubezpieczenie budynków 

4. Konserwacja i drobne naprawy:

    a) prowadzenie konserwacji, remontów bieżących w zarządzanych zasobach po każdorazowym

        uzgodnieniu z Zamawiającym bez względu na jednostkowy koszt,

    b) usuwanie usterek wynikających z protokołów pokontrolnych,

    c)  naprawy drobnych usterek zgłaszanych przez najemców lub na podstawie własnych obserwacji,

         tylko jeżeli ich usunięcie jest obowiązkiem właściciela majątku.
