UCHWALA NR XXXVI1/435/10
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
7 dnia 29 marca 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
ushug przy ulicach Swarozyca i Gdanskiej w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271; z 2003r. Nr 80, poz. 717
i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759;
z 20051, Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337;
z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 1 Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111
1 Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz.
142 i 146) oraz art. 20 ust. 1 ustawy w zwigzku z art. 3 ust. 1, art. 15, art. 17 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717; z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz.
1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr
123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 1 Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24,
poz. 124), stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta Chojnice”, uchwalonym uchwala Nr XXXIII/391/09
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 16 listopada 2009 r., uchwala si¢:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ustug przy ulicach Swaro-
zyca i Gdanskiej w Chojnicach, w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 2. Plan obejmuje dziatki nr 1555/3, nr 1555/4, nr 1555/5 i nr 1555/6 przy ulicach Swa-
rozyca i Gdanskiej w Chojnicach, potozone na Wzgérzu Ewangelickim.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren ustug, oznaczony na rysunku planu literg U,
2) teren ciggu publicznego pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu literami KDY,
3) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu literami KDZ.

§ 4. 1. Integralng czescig uchwatly jest rysunek planu, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do ni-
niejszej uchwaly.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgcznik Nr
2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktdre nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
stanowi zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Koncepcja architektoniczna obiektu ustugowego na terenie 1U stanowi zatacznik Nr 4
do niniejszej uchwaty.

5. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania - $cisle okreslone.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziale 2 uchwaty;
2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej;
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3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytu-
acyjno - wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) limiach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé linie rozgraniczajace tereny o ro6z-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego li-
niami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej ko-
lejny numer terenu oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodaro-
wania terenu;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng
odleglo$¢ projektowanego budynku od linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi, ciggu
pieszo - jezdnego lub linii rozgraniczajgcej terenu;

7) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku mierzony od
poziomu ulicy Swarozyca do najwyzej potozonego punktu na pokryciu dachu (bez komi-
néw, urzadzen technicznych, takich jak np. klimatyzatory, wentylacja, anteny satelitarne
itp.);

8) wladciwym konserwatorze zabytkéw - nalezy przez to rozumie¢ organ administracji
publicznej terenowo i rzeczowo wiasciwy do ochrony zabytkow;

9) dzialalnoSci uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu, kultury, o$wiaty, ga-
stronomii, rozrywki itp. ustugi dla ludnosci, ktérych swiadczenie nie powoduje przekro-
czenia standardéw jakosci srodowiska okreslonych w obowiazujacych przepisach;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwata.

Rozdzial 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:
1) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 U;
2) teren ciggu publicznego pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 2
KDY;
3) teren drogi publicznej zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 KDZ.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) naterenie 1 U dopuszcza sie:
a) budowe obiektu ustugowego;
b) elementy matej architektury i o§wietlenia dostosowane do charakteru obszaru 1 penio-
nych funkcji;
¢) reklamy na budynku, zlokalizowane w miejscach do tego przewidzianych w projekcie
budowlanym,;
2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:
a) wolno stojgcych no$nikéw reklamowych,
b) reklam na ogrodzeniach,
c) masztow i wiez telefonii komorkowej lub innych urzadzen o wysokosci przekraczaja-
cej 3,0 m,
d) widocznych na elewacjach urzadzen klimatyzacyjno — wentylacyjnych, anten i innych
urzadzen technicznych, nieprzewidzianych w zatwierdzonym projekcie budowlanym,
e) obiektow tymczasowych,
f) ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych,
g) chodnikow lub placéw o nawierzchni betonowej lub bitumicznej na terenie 1 U;
3) wytyczng w zakresie realizacji ustalen planu stanowi koncepcja architektoniczna, o ktérej
mowa w § 4 ust. 4.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spelnione wszystkie okreslone przepisami
normy;
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2) gospodarka odpadami winna odbywac¢ sie zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami prze-
pisow odrebnych, w tym w szczegélnosei z ustawg o odpadach - nalezy zapewni¢ mozli-
wos¢ segregacji odpaddéw wg grup asortymentowych;

3) $cieki winny by¢ odprowadzane do istniejacej sieci kanalizacji sanitarne;j,

4) wody opadowe spltywajace z terenow utwardzonych i zanieczyszczonych wymagaja pod-
czyszczenia w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan obowigzujgcych przepisow
odrebnych - zaleca sie odprowadzanie wod opadowych do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej;

5) zasigg ucigzliwosci dla $rodowiska prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny,
a znajdujace sie na nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi winny by¢ wyposa-
zone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami;

6) emisja hatasu zwiazana z obslugg komunikacyjng oraz funkcjonowaniem obiektu ushigo-
wego nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci Srodowiska na terenach
chronionych akustycznie;

7) emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych pochodzaca ze Zrédel ustugowych nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem objetym dang
funkcjg;

8) wycinka drzew mozliwa jest po uzyskaniu zgody wilasciwego organu - zaleca si¢ ograni-
czenie jej do niezbednego minimum, a w przypadku usuniecia drzewostanu nalezy wpro-
wadzi¢ nowe nasadzenia drzew i krzewéw w ilo$ci co najmniej rownej usunietym drze-
wom;

9) zaleca si¢ ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni ciggu pieszo — jezdnego itp. —
wskazane jest stosowanie powierzchni péiprzepuszcezalnych;

10) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne, tech-
nologiczne 1 organizacyjne, ktére ogranicza negatywny wptyw na srodowisko;

11) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi€¢ Zrddla zanie-
czyszczen dla $rodowiska gruntowo — wodnego;

12)na etapie projektowania i realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ wiasciwosci geotech-
niczne i hydrologiczne gruntu;

13) zaleca si¢ ograniczenie makroniwelacji do niezbednego minimum oraz wykorzystanie
zdjetej w wyniku tych dziatan aktywnej biologicznie warstwy gleby do ksztattowania te-
renéw zieleni przyobiektowej;

14) zaleca sie dziatania administracyjne zakazujgce wjazdu na teren ushug szczegdlnie hata-
§liwych pojazdéw mechanicznych lub ograniczajace porg ich poruszania, w celu zmniej-
szenia hatasu, wibracji i zanieczyszczen moggcych zagraza¢ mieszkancom;

15) zaleca sie, aby projektowany obiekt ustugowy zaopatrywac w ciepto z miejskiej sieci cie-
ptowniczej lub lokalnej kottowni gazowe;;

16) uwzglednié przepisy dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

17) na terenie 1 U zaleca sie zielen towarzyszacg zharmonizowang z brytg budynku i zielenig
na sgsiednim terenie dawnego cmentarza.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;j:

1) obszar potozony w granicach uchwalenia planu znajduje si¢ w calosci w strefie ochrony
archeologicznej, w ktorej ustala sig:

a) obowigzek nadzoru archeologicznego przy wykopach liniowych,
b) badania archeologiczne przy wykopach szerokoprzestrzennych;

2) w granicach uchwalenia planu wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymagajaca wykonania
wykopdw nalezy poprzedzi¢ archeologiczng opinig wlasciwego konserwatora zabytkow;

3) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem za-
bytkow.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: przestrzen
publiczng w granicach uchwalenia planu stanowig tereny 2 KDY i 3 KDZ.

6. Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoéci zabudowy:

1) maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza sie na rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15,0 m i nie wieksza niz III kondygnacje nadziemne
od poziomu ulicy Swarozyca (160 m n.p.m.);

3) maksymalng powierzchni¢ zabudowy wyznacza maksymalna nieprzekraczalna linia zabu-
dowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych: nie ustala sie.

8. Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei objetych planem
miejscowym:

1) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

2) zaleca sig scalenia dzialek w granicach historycznych.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu 1 U z ulicy Swarozyca i ciagu 2 KDY;

2) na terenie 1 U obowigzuje zaspokojenie wlasnych potrzeb parkingowych w granicach
nieruchomosci z mozliwoscia wykorzystania podziemnych kondygnacji budynku, gdzie
ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych powinna by¢ nie mniejsza niz 1
miejsce na 50 m> powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy, przy czym do
obliczerl miejsc parkingowych nie bierze sie powierzchni magazynowej oraz nie zalicza
si¢ mozliwosci parkowania na jezdni lub chodniku drogi publiczne;j;

3) obstuga w zakresie zaopatrzenia w wodg, energie elektryczna, gaz ziemny oraz odprowa-
dzenie Sciekow za posrednictwem drog przeznaczonych do obstugi komunikacyjnej tere-
nu.

11. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow:
dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nie-
ruchomosci ustala sie stawke w wysokosci 30%.

13. Granice terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: na terenie 1U dopuszcza sie
lokalizacje obiektu handlowego o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m>.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 7. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewo6dztwa Pomorskiego oraz podlega podaniu do publicznej wiadomosci na stro-
nie internetowej gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

aw Janowski
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Zalagcznik nr 2

do Uchwaty nr XXXVI1/435/10
Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 29 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
TERENU USLUG PRZY ULICACH SWAROZYCA I GDANSKIEJ W
CHOJNICACH.

W okresie wytozenia projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do
publicznego wgladu w dniach od 03 wrzesnia 2009 r. do 01 pazdziernika 2009 r. (z wyjatkiem
sobot 1 niedziel) oraz w terminie do dnia 16 pazdziernika 2009 r., nie wniesiono Zadnych
uwag.

Realizacja zamierzen okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga pono-
szenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore sa zadaniami wlasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Miros Janowski




Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XXXV1I/435/10
Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 29 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU USLUG PRZY ULICACH
SWAROZYCA I GDANSKIEJ W CHOJINICACH.

Realizacja zamierzen okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga ponoszenia
kosztéw z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
sg zadaniami wlasnymi gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Janm/vski
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Zalqcznik Nr 4

do uchwaty Nr XXXVI1/435/10

Rady Miejskiej w Chojnicach
AUTOR KONCEPCJI ARCHITEKTONICZNEJ: mgr inz. arch. Andrzej Ciemiriski 2 dnia 29 marca 2010 7.




