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’ Szanowni Paristwo!

Rada Miejska w Chdjnicach podjeta uchwate © nowej, korzystniejszej bonifikacie
w sprzedazy mieszkafi komunalnych. W celu realizacji tej uchwaty Urzad Miasta zorganizowal Biuro Sprzedazy
Mieszkart Komunalnych, ktdre miesci sie przy ul. Bankowe] 13 w Chojmcach w budynku ZGM' Sp.
zo.0.; tel.523962371; e-mail: bsmk@miastochoinice.pl
Do zadan tego Biura nalezy udzielanie zainteresowanym wyjasnies i I pomocy w zalatwianiu spraw zwigzanych
z kupnem mieszkania komunalnego.

Dlaczego wdrozono nowe zasady sprzedaiy? Dlaczego Urzgd zbywa mieszkania komunalne?
Dotychczasowe zasady premiowaly tylko czasockres najmu. Bonifikata nie przekraczata 30% i Chojniczanie
rzadko z niej korzystali. Nowa propozycja daje najemcy mozliwosé kupna mieszkania za cene rownag 50% jego
wartosci. Wychodzl naprzeciw oczekiwaniom wielu najemcdw, ktérzy pragng kupi¢ zajmowany lokal na
wiasnosc. Stwarzy warunki do inwestowania przez nowych wiascicieli lokali oraz wplynie korzystnie na stan
nieruchomosci poprzez ich zaangaiowanie. Natomiast dochody ze sprzedazy lokali kemunainych umoiliwig
inwestycje w lnnych dziedzinach gospodarki miasta.

Dlaczego nie ustalono wyizszej bonifikaty?

Trzeba pamietac, ze mieszkania komunalne sg wiasnoscia ogdfu mieszkaricow - réwniez tych, ktérzy
w nich nie zamieszkujy. Majg oni jednak prawo oczekiwad, ze sprzedaz majatku Miasta, jakim sa lokale
mieszkalne, takze im przyniesie korzyici w postaci nowych inwestycji. Lokale mieszkalne Miasto pozyskalo
w drodze komunalizacji majgtku pafistwowego lub wybudowato z wiasnych srodkéw, Najemcy, ptacac czynsz,
umozliwiali w pewnym stopniu utrzymanie istniejgcych lokali, jednak pozostate srodki na remonty pochodzily
z innych przychaddw, m.in. z wynajmu sklepdw.

Dlaczego warto wykupit swoje mieszkanie?

Zdaje sobie sprawe z faktu, iz obecna sytuatja ekonomiczna nie kazdemu najemcy pozwala na wykup
mieszkania. Jednak proces zbywania {okali, zapoczatkowany w oparciu o korzystniejsze dla najemcdw zasady
bedzie trwat i sytuacja rodzin, ktére dzisia] nie mogg sobie pozwolié na kupno mieszkania, poprawi sie
i niebawem by¢ moze taka mozliwosié powstanie.

Jest kilka istotnych i bardzo silnych argumenidw na rzecz kupna.
Argument 1.

Mieszkanie mozecie Panstwo kupié za 50% ceny rynkowej, 2 wiec np. przy wartosci rynkowej
mieszkania 120 tys. z}., kwota do zaplaty wyniesie 60 tys. zi. Sprzedaz mieszkasi przez Miasto nie bedzie
opodatkowana, an podatkiem VAT, ani podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych.

Argument 2.

Bedac najemcami pfacicie Panstwo optaty eksploatacyine i czynsz. Opfaty eksploatacyjne sg
uzaleznione od rzeczywistego indywidualnego zuzycia wody, gazu, energii elektrycznej i in., natomiast czynsz po
zakupie zostanie zamieniony na podatek od nieruchomosci placony indywidualnie przez wiasciciela lokalu oraz
koszty zarzadu nieruchomodcl. Czedcig kosztow zarzadu sg wynagrodzenie zarzadey oraz fundusz remontowy,
ktérych stawki uchwalane sy przez ogdl wiascicieli [okali, w zaleinosci od rzeczywistych potrzeb i uznania
wiascicieli. Oplaty po nabyeiu mieszkania bedg nizsze, co czesto umozliwi wykorzystanie oszczednosci na splate
ewentualnych rat kredyiu hipotecznego.

Argument 3.

Mam $wiadomos¢, ze niewiele osdb ma mozliwosé kupic lokal z oszczednosci. Wiekszoéé nabywcow
skorzysta z kredytu bankowego. Przy zakupie mieszkania za 50% ceny rynkowej, nadwyika wartoéci lokalu nad
jego cena moie stanowi¢ oczekiwane czesto przez banki zabezpieczenie kredytu hipotecznego, co jest bardzo
waznym argumentem dla bankdw przy ewentualnym staraniu sie przez Panstwa o kredyt. Zadaniem Biura
Sprzedazy Mieszlkari Komunalnych jest pozyskiwaé informacje o korzystnych i bezpiecznych dla kredytobiorcéw
ofertach bankow, ktére bedg cheialy takich kredytdw udzielad. Atutem dla bankéw bedzie cata hipoteka przy
ewentualnym kredycie obejmujgcym tylko 50% jej wartodci.

Arpument 4.
Wiele osgh cheiatoby kupic lokal nie z myslg o sobie, ale o swoich bliskich.




S3 tez osoby, ktdre cheialyby kupié lokal w celu jego sprzedaiy i kupna innego lokalu, zamiany na inny lokal albo
na dwa mnigjsze.
Takie moziiwosci istniejg. Mieszkanie staje sie Waszg wilasnoscig, ktora mozecie dysponowac. Lokal moze byc
zhyty zaraz po kupnie przez najemce i zapisaniu go, jako wiasciciela w ksiedze wieczystej.
Wszelkie watpliwosci wyjasnig pracownicy Biura Sprzedaiy Mieszkart Komunalnych.
Wiele zgltaszanych przez Paristwa watpliwosci, juz wyjasniono. Niektdre z nich przytaczam poniiej.
Kto maie kupic lokal z bonifikatg?
Z prawa tego moze skorzystac najemca, ktéry ma umowe na czas nieoznaczony.
Czy kupmnv lokal mozna zbyé? Czy bonifikata podlega wowczas zwrotowi?
Jeieli nabywca lokalu, ktdry skorzystat z bonifikaty zbedzie lokal innej osobie lub wykorzysta na inne cele niz
uzasadniajgce udzielenie bonifikaty (np. zmieni sposdb uzytkowania na sklep), przed uptywem 5 lat, jest
zobowigzany do zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty,
Jednak, nie ma obowiazku zwrotu banifikaty w przypadku:
- zamiany lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkainy albo nieruchomosé przeznaczong lub wykorzystywang
na cele mieszkaniowe, lub-
- sprzedazy lokalu mieszkalnego, jedli srodki uzyskane z jego sprzedazy przeznaczone zostang w ciagu 12
miasiecy na nabycie innego lokalu mieszkalnego albo nieruchomosci mieszkaniowej, lub
- zbycia na rzecz osoby bliskiej.
Za osohy bliskie uwaza sig:
- naturalnych potomkdw osoby (dzieci, wnuki, prawnuki), dzieci przez niego przysposobione {(adoptowane),
uznane jako wlasne i pozamalzenskie;
- rodzicéw, dziadkow, pradziadkow.
- rodzeristwo, dzieci rodzenistwa, mationka, osoby przysposabiajagce i przysposchione oraz csobe, ktdra
pozostaje ze zbywca faktycznie we wspolnym poiyciu.
Jak ustala sie ceng mieszkania?

Ustalajgc cene lokalu, Burmistrz ma obowiazek braé, jako podstawe wyceng rzeczoznawcy
majgtkowego. Prosze nie ulega¢ obiegowym opiniom, jakoby rzeczoznawca miat swobode przy ustalaniu
wartosci lokalu, np. w zwigzku z udzielang przez Miasto baonifikatg. Rzeczoznawca musi wykonac wyceng
zgodnie z prawem i w odniesieniu do wielu transakcji sprzedaiy podobnych mieszkan zrealizowanych
w Chojnicach. Watpliwoscl zainteresowanych, co do ustalenia ceny dotyczg tei sytuaci, w ktdrej. najemcy we
wlasnym zakresie wykonywali remonty, ktére ich zdaniem moglyby wplynac na wzrost wartoéci mieszkania.
Osoby te kupujac lokal, nie chcialyby niejako ptaci¢ drugi raz za poniesione przez siebie naklady. Zapewniam, ze
najemcy bedg brac udziai w ogledzinach lokalu dokonywanych przez rzeczoznawce i bedg megli zglosic, ktdre
naktady zostaly przez nich dokonane wiasnym kosztem.

Co to s3 koszty zarzadu?

Koszty zarzadu nieruchomoscia to dotyczace czesci wspolnej nieruchomosci wydatki na remonty
i biezgcg konserwacje (tzw. fundusz remontowy) oraz oplaty za dostawe energii elektrycznej i ciepinej, gazu
i wody, Scieki, utrzymanie porzadku i czystosci, ubezpieczenia, oplaty za antene zbiorcza | wynagrodzenie
zarzadcy.

Co to jest czes¢ wspdlna nieruchomosci?
Na czes¢ wspdlng nieruchomosci sktadajg sie Sciany zewnetrzne, fundamenty, dach, kominy, instalacje
centralnego ogrzewania, kanalizacyjne, elektryczne, sciany nosne oraz grunt, a ponadto stanowigce
wspotwlasnosc klatki schodowe, korytarze, pralnie, strychy, suszarnie, przechowalnie wézkdw dzieciecych itp.

Jak juz wspomniatem, kupujac od Miasta lokal, jego najemca nie zaptaci podatku. Podatek tez nie
zostanie naliczony w przypadku darowizny iokalu mieszkalnego osobie nalezgcej do 1 grupy podatkowej, do
ktérej zaliczajg sie: mationek, zstepni (dzieci, wnuki itd.), wstepni {rodzice, dziadkowie itd.), pasierb, ziec,
synowa, rodzenstwo, ojezym, macocha i tesciowie,

Jednakie zbycie lokalu przez najemce przed uplywem 5 lat od daty jego nabycia nabywcy
niebedgcemu osohg blisky spowaoduje, ze bedzie on musiat zaptacié¢ 2% jego wartosci. Od tej samej transakeji
sprzedajgcy bedzie musiai zaptacic podatek dochodowy liczony wg stawki 19% od dochodu uzyskanego
pomiedzy ceng kupna 1 ceng zbycia lokatu, pomniejszonego o koszt kupna.

Natomiast po uplywie 5 lat od nabycia, sprzedaz lokalu podlega juz tylke podatkowi od czynnosci
cywilnoprawnych w wysokosci 2% (ptaci nabyweca lokaluy).

0 szczegdlowe wyjasnienie spraw podatkowych w sprawach indywidualnych zwigzanych ze zbyciem
lokalu nalezy zwracac sig do urzedu skarbowego.

Zachecam Panstwa do skorzystania z oferty zakupu wlasnego mieszkania. Deklaruje petna wspdiprace
pracownikéw Biura Sprzedazy Mieszkarn Komunainych, a takze mojq osobista.

Z wyrazami szacunku
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