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1. Wstep
1.1. Cel i struktura opracowania

,,Raport dotyczgcy delimitacji obszaréw zdegradowanych miasta Chojnice. Materiat
badawczy i wprowadzajgcy do Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta Chojnice”,
to dokument badawczy, stuzgcy wyznaczeniu sposrdd obszaréw miasta Chojnice konkretnego
obszaru/obszarow o relatywnie gorszej sytuacji, ktory/ktére objete zostang
w dalszym etapie prac Lokalnym Programem Rewitalizacji miasta Chojnice. Zgodnie
z metodyka wskazang przez Instytucje Zarzadzajagca RPO WP, raport ten jest dokumentem
warunkujgcym przystgpienie do sporzadzenia Lokalnego Programu Rewitalizacji miasta
Chojnice oraz dalszego uzgodnienia zakresu Zintegrowanego Projektu Rewitalizacyjnego
z Zespotem ds. Rewitalizacji powotanym przez Instytucje Zarzadzajaca.

Celem opracowania jest delimitacja, czyli wyznaczenie granic obszarow
zdegradowanych w granicach administracyjnych miasta Chojnice. Sposob jej przeprowadzenia
jest zgodny z zapisami ,Wytycznych dotyczqcych programowania przedsiewziec
rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o srodki finansowe w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020™.

Opracowaniu Raportu towarzyszyty prace badawcze dotyczace zrdznicowania
wewnatrzmiejskiego zjawisk spotecznych, gospodarczych i przestrzennych w Chojnicach.
Zroznicowanie to zostato przeanalizowane w oparciu o podziat miasta Chojnice
na dziewie¢ miejskich jednostek urbanistycznych (Srédmiescie, Osiedle Bytowskie, Osiedle
Stoneczne, Osiedle Hallera - Bursztynowe, Osiedle 700-lecia - Kaszubskie, Osiedle Pawtéwko,
Dzielnica Dworcowa, Strefa Przemystowa, Osiedle Kolejarz), ktérych wybdr zostat
szczegotowo uzasadniony w podrozdziale 2.2. Raportu.

Delimitacja bedgca wynikiem prac ujetych w niniejszym opracowaniu, pozwolita
na wydzielenie miejskich jednostek urbanistycznych, a nastepnie w toku mozliwie najszerszej
waloryzacji przestrzeni miasta pod katem rozwoju spoteczno- gospodarczo- przestrzennego,
pozwolita na ocene zidentyfikowanych jednostek pod katem stopnia degradacji, zgodnie
z przyjeta metodologig. W analizie stosowano dla wskaznikdw obligatoryjnych dane z 2012 r.,,
jednak w sytuacji, gdy nie mozna byto do nich dotrze¢ positkowano sie danymi jak najbardziej
aktualnymi. Wyniki delimitacji postuzytly do wskazania obszaréw, w ktérych zjawiska
degradacji wystepujag w najwiekszym natezeniu, dla ktéorych konieczna bedzie

1 Zatgcznik nr 13 do Zasad wdrazania RPO WP 2014-2020, Uchwata nr 628/54/15 Zarzgdu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
30 czerwca 2015 roku w sprawie przyjecia Zasad wdrazania RPO WP 2014-2020




skoncentrowana interwencja publiczna, m.in. z wykorzystaniem srodkéw pochodzgcych z
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020.

Prace nad Lokalnym Programem Rewitalizacji miasta Chojnice nie byty przedmiotem
niniejszego zamowienia. Stanowi¢ bedg kolejny etap, ktéry realizowany bedzie przez Gmine
Miejskg Chojnice po przedtozeniu Instytucji Zarzgdzajgcej RPO WP Raportu dotyczgcego
delimitacji obszaréw zdegradowanych miasta Chojnice oraz po uzgodnieniu wyboru
obszaru/obszaréw do objecia Lokalnym Programem Rewitalizacji miasta Chojnice z Zespotem
ds. Rewitalizacji powotanym przez Instytucjg Zarzadzajgcg RPO WP.

Raport dotyczacy delimitacji obszaréw zdegradowanych miasta Chojnice zostat
przygotowany zgodnie z zasadami dotyczagcymi  programowania  przedsiewziec
rewitalizacyjnych, wyznaczonymi w obowigzujgcych dokumentach i wytycznych,
okreslajgcych system realizacji Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Pomorskiego na lata 2014-2020.

W szczegdlnosci uwzglednione zostaty nastepujace dokumenty i wytyczne przyjete
przez Komisje Europejska, Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju, Samorzad Wojewddztwa
Pomorskiego, a takze Gmine Miejskg Chojnice:

~Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020”

opublikowane przez Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju w dniu 3 lipca 2015 .,

— Umowa Partnerstwa przyjeta przez Komisje Europejskg w dniu 23 maja 2014r.,

— Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020 przyjeta przez Rade Ministrow
dnia 13 lipca 2010r.,

— Strategia Rozwoju Kraju 2020 przyjeta przez Rade Ministrow w dniu 25 wrzes$nia

2012,

— Dtugookresowa Strategia Rozwoju Kraju przyjeta przez Rade Ministrow w dniu

5 lutego 2013,

— Projekt Krajowej Polityki Miejskiej 2023 opracowany przez Ministerstwo

Infrastruktury i Rozwoju z sierpnia 2015 r.,

— Zatozenia Narodowego Planu Rewitalizacji 2022 przedstawione oficjalnie
na Il Kongresie Rewitalizacji Miast w Krakowie w czerwcu 2014r.,
— Projekt ustawy o rewitalizacji — projekt z dnia 23.07.2015r. przygotowany przez

Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju,

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego przyjety Uchwata

Nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia

26 pazdziernika 2009r.,

— Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020 przyjeta Uchwatg Nr 458/XXI11/12

Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzes$nia 2012r.,



— Regionalny Program Strategiczny w zakresie aktywnos$ci zawodowej i spotfecznej
Aktywni Pomorzanie przyjety Uchwatg Nr 910/272/13 Zarzagdu Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 1 sierpnia 2013r.,

— Koncepcja Zrownowazonej Polityki Miejskiej Wojewoddztwa Pomorskiego przyjeta
Uchwatg Nr 247/226/13 Zarzagdu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 5 marca 2013 .,

— Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju przyjeta przez Rade Ministrow
dnia 13 grudnia 2011 r.,

— Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020
przyjety uchwatg nr 196/20/15 Zarzagdu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 3 marca
2015 r. w zwigzku z decyzjg Komisji Europejskiej nr C(2015) 908 z dnia 12 lutego
2015,

— Wytyczne dotyczgce programowania przedsiewziec¢ rewitalizacyjnych w celu ubiegania
sie o S$rodki finansowe w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020, Gdarnisk 2015 r., Zatacznik nr 13 do
Zasad wdrazania RPO WP 2014-2020,

— Wytyczne zawarte w pismie Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego skierowanym
do Burmistrza miasta Chojnice, znak DPR-R.40.1.2014 z dnia 1 grudnia 2014r.,

— Wytyczne zawarte w  pismie Departamentu Programdow  Regionalnych
Urzedu Marszatkowskiego Wojewddztwa Pomorskiego , znak DPR-R.40.1.2014 z dnia
26 marca 2015r,,

— Strategia rozwoju Chojnicko-Cztuchowskiego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
do 2020 r. przyjetaw 2015 .,

— Strategia rozwoju Powiatu Chojnickiego do roku 2025 przyjeta Uchwata
nr XXX/329/2014 Rady Powiatu Chojnickiego z 20 marca 2014 r.,

- ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice” przyjete Uchwatg Nr XLI/448/14 Rady Miejskiej w Chojnicach w dniu 10
marca 2014r.,

— Program gospodarczy rozwoju miasta Chojnice pt. ,Strategia Rozwoju miasta Chojnice
2020” przyjety Uchwatg Nr XLII/461/14 Rady Miejskiej w Chojnicach w dniu 14
kwietnia 2014r.

W zwigzku z tym, ze niektére z wymienionych dokumentéw s3 na etapie
procedowania, Raport przedstawia delimitacje obszarow zdegradowanych miasta Chojnice
zgodnie <z aktualnym stanem opracowania tych dokumentéw na dzied przekazania
opracowania do odbioru w siedzibie Zamawiajacego, tj. Urzedzie Miejskim w Chojnicach. W
Raporcie uwzgledniono uwagi Zespotu ds. Rewitalizacji z dnia 7 lipca 2015r, znak: DPR-
R.40.3.2015.



Dotychczas obowigzujacy lokalny program rewitalizacji dla miasta Chojnice zostat
opracowany w 2004 r. i przyjety przez Rade Miejskg Uchwatg nr XX/222/04 Rady Miejskiej w
Chojnicach z dnia 21 czerwca 2004r. w sprawie: przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji
Miasta Chojnice na lata 2004 — 2013. Zawierat on planowane dziatania w latach 2004 — 2006 i
w latach nastepnych na obszarze rewitalizowanym. Zaplanowane dziatania rewitalizacji byty
skoncentrowane na wybranych fragmentach miasta. Wybor wskazanych obszaréw nie byt
jednak wynikiem przeprowadzonej delimitacji obszaréw kryzysowych, na ktérych wystapita
nadmierna kumulacja negatywnych zjawisk spoteczno- gospodarczo- przestrzennych,
udokumentowana analizg wskaznikdw. Wskazanie obszarow do rewitalizacji wynikato z
intuicyjnego wskazania tych czesci miasta, ktore w powszechnym odczuciu ,najbardziej"
potrzebowaty zmian. W zdecydowanej wiekszosci byty to obszary centrum miasta, ktore w
wyniku degradacji przestrzennej, uznano za szczegdlnie wazine przy realizacji dziatan
okreslanych mianem rewitalizacji. Trafno$¢ podjetych w roku 2004 decyzji dotyczgcych
obszaréw zaplanowanych woéwczas do rewitalizacji zostata cze$ciowo potwierdzona podczas
przeprowadzania niniejszego badania.

W ramach rewitalizacji realizowane byty zazwyczaj projekty wazne dla lokalnych
spotecznosci. W wiekszosci byly to jednak prace modernizacyjno-estetyzujgce przestrzen
miejskg. Realizacje te odbiegaty od kompleksowych zintegrowanych proceséw odnowy
fragmentédw miast nazywanych rewitalizacjg. Niestety, w ramach PR przyjetego w 2004 r. nie
prowadzono statego monitoringu i oceny dziatann prowadzonych w jego ramach. Brak
mozliwosci oceny zmiany we wskaznikach rozwoju, ktéry na danym obszarze nastgpit
wskutek wdrazania dziatan zaplanowanych w poprzednim dokumencie, nie pozwala dokonac
w petni obiektywnej oceny ich efektywnosci.

1.2. Analiza dokumentodw strategicznych — kontekst delimitacji obszarow
zdegradowanych w Chojnicach

Podjecie prac nad delimitacjg obszaréw zdegradowanych w Chojnicach, a w dalszej
kolejnosci wskazaniem obszaréw do objecia nowym, zaktualizowanym, lokalnym programem
rewitalizacji (LPR), reguluja obowigzujgce dokumenty planistyczne i wynikajgce z nich
procedury dotyczace procesu rewitalizacji. Umieszczajag one wspomniany proces w catym
systemie zarzgdzania rozwojem. Z powyzszym wigze sie takze fakt, iz polityka rewitalizacyjna
nie moze by¢ prowadzona przez jeden podmiot, ale musi by¢ wynikiem wspoétpracy wielu
interesariuszy na Scisle okreslonym, skoncentrowanym przestrzennie obszarze. Zakfada sie
w tym réwniez wspodtdziatanie z kluczowymi partnerami zaréwno na etapie planowania, jak
i wdrazania oraz monitorowania Programu Rewitalizacji. W zwigzku z tym, analiza
i zaplanowanie poprawnego procesu rewitalizacji wymaga znajomosci dokumentow
okreslajgcych warunki brzegowe koncentracji dziatan, na wielu poziomach zarzgdzania.



Szczegdlnie zobowigzujace sg zapisy dokumentow na poziomie lokalnym. Niemniej
jednak konieczne jest wskazanie kontekstu zapisow w prawie i dokumentach. Jest to istotne
tym bardziej, iz powodzenie procesow rewitalizacyjnych uwarunkowane jest pozyskaniem
srodkéw ze zrodet finansowych innych niz budzet samorzaddéw lokalnych i odpowiednia
intensywnoscia wsparcia na mieszkanca wybranych obszaréw. Dotychczasowe
doswiadczenia jednoznacznie wskazujg, iz wyasygnowanie wytgcznie srodkdw publicznych nie
zagwarantuje skutecznego procesu rewitalizacji, dlatego bezwzglednie potrzebna jest
synergia dziatan wspotfinansowanych ze s$rodkdw samorzaddéw zarédwno lokalnych, jak
i regionalnych z tymi, finansowanymi z budzetu unijnego, a zwtaszcza ze Srodkow
prywatnych.

W celu sformutowania warunkéw brzegowych uzasadniajgcych wybér obszaréow do
objecia PR, przeanalizowano najwaziniejsze dla niniejszego badania dokumenty,
na nastepujacych poziomach zarzadzania:

I.  dokumenty unijne;
II.  dokumenty krajowe;
lll.  dokumenty regionalne;
IV.  dokumenty lokalne.
Na kazdym poziomie realizowane sg zadania odpowiadajgce jego specyfice. Ponizej
przedstawiono najistotniejsze zapisy z dokumentéw obowigzujacych, ktérych zakres
przektada sie na planowany w Chojnicach zasieg procesu rewitalizacji.

Ad I. Dokumenty unijne

Jednym z najwazniejszych zatozen aktualnej polityki spdjnosci Unii Europejskiej jest
szerokie uwzglednienie w jej ramach wymiaru terytorialnego, ktérego zasadniczym
elementem jest proces rewitalizacji. Podejscie terytorialne, bedace jedng z podstawowych
zasad programowania na lata 2014-2020, oznacza odejscie od postrzegania obszaréw przez
pryzmat granic administracyjnych, na rzecz definiowania ich na podstawie potencjatow
i barier rozwoju. Wymiar terytorialny polityki rozwoju rozumiany jest jako ptaszczyzna
koordynacji wyznaczonych celdw idziatan podejmowanych w zakresie poszczegdlnych
dziedzin, w tym szczegdlnie rewitalizacji. Polityka rozwoju oparta o zasade zintegrowanego
podejscia terytorialnego powinna wspiera¢ proces wzmacniania spdjnosci celéw i dziatan
rozwojowych widocznych przede wszystkim na poziomie lokalnym.

Waznym krokiem w kierunku upowszechniania idei podejscia terytorialnego byto
przyjecie przez panstwa cztonkowskie, podczas Nieformalnego Spotkania Ministrow
ds. Spdéjnosci Terytorialnej w Lipsku w maju 2007 r., Agendy Terytorialnej Unii Europejskiej
(AT UE). W ten sposodb, spdjnos¢ terytorialna stata sie politycznie akceptowanym, choc
niesformalizowanym celem UE. Kolejnym, byto przyjecie Traktatu Lizbonskiego.

Na mocy Traktatu Lizboriskiego podpisanego 13 grudnia 2007 r. w Lizbonie, wymiar
terytorialny stat sie trzecim filarem unijnej polityki spdjnosci, obok wymiaru gospodarczego
i spotecznego. To w ramach wymiaru terytorialnego usytuowana zostata polityka miejska,
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a w jej ramach rewitalizacja. Unijna polityka miejska w szczegdlny sposdb kfadzie nacisk
na jakosciowy rozwdj obszaréw zurbanizowanych, w tym obszaréw sSrédmiejskich oraz
na jako$ciowy rozwdj spoteczno-gospodarczy.

Analizujagc dokumenty, ktérych zapisy w sposdb bezposredni przektadajg sie
na finansowanie rewitalizacji z funduszy unijnych warto wspomnie¢ takze o dokumentach,
ktorych zapisy zainicjowaty zmiany w podejsciu do procesu przemiany miast, takze w ujeciu
unijnym. W tym kontekscie koniecznym jest przywotanie zapisow Nowej karty Atenskiej.
Wizja Miast XXI wieku.

W Nowej karcie Atenskiej. Wizja Miast XXI wieku, przyjetej w Lizbonie w listopadzie
2003 r., wskazano na koniecznos¢ zachowania spdjnego charakteru i ciggtosci historycznej
miasta oraz jakosci zycia w nich. W celu osiggniecia wskazanych zatozen i celéw, wsrod
koniecznych do podjecia dziatan wymieniono m.in.: odrodzenie projektowania
urbanistycznego, ktdre bedzie chroni¢ i wzbogacac ulice, place, bulwary i trakty spacerowe
jako podstawowe elementy zespalajgce miasto, rehabilitacje tych fragmentdw tkanki miasta,
ktore ulegty degradacji lub byty zaplanowane w oderwaniu od potrzeb cztowieka, dziatania
zwiekszajgce osobiste kontakty mieszkaricow oraz zwiekszajgce ich mozliwosci rekreacji
i rozrywki, dziatania zapewniajqgce indywidualne i zbiorowe poczucie bezpieczeristwa, ktdre
stanowi podstawowy wymdg dobrego Zycia w miescie, wysitki zmierzajgce do tworzenia
unikalnego krajobrazu miejskiego, wyrazajgcego "genius loci" miasta i uwydatniajgcego jego
charakter, troske o zachowanie piekna i wysoki poziom estetyczny wszystkich fragmentow
miasta oraz ochrone przez planowanie wszystkich, znaczgcych elementow przyrody i
dziedzictwa kulturowego oraz ochrone i rozszerzanie sieci terendow otwartych. Wdrozenie
zapisOw Nowej Karty Atenskiej, to przede wszystkim koncentracja wysoce specjalistycznych
dziatan w obszarach istotnych ze wzgledu na tozsamos¢ mieszkancow oraz mozliwosci
inwestycyjne, a jednoczesnie dotknietych splotem niekorzystnych zjawisk utrudniajgcych
rozwo;j.

Ad Il. Dokumenty krajowe

Na poziomie centralnym brak zapiséw prawnych, ktére w sposdb bezposredni odnoszg
sie do dziatan zwigzanych z procesem rewitalizacji. Nie ma takze regulacji dotyczacych
diagnozowania potrzeb rewitalizacyjnych w kraju. Rzad przyjat zatozenia ustawy o
rewitalizacji 24 marca 2014 roku. 30 czerwca 2015 roku Rada Ministrow przyjeta projekt
ustawy o rewitalizacji, a 23 lipca 2015 roku projekt ustawy o rewitalizacji przyjat Sejm. Projekt
ustawy o rewitalizacji nie ma w dalszym ciggu obowigzujacej formy prawnej. Brak
ustawowego zdefiniowania podstawowych poje¢, wymuszat w latach wczesniejszych ich
kreowanie przy okazji opracowywania dokumentéw programowych. W zwigzku z powyzszym
rewitalizacja bedgca czescig polityki miejskiej, znajduje sie zapisach Koncepcji Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju, oraz w Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego. W obu
dokumentach szeroko opisano zakres niezbednych interwencji oraz wskazano cele.

Krajowq Strategie Rozwoju Regionalnego 2010-2020: Regiony, Miasta, Obszary
wiejskie (KSRR) zostata przyjeta przez Rade Ministrow dnia 13 lipca 2010 r. KSRR jest
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dokumentem strategicznym odnoszagcym sie do prowadzenia polityki rozwoju w ujeciu
wojewddzkim. W dokumencie tym rewitalizacja definiowana jest, jako: ,skoordynowany,
kompleksowy, wieloletni proces, prowadzony na problemowym obszarze miasta, bedgcy
elementem polityki rozwoju, majgcy na celu przeciwdziatanie degradacji przestrzeni
zurbanizowanej i zjawiskom kryzysowym oraz pobudzanie rozwoju i zmian jakosciowych,
poprzez wzrost aktywnosci spotecznej i gospodarczej, poprawe srodowiska zamieszkania oraz
ochrone dziedzictwa narodowego, przy zachowaniu zasad zrdwnowazonego rozwoju”.

W Krajowej Strategii Rozwoju Regionalnego 2010-2020 wyznaczono cele polityki
regionalnej do 2020 r.,, w tym cel. 2 Budowanie spdjnosci terytorialnej i przeciwdziatanie
marginalizacji obszarow problemowych, oraz cel 2.3. Restrukturyzacja i rewitalizacja miast
i innych obszarow tracgcych dotychczasowe funkcje spoteczno/gospodarcze. W dokumencie
tym zapisano : Z punktu widzenia realizacji celow KSRR istotne jest wsparcie tych miast i ich
dzielnic, ktore znajdujq sie w szczegdlnie trudnej sytuacji. Jest to jeden z przyczynkéow do
precyzyjnego wyznaczenia obszaru, zwtaszcza w miastach podobnych do Chojnic, ktore
prowadzg aktywng polityke inwestycyjng i korzystajga z réznorodnych mozliwosci rozwoju. Z
tego powodu ,globalnie” miasto uzyskuje dobre wskazniki, jednak wtasnie na tym tle
kontrasty sg duzo bardziej dojmujace i odczuwalne.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (KPZK) jest najwazniejszym
dokumentem dotyczacym fadu przestrzennego Polski. Zostata ona przyjeta przez Rade
Ministrow 13 grudnia 2011r. Jej celem strategicznym jest efektywne wykorzystanie
przestrzeni kraju i jego zréznicowanych potencjatow rozwojowych. Koncepcja m.in. formutuje
zasady i dziatania stuzgce zapobieganiu konfliktom w gospodarowaniu przestrzenig. W KPZK
2030 w obszarze dotyczacym rewitalizacji przyjeto zasade , preferencji regeneracji (odnowy)
nad zajmowaniem nowych obszaréw pod zabudowe”, a takze zasade , koordynacji pionowej i
poziomej oraz partycypacji spotecznej”. Jako cel 2. polityki przestrzennego zagospodarowania
kraju wskazano: Poprawe spdjnosci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju kraju
poprzez promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkow dla rozprzestrzeniania sie
czynnikow rozwoju, wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie potencjatu
wewnetrznego wszystkich terytoriow. W ramach celu 2 wskazano kierunek 2.3.
Wspomaganie spdjnosci w specyficznych obszarach problemowych, a takie 2.3.2.
Restrukturyzacja i rewitalizacja obszaréow zdegradowanych i miast. W ramach tego kierunku
uzasadniono: Dziatania polityki przestrzennej w odniesieniu do zdegradowanych obszarow
zurbanizowanych majg na celu przywrdcenie ich funkcji administracyjnych, spotecznych
i gospodarczych  oraz  stworzenie = warunkéw  sprzyjajgcych  ich  powtdrnemu
zagospodarowaniu dzieki skorelowanym interwencjom w sferze planowania przestrzennego,
inwestycjom infrastrukturalnym oraz wsparciu zasobow ludzkich i przedsiebiorczosci.

Podsumowujgc podkresli¢ nalezy, ze fad przestrzenny w miastach przestaje by¢
li tylko kategorig estetyczng. Zaczyna nabiera¢ znaczenia gospodarczego i spotecznego,
a obszary zdegradowane o konfliktach przestrzennych i zaniedbaniach infrastrukturalnych,
utrudniajg zycie i rozwdj catego miasta. Dlatego potrzebne jest wyraine wskazanie tych
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obszaréow i systematyczne dazenie do wyeliminowania barier rozwojowych, a rewitalizacja
wtasnie dostarcza ku temu odpowiednich narzedzi.

Poza wyzej przytoczonymi zapisami, takze horyzontalne dokumenty strategiczne
przyjete przez Rade Ministrow tj. w dniu 25 wrzesnia 2012 r. Strategii Rozwoju Kraju 2020.
Aktywne spoteczenstwo, konkurencyjna gospodarka, sprawne parnstwo (SRK 2020), oraz
w dniu 5 lutego 2013 r. Dtugookresowej Strategii Rozwoju Kraju. Polska 2030. Trzecia fala
nowoczesnosci (DSRK 2030), uwzgledniaja wymiar terytorialny, a tym samym rewitalizacje,
jako istotny element wszystkich polityk i dziatan publicznych o charakterze rozwojowym.
Ponadto stosowne zapisy zawiera Umowa Partnerstwa przyjeta przez Komisje Europejska
23 maja 2014 r., ktéra stanowi podstawe realizacji dla dziatarn wspieranych ze sSrodkdow
Wspodlnych Ram Strategicznych (WRS), wtym w szczegdlnosci z funduszy strukturalnych
w Polsce. W dokumencie tym zidentyfikowano miasta idzielnice miast wymagajgce
rewitalizacji, jako jedne z pieciu obszarow strategicznej interwencji wymagajacych
kompleksowych, zintegrowanych i skoncentrowanych dziatan spotecznych, gospodarczych
i przestrzennych.

W fazie projektow sg dokumenty, w sposéb bezposredni odnoszgce sie do zagadnien

rewitalizacji tzn.:
Projekt Krajowej Polityki Miejskiej 2023 (KPM) opublikowany w sierpniu 2015 r.
Strategicznym celem KPM jest wzmocnienie zdolnos$ci miast i obszaréw zurbanizowanych
do kreowania wzrostu gospodarczego i tworzenia miejsc pracy oraz poprawa jakosci zycia
mieszkancéw. W projekcie Krajowej Polityki Miejskiej rewitalizacja zostata wskazana jako
najbardziej kompleksowa odpowiedZ na degradacje spoteczng, gospodarczg, przestrzenng,
techniczng i Srodowiskowg miast w Polsce. Wszystkie miasta majg by¢ dobrym miejscem do
zycia, z dostepem do wysokiej jakosci ustug m. in. z zakresu ochrony zdrowia, edukacji,
transportu, kultury, i administracji publiczne;j.

Do 2023 roku proponuje sie realizacje nastepujgcych celow Krajowej Polityki Miejskiej:

1. Stworzenie warunkéw dla skutecznego, efektywnego i partnerskiego zarzgdzania
rozwojem na obszarach miejskich, w tym w szczegdlnosci na obszarach
metropolitalnych Wspieranie zréwnowazonego rozwoju osrodkéw miejskich, w tym
przeciwdziatanie negatywnym zjawiskom niekontrolowanej suburbanizacji Odbudowa
zdolnosci do rozwoju poprzez rewitalizacje zdegradowanych spotecznie, ekonomicznie i
fizycznie obszaréw miejskich.

2. Poprawa konkurencyjnosci i zdolnosci gtéwnych osrodkéw miejskich do kreowania
rozwoju, wzrostu i zatrudnienia

3. Wspomaganie rozwoju subregionalnych i lokalnych osrodkéw miejskich, przede
wszystkim na obszarach problemowych polityki regionalnej (w tym na niektérych
obszarach wiejskich) poprzez wzmacnianie ich funkcji oraz przeciwdziatanie ich
upadkowi ekonomicznemu.

Zatozenia Narodowego Planu Rewitalizacji (NPR) - zostaty opracowane przez Ministerstwo
Infrastruktury i Rozwoju i zaprezentowane po raz pierwszy w 2014 r. NPR wyjasnia, czym jest i
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jaka powinna byc¢ rewitalizacja, tym samym nakazuje zerwanie z postrzeganiem jej jako
zbioru punktowych, oderwanych od siebie dziatain. W dokumencie rewitalizacja definiowana
jest jako wyprowadzanie ze stanu kryzysowego obszarow zdegradowanych poprzez
przedsiewziecia catosciowe (integrujgce interwencje na rzecz spotecznosci lokalnej,
przestrzeni i lokalnej gospodarki), skoncentrowane terytorialnie i prowadzone we wspotpracy
z lokalng spotecznosciq, w sposob zaplanowany oraz zintegrowany przez okreslenie
i realizacje programow rewitalizacji. NPR ma na celu promocje idei ,,powrotu do miast”—
zwartych w zabudowie, ograniczajgcych emisyjnos¢, charakteryzujacych sie dbatoscig
o zielong infrastrukture i jednoczes$nie przyjaznych mieszkancom. W dokumencie wskazano,
iz rewitalizacjia musi mieé¢ charakter zintegrowany, wieloaspektowy, obejmujacy
zidentyfikowany na podstawie przeprowadzonej diagnozy obszar kryzysowy?’. Podejécie takie
wskazuje jednoznacznie na koniecznos¢ rozpoczecia procesu rewitalizacji od wyznaczenia
obszaréw kryzysowych.

Ad Ill. Dokumenty regionalne
Podstawowymi dokumentami obowigzujgcymi na poziomie regionalnym, w ktdrych

powinny zosta¢ zidentyfikowane obszary, w tym gtéwnie miasta, ktdére wymagaja
rewitalizacji, s3: strategia rozwoju oraz plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa. W wojewddztwie pomorskim zapisy obu dokumentéw dotykajg zagadnienia
procesu rewitalizacji. Jednakze zgodnie zpolitykg w nich unormowang, dziatania
rewitalizacyjne nalezy ksztattowac przede wszystkim na poziomie lokalnym.

. Strategia rozwoju wojewddztwa pomorskiego 2020. Pomorskie 2020 (SRWP)zostata
przyjeta uchwatq nr 458/XXl11/12 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2012
roku w sprawie przyjecia Strategii Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020.

W strategii okreslono wizje, w ktorej zatozono, ze wojewddztwo pomorskie w roku 2020
to region:

0 trwafego wzrostu, w ktorym uruchamiane | wykorzystywane sq zrdznicowane
potencjaty terytorialne dla wzmocnienia i rownowazenia procesow rozwojowych;

0 unikatowej pozycji, dzieki aktywnosci spoteczenstwa obywatelskiego, silnemu
kapitatowi spotecznemu i intelektualnemu, racjonalnemu zarzqdzaniu zasobami
Srodowiska, gospodarczemu wykorzystaniu potencjatu morza oraz inteligentnym
sieciom infrastrukturalnym i powszechnemu stosowaniu technologii ekoefektywnych;

0 bedgcy liderem pozytywnych zmian spotecznych i gospodarczych w Polsce i w obszarze
Potudniowego Battyku.

Do osiggniecia tak sformutowanej wizji przyczyni¢ ma sie realizacja trzech celéw
strategicznych oraz dziatan kierunkowych. Wsrdd nich sformutowano dziatania odnoszace sie

2 Narodowy Plan Rewitalizacji 2022 Zatozenia. Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju 2014.
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wprost do zagadnien rewitalizacyjnych, a takze takie, ktére wprost dotyczg obszaru miasta

Chojnice.

Celem, w ktorym bezposrednio odwotano sie do rewitalizacji jest:

»  Cel operacyjny 2.2. Wysoki poziom kapitatu spotecznego. Ukierunkowanie interwencji
2.2.4. Kompleksowa rewitalizacja i rozwdj przestrzeni publicznych. W zakresie
kompleksowej rewitalizacji: - zdegradowane (przestrzennie i spofecznie) obszary
miejskie. W zakresie rozwoju przestrzeni publicznych: - obszary ponadprzecietnego
poziomu wykluczenia spotecznego.

WSsrdd celdw operacyjnych skierowanych dla Chojnic znalazty sie cele skierowane do obszaru

strategicznej interwencji oraz miasta Chojnice wprost:

»  Cel operacyjny 1.2. Konkurencyjne szkolnictwo wyzsze. Ukierunkowanie interwencji
1.2.4. Wsparcie subregionalnych osrodkow szkolnictwa zawodowego (Obszar
strategicznej interwencji Chojnice-Cztuchéw).

W ramach powyiszej interwencji zaplanowano skierowanie oferty szkolnictwa
zawodowego na poziomie wyzszym w miejskich obszarach funkcjonalnych,
skupionych m.in. wokét obszaru Chojnice-Cztuchéw-Tuchola.

> Cel operacyjny 2.4. Lepszy dostep do ustug zdrowotnych. Ukierunkowanie interwencji:

2.4.1. Poprawa dostepu do wysokiej jakosci specjalistycznych ustug zdrowotnych
w zakresie chordb cywilizacyjnych (Chojnice).
W ramach powyzszej interwencji zaplanowano ulokowanie ponadlokalnych ustug
zdrowotnych w miejskich obszarach funkcjonalnych, skupionych m.in. wokét obszaru
Chojnice-Cztuchéw-Tuchola. Ponadto w Strategii dla regionu, powiat chojnicki
zidentyfikowano jako terytorialny obszar problemowy, czyli powiat, ktory oprécz
relatywnie gorszej sytuacji spoteczno gospodarczej, pozyskat takie mniejsze od
sredniej wojewddzkiej Srodki w ramach realizacji Strategii.

. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego (PZPWP)

zostat przyjety uchwatq nr 1004/XXXIX09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
26 paZdziernika 2009 r. Dokument ten okresla wszystkie kwestie zwigzane
z zagospodarowaniem przestrzennym w wojewddztwie pomorskim.

Plan wskazuje Chojnice, jako osrodek regionalny | rzedu, ktdéry skupia czes¢ ustug
publicznych i instytucji samorzagdu wojewddztwa, wymagajgcych lepszej dostepnosci dla
mieszkancow.

Generalny cel polityki przestrzennej wskazany w PZPWP, to: Ksztaftowanie
harmonijnej struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa, sprzyjajgcej rownowazeniu
wykorzystywania cech, zasobow i walorow przestrzeni z rozwojem gospodarczym, wzrostem
poziomu i jakosci zycia oraz trwatym zachowaniem wartosci srodowiska dla potrzeb
obecnego i przysztych pokolen.

Jako podstawowe zasady gospodarowania przestrzenia wojewddztwa pomorskiego
wykazano:

a) State réownowazenie struktury funkcjonalno-przestrzennej regionu, zréznicowanej

terytorialnie i warunkowanej dynamikq rozwoju.
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b) Stosowanie trojochrony (integralnej ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazu), dla utrzymania réwnowagi srodowiska i poprawy warunkow i jakosci
zycia.

c) Redukcja  napieci  konfliktow w  strukturach  przestrzennych,  dqzenie
do harmonijnego powigzania potrzeb spotecznych z cechami i funkcjonowaniem
Srodowiska.

d) Poprawa i ksztaftowanie tadu przestrzennego.

e) Wykorzystywanie naturalnych  predyspozycji  srodowiska ~w  planowaniu
przestrzennym dla zrownowazonego i wielofunkcyjnego rozwoju regionu.

f) Dgzenie do poprawy stabilnosci i sprawnosci funkcjonowania  struktur
przestrzennych oraz zwiekszanie ich odpornosci na czynniki zewnetrzne.

g) Zrdwnowazone wykorzystanie zasobow naturalnych, oszczednos¢ energii
i ograniczenie ilosci odpadow.

Zasady odnoszace sie wprost do procesu rewitalizacji zostaty sformutowane wytacznie

w stosunku do aglomeracji Trojmiejskiej.

W ramach ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej zaproponowano
modele rownowazenia struktury funkcjonalno-przestrzennej, w tym umiarkowanej
policentrycznej koncentracji wojewddztwa. W ramach powyzszego wskazano sie¢ osrodkow
wzmacniajgcych strukture policentryczng, kreowanych w obszarach, ktére z powodu
historycznie uksztattowanego opodznienia cywilizacyjnego i recesji okresu transformaciji
ustrojowej wymagajg aktywizacji przy pomocy czynnikdw zewnetrznych, przeciwdziatajacej
ich peryferyzacji i marginalizacji. Do osrodkéw tych nalezy zaliczy¢ ksztattujgce sie uktady
bipolarne, w tym Chojnic z Cztuchowem oraz Tczew.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego, jako istotne wskazano: 2. Ochrone
przedpola ekspozycji bgdz poprawa wyeksponowania m.in. przez ograniczenie wprowadzenia
zabudowy, zalesien, reklam wielkoformatowych i innych przeksztafcen, ochrone
charakterystycznych akcentow i dominant, odtworzenie wartosciowych elementéw obiektow
zabytkowych i historycznych sylwet panoramicznych, w tym szczegdlnie:

- zespotu urbanistycznego Chojnic od strony pdtnocno-zachodniej z drogi wojewddzkiej
nr212.

Dokumentem programowym regulujgcym wydatkowanie srodkdéw europejskich, w
tym na rewitalizacje, a jednoczesnie spojnosc¢ interwencji ze SRWP oraz PZPWM jest
Regionalny Program Operacyjny dla Wojewddztwa Pomorskiego 2014-2020.

. W Regionalnym Programie Operacyjnym dla Wojewddztwa Pomorskiego 2014-2020
(RPO WP) przyjetym przez Komisje Europejska 12 lutego 2015 r. decyzjg nr
CCl 2014PL16M20P011, rewitalizacja bedzie wspierana w ramach Osi Priorytetowej 8.
Konwersja. Interwencja w tej osi bedzie ukierunkowana na wsparcie zatrudnienia
z uwzglednieniem specyfiki przestrzennej najistotniejszych obszaréw problemowych
wystepujacych w wojewddztwie pomorskim — w szczegolnosci zdegradowanych obszaréw
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miast oraz zdegradowanych lub nieprzystosowanych do wykorzystania dla
zréwnowazonego rozwoju obszaréw cennych przyrodniczo i kulturowo.

Bezposrednie dziatania rewitalizacyjne przewidziane sg w priorytecie inwestycyjnym
(P1) 9b Wspieranie rewitalizacji fizycznej, gospodarczej i spotecznej ubogich spotecznosci na
obszarach miejskich i wiejskich. Celem szczegétowym tego Pl jest Zwiekszona aktywnosc
spoteczna i gospodarcza mieszkaricow zdegradowanych obszarow miejskich. Planowanym
efektem kompleksowej interwencji jest przywrdcenie utraconych funkcji spoteczno-
gospodarczych na zdegradowanych obszarach miejskich. Wsparcie w ramach Pl 9b przyczyni
sie do ograniczenia zjawiska degradacji spotecznej, a dzieki temu pozwoli na ograniczenie
szeroko rozumianego problemu ubdstwa i wykluczenia spotecznego. Zatozono, iz wszystkie
realizowane projekty w ramach wskazanego PIl, oprécz dziatan infrastrukturalnych powinny
obejmowaé rowniez bezposrednio z nimi powigzane dziatania spoteczne, skierowane do
mieszkancéw zdegradowanych obszaréw. Realizowane w ramach finansowania krzyzowego
dziatania spoteczne powinny dotyczy¢, w szczegdlnosci ksztattowania postaw spotecznych
i wigczenia lokalnej spotecznosci w dziatania rewitalizacyjne. Wszystkie przedsiewziecia
zaplanowano do realizacji w sposdb partnerski. Partnerami w projektach koordynowanych
przez jednostki samorzadu terytorialnego beda m.in.: organizacje pozarzadowe, instytucje
pomocy i integracji spotecznej, instytucje kultury, koScioty i zwigzki wyznaniowe,
przedsiebiorcy, instytucje edukacyjne, szkoty wyzsze, instytucje rynku pracy, kluby sportowe,
wspolnoty i spotdzielnie mieszkaniowe, towarzystwa budownictwa spotecznego oraz inne
podmioty, ktorych udziat jest istotny dla realizacji lub osiggniecia celéw projektu.

Dziatania w zakresie Pl 9b sg bezposrednio powigzane z interwencjg w ramach OP
6. Integracja w zakresie programow aktywizacji spoteczno-zawodowej osob wykluczonych
i zagrozonych wykluczeniem spotecznym (Pl 9i) oraz rozwoju ustug spotecznych (Pl 9iv), przy
czym dziatania prowadzone w niniejszej Osi majg charakter podrzedny w stosunku do dziatan
spotecznych realizowanych w Osi 6.

Obszarami uprawnionymi do wsparcia z RPO WP s3g wytgcznie zdegradowane
przestrzennie ispotecznie obszary w miastach. Preferowane beda projekty zlokalizowane
m.in. w miastach rdzeniowych miejskich obszaréw funkcjonalnych, w tym w Chojnicach.

Wsparcie ze s$rodkdbw RPO WP w ramach kompleksowych przedsiewzieé
rewitalizacyjnych bedzie udzielane wytaczenie na inwestycje wynikajgce z lokalnych
programéw rewitalizacji. Intencjonalno$¢ dziatan rewitalizacyjnych oraz sposoby
przygotowania lokalnych programdéw rewitalizacji zostaty okreslone w Wytycznych
dotyczqcych programowania przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o srodki
finansowe w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego
na lata 2014-2020°. W dokumencie tym wskazano, iz realizowane projekty powinny by¢
ukierunkowane na rozwigzywanie indywidualnych problemow spotecznych, gospodarczych i
przestrzennych ujawnionych na obszarach zdegradowanych miast. Realizacja wspomnianych

3 Zatacznik nr 13 do Zasad wdrazania RPO WP 2014-2020, Uchwata nr 628/54/15 Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia
30 czerwca 2015 roku w sprawie przyjecia Zasad wdrazania RPO WP 2014-2020
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przedsiewzie¢ wynika¢ musi z uzgodnionego miedzy Miastem a Instytucjg Zarzgdzajagcg RPO
WP zakresu przedsiewzie¢. Pierwszym etapem przygotowania PR jest delimitacja obszaréow
zdegradowanych w przestrzeni miasta. Obszary te powinny by¢ wyznaczone w procesie
porownywania wewnatrzmiejskiego stopnia zrdinicowania poszczegdlnych wskaznikow
czgstkowych oraz syntetycznych wskaznikéw degradacji.

W Wytycznych... podkreslono koniecznos¢ dowartosciowania procesu rewitalizacji w
strategii miasta. PR powinien bowiem by¢ podrzedny do jej zapisow.

Ad IV. Dokumenty lokalne.
Podstawg kreowania polityki rozwojowej na poziomie lokalnym, w tym

programowania rewitalizacji przez witadze publiczng, sg zapisy ustawy o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju. Z ustawy wynika, ze to wtadza lokalna (gminna i powiatowa)
prowadzi te polityke w skali lokalnej, realizujac jg przy pomocy strategii rozwoju lokalnego
(strategii rozwoju powiatéw oraz strategii rozwoju gmin). Ponadto jest ona zaplanowana
w dokumentach okreslajacych jej aspekty przestrzenne, czyli w studiach uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, jak i w stosownych programach wykonawczych.
W studiach uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin wskazywane
sy obszary wymagajace przeksztatceri, rehabilitacji lub rekultywacji®, natomiast
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wyznaczane sg obszary do
rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz obszary wymagajgce
przeksztatceri lub rekultywacji’.

Opisujgc system zarzadzania rozwojem na poziomie lokalnym w Chojnicach
przeanalizowano obligatoryjne i fakultatywne dokumenty powiatowe oraz gminne, ktérych
zapisy wptywaja, lub wptywaé powinny na planowany proces rewitalizacji: plany i programy
opracowywane dla tych jednostek oraz dokumenty planistyczne o wymiarze lokalnym.

W dokumentach poziomu ponadlokalnego dla miasta Chojnice aspekt
rewitalizacyjny zostat uwzgledniony szeroko i ogélnie. Niemniej jednak nawigzujg do niego
poprzez zaplanowane dziatania obszarowe, bez wyrainego wskazania koniecznosci
koordynacji i skupieniu na obszarach problemowych, jak réwniez w sposob posredni.
Zdecydowanie lepiej proces ten unormowany jest w zapisach dokumentéw lokalnych. Ponizej
przedstawiono najwazniejsze dokumenty.

. Strategia rozwoju chojnicko-cztuchowskiego miejskiego obszaru funkcjonalnego do
2020 r. zostata przyjeta w 2015 r. Dokument uwypukla wiezi spoteczne i regionalne o$miu
samorzadow: Lidera Projektu Powiatu Chojnickiego, a takze gmin Brusy, wiejskiej Chojnice,
miejskiej Chojnice, Czersk, Konarzyny, wiejskiej Cztuchdw oraz miejskiej Cztuchdw,

4 art. 10. ust. 2, pkt. 14. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2003 nr 80
poz. 717 z pdz. zm).

5 art. 15 ust.3 pkt. 2-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., op. cit.
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potozonych na terenie chojnicko-cztuchowskiego obszaru funkcjonalnego. Dokument powstat
w celu promowania nowego terytorialno-funkcjonalnego podejscia do polityki regionalnej
oraz zintegrowanej polityki zagospodarowania przestrzennego, w tym propagowania
wielopoziomowego, partnerskiego zarzadzania rozwojem. WS$réd celéw wspomnianej
Strategii, znajdujg sie takie, ktdre bezposrednio poruszajg zagadnienia rewitalizacyjne. W
ramach celu strategicznego Zwiekszenie poziomu wspotoracy
i wzajemnego zaufania pomiedzy gminnymi wspdlnotami samorzqdowymi oraz rozwdj ustug
spotfecznych wskazano cele szczegdtowe, w tym 2.1. Rewitalizacje miast i odnowe wsi oraz
podniesienie jakosci przestrzeni publicznych, 2.3. Zmniejszenie negatywnych efektow
wymiany kapitatu ludzkiego oraz rozwdj i integracja kreatywnych dziatalnosci kulturalnych.

. Strategia rozwoju powiatu chojnickiego do roku 2025 zostata przyjeta uchwatg nr
XXX/329/2014 Rady Powiatu Chojnickiego z 20 marca 2014 r. Przy wyznaczaniu celéw
w dokumencie skupiono sie zarébwno na aspekcie rozwoju i aktywizacji gospodarczej, jak
réwniez poniesieniu poziomu zycia mieszkancéw. Jako realng potrzebe uporzadkowania
przestrzeni, zatozono zwiekszenie pokrycia jej powierzchni planami miejscowymi. W
dokumencie nie odniesiono sie bezposrednio do procesu rewitalizacji.

. Strategia rozwoju Miasta Chojnice 2020 zostata przyjeta uchwatg nr XLII/461/14 Rady
Miejskiej w Chojnice z dnia 14 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia programu
gospodarczego Miasta Chojnice.

Cele strategiczne przyjete w Strategii tzn. 1. poprawa sytuacji gospodarczej,
2. zwiekszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej i osiedlericzej, 3. poprawa jakosci Zycia oraz
4. umocnienie tozsamosci ipozycji miasta, odnoszg sie do ogdlnych celéw i zatozen
poprawnie przeprowadzone] rewitalizacji. Przedstawiona w przedmiotowym dokumencie
wizja zaktadajgca, iz w 2020 r. Chojnice bedg miastem ludzi bardziej aktywnych,
gospodarnych, otwartych i kreatywnych, prezentuje wizje dobrze zrewitalizowanego obszaru.
Bezposrednio zagadnienie rewitalizacji zostato ujete w celu posrednim 2.5 rewitalizacja
przestrzeni miejskiej. Niestety odnosi sie on jedynie do odnowy tkanki miejskiej, bez
uwzglednienia aspektow spoteczno-gospodarczych, bez ktérych nie mozina przeprowadzic¢
poprawnie procesu rewitalizacji. Niemniej pozostate cele posrednie, podobnie jak wskazane
powyzej cele strategiczne uzupetniajg brakujgce sfery.

W dziataniach strategicznych zaplanowanych dla tego celu wskazano: Budowe
Chojnickiego Centrum  Kultury Balturium, reorganizacje rynku nieruchomosci
mieszkaniowych i uzytkowych, zintegrowane i zréwnowaione zarzadzanie terenami
i obiektami rekreacyjnymi, planistyczne podstawy rozwoju miasta, modernizacje i budowe
drog, termomodernizacje budynkéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Chojnicach,
profesjonalne, odpowiedzialne i uspotecznione kreowanie przestrzeni publicznych,
rewitalizacje miejskich obszarow i ciggdw komunikacyjnych, ochrone dziedzictwa
kulturowego, Miasto-Ogrod Chojnice oraz Chojnice przyjazne mieszkarncom.

Wsrod programow miejskich, wskazano m.in. Rewitalizacje miejskich obszarow
i ciggow komunikacyjnych.
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. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice(SUIKZP) zostato przyjete uchwatg nr XLI/448/14 Rady Miejskiej w Chojnice z dnia
10 marca 2014r. Zostato one opracowane dla obszaru miasta w jego granicach
administracyjnych z uwzglednieniem oddziatywania terendw przylegtych. SUIKZP jest aktem,
ktory stuzy ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta Chojnice. W dokumencie tym,
wskazano obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

Jako obszary wymagajace przeksztatcen wskazano:
o tereny zabudowy barakami socjalnymi przy ul. Swietopetka, przeznaczone pod
oswiate,
0 tereny poprzemystowe pomiedzy ul. Towarowa i ul. Gdanska przeznaczone pod
mieszkalnictwo i ustugi,
0 tereny bylego zaktadu betoniarskiego przy ul. Wyspianskiego, przeznaczone pod
mieszkalnictwo i ustugi,
(o] tereny kolei w czesci przeznaczone na przemyst i ustugi.
Jako obszary wymagajace rehabilitacji wskazano:

e obszar Starego Miasta, dla ktorego przewidziano: renowacje i konserwacje baszty
i muréw kompleksu obronnego miasta; odtworzenie pierzei w starej zabudowie;
remonty i renowacje elewacji staromiejskich  kamienic; naprawe
i przebudowe nawierzchni; likwidacje parterowych pawilonéw handlowych
i szaletu oraz budowe wtym miejscu obiektow o gabarytach i charakterze
dostosowanym do funkc;ji i zabytkowego otoczenia;

e  Plac Jagiellonski, dla ktérego przewidziano: zmiane funkcji; renowacje elewacji
starej zabudowy;

e Plac Sw. Jerzego, ul. Pitsudskiego i ul. Dworcowa, dla ktérych przewidziano:
renowacje elewacji starej zabudowy w zakresie przywracania wygladu zabudowy
do stanu pierwotnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania wartosci
detali architektonicznych; naprawe i przebudowe chodnikow i nawierzchni;

» ul. Cztuchowska, ul. Warszawska, ul. Mickiewicza oraz ul. Zwirki i Wigury, dla
ktorych przewidziano: renowacje elewacji starej zabudowy, a takie naprawe
i przebudowe chodnikow i nawierzchni.

Na terenie miasta Chojnice nie zidentyfikowano obszarow wymagajgcych
rekultywacji. Wskazano natomiast obszary konfliktow przestrzennych, wynikajace
z lokalizacji sprzecznych funkcji. Zidentyfikowano takze m.in.: konflikty wynikajace
z rozdzielenia drogami o znacznym natezeniu ruchu terendéw osiedli mieszkaniowych
o faktycznych zwigzkach funkcjonalnych; brak ustug podstawowych w poblizu istniejgcego
osiedla domoéw jednorodzinnych przy ul. Tucholskiej i ul. Ustronnej. Ponadto wskazano,
iz statymi elementami problematyki gospodarowania przestrzenia s3:

v koordynacja rozwoju przestrzennego, uwzgledniajgca historyczne i kulturowe

walory przestrzeni i krajobrazu dla ksztattowania przestrzeni wysokiej jakosci;

v' tworzenie warunkdow przestrzennych dla rozwoju szerokiej oferty ustugowej,
poprawiajgcej atrakcyjnosc osiedlenczg;
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v’ ksztattowanie atrakcyjnego zagospodarowania $rédmiejskich trendw zieleni

urzadzonej.

W Studium zapisano, iz na terenie miasta Chojnice nie okresla sie obszaréw, na
ktorych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina
zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nalezy jednak
zaznaczy¢, iz przy badaniu koniecznosci sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nalezy bra¢ pod uwage przepisy szczegdlne ustaw, innych niz ustawa o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, odnoszgce sie do materii obszarow
regulowanych planem oraz szczegdlne zapisy wynikajace ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

* Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego (MPZP)

W miescie Chojnice obowigzuje 50 miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, z ktérych 19 powstato na podstawie poprzedniej ustawy. Zostaty one
sporzadzone w celu ustalenia przeznaczenia terendéw, w tym dla inwestycji celu publicznego,
oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy. W wiekszosci objete sg nimi
fragmenty dzielnic miasta, potozone skrajnie w stosunku do centrum. Dla Srédmiescia
uchwalone sg zaledwie trzy niewielkie obszarowo plany oraz dwa, ktdre nachodzg na
dzielnice od strony zachodniej. Dla Dzielnicy Dworcowej jest ich szes¢. W ustaleniach
ogdblnych i szczegétowych plandw, nie odniesiono sie do dziatan zwigzanych z rewitalizacja
obszaréw, co wynika prawdopodobnie z braku takiej kategorii w dotychczasowej legislacyjnej
praktyce planistyczne;j.

2. Podziat miasta na miejskie jednostki urbanistyczne wraz z uzasadnieniem
wyodrebnienia tych jednostek

2.1. Podziat miasta na miejskie jednostki urbanistyczne

Pierwszym etapem pracy nad Raportem byto dokonanie podziatu catego obszaru
miasta Chojnice na miejskie jednostki urbanistyczne, stanowigce podstawowy uktad dla
zbierania, przetwarzania oraz analiz danych. W wyznaczeniu tych jednostek, ktére stanowia
podstawe dalszych analiz wskaznikowych zastosowano metodyke dotyczgcg delimitacji
obszarow zdegradowanych opisang w ,Wytycznych dotyczgcych programowania
przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o srodki finansowe w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-20207,
przyjetych Uchwatg Nr 628/54/15 Zarzagdu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 czerwca
2015r. Zgodnie ze wskazaniem zawartym w tym dokumencie, w wyznaczeniu wspomnianych
jednostek uwzgledniono m.in. granice obwodow spisowych GUS, jak réwniez granice
jednostek strukturalnych ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

20



przestrzennego miasta Chojnice” oraz granice samorzgdnych osiedli. Dokonany podziat
miasta szczegétowo opisano i uzasadniono w czesci 2.2. niniejszego Raportu.

Do wyznaczania tychze jednostek wykorzystano w zmodyfikowanej formie metode
klasyfikacji terenéw miejskich sformutowana przez S. Liszewskiego®, badajac przede
wszystkich funkcje terenu, a takze charakter zabudowy i sposéb uzytkowania terenu.
W analizie wykorzystano réznego rodzaju zrdédta informacji przestrzennych oraz obserwacje
i materiaty uzyskane w czasie badan terenowych w Chojnicach. Dzieki temu otrzymano
podziat odpowiadajgcy, zarowno morfologicznym i historycznym podziatom miasta, jak tez
intuicyjnym, funkcjonujgcym w swiadomosci mieszkaricow Chojnic:

1.) Sré6dmiescie

Te miejskg jednostke urbanistyczng, stanowi najstarsza, historyczna czes¢ Chojnic,
obejmujgca tereny na pétnoc od Starego Miasta oraz czes¢ zabudowy na potudnie od ul.
Sukiennikow i Cztuchowskiej. Do jednostki nalezg tereny na wschdd od ulicy Szerokiej,
Stefana Batorego czy Pietruszkowej, a takze na zachdd od ul. Wysokiej. Jednostke od pétnocy
,zamyka” ul. Zielona. Na potudniu jednostki granica przebiega wzdtuz Al. M. B. Fatimskie;j i
dalej w kierunku Parku 1000-lecia, po czym biegnie w gére wzdtuz Alei Sztuki do ul.
Sukiennikow. Z jednostki wytgczone zostaty zabytkowe obiekty poszpitalne potozone
pomiedzy ulicami Wysokg, Okrezng i Pl. Niepodlegtosci (dodatkowe informacje w opisie
jednostki na str. 29).

2.) Osiedle Bytowskie

Jednostka zawarta jest pomiedzy ulicami Bytowska (od pdtnocy) oraz Cztuchowska (od
potudnia), a takze granicg jednostki ,Srédmiescie” (od wschodu) i granica administracyjna
miasta (od zachodu).

3.) Osiedle Stoneczne

Jednostka zawarta miedzy ulica Bytowska, granicg jednostki ,Srédmiescie”, ciekiem
wodnym w pétnocnej czesci miasta oraz granicami administracyjnymi Chojnic.

4.) Osiedle Hallera-Bursztynowe

Jednostka zawarta miedzy ciekiem wodnym, granicg administracyjng miasta, ul.
Koscierska, Gdarska oraz granica jednostki ,Srédmiescie”.

5.) Osiedle 700-lecia-Kaszubskie

Jednostka ograniczona ulicami Koscierska i Gdariskg oraz granica administracyjng
Chojnic. Wystepuje dos¢ znaczne odejscie od granic osiedli. Poza catym osiedlem 700-lecia-
Kaszubskie, jednostka zawiera cze$¢ osiedla Mate Osady-Pawtdéwko, tj. potnocne czesci

6 Liszewski S., 1978, Tereny miejskie. Podziat i klasyfikacja.
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osiedla na pétnoc od ul. Gdanskiej oraz miedzy ul. Gdanniskam, a ul. KoScierska, przy granicy
administracyjnej miasta. Dodatkowo, w ramach jednostki ujety jest czeSciowo obszar osiedla
Zwirki i Wigury, tj. obszar wyznaczony ulicami: Gdanska, Koscierskg oraz Obroricéw Chojnic.

6.) Osiedle Pawtéwko

Jednostka wyznaczona ulicami Gdanska i Tucholskg oraz granicg administracyjng
Chojnic.

7.) Strefa Przemystowa

Jednostka ograniczona jest ulicg Tucholskg, granicg administracyjng miasta oraz
terenami kolejowymi.

8.) Dzielnica Dworcowa

Jednostka wydzielona od strony pétnocnej ul. Gdanska, od wschodniej linig kolejowa,
od potudniowej granicg administracyjng miasta, a od zachodniej granicg Parku 1000-lecia. Do
jednostki wtgczone zostaty zabytkowe obiekty poszpitalne potozone pomiedzy ulicami
Wysoka, Okrezna i Pl. Niepodlegtosci (dodatkowe informacje w opisie jednostki na str. 37).

9.) Osiedle Kolejarz

Jednostka ograniczona od pdtnocy ulicg Cztuchowskg, granicga jednostki
,Srodmiescie”, natomiast od wschodu granica jednostki ,Dzielnica Dworcowa”. Od potudnia i
zachodu ograniczenie stanowi granica administracyjna miasta. W granicach jednostki
znajduje sie osiedle Kolejarz, Prochowa, na potudnie od ul. Cztuchowskiej fragmenty osiedla
Bytowskiego oraz Park, stanowigcy obszar osiedla SMO nr 9. Podziat miasta na jednostki
miejskie przedstawia ponizsza mapa:
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Rycina 1. Podziat miasta Chojnice na jednostki miejskie jednostki urbanistyczne
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Zrédto: opracowanie wtasne.

Dane dotyczace liczby mieszkancéw oraz powierzchni poszczegdlnych miejskich jednostek

urbanistycznych przedstawia ponizsza tabela:

Rycina 2. Tabela - Podziat miasta Chojnice na jednostki miejskie jednostki urbanistyczne

Lp. Nazwa Ludnos¢ Udziat w Powierzchnia Udziat

(2012r.) liczbie [ha] powierzchni

mieszkancow jednostki w

Miasta [%] powierzchni

Miasta [%]
1. | Dzielnica Dworcowa 7224 18,4 162,7 7,7
2. | Osiedle 700-lecia-Kaszubskie 6835 17,4 220,1 10,5
3. | Osiedle Hallera-Bursztynowe 6156 15,7 367,0 17,5
4. | Srédmiescie 5407 13,8 75,1 3,6
5. | Osiedle Kolejarz 4994 12,7 272,2 12,9
6. | Osiedle Stoneczne 3571 9,1 342,7 16,3
7. | Osiedle Bytowskie 3421 8,7 221,3 10,5
8. | Strefa Przemystowa 1072 2,7 316,1 15,0
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9. | Osiedle Pawtowko 622 1,6 124,7 5,9

10. | Suma 39302 100,0 2101,7 100,0

Zrédto: opracowanie wtasne.

Szczegotowy wykaz nazw ulic wchodzgcych w sktad poszczegdlnych miejskich
jednostek urbanistycznych przedstawiono w Zatgczniku nr 1.

2.2. Uzasadnienie wyodrebnienia miejskich jednostek urbanistycznych

Wyodrebnienie dziewieciu miejskich jednostek urbanistycznych zostato podyktowane
podziatami historycznymi i funkcjonalnymi (dostepne historyczne i topograficzne plany
miasta, odzwierciedlajgce istniejgce i historyczne granice dzielnic samorzgdowych oraz zapisy
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice”), a
takze podziatami na jednostki GUS (obwody spisowe i obreby statystyczne). Uwzgledniono
takze informacje dotyczgce struktury tkanki miejskiej zawarte w opracowaniach
konserwatorskich i innych opracowaniach analitycznych. Efektem tych analiz jest modyfikacja
uktadéw obwoddéw spisowych, ktéra powinna przetozy¢ sie w najblizszym czasie na zfozenie
whniosku do GUS o korekte granic obwoddéw spisowych, w celu uwzglednienia specyfiki
analizowanych obszaréw. Modyfikacja ta bedzie miata istotne znaczenie dla sprawnego
przebiegu monitorowania proceséw wewngtrzmiejskich w Chojnicach.

Punktem wyjscia do analizy byto obowigzujace ,Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice”. Przedstawiono w nim podziat miasta na
osiem jednostek strukturalnych, tzw. dzielnic, ktérych granice wytyczono gtdwnie w oparciu
oistniejgcy uktad ciggdw komunikacyjnych (drogi, linie kolejowe) oraz okreslajac
dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w strukturze przestrzennej miasta’. Wewnatrz
jednostek wyznaczono tereny o jednolitym przeznaczeniu funkcjonalnym (oznaczenia
literowe i cyfrowe) celem zabezpieczenia i realizacji wskazanych potrzeb rozwojowych miasta.

1. Dzielnica A — centralna, obejmujgca zabytkowy uktad urbanistyczny sredniowiecznego
miasta lokacyjnego oraz tereny przylegte ograniczone ulicami: Sukiennikdéw, Gdanska,
Obroncéw Chojnic, Mfodziezowa, Kilinskiego, Zielong, Strzelecka, Batorego, Szeroka.
W obrebie dzielnicy zlokalizowana jest wiekszos¢ chojnickich obiektow historycznych
wpisanych do rejestru zabytkow: Bazylika Mniejsza, kosciot kolegialny- liceum,
fragmenty muréw miejskich, Brama Cztuchowska, cmentarz rzymsko-katolicki, ,,Dom
Piekarza” przy ul. Jeziornej. W obrebie ,Starego Miasta” w latach 2001-2004
przeprowadzono remonty obejmujgce odnowienie i przebudowe elewacji budynkéw

7 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice, s. 122 — 126.
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2.

oraz nawierzchni Rynku wraz z gtdwnym ciggiem spacerowym. W latach 2005-2007
wyremontowano obiekty i uporzagdkowano otoczenie po bytym szpitalu.

Dominujacg funkcja w tej dzielnicy jest funkcja ustugowo-mieszkaniowa
ukierunkowana na zaspokojenie potrzeb wtasnych mieszkarnicéw miasta i gminy
powigzana z sezonowgq obstuga ruchu turystycznego.

Wyznaczono tereny o przeznaczeniu funkcjonalnym:

A1l — ustugi oswiaty i wychowania z istniejgcym Gimnazjum nr 2 i Szkotg Podstawowa
nri,

A2 — ustugi sakralne z dwoma istniejgcymi kosciotami parafialnymi (Gimnazjalny i
Bazylika Mniejsza),

A3 — ustugi oswiaty z istniejgcym Zespotem Szkoét (I Liceum Ogdlnoksztatcace i Liceum
Ekonomicznym),

A4 — ustugi administracji z Urzedem Miejskim majgcym siedzibe w istniejgcym
Ratuszu,

A5 — ustugi sportowe z istniejgcym stadionem (réwniez zaplecze sportowe szkét z
terenu A3),

A6 — ustugi oswiaty i wychowania ze szkotg muzyczng I-go stopnia, liceum katolickim,
salg gimnastyczna,

P — miejsca postojowe dla samochoddéw przy Placu Piastowskim, w tym rezerwy
parkingowe przy skrzyzowaniu ul. Miynskiej i Mickiewicza, oraz przy ul. Sukiennikdw
(Park Tysigclecia).

Wskazuje sie na potrzebe zwiekszenia liczby miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych.

Dzielnica B — mieszkaniowa i przemystowo-sktadowa, potozona pomiedzy ulicami:
Sukiennikow, Gdanskg, Tucholskg, Towarowg, linig kolejowg do ul. Dworcowej, od
strony potnocno-wschodniej ograniczona ulicg Lichnowska, od zachodu granica
obszaréw zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe wzdtuz ul. Angowickie;j.
Dominujacg funkcjg, obok mieszkalnictwa z ustugami, byta funkcja przemystowa
zlokalizowana wzdtuz linii kolejowej :

— tereny po upadtych Zaktadach Rybnych, Centrali Nasiennej oraz po zaktadzie
produkcji metalowej przy ul. Swietopetka przeznacza sie na mieszkalnictwo z
ustugami,

— utrwala sie funkcje przemystowo-sktadowg na terenie przy ul. Kaszubskiej,
tuzyckiej i Angowickiej oraz baze KPKS przy ul. tanowej.

Wyznaczono tereny o przeznaczeniu funkcjonalnym:

B1 — ustugi komunikacji z rezerwg terenu pod budowe dworca autobusowego
(alternatywna lokalizacja dworca na terenach kolejowych),

B2 — ustugi oswiaty i wychowania z istniejgca Szkota Podstawowa nr 3,

B3 — ustugi o$wiaty i wychowania z istniejaca szkota $rednig (Technikum nr 2),
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B4 — ustugi oswiaty z istniejgcg szkotg wyzszg,

B5 - wustugi oswiaty i wychowania z istniejgcg szkotg s$rednig (Il Liceum
Ogdlnoksztatcace) i Powiatowg bursg dla mtodziezy szkolnej wraz z rezerwa terenu dla
realizacji budowy budynku dydaktycznego,

B6 — ustugi oswiaty i wychowania z istniejgcym Zespotem Szkdét Ponadgimnazjalnych,
B7 — ustugi, w tym kultury, z istniejgcym Domem Kultury, dopuszczenie ustug handlu o
powierzchni ponad 2 tys. m* (przewidywana lokalizacja centrum kultury ,Balturium”),
B8 — ustugi z dopuszczalng funkcjg mieszkaniows (istniejgca zabudowa przemystowa
przeznaczona do przeksztatcen),

B9 — dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o powierzchni powyzej 2 tys. m? na
terenach przemystowo-sktadowych przeznaczonych w Studium na mieszkalnictwo
i ustugi, potozonych pomiedzy ulicami: Subistawa, Zwirki i Wigury, Drzymaty, tanows,
Gdanskg, Towarowg i Kasztanows,

B10 — dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o powierzchni powyzej 2 tys. m? na
terenach poprzemystowych (dawny mtyn) przeznaczonych w Studium na
mieszkalnictwo i ustugi,

B11 — ustugi, w tym obiekty handlu o powierzchni powyzej 2 tys. m? ( targowisko przy
ul. Angowickiej).

Wskazuje sie na konieczno$¢ powiekszenia zaplecza parkingowego w s3siedztwie
jednostki A.

Dzielnica C — mieszkaniowa i przemystowa, obejmujgca pétnocno-wschodni obszar
miasta przylegajacy od zachodu do Strugi Jarcewskiej, a od potudnia do granic dzielnic
A'i B oraz terenéw kolejowych wzdtuz ulicy Gdanskie;j.

Dominujace funkcje, to:

— mieszkalnictwo wielorodzinne z ustugami, zlokalizowane we wschodniej czesci
dzielnicy na terenie osiedli: Bursztynowe, Hallera, 700-lecia, Igielskie,
Kaszubskie.

— przemyst wraz z rozwojowymi rezerwami terenowymi zlokalizowany
w zachodniej i potnocnej czesci dzielnicy: Spoétdzielcza Mleczarnia ,Spomlek”,
Zaktady Miesne ,Skiba” przy ul. Derdowskiego i ul. Droga do Igiet, Zaktady
Wyrobow Betonowych ,,Dro-bet”.

Wyznaczono tereny o przeznaczeniu funkcjonalnym:

C1 - ustugi z dopuszczalng funkcjg mieszkaniowg, zabudowa przemystowa do
likwidacji lub przeksztatcen,

C2 — ustugi oswiaty i wychowania z istniejgcg szkotg specjalng,

C3 — ustugi zdrowia z istniejgcg przychodnig,

C4 — ustugi oswiaty i wychowania z istniejgcym gimnazjum nr 1,

C5 — ustugi sportu i rekreacji z istniejgcym centrum sportu, hotelem i ptywalnia,
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C6 — ustugi sakralne z istniejgcym kosSciotem parafialnym (pw. Matki Bozej Krélowej
Polski),

C7 — ustugi oswiaty i wychowania z istniejgcg Szkota Podstawowa nr 5,

C8 — ustugi oswiaty i wychowania z istniejgcym Zespotem Szkdt Ponadgimnazjalnych
nri,

C9 — mieszkalnictwo i ustugi, w tym obiekty handlu o powierzchni powyzej 2 tys. m?,
C10 — mieszkalnictwo i ustugi, w tym obiekty handlu o powierzchni powyzej 2 tys. m?,
C11 — ustugi, w tym zwigzane z obstugg motoryzacji,

C12 — ustugi, w tym zwigzane z obstugg ruchu drogowego i motoryzac;ji,

C13 — ustugi, istniejgce schronisko dla zwierzat z mozliwoscig rozbudowy,

C14 — ustugi, w tym obiekty handlu o powierzchni powyzej 2 tys. m? (targowisko przy
ul. Mtodziezowej),

C15 — ustugi oswiaty i wychowania z istniejgcym przedszkolem.

P — miejsca parkingowe dla samochoddéw przy ul. Mfodziezowej oraz Koscierskiej
i Wagnera wraz z rezerwami terenu.

Istotne jest zastrzezenie, ze Studium przewiduje podziat tej dzielnicy na trzy mniejsze,
skupione wokdt szkét podstawowych i osrodkdw ustug sakralnych.

Dzielnica D — mieszkaniowa, potozona w pdtnocno-zachodniej czesci miasta,
ograniczona od potudnia ul. Cztuchowska, od wschodu ulicami: Szeroka, Batorego,
Strzelecka.

Dominujacg funkcjg jest mieszkalnictwo jednorodzinne z ustugami.

Wyznaczono tereny o przeznaczeniu funkcjonalnym:

D1 — ustugi oswiaty i wychowania z istniejgcg Szkotg Podst. nr 7 i Gimnazjum nr 3,

D2 — ustugi administracji z istniejgcym Starostwem Powiatowym i Urzedem Gminy.
Dzielnica E — mieszkaniowa, pofozona w potudniowo-zachodniej czesci miasta,
ograniczona od potnocy ul. Cztuchowska i Sukiennikdw, od wschodu przylega
bezposrednio do dzielnicy B.

Dominujaca funkcjg jest mieszkalnictwo jednorodzinne z ustugami.

Wyznaczono tereny o przeznaczeniu funkcjonalnym:

E1 — ustugi sakralne z kosciotem parafialnym pw. Matki Bozej Fatimskiej,

E2 — ustugi, w tym zwigzane z obstugg ruchu drogowego.

P — istniejgce miejsca postojowe dla samochodéw przy Parku 1000-lecia przy ul.
Parkowej.

Dzielnica F — przemystowo-sktadowa, potozona w potudniowo-wschodniej czesci
miasta, obejmujaca tereny kolejowe oraz tereny potozone na potudniowy wschéd od
terendw kolejowych pomiedzy linig kolejowg do Tucholi a ul. Lichnowska.

Dominujacg funkcjg jest funkcja przemystowa — zlokalizowane sg tu najwieksze
zaktady w miescie (Mostostal, Zremb, Seko, Polipol, CMT).

Funkcjg uzupetniajgcg jest mieszkalnictwo wielorodzinne zlokalizowane przy ul.
Lichnowskiej i Grunowo.
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Wyznaczono tereny o przeznaczeniu funkcjonalnym:

F1 — ustugi sportu z istniejgcym stadionem,

F2 — istniejgca stacja kolejowa z dworcem; planowana jest rozbudowa i przebudowa
infrastruktury dworcowej dla potrzeb regionalnego zintegrowanego wezta
komunikacyjnego Chojnice.

7. Dzielnica G — mieszkaniowa i przemystowa, potozona we wschodniej czesci miasta,
ograniczona od pétnocnego-zachodu ul. Gdanska, a od potudniowego wschodu linig
kolejowg do Tucholi.

Dominujace funkcje, to:

— mieszkalnictwo jednorodzinne z ustugami,

— przemyst: zaktad produkcji materiatéw budowlanych ,, Kazimierz Ginter”.
Ulica Ustronna stanowi planowane pofgczenie z uktadem drogowym w gminie
Chojnice.

8. Dzielnica H — mieszkaniowa, potozona w poétnocno- zachodniej cze$ci miasta,

ograniczona od potudnia ul. Bytowskg, a od wschodu strugg Jarcewska.
Dominujace funkcje, to:
— mieszkalnictwo jednorodzinne z ustugami,
— ustugi ochrony zdrowia i opiekunicze zwigzane ze szpitalem specjalistycznym
oraz hospicjum.
Wyznaczono tereny o przeznaczeniu funkcjonalnym:
H1 — ustugi zdrowia z istniejgcym szpitalem,
H2 — ustugi sakralne z istniejgcym kosciotem parafialnym,
H3 — ustugi opiekuricze z istniejgcym hospicjum.

Reasumujac, nalezy zwrodci¢ uwage, ie w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice” granice wyodrebnionych jednolitych
obszarow funkcjonalno-przestrzennych maja scisle okreslony przebieg, natomiast granice
opisanych powyziej jednostek strukturalnych majg charakter orientacyjny, postulatywny
(np. zasugerowany jest podziat jednostki C na trzy mniejsze), oparty na szkielecie uktadu
komunikacyjnego. Wykazane w Studium stosunkowo duze natezenia ruchu przesadzajg o
charakterze ulic, ktére tworzg bariery przestrzenne, wyodrebniajgce jednostki strukturalne,
takze wbrew logice uformowan funkcjonalnych. W zwigzku z tym, odwotano sie do innych
materiatow, w tym do uwarunkowan konserwatorskich, wynikéw analiz przeprowadzonych w
trakcie wizji lokalnej, codziennego doswiadczenia funkcjonowania Samorzadéw
Osiedlowych®, a takze dyskusji o granicach obwoddéw spisowych. W rezultacie wskazane w

8 Samorzady Osiedlowe s3 silnie osadzone w tradycji, a ich funkcjonowanie oparte jest na statutach uchwalonych przez Rade
Miejska (Uchwata nr IV/47/2003 RM w Chojnicach z dnia 27.01.2003 r.). Dodatkowo Samorzady Osiedlowe stale wspdtpracujg
z policjg, szczegdlnie w zakresie prewencji, wiec podziat osiedlowy odpowiada takze intuicyjnym granicom wyznaczanym
przez ,lokalne” poczucie bezpieczenstwa.
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czesci 2.1. miejskie jednostki urbanistyczne zostaty wyznaczone w oparciu o nastepujgce

uwarunkowania:

1.) Srédmiescie

Zgodnie z danymi z 2012 r. w jednostce mieszka 5407 osdb, co stanowi 13,8%
mieszkancéw Chojnic. Liczba mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym wynosi 1104 osoby
(20% mieszkancow jednostki), w wieku produkcyjnym — 3504 (65% mieszkaricow jednostki),
za$ w poprodukecyjnym — 799 oséb (15% mieszkaricdw jednostki). Powierzchnia Srédmiescia
wynosi 75,1 ha (3,6% powierzchni Miasta). Jednostke stanowi najstarsza, historyczna czesc
Chojnic, tereny na pétnoc od Starego Miasta oraz cze$¢ zabudowy na potudnie od ul.
Sukiennikéw i Cztuchowskiej. Sredniowieczna zabudowa w samym centrum widoczna jest juz
na planach miejskich z XIV w. Uwzglednienie w ramach jednostki terenéw podtnocnych,
réwniez wynika ze starych planéw. Na mapach z konca XIX w. (1893 r.) widoczna jest
zabudowa wzdtuz obecnych ulic: Wysokiej i A. Mickiewicza, a takze w zachodniej czesci
jednostki, m.in. na obecnej ulicy Szerokiej, ul. S. Batorego, czy ul. Pietruszkowej. Do jednostki
nalezg tereny na wschod od wymienionych ulic, a takze na zachdd od ul. Wysokiej. Jednostke
od poétnocy ,zamyka” ul. Zielona. Na XIX-wiecznych planach zarysowuje sie rowniez
zabudowa na potudnie od ul. Sukiennikédw i Cztuchowskiej, stad uwzglednienie tych terenéw
w ramach omawianej jednostki. Na potudniu jednostki granica przebiega wzdtuz Al. M. B.
Fatimskiej i dalej w kierunku Parku 1000-lecia, po czym biegnie w gore wzdtuz Alei Sztuki do
ul. Sukiennikéw. Z jednostki wytgczone zostaty zabytkowe obiekty poszpitalne potozone
pomiedzy ulicami Wysokga, Okrezng i Pl. Niepodlegtosci. Pomniejszenie obszaru jednostki o
ww. teren w stosunku do pierwotnej wersji Raportu jest spowodowane tym, ze Urzad Miejski
w Chojnicach przekazat pierwotny Raport do Urzedu Marszatkowskiego Woj. Pomorskiego i
dokonat korekty na skutek uwag Zespotu ds. rewitalizacji z dnia 7 lipca br. Uwagi te miaty na
celu dostosowanie Raportu do wytycznych horyzontalnych i regionalnych oraz procedowanej
ustawy o rewitalizacji (gtdwnie w odniesieniu do zapisu w wytycznych méwigcego, iz obszar
rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej
niz 30% liczby mieszkancéw gminy). W tej sytuacji zaproponowano wybor jako obszaru
rewitalizacji jednej jednostki, tj. Dzielnicy Dworcowej, ktora planowana bedzie jako jedyna do
opracowania dla niej Lokalnego Programu Rewitalizacji i kwalifikowana do objecia
Zintegrowanym Projektem Rewitalizacji. Warto w tym miejscu rowniez wspomnie¢, iz na
skutek tej decyzji zaproponowano zmiane biegu granicy tej jednostki od strony wschodniej (w
stosunku do granicy przeprowadzonej w pierwszej wersji Raportu). Zmieniony przebieg granic
pomiedzy Srédmieéciem i Dzielnica Dworcowg jest powrotem do jednej z wersji przebiegu
granic omawianej w toku prac nad pierwotnym Raportem delimitacyjnym. Zmiana tej granicy
ma na celu wytgczenie zabytkowych obiektéw poszpitalnych potozonych pomiedzy ulicami:
Wysoka, Okrezna i Pl. Niepodlegtosci ze Srédmiescia i wtaczeniu ich do Dzielnicy Dworcowe;.
Warto tu podkresli¢, iz dziatanie takie ma na celu wtgczenie wskazanych obiektéw do obszaru
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rewitalizacji miasta, tj. do Dzielnicy Dworcowej, gdyz daje to mozliwos¢ wykorzystania
obiektow Starego Szpitala do realizacji w nich projektéw spotecznych skierowanych do
mieszkancéw rewitalizowanej Dzielnicy Dworcowej. Opisane wyzej granice jednostki
potwierdzita zarowno wizja lokalna (w tym analiza wieku i stanu zabudowy), jak rowniez
granice jednostki strukturalnej opisanej w ,Studium uwarunkowan...” (dzielnica A), do ktérej
omawiana jednostka miejska jest zblizona w przebiegu granic.

Granice jednostki generalnie pokrywajg sie z granicami obwoddw spisowych, za
wyjatkiem zachodniej granicy na wysokosci ul. 31 stycznia, na potudniu wzdtuz Al. M. B.
Fatimskiej oraz Alei Sztuki, a takze wzdtuz poczatku ul. Okreznej od strony skrzyzowania z ul.
Sukiennikéw (wschodnia granica jednostki).

W stosunku do Osiedla ,Srédmieécie”, przebieg granicy jednostki odbiega w czesci
wschodniej, gdzie biegnie wzdtuz ul. Wysokiej, a granica Osiedla obejmuje réwniez czesc¢
zabudowan na wschod od tej ulicy. Jednostka nie obejmuje réwniez Wszechnicy Chojnickiej,
ktorg obejmuje Osiedle. Od potudniowego zachodu granica jednostki przebiega wzdtuz
ul. Pokoju Torunskiego (tak jak granica Osiedla), a dalej w kierunku wschodnim wzdtuz Al. M.
B. Fatimskiej i w kierunku Parku, podczas gdy granica Osiedla przebiega nieco na poétnog, tj.
ponizej ul. Kwiatowej, San Carlos, wzdtuz potudniowej granicy Pl. Piastowskiego i dalej
w kierunku Parku.

W sktad jednostki opartej na makrojednostce pn. Miasto lokacyjne, wchodzg dwie
mezojednostki historyczno- urbanistyczne, a mianowicie ,,Miasto w murach” i ,,Przedmurze”.
W obrebie jednostki miejskiej ,Srédmiescie”, znajduje sie najwiecej obiektéw i zespotéw
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, w tym do rejestru zabytkdw nieruchomych
(54,8% wszystkich zasobow w miescie). Uktad przestrzenny, urbanistyczny jest czytelny
i dobrze zachowany, objety strefg ochrony konserwatorskiej. Stare Miasto w obrebie murdow
obronnych, zespoty zabytkowej zabudowy sakralnej, wreszcie Rynek wraz z otoczeniem,
wszystkie te fragmenty mezojednostek sktadajg sie na te istotng, centralng dzielnice miasta.
Uktad placéw i ulic, struktura wewnetrzna i parcelacja blokéw zabudowy, organizacja
przestrzenna tej zabudowy i kompozycja przestrzenna catego zatozenia podlegajg ochronie.
Fontanna na Rynku, wykonana z piaskowca i kompozycja rzezb odlanych z brgzu wraz z matg
architekturg i zielenig stanowig element débr kultury wspotczesnej, réowniez wskazywanych
do ochrony. Na obszarze Starego Miasta zlokalizowane s3g stanowiska archeologiczne.
Poniewaz odkryto unikalne konstrukcje drewniane, wszelkie prace ziemne w strefach
ochrony stanowisk archeologicznych potozonych w obrebie jednostki powinny sie odbywac
pod nadzorem archeologicznym. Gtéwne funkcje jednostki, to: funkcja mieszkalna, ustugowa,
w tym handlowa, zwigzana z obstugg ruchu turystycznego, ustugi sakralne, ustugi oswiaty
i wychowania, ustugi sportowe, ustugi administracyjne, a takie komunikacyjne, w tym
parkingi. Po 2000 roku wykonano szereg remontdw w tej jednostce, m.in. rewaloryzacje
przestrzeni publicznych. Odnowiono znaczng ilos¢ elewacji starych, zabytkowych
kamieniczek, wymieniono nawierzchnie Rynku i zrewaloryzowano gtéwny cigg spacerowy.
Jednymi z priorytetéw w przysztosci sg dalsze remonty kamienic (w jednostce dominuje
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zabudowa miejska — kamienice mieszkalne), zwiekszenie ilosci miejsc postojowych,
lokalizacja ustug administracyjnych (planowana inwestycja celu publicznego - rozbudowa na
terenie pomiedzy ulicami Podgérng, Nowe Miasto, Pocztowy), a takze rozbudowa kanalizacji
deszczowej. Moizliwe jest uzupetnianie zabudowy i dalsza poprawa jakosci przestrzeni
publicznych. W ramach dziatan w sferze przestrzeni publicznych w jednostce Srédmiescie
nalezy likwidowa¢ parterowe pawilony i dostosowywac¢ nowobudowane obiekty gabarytami i
charakterem do istniejgcej zabudowy.

Na obszarze jednostki znajduje sie stosunkowo duzo placéwek oswiatowych. Nalezg
do nich: Szkota Podstawowa Nr 1 (ul. 31 Stycznia 21/23), Gimnazjum Nr 2 (ul. Szpitalna 3),
Liceum Ogdlnoksztatcgce im. Filomatéw Chojnickich (ul. Nowe Miasto 4), Katolickie Liceum
Ogolnoksztatcgce (ul. Grunwaldzka 1), Technikum nr 3 (ul. Sukiennikéw 13) oraz Technikum
im. Stefana Bieszka (ul. Nowe Miasto 6).

Dodatkowo zlokalizowana jest tu placéwka Polskiego Zwigzku Niewidomych (Okreg
Pomorski. Koto Powiatowe w Chojnicach - ul. Mickiewicza 12A), a takze Hostel Readaptacji
Spotecznej (ul. Mickiewicza 48/2), Punkt Konsultacyjny przy Komisji Rozwigzywania
Problemoéw Alkoholowych (ul. 31 Stycznia 56a) oraz Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej (ul.
31 Stycznia 56a). Swojg siedzibe na terenie jednostki ma takze Muzeum Historyczno-
Etnograficzne w Chojnicach (ul. Podmurna 13).

Wedtug raportu MOPS dotyczacego o0sob niepetnosprawnych korzystajgcych
z pomocy spotecznej (zasitki state, okresowe, celowe itp., dane z potowy kwietnia 2015 r.),
ul. 31 Stycznia byta jedng z ulic, przy ktdrej zamieszkiwato stosunkowo duzo osdb objetych
tego rodzaju pomoca (35 osdb). taczna liczba niepetnosprawnych objetych wsparciem przez
chojnicki MOPS wynosita 747 oséb.

2.) Osiedle Bytowskie

Zgodnie z danymi z 2012 r. w ta miejska jednostka urbanistyczna jest zamieszkiwana
przez 3421 os6b, co stanowi 8,7% mieszkancéw Chojnic. Liczba mieszkancéw w wieku
przedprodukcyjnym wynosi 782 osoby, w wieku produkcyjnym — 2106 o0sdb, za$
w poprodukcyjnym — 533 osdb, co stanowi odpowiednio: 23%, 62% oraz 16% mieszkarncéw
jednostki. Jest to jedna z trzech jednostek o najwiekszym udziale mtodych oséb w populacji
jednostki. Jej powierzchnia wynosi 221,3 ha (10,5% powierzchni Miasta).

Jednostka wyznaczona zostata gtéwnie w oparciu o podobieristwa morfologiczne
zabudowy (przede wszystkim mieszkaniowej, w sktad wchodzg osiedla: Bytowskie
i Zamiescie), granice duzych ulic (Cztuchowska i Bytowska), oraz niejako ,automatycznie,”
poprzez ograniczenie zachodnig granicg jednostki ,Srédmiescie”. Ustalone granice jednostki
zostaty potwierdzone zaréwno przez jednostke strukturalng opisang w ,Studium
uwarunkowan...” (D), jak tez granice osiedla Bytowskie, do ktérych omawiana miejska
jednostka urbanistyczna jest bardzo podobna w przebiegu granic.

Granice jednostki pokrywaja sie z granicami obwoddw spisowych za wyjatkiem
granicy przy ul. 31 Stycznia.
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W stosunku do osiedla ,Bytowskie” jednostka odbiega granicami wytacznie
w potudniowej czesci, tj. przy ul. Cztuchowskiej. Osiedle zawiera obszary m.in. z ulicami
| Batalionu Strzelcéw, J. Binczyka, czesci ul. Gryfa Pomorskiego, a takze obszary na pdétnoc od
Al. M. B. Fatimskiej.

W jednostce dominuje zabudowa jednorodzinna z towarzyszgcymi ustugami.
Wyznaczono rezerwy pod ustugi oswiaty i wychowania oraz administracji. W zachodniej
czesci konieczna jest realizacja sieci wodociggowych i kanalizacyjnych. Dziatanie to jest
niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania catej jednostki w miare jej rozbudowy. W skfad
jednostki wchodzi m.in. makrojednostka historyczna pod nazwg ,Przedmiescie
Cztuchowskie”. Powstata ona juz w $redniowieczu, jako wie$ placowa. Od XIX wieku
nastepowata jej przebudowa w kierunku poétnocnym i potudniowym. W obrebie jednostki
znajduje sie droga prowadzgca w kierunku Jeziora Charzykowskiego. Dominuje zabudowa
jednorodzinna widoczna na planach z | potowy XX wieku. Do dzisiejszego dnia na terenie
niektdrych posesji widoczne sg relikty starej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej. Uktad
urbanistyczny jest czytelny i w poréwnaniu z uktadem przedwojennym nie ulegt znaczagcym
zmianom. Na terenie jednostki znajduje sie centrum handlowe - LIDL, dwie szkoty: Szkota
Podstawowa Nr 7 oraz Gimnazjum Nr 3 (obie na ul. Tuwima 2). Od strony zachodniej
jednostke zamykajg tereny rolne, z przeznaczeniem w przysztosci na tereny inwestycyjne.
Wyrazna jest tendencja rozbudowy w omawianej jednostce o charakterze budownictwa
jednorodzinnego w kierunku poétnocno- zachodnim (ul. Zamiescie). Osiedla Bytowskie
i Zamiescie sg potozone pomiedzy dwiema istotnymi drogami: Cztuchowskg i Bytowskg (212),
ktéra ma stanowié zachodnig obwodnice Chojnic, tym samym jej przebudowa stanowi jedno
z priorytetowych zadan inwestycyjnych.

3.) Osiedle Stoneczne

Zgodnie z danymi z 2012 r. w miejskiej jednostce urbanistycznej mieszka 3571 oséb, co
stanowi 9,1% mieszkaricéw Chojnic. Liczba mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym wynosi
836 0sd6b (23% mieszkancéw jednostki), w wieku produkcyjnym — 2341 (66% mieszkaricow
jednostki), zas w poprodukcyjnym — 394 osoby (11% mieszkarncow jednostki). Jest to jedna z
trzech jednostek o najwiekszym udziale mtodych oséb w populacji jednostki. Jej powierzchnia
wynosi 342,7 ha (16,3% powierzchni Miasta).

Wschodnia granica jednostki okreslona zostata wzdtuz cieku wodnego stanowigcego
niejako naturalne ograniczenie. Pozostate granice (administracyjna, wzdtuz ulicy Bytowskiej
oraz wzdtuz ul. Zielonej) powstaty , samoistnie”, jako granice innych jednostek oraz granica
administracyjna miasta.

Granice jednostki s3 bardzo zblizone (poza drobnymi réznicami w poblizu cieku
wodnego) do jednostki strukturalnej ze ,Studium...” (H) oraz podobne do granic osiedla
Stoneczne-Lesne. Wspomniane Osiedle zawiera dodatkowo obszar z ,doptywami” do
gtéwnego cieku. Jednostka nie dzieli obwodow spisowych.
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Dominujacg funkcjg terendw zurbanizowanych w jednostce jest mieszkalnictwo
jednorodzinne wraz z ustugami towarzyszacymi (pomiedzy ulicami Strzelecka i Bytowska -
drogg 212, a takze Bytowska i Szkolng), a takze ustugi zdrowia i opiekuricze (szpital
specjalistyczny i hospicjum). Nalezy podkresli¢, ze przez te miejskg jednostke urbanistyczna
przebiega granica swiatowego Rezerwatu Biosfery. Strefa ochronna obejmuje tereny na
potnoc od tej granicy. W pdétnocno zachodniej czesci jednostki znajduje sie trojkatny fragment
otuliny Parku Narodowego Bory Tucholskie. Ponadto jednostka obejmuje Las Miejski oraz
tereny przylegajgce od zachodniego brzegu Strugi Jarcewskiej. Tereny rolne w podtnocnej
czesci, przeznaczone sg pod inwestycje o charakterze mieszkalnym oraz ustugi, czes¢ terendéw
nie posiada prawa do zabudowy (las miejski). Od potudnia granice jednostki stanowi
Miedzyregionalna i Regionalna Trasa Rowerowa. Z uwagi na potozenie osiedla domoéw
jednorodzinnych blisko poétnocno- zachodnich granic administracyjnych miasta i w rejonie
projektowanej obwodnicy, postuluje sie budowe sieci wodno — kanalizacyjnej ze zrzutem
wody deszczowej do Strugi Jarcewskiej i w kierunku Karolewa. Dziatalnos¢ przemystowa
reprezentowana jest przez Spotdzielnie Inwalidéw. W obrebie jednostki wystepuje 5,8%
wszystkich obiektéw zabytkowych zarejestrowanych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz
pomniki przyrody. Obiekty zabytkowe potozone sg gtéwnie przy ul. Strzeleckiej. Historycznie
w sktad jednostki wchodza mezojednostki historyczno — urbanistyczne, powigzane z
Przedmiesciem Cztuchowskim, m. in.: Las Miejski oraz Dzielnica ulicy Strzeleckiej.

Na terenie jednostki zlokalizowane s3: Dom Pomocy Spotecznej w Chojnicach
(ul. Lesna 12), Hospicjum Zwiastowania Najswietszej Marii Panny (ul. Strzelecka 89),
Towarzystwo Przyjaciét Dzieci. Oddziat Powiatowy Chojnice (ul. Strzelecka 31), Samorzgdowy
Osrodek Edukacji w Zakresie Przeciwdziatania Uzaleznieniom i Przemocy w Rodzinie Gminy
Chojnice (ul. Strzelecka 31), Osrodek Profilaktyki Rodzinnej (ul. Strzelecka 31).

4.) Osiedle Hallera-Bursztynowe

Zgodnie z danymi z 2012 r. w jednostce mieszka 6156 0sob, co stanowi 15,7%
mieszkancéw Chojnic. Liczba mieszkarnicow w wieku przedprodukcyjnym wynosi 1109 osdb, w
wieku produkcyjnym — 3927, zas w poprodukcyjnym — 1120, co stanowi odpowiednio: 18%,
64% oraz 18% mieszkancow jednostki. Osiedle Hallera-Bursztynowe jest jednostkg o
najnizszym udziale osob w wieku przedprodukcyjnym w strukturze ludnosci jednostki.
Powierzchnia jednostki wynosi 367,0 ha (17,5% powierzchni Miasta).

Granice jednostki na ulicy Koscierskiej oraz Gdanskiej (w niewielkiej czesci), to,
podobnie jak ulice Bytowska i Cztuchowska w przypadku jednostki ,Osiedle Bytowskie”,
granice duzych arterii komunikacyjnych, ktére ograniczaja swobodne przemieszczanie sie
mieszkancéw Chojnic.

Wyznaczenie granic jednostki w przedstawiony sposéb znalazto potwierdzenie w
granicach osiedla Hallera, Rzepakowa. Jednostka strukturalna ze Studium (C) zawiera z kolei
zarbwno omawiang jednostke, jak tez kolejng jednostke miejskg (,Osiedle 700-lecia-
Kaszubskie”).
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Granice jednostki pokrywajg sie z granicami obwoddéw spisowych. Jak juz
wspomniano, jest duze podobieAstwo w przebiegu granic do osiedla Hallera, Rzepakowa.
Réznice stanowi przebieg granicy w zachodniej czesci (omdéwiono przy jednostce ,Osiedle
Stoneczne”), a takze w czesci potudniowe] (obszar jednostki zawiera dodatkowo zabudowania
na wschod od ul. Wysokiej oraz teren z Cmentarzem Zotnierzy Radzieckich, Cmentarzem
Parafialnym i zabudowaniami na potudnie od niego w kierunku ul. Gdanskiej).

Miejska jednostka urbanistyczna Osiedle Hallera- Bursztynowe sgsiaduje z poprzednio
omawiang jednostkg- Osiedlem Stonecznym. Obejmuje potnocno- wschodni obszar miasta.
Granice stanowi od zachodu Struga Jarcewska. Przez te jednostke miejska, rowniez przebiega
granica $wiatowego Rezerwatu Biosfery. Strefa ochronna obejmuje tereny na pdétnoc od tej
granicy. W czesci potnocnej wystepuja, podobnie jak w jednostce sgsiedniej tereny rolne
z mozliwoscig zabudowy oraz bez prawa zabudowy. Na terenach zurbanizowanych dominuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z ustugami towarzyszgcymi, zlokalizowanymi we
wschodniej czesci. W sktad jednostki wchodzg m. in. nastepujgce mezojednostki historyczne:
cze$¢ Przedmiescia Gdanskiego, Folwark Igty i Zaktad Poprawczy. Na powyiszym terenie
znajduje sie blisko 5% wszystkich zasobow wykazanych w gminnej ewidencji zabytkow,
gtéwnie przy ul. Ceynowy. Folwark Igty oraz Zaktad Poprawczy powstaty na przetomie XIX/XX
wieku. Tereny Folwarku dopiero teraz znalazty sie w obrebie zurbanizowanej zabudowy
miejskiej, z kolei Zaktad Poprawczy stanowi interesujgcy zespot parkowo- ogrodowy
w potudniowej czesci jednostki. Wsrdd ustug towarzyszacych dominujg ustugi handlowe
(Biedronka i inne o powierzchni powyzej 2000 m?), ustugi sportowe (boiska, Park Wodny),
oraz inne: banki, poczta itp. W pdtnocnej czesci jednostki zlokalizowane jest schronisko dla
zwierzat z mozliwoscig rozbudowy. Gtéwne zasilanie w ciepto zapewnia cieptownia MZEC,
ponadto w jednostce znajdujg sie Zaktad Wyrobow Betonowych ,,DRO-BET” oraz Zaktady
Miesne SKIBA. Przewidywane sg rezerwy pod ustugi oswiaty i wychowania oraz ustugi
sakralne.

Na obszarze jednostki znajduja sie nastepujgce placowki edukacyjne: Gimnazjum Nr 1
(ul. Mtodziezowa 44), | Liceum Ogdlnoksztatcace w Chojnicach (ul. Koscierska 11), Technikum
nr 1 (ul. Koscierska 11).

Wedtug raportu MOPS dotyczacej osob niepetnosprawnych korzystajgcych z pomocy
spotecznej takze przy ul. Mtodziezowej mieszkata stosunkowo duzo oséb niepetnosprawnych
— 46 0s6b objetych tego rodzaju pomoca.

5.) Osiedle 700-lecia-Kaszubskie

Zgodnie z danymi z 2012 r. w jednostce mieszka 6835 osdb, co stanowi 17,4%
mieszkancéw Chojnic. Liczba mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym wynosi 1277 oséb
(19% mieszkancow jednostki), w wieku produkcyjnym — 4645 (68% mieszkancéw jednostki),
za$ w poprodukcyjnym — 913 osdb (13% mieszkaricéw jednostki). Powierzchnia jednostki
wynosi 220,1 ha (10,5% powierzchni Miasta).
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Obie ulice ograniczajgce jednostke (ul. Koscierska i Gdanska), stanowig zaréwno
ograniczenia w przemieszczaniu sie dla ludnosci, jak réwniez granice sasiednich jednostek
miejskich. Byty to gtdwne przestanki wyznaczenia tej jednostki.

Jednostka strukturalna ze ,Studium uwarunkowan...” (C) zawiera zarowno badang
jednostke, jak tez omawiang poprzednio (,,Osiedle Hallera-Bursztynowe”). Jednostka miejska
zawiera w swoim obszarze osiedle 700-lecia-Kaszubskie, cze$¢ osiedla Zwirki i Wigury oraz
Mate Osady, Pawtowko.

Jednostka w wiekszej czesci granic pokrywa sie z granicami obwoddw spisowych.
Roznice stanowi czes¢ potudniowej granicy, ktdra przebiega wzdtuz ulicy Gdanskiej, az do
granic administracyjnych miasta. Przeciecie obwoddéw wystepuje na wysokosci ul. Mate
Osady oraz Gietdy i Posterunku Celnego (przy granicy administracyjnej miasta). Wystepuje
dos¢ znaczne odejscie od granic osiedli. Poza catym osiedlem 700-lecia-Kaszubskie, jednostka
ta zawiera cze$¢ osiedla Mate Osady-Pawtowko, tj. pétnocne czesci osiedla na potnoc od ul.
Gdanskiej oraz miedzy ul. Gdanska a ul. Koscierska, przy granicy administracyjnej miasta.
Dodatkowo, w ramach jednostki ujety jest czesciowo obszar osiedla Zwirki i Wigury, tj. obszar
wyznaczony ulicami: Gdariskg, KosScierskg oraz Obroncow Choijnic.

Przestrzennie znaczng cze$¢ jednostki stanowi budownictwo mieszkaniowe jedno-
i wielorodzinne z towarzyszacymi ustugami. Wsrdod ustug dominujg centra handlowe:
Carrefour i Kaufland (powyzej 2000 m?), place postojowe, tereny sportowe, cmentarze, ustugi
sakralne oraz ustugi oswiaty i wychowania. Osiedla domow jednorodzinnych skupione sg w
czesci potnocnej jednostki od strony ul. KosScierskiej, ul. Ksigzgt Pomorskich oraz w poblizu
cmentarza. Obiekty zabytkowe, zabudowania o charakterze willowym znajdujg sie przy ul.
Gdanskiej.

Na terenie jednostki znajduje sie Szkota Podstawowa Nr 5 (ul. Wicka Rogali
18). Zlokalizowane sg tu Spotdzielnia Socjalna Qrtyna Projekt (ul. Koscierska 12/7),
Stowarzyszenie Osdb z Zaburzeniami Psychicznymi Ich Rodzin i Przyjaciét ,,OPUS” (ul. Gdanska
15B), Jadtodajnia przy Parafii NMP w Chojnicach (ul. Obroricdw Chojnic 4), Noclegownia dla
bezdomnych mezczyzn (w ramach MOPS, ul. Mate Osady 2a).

Wedtug raportu MOPS dot. 0sdb niepetnosprawnych korzystajagcych z pomocy
spotecznej, przy ul. Ksigzagt Pomorskich mieszkato 31 osdb objetych tego rodzaju pomoca.

6.) Osiedle Pawtéwko

Zgodnie z danymi z 2012 r. jednostke zamieszkujg 622 osoby, co stanowi 1,6%
mieszkancéw Choijnic. Liczba mieszkaricow w wieku przedprodukcyjnym wynosi 148 oséb, w
wieku produkcyjnym — 378, zas w poprodukcyjnym — 96, co stanowi odpowiednio 24%, 61%
oraz 15%. Osiedle Pawtowko, to jednostka o najwiekszym udziale oséb w wieku
przedprodukcyjnym w strukturze ludnosci. Powierzchnia jednostki wynosi 124,7 ha (5,9%
powierzchni Miasta).

Podobnie jak w kilku innych przypadkach gtéwne ulice oraz granica administracyjna
miasta okreslity granice jednostki.
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Jednostka bardzo podobna w rozktadzie granic do jednostki strukturalnej ze Studium
(G), z tg rdznicy, ze na potudniu miejska jednostka urbanistyczna biegnie przez catg dtugosc
ul. Tucholskiej, natomiast granica jednostki strukturalnej od pewnego momentu biegnie
prosto, przez co jest nieco wieksza. Jednostka w stosunkowo niewielkim stopniu
odzwierciedla granice obwoddow spisowych. Ul. Gdanska przecina w czesci nalezgcej do
jednostki dwa obwody spisowe — na wysokosci ul Mate Osady oraz przy Gietdzie i Posterunku
Celnym (patrz: jednostka Osiedle 700-lecia-Kaszubskie). Dodatkowo, w przypadku zachodniej
granicy biegnac caty czas ul. Tucholskg, przecina w pewnym momencie jeden z obwoddéw
spisowych.

Miejska jednostka urbanistyczna w catosci nalezy do osiedla Mate Osady, Pawtdéwko.
Wspomniane osiedle oprdcz tej jednostki, wchodzi w sktad sgsiednich. W jednostce dominuje
zabudowa jednorodzinna wraz z ustugami zwigzana z makrojednostkg historyczno —
urbanistyczng: ,Dzielnica Ulicy Tucholskiej”, ktéra uksztattowata sie na pocz. XX wieku, jako
nowe przedmiescie na dawnych gruntach folwarku Grunowo, wsi Pawtdwko i majatku
dworskiego Lipnice. Drugg wiodaca funkcjg jest przemyst, co niewatpliwie wigze sie
z sgsiedztwem terendw kolejowych oraz drogi w kierunku Tucholi. Stad znaczna ilos¢
zabudowan magazynowych, stacja paliw, Zaktady Produkcji Materiatow Budowlanych i inne
zabudowania zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg i przemystowa. Dla czesci terenu istnieje
koniecznos¢ rozbudowy sieci wodociggowych i kanalizacyjnych. Ulica Ustronna
przebiegajgca przez centralna czes¢ jednostki ma docelowo stanowi¢ potgczenie z uktadem
drogowym w Chojnicach.

7.) Strefa Przemystowa

Zgodnie z danymi z 2012 r. jednostke zamieszkujg 1072 osoby, co stanowi 2,7%
mieszkancéw Chojnic. Liczba mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym wynosi 224 osoby
(21% mieszkancéw jednostki), w wieku produkcyjnym — 761 oséb (71% mieszkancow
jednostki), zas w poprodukcyjnym — 87 osdb (8% mieszkancéw jednostki). Jest to miejska
jednostka urbanistyczna o najwiekszym udziale oséb w wieku produkcyjnym wsrod
mieszkancéw oraz jednoczesnie o najnizszym udziale osob w wieku poprodukcyjnym.
Powierzchnia jednostki wynosi 316,1 ha (15,0% powierzchni Miasta).

Wyznaczenie jednostki nastgpito poprzez okreslenie granicy od strony toréw
kolejowych, ktére stanowig ograniczenie w swobodnym przemieszczaniu sie mieszkancow
i jednoczesnie oddzielajg czes¢ przemystowg miasta od ustugowej i mieszkaniowe] (Baza PKS,
MZK, ZUS, KRUS, Osiedle Budowlanych, etc.). Linia kolejowa pojawia sie na planach z konca
XIX w. (1893 r.) Dwie pozostate granice to duza ulica (Tucholska), bedgca jednoczesnie granicg
sgsiedniej jednostki oraz granica administracyjna Chojnic.

Zauwazy¢ mozna analogie i podobienstwo do obszaru okreslonego w ,Studium
uwarunkowan...” (jednostka strukturalna F) oraz po czesci do osiedla Michata Drzymaty.
W znaczacej czesci granice jednostki przebiegajg zgodnie z granicami obwodow spisowych.
Jedyne miejsca przeciecia, to potnocny fragment granicy wzdtuz ul. Tucholskiej oraz czes¢
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zachodniej granicy jednostki, gdzie przebiega ona przed zabudowg dworcowg, wtgczajgc tym
samym dworzec wraz z innymi budynkami do sgsiedniej jednostki.

Osiedle Michata Drzymaty w sporej czesci zajmuje obszar jednostki ,Strefa
Przemystowa”. Wschodnia czes$¢ jednostki (na wschod od ul. Lisciastej i Przemystowej), to
jedynie obszar osiedla Mate Osady, Pawtéwko.

Jednostka przemystowo-sktadowa, obejmuje potudniowo- wschodnie tereny
w poblizu linii kolejowej, co decyduje o jej charakterze przestrzennym. Podstawowymi
obiektami sg najwieksze zaktady przemystowe w miescie: Mostostal S.A., ZREMB, SEKO,
Polipol, CMT, cieptownia RINDIPOL S.A. Funkcjg towarzyszgcg sg ustugi administracyjne, np.:
Powiatowy Urzad Pracy. Na potudnie od ul. Lichnowskiej znajduje sie skupisko zabudowy
jednorodzinnej. Uktad przestrzenny osiedla jest przejrzysty, wytyczony na prostokatnej siatce
ulic. Caty teren jednostki ma znaczny potencjat rozwojowy, ktory powinien byc
ukierunkowany na dalszy rozwadj dziatalnosci magazynowo — przemystowe;j.

Na obszarze jednostki zlokalizowany jest Powiatowy Urzad Pracy w Chojnicach (ul.
Lichnowska 5) oraz Polskie Stowarzyszenie Na Rzecz Osdb z Uposledzeniem Umystowym. Koto
w Choijnicach (ul. Przemystowa 3A).

8.) Dzielnica Dworcowa

Zgodnie z danymi z 2012 r. w jednostce mieszkajg 7224 osoby, co stanowi 18,4%
mieszkancéw Chojnic. Liczba mieszkancow w wieku przedprodukcyjnym wynosi 1383 osoby,
w wieku produkcyjnym — 4422, zas w poprodukcyjnym — 1419 osdb, co stanowi odpowiednio
19%, 61% oraz 20% mieszkancéw jednostki. Jej powierzchnia wynosi natomiast 162,7 ha
(7,7% powierzchni Miasta).

Pétnocna i wschodnia granica jednostki opisane zostaty wczesniej, jako granice
sgsiednich jednostek. Granica zachodnia ustalona zostata jako granica miedzy Parkiem
a zabudowa (gtdéwnie mieszkaniowg), poczawszy od potudniowej granicy administracyjnej
Miasta, a koiczgc na ul. Sukiennikdw. W centralnej czesci jednostki znajdujg sie stare, czesto
zabytkowe zabudowania. Widoczne sg juz na planach Miasta z XIX wieku i powstawaty
organicznie, narastajgc od linii kolejowej do centrum miasta. Do jednostki wtgczone zostaty
zabytkowe obiekty poszpitalne potozone pomiedzy ulicami Wysokg, Okrezng i Pl
Niepodlegtosci. Powiekszenie obszaru jednostki o ww. teren w stosunku do pierwotnej wersji
Raportu jest spowodowane tym, ze Urzad Miejski w Chojnicach przekazat pierwotny Raport
do Urzedu Marszatkowskiego Woj. Pomorskiego i dokonat korekty na skutek uwag Zespotu ds.
rewitalizacji z dnia 7 lipca br. Uwagi te miaty na celu dostosowanie Raportu do wytycznych
horyzontalnych i regionalnych oraz procedowanej ustawy o rewitalizacji (gtéwnie w
odniesieniu do zapisu w wytycznych mdéwigcego, iz obszar rewitalizacji nie moze by¢ wiekszy
niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkaty przez wiecej niz 30% liczby mieszkancow gminy).
W tej sytuacji zaproponowano wybodr jako obszaru rewitalizacji jednej jednostki, tj. Dzielnicy
Dworcowej, ktéra planowana bedzie jako jedyna do opracowania dla niej Lokalnego
Programu Rewitalizacji i kwalifikowana do objecia Zintegrowanym Projektem Rewitalizacji.
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Powyisze okolicznosci opisano dodatkowo w punkcie dotyczagcym opisu jednostki
Srédmiescie. Zmieniony przebieg granic pomiedzy Srédmiesciem i Dzielnica Dworcows jest
powrotem do jednej z wersji przebiegu granic omawianej w toku prac nad pierwotnym
Raportem delimitacyjnym. Zmiana tej granicy ma na celu wytgczenie zabytkowych obiektow
poszpitalnych potozonych pomiedzy ulicami: Wysoka, Okrezna i Pl. Niepodlegtosci ze
Srédmiescia i wigczeniu ich do Dzielnicy Dworcowej. Warto tu podkresli¢, iz dziatanie takie
ma na celu wigczenie wskazanych obiektéw do podstawowego obszaru rewitalizacji miasta, ,
co daje mozliwos¢ wykorzystania obiektdw Starego Szpitala do realizacji w nich projektéw
spotecznych skierowanych do mieszkancow rewitalizowanej Dzielnicy Dworcowej. Zabytkowe
obiekty poszpitalne stanowig baze lokalowa podmiotéw potencjalnie zaangazowanych w
realizacje projektdw rewitalizacji spotecznej (Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej,
bibliotek i organizacji pozarzagdowych). Czes¢ obiektow i terenu byta objeta wczesniejszymi
dziataniami rewitalizacyjnymi w ramach projektu realizowanego przy wsparciu ZPORR 2004-
2006. Obiekty poszpitalne stanowig potencjalne zaplecze lokalowe dla nowych dziatan
spotecznych, kulturalnych i edukacyjnych, ktére Gmina Miejska Chojnice chciataby wdrozyé w
ramach projektow rewitalizacyjnych. Osoby wykluczone i zagrozone wykluczeniem
spotecznym juz w chwili obecnej korzystajg z oferty instytucji zlokalizowanych w tych
obiektach (MOPS, mediateka, czytelnie, funkcjonujgce w ramach Wszechnicy Chojnickiej).
Nadmienic nalezy, iz obiekty te sg dobrze skomunikowane i powigzane funkcjonalnie (bliskos¢
dwdch jednostek kultury: biblioteki i centrum kultury), z pozostatg czescig Dzielnicy
Dworcowej. Niewatpliwie rozwigzanie opisane powyzej mogtoby skutkowaé przypisaniem
obiektom poszpitalnym nowych funkcji rewitalizacyjnych - spotecznych, edukacyjnych i
kulturalnych.

Jednostka jest bardzo podobna w przebiegu granic do jednostki strukturalnej ze
Studium uwarunkowarn (B). Nie wida¢ natomiast analogii do zZadnego z osiedli
mieszkaniowych. Jednostka w duzym stopniu oddaje granice obwoddéw spisowych,
szczegblnie w poétnocnej czesci (ul. Sukiennikdédw, Gdanska). Dzieli obwody w okolicy
Wszechnicy Chojnickiej na potnocy, za budynkami dworcowymi na wschodzie oraz
w okolicach ul. Targowej na zachodzie jednostki.

Obszar jednostki zawiera cztery czesci osiedli mieszkaniowych: w pdtnocno-
wschodniej czesci jest to fragment osiedla Mate Osady, Pawtéwko, w poétnocnej i centralnej
Zwirki i Wigury oraz Michata Drzymaty, natomiast w potudniowej i zachodniej SMO nr 9.

Dzielnica Dworcowa rozwineta sie po otwarciu linii kolejowej pod koniec XIX wieku.
Jest druga po Srédmieéciu miejska jednostka urbanistyczna, w ktdérej znajduje sie szereg
obiektéw i zespotdw zabytkowych (25,4% wszystkich zasobow). Wiekszos¢ obiektow
zabytkowych znajduje sie przy ulicy Dworcowej. Nalezy zaznaczyé, ze w tej jednostce
odnotowano najwiecej mieszkan bez tazienek z réwnoczesnym, najwyziszym zadtuzeniem
czynszowym (ulice Angowicka, Warszawska). Podobnie jak przy ul. Cztuchowskiej, pomiedzy
jednostkami: Osiedle Bytowskie i Osiedle Kolejarz, w okolicach dworca kolejowego przewaza
zabudowa miejska, czesto o charakterze reprezentacyjnym. Zniszczony detal, zaniedbane
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fasady, brak tadu przestrzennego w zabudowie, reklamach, na ulicach, pogtebiajg wrazenie
zaniedbanej dzielnicy. W jednostce tej przewazajg funkcje: mieszkaniowa, przemystowa
i sktadowa. Istotnym elementem o znacznym potencjale rozwojowym jest dworzec kolejowy
wraz z catym otoczeniem. Obecnie prowadzone sg prace koncepcyjne — projektowe, w celu
zaktywizowania przestrzeni, ktora powinna petni¢ funkcje waznego wezta przesiadkowego
z dworcem kolejowym, dworcem PKS i miejscami postojowymi. Wzdtuz linii kolejowej
rozwinefa sie dziatalno$s¢ magazynowo- przemystowa. Jest ona skoncentrowana gtéwnie na
potnocno- zachodnich terenach jednostki. Na dzien dzisiejszy tereny po upadtych Zaktadach
Rybnych, Centrali Nasiennej i Chojnickich Fabrykach Mebli sg przeznaczone na
mieszkalnictwo i ustugi. Pozostawia sie tereny przemystowe przy ulicach: Kaszubskiej,
tuzyckiej i Angowickiej. Docelowo, kluczowe znaczenie ma prdéba utworzenia wezta
przesiadkowego/komunikacyjnego z bezkolizyjnym przejsciem dla pieszych i komunikacjg
pomiedzy dworcami kolejowym i autobusowym. Inne ustugi obecne w Dzielnicy Dworcowej,
to ustugi oswiaty i wychowania, ustugi kultury (Chojnicki Dom Kultury), ustugi handlu
z dopuszczeniem realizacji obiektéw o powierzchni powyzej 2000 m?. W jednostce przewaza
zabudowa mieszkaniowa- kamienice, wzdtuz gtéwnych ulic prowadzacych od dworca PKP do
Srédmiescia. Przewiduje sie rezerwy pod budowe szkoty podstawowej i placéw postojowych.
Tereny pod budowe dworca autobusowego, wezet kolejowy wraz z dworcem osobowym dla
rozbudowy i przebudowy infrastruktury dworcowej regionalnego wezta integracyjnego
Chojnice nalezg do obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego. Nalezy zaznaczyg,
ze oprocz komunikacji kolejowej na terenie jednostki planuje sie utworzenie wezta obstugi
ruchu rowerowego, zintegrowanego z transportem publicznym przy dworcu kolejowym.
Wsrdd planowanych dziatan znalazta sie renowacja elewacji starej zabudowy ze szczegélnym
uwzglednieniem zachowania wartosciowych detali architektonicznych oraz naprawa
chodnikéw i nawierzchni.

Dzielnica Dworcowa jest drugg jednostka po Srédmieéciu z najwieksza liczbg placdwek
edukacyjnych szczebla podstawowego i ponadgimnazjalnego. Zlokalizowane s3g tu: Szkota
Podstawowa Nr 3 (ul. Dworcowa 6), Il Liceum Ogdlnoksztatcagce w Chojnicach
(ul. Swietopetka 1), Liceum Ogdlnoksztatcgce dla Dorostych (ul. Swietopetka 3), Technikum
nr 2 (ul. Dworcowa 1).

Na obszarze jednostki zlokalizowane sg dodatkowo: Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej w Chojnicach (ul. Wysoka 1), Polski Zwigzek Gtuchych (Koto terenowe w
Chojnicach - ul. Wysoka 3), Miejska Biblioteka Publiczna (ul. Wysoka 3), Dom Kaptana Seniora
Diecezji Pelplinskiej w Chojnicach (ul. Wysoka 5), Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie
(PCPR) w Chojnicach (ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 30), Poradnia Psychologiczno-
Pedagogiczna (ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 30), Centrum Edukacyjno-Wdrozeniowe
(CEW) w Chojnicach (ul. Marszatka Jozefa Pitsudskiego 30a)’, Srodowiskowy Dom

9 siedziby PCPR, Poradni oraz CEW znajdujg sie w obiektach dawnego zaktadu zbozowo-mtynarskiego (obiekty
poprzemystowe ,,Biate Miyny” oraz budynek ,Mtyn Chojnicki”)
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Samopomocy w Chojnicach (w ramach MOPS, ul. Gdanska 18), Dom Dziennego Pobytu (w
ramach MOPS, ul. Zwirki i Wigury 17), Osrodek Profilaktyki Rodzinnej. HOSTEL dla ofiar
przemocy w rodzinie (ul. Pitsudskiego 15), Komenda Powiatowa Policji w Chojnicach
(ul. Warszawska 13).

Wedtug raportu MOPS dotyczagcego o0so0b niepetnosprawnych korzystajgcych
z pomocy spotecznej, na ul. Pitsudskiego mieszkato 55 oséb objetych tego rodzaju pomoca.

9.) Osiedle Kolejarz

Zgodnie z danymi z 2012 r. w jednostce mieszkajg 4994 osoby, co stanowi 12,7%
mieszkancéw Chojnic. Liczba mieszkancéw w wieku przedprodukcyjnym wynosi 1083 osoby
(22% mieszkancow jednostki), w wieku produkcyjnym — 3257 (65% mieszkaricow jednostki),
za$ w poprodukcyjnym — 654 osoby (13% mieszkancow jednostki). Powierzchnia jednostki
wynosi 272,2 ha (12,9% powierzchni Miasta).

Wyznaczenie granic nastgpito w efekcie wyznaczenia pozostatych jednostek. Istotne
byty morfologiczne podobienstwa osiedli mieszkaniowych, a takze istniejgce ograniczenie
ruchliwg ulicg Cztuchowska. Jednostka zawiera caty obszar Parku 1000-lecia.

Widoczne jest podobienstwo do jednostki strukturalnej (E). Jednostka zawiera tez
osiedle Kolejarz, Prochowa, a takze zachodnig cze$¢ osiedla SMO nr 9 i fragmenty osiedla
Bytowskie. Granice obwoddéw spisowych zostaty generalnie zachowane w ramach omawianej
jednostki. Przeciecia obwoddéw wystepuja w pétnocnej (granica z jednostka ,Srédmiescie”,
omowiona wczesniej) oraz we wschodniej czesci (granica z jednostky ,Dzielnica Dworcowa”,
omowiona wczesniej).

Jednostka tgczy w swojej strukturze przestrzennej kilka makro- i mezojednostek
historyczno— urbanistycznych, a mianowicie Klasztor i fragmenty Przedmiescia
Cztuchowskiego, czyli tereny obecnego Parku 1000-lecia i osiedla domoéw jednorodzinnych
(Dzielnica Placu Piastowskiego, Wyspa Mnisza, Jezioro Zakonne, Btonia Klasztorne).
Najstarsze tereny, nalezace od XIV w. do augustiandw skfadajg sie z osady, kepy gruntow
i jeziora. Obecnie mamy na tych terenach park i zabudowania wzdtuz ulicy Prochowe].
Gtéwne funkcje jednostki, to funkcja mieszkaniowa jednorodzinna z towarzyszgcymi ustugami
oraz funkcja rekreacyjna — zielen urzgdzona, parkowa. Na terenie jednostki nie wystepuja
zaktady przemystowe. Ponadto, wsrdd ustug towarzyszgcych mamy ustugi sakralne, boiska
sportowe, place postojowe zwigzane gtéwnie z obstugg Parku 100-lecia. Wyznaczono rezerwe
pod budowe szkoty podstawowej. W potudniowej strefie jednostki przebiega droga krajowa
nr 22. W trakcie wizji lokalnej zwrécono uwage na zaniedbania w obszarze osiedla domoéw
jednorodzinnych: bardzo zréznicowany standard architektury, urbanistyki i przestrzeni
publicznych, w tym brak tadu przestrzennego na niektérych ulicach — reklamy, obiekty
ustugowe o bardzo niskim standardzie, ogdlnie chaos architektoniczno- urbanistyczny.

Na obszarze jednostki zlokalizowana jest Chojnicka Spdétdzielnia Socjalna (Al. Matki
Bozej Fatimskiej 21) oraz Rodzinny Dom Dziecka ,,OGNISKO” (ul. Kasprzaka 8).
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Podsumowujgc nalezy podkresli¢, ze efektem prowadzonych prac badawczych byto
wyodrebnienie miejskich jednostek urbanistycznych z uwzglednieniem ich morfologii
i istniejacych zwigzkow funkcjonalnych. W rezultacie natozenia granic tych jednostek na
granice obecnych obwodéw spisowych otrzymano nastepujace rozbieznosci (granice
jednostek dzielgce obwody spisowe zaznaczono kolorem czerwonym).

Rycina 3. Rozbieznosci miedzy wyznaczonymi miejskimi jednostkami urbanistycznymi i obwodami spisowymi

Legenda:

"___l granica miasta

D granice obwodow
statystycznych GUS

(. granice jednostek - el B ) ! e 0 025 05 1 1,5 2
v Soh e T - —— —

urbanistycznych

Zrédto: opracowanie wtasne.
Wprowadzone korekty powinny skutkowa¢ wnioskowaniem do GUS o korekte granic

obwoddw spisowych w celu uwzglednienia specyfiki analizowanych obszaréw.
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3. ldentyfikacja zréznicowania wewnatrzmiejskiego w miejskich jednostkach
urbanistycznych

3.1. Podsystem spoteczny

3.1.1. Metodologia zbierania, przetwarzania oraz analizowania danych w podsystemie
spotecznym

Niniejszy rozdziat charakteryzuje skale degradacji w podsystemie spotecznym
w Chojnicach. Zgodnie z ,Wytycznymi dotyczqcymi programowania przedsiewziec
rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o srodki finansowe w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020” ocena zjawisk kryzysowych w
podsystemie spotecznym powinna obejmowac ocene czterech wskaznikow obowigzkowych
oraz przynajmniej trzech wskaznikéw fakultatywnych.

Rycina 4. Tabela - Wskazniki oceny podsystemu spotecznego

OBOWIAZKOWE FAKULTATYWNE

— wielkos$¢ zasitkdw pomocy rodzinie w
przeliczeniu na rodzine

— wielkos$¢ zalegtosci czynszowych

— odsetek 0sob z wyksztatceniem
gimnazjalnym podstawowym i niepetnym
podstawowym

. , . L. ) — odsetek dzieci i mtodziezy nieotrzymujgcych
— liczba oséb korzystajgcych ze Swiadczen . )
. L promocji do nastepnej klasy w szkotach
pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci o .
. . ) podstawowych i gimnazjach
— udziat dtugotrwale bezrobotnych wsréd oséb o o .
. . — wyniki egzamindw panstwowych w szkotach
w wieku produkcyjnym o )
) . podstawowych i gimnazjach
— liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci . . )
) . . — liczba ofiar przemocy na 1000 oséb
— liczba przestepstw przeciwko rodzinie i . . .
. L. — czyny karalne nieletnich na 1 tys. ludnosci
opiece na 10 tys. ludnosci )
— liczba fundacji, stowarzyszen, organizacji

spotecznych aktywnych na analizowanym
obszarze

— inne zaproponowane wskazniki analizujgce
sytuacje spoteczng przy uwzglednieniu
wewnetrznych uwarunkowan miasta oraz

mozliwosci pozyskania danych

Zrédto: ,Wytyczne dotyczace programowania przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o $rodki
finansowe w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020",
Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk, czerwiec 2015, str. 15.

,Wytyczne..” wskazujg takze wartosci referencyjne dla wskaznikow obligatoryjnych, ktére
przedstawia ponizsza tabela.
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Rycina 5. Tabela - Wartosci referencyjne dla wskaznikéw obligatoryjnych w podsystemie spotecznym

Wskaznik Wartosci referencyjne
wojewddztwo Polska
pomorskie

Liczba oséb korzystajgcych ze Swiadczen pomocy spotecznej na 1 52,9 50,0
tys. ludnosci
Udziat diugotrwale bezrobotnych wsréd os6b w  wieku 2,4 3,1
produkcyjnym
Liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci 27,7 29,1
Liczba przestepstw przeciwko rodzinie i opiece na 10 tys. ludnosci 6,3 8,4

Zrédto: ,Wytyczne dotyczace programowania przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych...”, s. 17.

W Raporcie przeanalizowano wszystkie wskazniki obowigzkowe w podsystemie spotecznym,
wybrano takze nastepujace wskazniki fakultatywne:

liczba oséb bezrobotnych na 100 mieszkanncow w wieku produkcyjnym — wskaznik
stanowi tto i kontekst dla wskaznika obligatoryjnego ,udziat dtugotrwale
bezrobotnych wsrdd oséb w wieku produkcyjnym”;

liczba oséb niepetnosprawnych otrzymujgca swiadczenia z MOPS na 100 mieszkancow
— osoby niepetnosprawne stanowig jedng z gtéwnych grup odbiorcéw pomocy
spotecznej w Chojnicach (ponad 2 tys. osdb objetych wsparciem); jest to tez grupa w
sposob trwaty zalezna od tej pomocy, tak wiec wskaznik ten stanowi cenne
uzupetnienie informacji o grupach biorcow pomocy spotecznej w Chojnicach oraz
o braku alternatywnych form wsparcia oséb niepetnosprawnych;

liczba niebieskich kart na 1 tys. ludnosci — analiza przestepczosci w Chojnicach
pokazata, ze przemoc domowa jest jednym z dominujgcych typow przestepstw, co
przejawia sie takze w liczbie uruchomionych i zakonczonych postepowan o wydanie
niebieskiej karty. W zwigzku z tym, wskaznik jest dobrym uzupetnieniem analizy
dotyczacej bezpieczenstwa i sytuacji rodziny w Chojnicach.

Analizujgc poszczegdlne wskazniki, wyszczegdlniono dane dotyczgce spotecznosci

lokalnych w wyznaczonych miejskich jednostkach urbanistycznych, jak tez przedstawiono

zakres dziatan podmiotdow swiadczgcych ustugi wzgledem spotecznosci lokalnej w odniesieniu

do problemdéw wystepujgcych w jednostkach. Dane pochodzg z nastepujacych instytucji i

zrodet:

Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej (MOPS) w Chojnicach,
Powiatowy Urzad Pracy (PUP) w Chojnicach,

Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie (PCPR) w Chojnicach,
Gtéwny Urzad Statystyczny (GUS),
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— Urzad Miejski w Chojnicach ( w tym m.in. Wydziat Spraw Obywatelskich, Wydziat
Wychowania, Edukacji i Zdrowia, Wydziat Programéw Rozwojowych i Wspdtpracy
Zagranicznej, Wydziat Gospodarowania Nieruchomos$ciami, Wydziat Planowania
Przestrzennego, Wydziat Gospodarki Komunalnej i Ochrony Srodowiska, Wydziat
Kultury i Sportu),

— roczne raporty Komendy Powiatowej Policji (KPP) w Chojnicach,

— witryny internetowe poszczegdlnych instytuciji,

— inne materiaty.

Dane zbierane byly w okresie luty-kwiecien 2015 r. i miaty forme plikdw tekstowych,
liczbowych i graficznych. Najwieksze trudnosci wystgpity w pozyskaniu danych dotyczgcych
dtugotrwatego bezrobocia w 2012 r. i w rezultacie w tresci Raportu zastosowano dane
dotyczace biezgcego roku (2015). W zwigzku z pismem z dnia 7 lipca 2015r. znak DPR-
R.40.3.2015 przedstawiajgcym uwagi Zespotu ds. rewitalizacji Urzedu Marszatkowskiego Woj.
Pomorskiego do opracowania dotyczgcego delimitacji obszarow zdegradowanych miasta
Chojnice podjeto ponowng prébe uzyskania tych danych za rok 2012. W odpowiedzi na
pismo skierowane do Powiatowego Urzedu Pracy w Chojnicach w dniu 14 lipca 2015 r.
otrzymano odpowiedz, ze Powiatowy Urzad Pracy w Chojnicach nie posiada mozliwosci
przygotowania danych dotyczacych liczby osdb bezrobotnych zamieszkujgcych miasto
Chojnice w roku 2012 z przypisaniem tych danych do nazw ulic w miescie Chojnice. Nie jest
takze mozliwe przypisanie do nazw ulic w miescie Chojnice liczby oséb bezrobotnych z
wyksztatceniem gimnazjalnym badz ponizej wedtug stanu na rok 2012. Brak takiej mozliwosci
wynika z tego, ze dane adresowe oséb bezrobotnych gromadzone sg w systemie zrédtowym
Syriusz tylko na potrzeby potwierdzenia, ze dana osoba zamieszkuje na terenie powiatu
chojnickiego i ze moze zosta¢ zarejestrowana w PUP w Chojnicach. Dane adresowe o0sdb
bezrobotnych nie posiadajg historii zapisdw, nie mozna wiec w zaden sposdb okredli¢, jaki
adres dana osoba posiadata w roku 2012. Nawet gdyby osoba pozostawata w rejestrze
bezrobotnych bez przerwy od roku 2012, to nie znaczytoby to, ze jej dane adresowe
widniejace w systemie odpowiadajg stanowi z roku 2012.

Ponadto system Syriusz posiada mechanizmy pozwalajagce na selekcje oséb bezrobotnych
wedtug poziomu wyksztatcenia i statusu osoby dtugotrwale bezrobotnej tylko dla oséb
zarejestrowanych w PUP w Chojnicach w chwili obecnej. Przez to selekcja takich grup
bezrobotnych wedtug stanu na rok 2012 nie jest mozliwa. Miarodajne przedstawianie danych
dla 2012 r. wymagatoby odtworzenia stanu systemu Syriusz z roku 2012 i wykonanie na tej
podstawie stosownych zestawien, co nie jest technicznie mozliwe.

W zwigzku z opisang sytuacja zdecydowano o pozostawieniu analiz dotyczacych
przestrzennego rozktadu dfugotrwatego bezrobocia zgodnie z danymi na 2015 r., poniewaz
wszelkie przyblizenia na rok 2012 r. bytyby obarczone niewielkim btedem, ktdrego doktadnej
skali nie ma mozliwosci oszacowac. Jednoczesnie, majac swiadomos¢ faktu, ze negatywne

44



zjawiska spoteczne sg w strukturze miasta osadzone w sposdb trwaty, przyjeto, ze najbardziej
newralgiczne strefy w strukturze miasta sg nimi juz od dtuzszego czasu i te same jednostki
wytonityby sie z analizy na rok 2012.

3.1.2. Charakterystyka ludnosci miasta

Catkowita liczba mieszkarncow Chojnic w analizowanych latach 2007, 2010, 2012
i 2013 oscylowata wokdt 40 tys. oséb (40 226 w 2013 r.). Tabela ponizej prezentuje liczbe
mieszkancédw Chojnic w granicach wyznaczonych jednostek miejskich w roku referencyjnym
(2012).

Rycina 6. Tabela - Liczba ludnosci w jednostkach miejskich w 2012 r.

Lp. | Nazwa Ludnos¢ 2012 Udziat (%)
1 Dzielnica Dworcowa 7224 18,38
2 | Osiedle 700-lecia-Kaszubskie 6 835 17,39
3 | Osiedle Bytowskie 3421 8,70
4 | Osiedle Hallera-Bursztynowe 6 156 15,66
5 | Osiedle Kolejarz 4994 12,71
6 | Osiedle Pawtowko 622 1,58
7 | Osiedle Stoneczne 3571 9,09
8 |Strefa Przemystowa 1072 2,73
9 |Srédmiescie 5 407 13,76
$rednia dla jednostek 4 367 11,11
SUMA 39 302 100,0

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z UM w Chojnicach.

Najwiekszg jednostka pod wzgledem liczby mieszkancéw jest Dzielnica Dworcowa
(7224 osbb, tj. 18,4 % ogdtu mieszkancéw). Stosunkowo duzg jednostky jest Osiedle 700-
lecia-Kaszubskie (6835 osdb, tj. 17,4 % ogdtu mieszkaricdw miasta). Najmniejszymi sg Osiedle
Pawtéwko (622 osoby — 1,6 % mieszkancow) oraz Strefa Przemystowa (1072 osdb, tj. 2,7 %
ludnosci Chojnic). Dane z powyzszej tabeli przedstawiono na ponizszym wykresie.

Rycina 7. Wykres - Liczba ludnosci w jednostkach miejskich w 2012 r. na tle sredniej populacji jednostki
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z UM w Chojnicach.

Rycina 8. Rozmieszczenie mieszkaricow Chojnic w miejskich jednostkach urbanistycznych
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Zrédto: Opracowanie wiasne
Powyzszy rysunek przedstawia rozmieszczenie i koncentracje mieszkaricow Chojnic
w miejskich jednostkach urbanistycznych. Najwieksze skupiska ludzkie wystepujg na
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osiedlach z budynkami wielorodzinnymi, tj. Osiedle Hallera-Bursztynowe oraz Osiedle 700-

lecia-Kaszubskie. Stosunkowo duza koncentracja ludnosci wystepuje réwniez punktowo w

Strefie Przemystowej, a takze w zwartej zabudowie Dzielnicy Dworcowej i Srédmiesciu.

Pozostate ,punkty” to odwzorowanie oséb zamieszkujgcych domy jednorodzinne.

Tabela ponizej prezentuje liczbe oséb w poszczegdlnych jednostkach miejskich

w podziale na ekonomiczne grupy wieku (dane dla 2012 r.).

Rycina 9. Tabela - Ekonomiczne grupy wieku w miescie Chojnice w roku 2012 w podziale na jednostki miejskie

Ludnos¢ Chojnic - wiek

Lp. | Nazwa jednostki - - -
Przedprodukcyjny | Produkcyjny | Poprodukcyjny
1 Dzielnica Dworcowa
Osiedle 700-lecia-
2 _ 1277
Kaszubskie
3 Osiedle Bytowskie 782 2 106 533 3421
Osiedle Hallera-
4 1109 3927 1120 6 156
Bursztynowe
5 Osiedle Kolejarz 1083 3257 654 4994
6 Osiedle Pawtéwko 148 378 96 622
7 Osiedle Stoneczne 836 2 341 394 3571
8 Strefa Przemystowa 224 761 87 1072
9 Srédmiescie 1104 3504 799 5 407
wartosci Srednie 883 2 816 668 4 367
SUMA 7 946 25341 6 015 39 302

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z UM w Chojnicach.

Kolorem czerwonym oznaczono pola jednostek miejskich z najwiekszg liczbg ludnosci

w poszczegblnych grupach ekonomicznych oraz warto$¢ ogdétem dla miasta, natomiast

kolorem zielonym wartosci odpowiednio najmniejsze. Kolejny rysunek obrazuje przestrzenny

rozktad wartosci wyszczegdlnionych w tabeli.

Rycina 10. Kartogram - Ekonomiczne grupy wieku w ramach jednostek miejskich
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z UM w Chojnicach.

Udziat oséb z poszczegdlnych ekonomicznych grup wiekowych nie rézni sie znaczgco
w poszczegodlnych jednostkach.

Najwiekszy udziat oséb w wieku przedprodukcyjnym w ludnosci w ramach danej
jednostki wystepuje na Osiedlu Pawtéwko (148 oséb na 622 w jednostce — 23,79 %) oraz na
Osiedlu Stoneczne (836 0séb sposrdod 3571 w jednostce — 23,41 %). Stosunkowo najwiecej
0sob w wieku produkcyjnym wystepowato w 2012 r. w Strefie Przemystowej (761 na 1072, tj.
70,99 %) i na Osiedlu 700-lecia-Kaszubskim (4645 osdb na 6835, tj. 67,96 %). Osoby w wieku
poprodukcyjnym dominowaty w Dzielnicy Dworcowej (1419 na 7224, tj. 19,64 %) oraz na
Osiedlu Hallera-Bursztynowym (1120 na 6256 0sob, tj. 18,19 %).

Przyrost naturalny jest mniejszy niz dla powiatu oraz wojewddztwa i wyniést w 2012
roku 0,4. Zaréwno liczba urodzen zywych jak tez liczba matzenstw zawartych w ciggu roku
systematycznie spadaty w badanych latach (jedynie wskaznik urodzen zywych w 2010 r.
wzrést w stosunku do wartosci z 2007 r.).

Najwiekszy ruch ludnosci w ramach migracji wewnetrznych sposrod wszystkich lat
badanego okresu wystepowat w roku 2007 oraz 2010, kiedy miejsce zamieszkania w ramach
miasta zmienito ponad 900 oséb. Najmniejszy ruch wystepowat w ostatnich latach (2013
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i 2014) i wyni6st powyzej 600 os6b. Wskaznik feminizacji'® wahat sie w latach 2007-2013
pomiedzy 107 a 109. Dla poréwnania, w powiecie chojnickim w 2012 r. wskaznik feminizacji
wynidst 103, natomiast w woj. pomorskim 105"

3.1.3. Poziom bezrobocia

Osoba bezrobotna to osoba, ktéra bezposrednio przed rejestracjg jako bezrobotna
byta zatrudniona nieprzerwanie na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez okres co
najmniej 6 miesiecy oraz jest niezatrudniona i nie wykonuje innej pracy zarobkowej. Jest
jednoczesnie osobg zdolng i gotowag do podjecia zatrudnienia w petnym wymiarze czasu
pracy obowigzujgcym w danym zawodzie lub w danej stuzbie, albo innej pracy zarobkowe;.

Dtugotrwale bezrobotny, to bezrobotny pozostajgcy w rejestrze powiatowego urzedu
pracy facznie przez okres ponad 12 miesiecy w okresie ostatnich 2 lat, z wytgczeniem
okresdw odbywania stazu i przygotowania zawodowego doros’fychlz. Ponizsza tabela
prezentuje stan bezrobocia w Chojnicach w wybranych latach.

Rycina 11. Tabela - Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku produkcyjnym (stan na
dzien 31 XIl odpowiednio w 2007, 2010, 2012 i 2013 r.)

Charakterystyka (na powiat wojewoddztwo
L 2007 2010 2012 2013

1000 ludnosci) 2012r. 2012 r.

Ogotem 8,6 10,5 11,3 10,7 12,5 7,8

Kobiety 10,7 11,5 12,1 11,4 14,1 9,0

Mezczyzni 6,5 9,6 10,5 10,1 11,1 6,7

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS (Portret terytorialny).

W Chojnicach odnotowano mniejszy udziat bezrobotnych we wszystkich kategoriach
(ogétem, kobiety, mezczyzni) niz w powiecie, lecz w obu przypadkach byty to wartosci wyzsze
niz wskaznik wojewddzki (stan na 2012 r.) — poza nieznacznie nizszym bezrobociem mezczyzn
w Chojnicach niz w regionie.

Jak wspomniano w uzasadnieniu wyboru wskaznikéow fakultatywnych w podrozdziale

3.1.1., zdecydowano o przywotaniu w opisie stanu degradacji w Chojnicach wskaznika liczba
0os6b bezrobotnych na 100 mieszkancow w wieku produkcyjnym. Wskaznik ten stanowi
istotny kontekst dla szczegdtowego wskaznika obowigzkowego udziat dtugotrwale
bezrobotnych wsréd osob w wieku produkcyjnym.

Zrdéznicowanie poziomu bezrobocia w jednostkach zobrazowano z wykorzystaniem
danych otrzymanych od Powiatowego Urzedu Pracy (PUP) w Chojnicach wedtug stanu na

10 Liczba kobiet na 100 mezczyzn.
11 Portret terytorialny, GUS.

12 Ustawa z dnia 20 kwietnia 2004 r. o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku pracy (Dz.U.2015.149 tj.) art.2 ust. 1 pkt 5.
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dzien 27.02.2015 r. Rozktad wartosci wskaznika w poszczegdlnych miejskich jednostkach
urbanistycznych przedstawia ponizszy kartogram.

Rycina 12. Kartogram - Rozktad wartosci wskaznika , bezrobotni na 100 mieszkancow w wieku produkcyjnym”
w poszczegolnych jednostkach
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Zrédto: opracowanie wiasne

Rycina 13. Tabela - Wartosci wskaznika ,bezrobotni na 100 mieszkaricow w wieku produkcyjnym” dla
poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych.

L Jednostka miejska Wartos¢ wskaznika

2 Osiedle 700-lecia-Kaszubskie 6,8
3 Osiedle Bytowskie 8,4
4 Osiedle Hallera-Bursztynowe 7,8
5 Osiedle Kolejarz 8,8
7 Osiedle Stoneczne 7,4
8 Strefa Przemystowa 8,3




Srednia miejska ‘ 8,9 ‘

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z UM w Chojnicach.

Kolorem czerwonym oznaczono miejskie jednostki urbanistyczne z wartoscig
wskaznika powyzej sredniej miejskiej, tj. powyzej wartosci dla catego miasta. Najwieksze
wartoéci w badanym wskazniku charakteryzowaty Srédmiescie (12,2), Osiedle Pawiéwko
(11,1) oraz Dzielnice Dworcowg (10,1). Najnizsze wartosci odnotowano na Osiedlu 700-lecia-
Kaszubskim (6,8) oraz Osiedlu Stonecznym (7,4). Skale zrdézinicowania wskaznika na tle
$redniej dla miasta pokazano na ponizszym wykresie.

Rycina 14. Wykres - Wartosci wskaznika fakultatywnego ,bezrobotni na 100 mieszkancow w wieku
produkcyjnym” na tle sredniej miejskiej.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z UM w Chojnicach.

Podobny rozktad wartosci wystepuje w przypadku wskaznika obowigzkowego: udziat
dtugotrwale bezrobotnych wéréd oséb w wieku produkcyjnym. Srednia wojewddzka wynosi
2,4, podczas gdy srednia miejska 3,6.

Dane do wyznaczenia wskaznika otrzymano od Powiatowego Urzedu Pracy (PUP)
w Chojnicach wedtug stanu na dziern 08.04.2015 r. Przyczyny zastosowania danych z 2015 r.
wyjasniono szczegétowo na s. 44-45 Raportu. Rozktad wartosci wskaznika w poszczegdlnych
miejskich jednostkach urbanistycznych przedstawia ponizszy kartogram.

Rycina 15. Kartogram - Rozktad wartosci wskaznika ,udziat diugotrwale bezrobotnych wsréd oséb w wieku
produkcyjnym” w poszczegdlnych jednostkach.
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Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z UM w Chojnicach.

Rycina 16. Tabela - Wartosci wskaznika ,udziat diugotrwale bezrobotnych ws$réd oséb w wieku
produkcyjnym” dla poszczegélnych miejskich jednostek urbanistycznych.

Lp. | Jednostka miejska Wartos¢ wskaznika

srednia wojewodzka 2,4

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z UM w Chojnicach.
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Kolorem czerwonym oznaczono miejskie jednostki urbanistyczne o wartosciach
wskaznika powyzej sredniej wojewddzkiej. Skale zréznicowania wskaznika na tle sredniej dla
regionu pokazano na ponizszym wykresie.

Rycina 17. Wykres - Wartosci wskaznika ,udziat dtugotrwale bezrobotnych wsréd oséb w wieku
produkcyjnym” dla poszczegélnych miejskich jednostek urbanistycznych.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z UM w Chojnicach.

Analogicznie jak w przypadku poprzedniego wskaznika najwieksze wartosci w badanym
wskazniku charakteryzowaty Srédmiescie (5,0) oraz Dzielnice Dworcowa (4,2). Kolejne
jednostki, to Osiedle Pawtéwko (3,9), Osiedle Bytowskie (3,7), Strefa Przemystowa (3,6) i
Osiedle Kolejarz (3,6). Najnizsze wartosci odnotowano na Osiedlu Stonecznym (2,9) oraz
Osiedlu 700-lecia-Kaszubskie (2,5). Réznice w wartosciach wskaznika miedzy jednostkami:
Srédmiescie oraz Dzielnica Dworcowa, nie odbiegaty juz w tak duzym stopniu, jak w
przypadku poprzedniego wskaznika, cho¢ Srédmiescie charakteryzowato sie najwyiszym
udziatem dtugotrwale bezrobotnych wséréd oséb w wieku produkcyjnym.

3.1.4. System pomocy spotecznej

Do negatywnych zjawisk spotecznych wystepujacych w Chojnicach zaliczy¢ nalezy
przede wszystkim ubdstwo i bezrobocie. Ich Zrodtem sg w dalszym ciggu konsekwencje
upadku znaczacych dla miasta zaktadéw pracy oraz zwolnien grupowych, poniewaz tylko w
latach 1996 — 2001 prace stracito ponad 3 tysigce 0s6b™.

13 Miejska Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych w Chojnicach, str. 49.
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Obok bezrobocia i ubdstwa istotnymi kwestiami spotecznymi sg m.in.: bezdomnos¢ i
alkoholizm, problemy oséb w podesztym wieku oraz niepetnosprawnych, czy chorych
psychicznie. Odrebnym zagadnieniem sg problemy dzieci z rodzin ubogich i patologicznych
oraz trudnosci w prowadzeniu gospodarstwa domowego, zwtaszcza w rodzinach niepetnych i
wielodzietnych.

W zwigzku z powyzszymi problemami Uchwata Rady Miejskiej w Chojnicach nr
XXV/23104 z dnia 13 wrzesnia 2004 r. przystgpiono do realizacji ,Miejskiej strategii
rozwigzywania problemow spotecznych”. Dotychczasowe doswiadczenia pracy instytucji
spotecznych, w szczegdlnosci Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej pokazujg, ze jedynie
strategiczne podejscie moze przyczynié sie do trwatego rozwigzania problemow spotecznych.

Dla zobrazowania sytuacji dotyczacej Swiadczen i swiadczeniobiorcéw w Chojnicach,
ponizej przedstawiono statystyki dotyczace liczby i rodzajow $wiadczen pienieznych
przyznawanych przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej w Chojnicach w latach 2010, 2012 i
2014 oraz liczby Swiadczeniobiorcow w tych latach.

Podstawg prawng udzielania Swiadczen pomocy spotecznej sg przede wszystkim:

— Ustawa z dnia 12 marca 2004 roku o pomocy spotecznej (Dz. U. z 2015 r., poz. 163 tj.);

— Uchwata Rady Ministrow Nr 221 z dnia 10 grudnia 2013r. w sprawie ustanowienia
wieloletniego programu wspierania finansowego gmin w zakresie dozywiania ,,Pomoc
panstwa w zakresie dozywiania,, na lata 2014-2020 (M.P. z 2013 r. Nr 221);

— Ustawa z dnia 27 sierpnia 2004 roku o swiadczeniach opieki zdrowotnej
finansowanych ze srodkéw publicznych (Dz. U. z 2008 r., Nr 164, poz. 1027 z pdin.
zm.);

— akty wykonawcze do ww. ustaw w postaci rozporzgdzen wtasciwego Ministra i Rady
Ministrow.

Swiadczenia pieniezne rozumie sie, jako okre$long sume pieniedzy przyznawang
osobom i rodzinom, ktérych zasoby pieniezne nie wystarczajg na zaspokojenie
podstawowych potrzeb zyciowych. Z kolei $wiadczenia niepieniezne, to réine inne formy
pomocy, np. ustugi opiekuncze, poradnictwo specjalistyczne, schronienie itp., wptywajgce na
poprawe bytu osdb potrzebujgcych. W ponizszej tabeli przedstawiono wolumen $wiadczen
pienieznych wykorzystanych przez mieszkancow Chojnic w réznych formach.

Rycina 18. Tabela - Liczba swiadczen pienieznych udzielanych przez MOPS i liczba swiadczeniobiorcow
w Chojnicach w poszczegélnych latach.

Swiadczeniobiorcy Swiadczenia
Rodzaj pomocy
2010 2012 2014 2010 2012 2014
Zasitki state 258 298 376 2596 3013 3583
Zasitki okresowe 527 484 551 1989 1712 1925
Zasitki celowe 1019 1118 1029 1450 1598 1411

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z MOPS w Chojnicach.
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Sposréd wszystkich sSwiadczen pienieznych udzielanych w Chojnicach w ostatnich
latach, najwiecej byto zasitkdw statych i liczba ta sukcesywnie wzrastata. Byto to
spowodowane tym, ze zasitek staty jest Swiadczeniem przystugujgcym osobie spetniajgcej
warunki i kryteria przez caty okres waznosci orzeczenia. Liczba zasitkdw okresowych byta
zmienna. Zasitki okresowe wyptacane sg osobom i rodzinom spetniajgcym okreslone kryteria
przez okres ok. 3,7 miesiecy w roku kalendarzowym. Zmienna byta rowniez liczba udzielanych
zasitkow celowych. Zasitkdw celowych udzielono najmniej sposrdd trzech rodzajéw zasitkdw.

Trendy pokazane w tabeli z liczbg S$wiadczeniobiorcow pokrywajg sie z tabelg
dotyczaca udzielanych $wiadczen. Réznica widoczna jest w wartosciach. Swiadczeniobiorcéw
zasitkow okresowych byto w kazdym roku wiecej niz Swiadczeniobiorcow zasitkow statych —
odwrotnie niz w przypadku Swiadczen (wiecej udzielono zasitkdw  statych).
Swiadczeniobiorcéw zasitkéw celowych byto najwiecej, podczas gdy $wiadczen udzielono
najmnie;j.

Kolejna tabela uwidacznia dynamike zmian w wartosciach zaréwno swiadczen, jak
i Swiadczeniobiorcéw.

Rycina 19. Tabela - Sredni indeks zmian liczby $wiadczen pomocy spotecznej i $wiadczeniobiorcow
w Chojnicach (rok bazowy — 2010).

. Swiadczeniobiorcy Swiadczenia
Rodzaj pomocy
2010 2012 2014 2010 2012 2014
Zasitki state 100 116 146 100 116 138
Zasitki okresowe 100 92 105 100 86 97
Zasitki celowe 100 1,10 1,01 100 110 97

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z MOPS w Chojnicach

Wozrost liczby zasitkow statych wzgledem 2010 r. wynidst w 2012 r. 16 %, czyli tyle
samo co wzrost liczby Swiadczeniobiorcéw. Rok 2014 przynidst rdznice: wzrost liczby
Swiadczen o 38 % wzgledem roku 2010, natomiast liczba Swiadczeniobiorcéw wzrosta o 46 %
wzgledem roku bazowego.

Jezeli chodzi o zasitki okresowe, w roku 2012 nastgpit spadek liczby udzielonych
Swiadczen o 14 % wzgledem roku bazowego, natomiast liczba swiadczeniobiorcéw spadta o 8
%. Z kolei w roku 2014 nastgpit spadek udzielonych swiadczen wzgledem roku 2010 o 3%,
podczas gdy liczba swiadczeniobiorcow w tym roku wzgledem roku 2010 wzrosta 05%.

Wozrost liczby zasitkow celowych wzgledem 2010 r. wynidst w 2012 r. 10 % - tyle samo
co wzrost liczby swiadczeniobiorcéw. W roku 2014 nastgpit spadek udzielonych zasitkow
celowych o 3 %, natomiast liczba $wiadczeniobiorcow wzrosta o 1 %.

Zaréwno w 2012 jak i 2014 r. statystycznie wiecej oséb w Chojnicach pobierato
Swiadczenia spoteczne niz w roku 2010.

Analizujac skale degradacji w miejskich jednostkach urbanistycznych, zastosowano
jako jeden ze wskaznikow obowigzkowych liczbe oséb korzystajgcych ze swiadczen pomocy
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spotecznej na 1 tys. ludnosci. Dane do wyznaczenia wskaznika otrzymano od Miejskiego
Osrodka Pomocy Spotecznej (MOPS) w Chojnicach. S3 to osoby objete s$wiadczeniami
wyliczonymi wedtug objaénieri do sprawozdawczosci MPiPS™* w okresie od 01.01.2012 do
31.12.2012. Rozktad wartosci wskaznika w poszczegélnych miejskich jednostkach

urbanistycznych przedstawia ponizszy kartogram.

Rycina 20. Kartogram - Rozktad wartosci wskaznika ,liczba oséb korzystajgcych ze $wiadczen pomocy spot. na
1 tys. ludnosci” w poszczegdlnych jednostkach

Legenda:

"__—l granica miasta

\:l granice jednostek
urbanistycznych

Liczba osob
korzystajacych
z zasitkow
MOPS na

1 tys. ludnosci

[ 38-50
[ s0-75

; 0 025 05 1 45 2
[ 75- 167 b i o e e S e 8 SR S, . ———s— kT

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z UM w Chojnicach.

14 Ministerstwo Pracy i Polityki Spotecznej.
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Rycina 21. Tabela - Wartosci wskaznika ,liczba oséb korzystajgcych ze swiadczern pomocy spot. na 1 tys.
ludnosci” dla poszczegolnych miejskich jednostek urbanistycznych.

Lp. Jednostka miejska Wartos¢ wskaznika

Osiedle 700-lecia-Kaszubskie

5 Osiedle Kolejarz 49,7
Osiedle Pawtowko 38,7

srednia wojewodzka 52,9

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z UM w Chojnicach.

Kolorem czerwonym oznaczono jednostki o wartosciach wskaznika powyzej sredniej
wojewddzkiej. Skale zréznicowania wskaznika na tle sredniej wojewddzkiej pokazano na

ponizszym wykresie.

Rycina 22. Wykres - Wartosci wskaznika ,liczba oséb korzystajacych ze swiadczen pomocy spot. na 1 tys.
ludnosci” dla poszczegélnych miejskich jednostek urbanistycznych.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z UM w Chojnicach.
Najwiecej osdéb korzystajgcych ze $wiadczen pomocy spofecznej zamieszkuje
Srédmiescie (166,6) oraz Dzielnice Dworcowa (137,0). Wartoéci wskaznika dla tych jednostek

stanowity prawie dwukrotnos¢ wartosci z kolejnych jednostek, tj. Osiedla Bytowskiego (73,4)
oraz Strefy Przemystowej (72,4). Najmniejsze wartosci charakteryzowaty Osiedle Pawtéwko
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(38,7) i Osiedle 700-lecia-Kaszubskie (50,6). tgczna liczba oséb pobierajgcych zasitki
w miescie Chojnice wynosita w 2012 r. 3389 os6b.
Jedng z najwiekszych grup $wiadczeniobiorcdw pomocy spotecznej stanowig
w Chojnicach osoby niepetnosprawne. Pomoc niepetnosprawnym w Chojnicach, jezeli chodzi
o instytucje publiczne, odbywa sie poprzez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej (MOPS) oraz
Powiatowe Centrum Pomocy Rodzinie (PCPR) w Chojnicach.
Wedtug raportu MOPS dotyczacego o0so6b niepetnosprawnych korzystajgcych
z pomocy spotecznej (zasitki state, okresowe, celowe itp.), zgodnie z danymi z potowy
kwietnia 2015 r. fgczna liczba niepetnosprawnych objetych wsparciem przez chojnicki MOPS
wynosita 747 oséb.
W skali catego miasta, ze wsparcia Dziatu Swiadczert Rodzinnych (dane z kwietnia
2015 r.) korzystato tgcznie 2070 oséb niepetnosprawnych. Razem z liczbg osdb
niepetnosprawnych korzystajgcych z pomocy spotecznej w formie zasitkdw, liczba tych oséb
siegafa 2817. W rozbiciu na poszczegdlne typy $wiadczen, z pomocy Dziatu Swiadczer
Rodzinnych korzystato:
— zasitki pielegnacyjne dla oséb do 16 roku zycia: 440 oséb,
— osoby doroste z orzeczonym, znacznym stopniem niepetnosprawnosci otrzymujace
zasitki pielegnacyjne: 1130 osdb,
— osoby po 75 roku zycia nie posiadajgce $wiadczenia emerytalnego z ZUS: 40 oséb,
— o0soby z orzeczonym umiarkowanym stopniem niepetnosprawnosci pow. 16 roku
zycia: 460 oséb.
Biorgc pod uwage znaczenie problemu niepetnosprawnosci dla spotecznosci lokalnych
w Chojnicach, zdecydowano o wyborze, jako jednego ze wskaznikow fakultatywnych: liczby
0sdb niepetnosprawnych otrzymujacych swiadczenia z MOPS na 100 mieszkancéw. Dane
do wyznaczenia wskaznika otrzymano od Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej (MOPS) w
Chojnicach. Po przypisaniu wartosci z poszczegdlnych ulic do miejskich jednostek
urbanistycznych, odpowiednim zestawieniu i przeliczeniu otrzymano ponizszg tabele.

Rycina 23. Tabela - Wartosci wskaznika ,,liczba oséb niepetnosprawnych otrzymujaca $wiadczenia z MOPS na
100 mieszkancow” w zestawieniu z liczbg mieszkarncéw i w tym oséb niepetnosprawnych w jednostkach.

L Nazwa jednostki Liczba oséb Liczba oséb Wartosci badanego
- miejskiej niepetnosprawnych | w jednostce (2012 r.) wskaznika

Osiedle 700-lecia-

2 . 93 6835 1,4
Kaszubskie

3 | Osiedle Bytowskie 35 3421 1,0
Osiedle Hallera-

4 87 6156 1,4
Bursztynowe
Osiedle Kolejarz 53 4994 1,1
Osiedle Pawtowko 6 622 1,0
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| 7 ‘Osiedle Stoneczne 57 3571 1,6
8 | Strefa Przemystowa 13 1072 1,3

SUMA/srednia miejska 745 39302 1,9

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z MOPS.

Kolorem czerwonym zaznaczono wartosci wskaznika powyzej Sredniej miejskiej.
Najwiekszymi warto$ciami wskaznika charakteryzowaty sie jednostki Srédmiescie (3,7) oraz
Dzielnica Dworcowa (2,8). Najnizsze wartosci odnotowano na Osiedlu Bytowskie (1,0) oraz na
Osiedlu Kolejarz (1,1). Skale zréznicowania wskaznika na tle sredniej dla miasta pokazano na

ponizszym wykresie.

Rycina 24. Tabela - Wartosci wskaznika ,,liczba oséb niepetnosprawnych otrzymujaca $wiadczenia z MOPS na
100 mieszkarncdw” na tle sredniej miejskiej
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I wskaznik s Srednia miejska (1,9)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z MOPS.

W trakcie badan analizowano takze inne problemy zwigzane z wykluczeniem
spotecznym — bezdomnosé, lub z patologiami zycia spotecznego (alkoholizm). Bezdomnosé
jest najbardziej skrajnym przejawem wykluczenia spotecznego, zwigzanym z brakiem domu,
pracy, Srodkow do zycia i roznymi patologiami. W latach 2010-2014 liczba oséb bezdomnych
w Chojnicach wzrosta z poziomu 36 do 42 oséb, mimo krétkotrwatego spadku do 30-31 osdb
w latach 2012-2013. Natomiast zgodnie z danymi Miejskiej Komisji Rozwigzywania
Probleméw Alkoholowych (MKRPA), w ciggu lat 2007-2014 w Chojnicach wptynety 692
whnioski dotyczgce oséb naduzywajgcych alkoholu.
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3.1.5. Stan bezpieczenstwa na terenie Miasta

Dane do wyznaczenia wskaznika otrzymano od Komendy Powiatowej Policji (KPP) w
Chojnicach™. Przedstawiono je w formie zestawienia liczby przestepstw w poszczegdlnych
miejskich jednostkach urbanistycznych. Wartosci naniesiono nastepnie na kartogram.

Rycina 255. Kartogram - Rozktad wartosci wskaznika ,liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci” w poszczegélnych
jednostkach

Legenda:

"___l granica miasta

\:l granice jednostek
urbanistycznych

Liczba przestepstw
ogotemna 1 tys.

mieszkancow
Cl7-n1
] 11-21
) - 17 0 025 05 1 15 2
[ 21-31 Oy e : D : - e — M

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Komendy Powiatowej Policji (KPP) w Chojnicach.

> Dane przekazane przez KPP w Chojnicach opracowano na podstawie systemu SWD (przed rokiem 2015 EKSD), w ktérym
odnotowywane sg wszystkie zdarzenia zgtaszane do jednostki Policji na stanowisko kierowania. Dzieki temu mozliwe jest
wyszczegdlnienie danych zgtaszanych Policji na konkretnej ulicy, co byto szczegdlnie istotne z punktu widzenia metodologii
zastosowanej w Raporcie. Jednoczesnie nalezy podkresli¢, ze uzyskane w ten sposob dane nie sg zbiezne z danymi zawartymi
w ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice”, poniewaz na potrzeby
opracowania tego dokumentu skorzystano z systemu TEMIDA, ktéry odnotowuje wszystkie postepowania w sprawach o
przestepstwa, nie daje jednak mozliwosci przypisania postepowan do konkretnych ulic. W zwigzku z tym mogg wystepowac
uzasadnione rozbieznosci miedzy danymi zawartymi w Raporcie oraz w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice”.
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Rycina 266. Tabela - Wartosci wskaznika , liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci” dla poszczegélnych miejskich
jednostek urbanistycznych na tle sredniej wojewddzkiej
Lp. Jednostka miejska Wartos¢ wskaznika

2 Osiedle 700-lecia-Kaszubskie 14,9
3 Osiedle Bytowskie 7,6
4 Osiedle Hallera-Bursztynowe 14,9
5 Osiedle Kolejarz 14,4
6 Osiedle Pawtéwko 12,9
7 Osiedle Stoneczne 21,6
8 Strefa Przemystowa 25,2

srednia wojewodzka 27,7

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Komendy Powiatowej Policji (KPP) w Chojnicach.

Na czerwono oznaczono miejskie jednostki urbanistyczne o wartosciach wskaznika
powyzej sredniej wojewddzkiej. Skale zréznicowania wskaznika na tle sredniej wojewddzkiej

przedstawiono na ponizszym wykresie.

Rycina 277. Wykres - Wartosci wskaznika , liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci” dla poszczegélnych miejskich
jednostek urbanistycznych na tle $redniej wojewddzkiej.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Komendy Powiatowej Policji (KPP) w Chojnicach.

Liczba przestepstw ogdétem odnotowanych na terenie miasta Chojnice w 2012 r.
wyniosta 776", Najwiece]j przestepstw na 1000 oséb w 2012 r. policja zanotowata w Dzielnicy
Dworcowej (30,5) oraz w Srédmieéciu (28,1). Nieco mniej — w Strefie Przemystowej (25,2)
oraz na Osiedlu Stonecznym (21,6). Relatywnie najmniej przestepstw sposréd wszystkich
jednostek zdarzyto sie w 2012 r. na Osiedlu Bytowskim (7,6). Réznice miedzy trzema

1 Informacja przekazana przez KPP w Chojnicach na podstawie systemu SWD.
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miejskimi jednostkami urbanistycznymi charakteryzujgcymi sie najwiekszymi wartosciami
badanego wskaznika nie byty znaczace.

Podstawowe informacje o stanie deprawacji spotecznosci lokalnych, to m.in. skala
przestepstw przeciwko rodzinie i opiece, ktéra w tym przypadku mierzona jest wskaznikiem
obligatoryjnym: liczba przestepstw przeciwko rodzinie i opiece na 10 tys. mieszkancow.
Dane do jego wyznaczenia otrzymano od Komendy Powiatowej Policji (KPP) w Chojnicach.
Miaty one postaé zestawienia ilosci przestepstw przeciwko rodzinie w podziale na rodzaj
przestepstwa oraz poszczegdlne ulice, na ktérych je popetniono. W 2012 r. wniesiono ogdtem
71 postepowan, w tym z artykutu:

— 207 kk (znecanie sie nad rodzing) — 46 postepowan,

— 208 kk (rozpijanie matoletniego) — 1 postepowanie,

— 209 kk (uporczywe uchylanie sie od alimentéw) — 24 postepowania.
Wartosci wskaznika w poszczegdlnych jednostkach przedstawia ponizszy kartogram.
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Rycina 28. Kartogram - Rozktad wartosci wskaznika , liczba przestepstw przeciwko rodzinie i opiece na 10 tys.
ludnosci”

CHOINICE 1O

Legenda:
"__-| granica miasta

\:| granice jednostek
urbanistycznych

Liczba przestepstw
przeciwko rodzinie

i opiece na 10 tys. \
mieszkancow

O 7-n
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Komendy Powiatowej Policji (KPP) w Chojnicach.

Rycina 29. Tabela - Wartosci wskaznika ,,liczba przestepstw przeciwko rodzinie i opiece na 10 tys. ludnosci”
dla poszczegélnych miejskich jednostek urbanistycznych na tle sredniej wojewddzkiej

Lp. | Jednostka miejska Wartos¢ wskaznika

srednia wojewodzka 6,3

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Komendy Powiatowej Policji (KPP) w Chojnicach.
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Na czerwono oznaczono jednostki miejskie o wartosciach wskaznika powyzej sredniej
wojewddzkiej. Skale zréznicowania wskaznika na tle sredniej wojewddzkiej pokazano na
ponizszym wykresie.

Rycina 30. Wykres - Wartosci wskaznika ,liczba przestepstw przeciwko rodzinie i opiece na 10 tys. ludnosci”
dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych na tle sredniej wojewddzkiej.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Komendy Powiatowej Policji (KPP) w Chojnicach.

Wyraznie najwiecej przestepstw przeciwko rodzinie i opiece na 10 tys. oséb w 2012 r.
policja zanotowata w Dzielnicy Dworcowej (26,3). Kolejne jednostki charakteryzowaty sie
wartoséciami zblizonymi do siebie. Byty to: Srédmiescie (20,3), Osiedle Kolejarz (20,0) oraz
Osiedle 700-lecia-Kaszubskie (19,0). Najmniejsze wartosci omawianego wskaznika
charakteryzowaty jednostki miejskie: Osiedle Hallera-Bursztynowe (9,7) i Osiedle Bytowskie
(11,7).

Przemoc w rodzinie stanowi powazng patologie w zyciu spotecznym. Koordynator
dziatan KPP Chojnice wspdtpracuje na biezgco z Os$rodkiem Profilaktyki Rodzinnej
w Chojnicach oraz z Miejskim i Gminnym Osrodkiem Pomocy Spotecznej w ramach procedury
»Niebieska Karta”. W ramach wspoétpracy policjanci udzielajg informacji ofiarom przemocy w
zakresie mozliwosci skorzystania z bezptatnej pomocy psychologdéw oraz terapeutéw, a takze
uczestnictwa w grupach wsparcia. Funkcjonariusze KPP Chojnice czynnie wspierajg inicjatywe
prowadzenia hostelu dla ofiar przemocy, upowszechniajgc informacje o jego istnieniu, a takze
biorgc udziat w organizowaniu dziatan zwigzanych z umieszczaniem ofiar przemocy w
placéwee®’.

17 IV. Przemoc w rodzinie, Informacja o stanie bezpieczeristwa i porzgdku publicznego w powiecie chojnickim w 2014 r., str.
11

64



Statystyki publikowane w , Informacji o stanie bezpieczenstwa i porzadku publicznego
w powiecie chojnickim”, dotyczace przemocy w rodzinie sg ogdlne dla catego powiatu i nie
rozgraniczajg informacji dla miasta Chojnice. Z danych MOPS wynika jednak, ze procedure
Niebieska Karta wszczeto w Chojnicach przez Zespoét Interdyscyplinarny ds. Przeciwdziatania
Przemocy w Rodzinie. Liczba wszczetych procedur w ostatnich latach przedstawiata sie
nastepujaco:

— rok 2012: 56 rodzin, 194 osoby w rodzinach,
— rok 2013: 38 rodzin, 121 oséb w rodzinach,
— rok 2014: 61 rodzin, 223 osoby w rodzinach.

Biorgc pod uwage skale problemu w porédwnaniu z innymi rodzajami przestepstw
popetnianymi w Chojnicach oraz silne negatywne oddziatywanie spoteczne przemocy
domowej, zdecydowano o wyborze wskaznika liczba niebieskich kart na 1 tys. ludnosci, jako
wskaznika fakultatywnego.

Dane do jego wyznaczenia otrzymano od Miejskiego O$rodka Pomocy Spotecznej
(MOPS) w Chojnicach. Informacje uzyskano na poczatku marca 2015 r. Po przypisaniu
wartosci z poszczegdlnych ulic do miejskich jednostek urbanistycznych, odpowiednim
zestawieniu i przeliczeniu otrzymano ponizszg tabele.

Rycina 28. Tabela - Wartosci wskaznika , liczba niebieskich kart na 1 tys. ludnosci” w poszczegélnych
jednostkach na tle liczby mieszkancow jednostek.

L Nazwa jednostki Liczba wszczetych Liczba oséb| Wartosci badanego
- miejskiej procedur | w jednostce (2012 r.) wskaznika
1 |Dzielnica Dworcowa 9 7224 1,2

Osiedle 700-lecia-
2 . 6 6835 0,9
Kaszubskie

Osiedle Hallera-

4 6 6156 1,0
Bursztynowe
Osiedle Kolejarz 4 4994 0,8
Osiedle Pawtéwko 0 622 0,0

SUMA/sérednia miejska 52 39302 1,3

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Komendy Powiatowej Policji (KPP) w Chojnicach.

Kolorem czerwonym zaznaczono wartosci wskaznika powyzej sredniej miejskiej. Skale
zréznicowania wskaznika na tle Sredniej dla miasta pokazano na ponizszym wykresie.
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Rycina 29. Wykres - Wartosci wskaznika ,liczba niebieskich kart na 1 tys. ludnosci” w poszczegdlnych
jednostkach na tle sredniej miejskie;j.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Komendy Powiatowej Policji (KPP) w Chojnicach.

Najwiekszymi wartoéciami wskaznika charakteryzowaty sie jednostki: Srédmiescie
(3,0), Osiedle Stoneczne (1,7) oraz Osiedle Bytowskie (1,5). Nalezy podkresli¢, ze wartos¢ dla
Srédmiescia znacznie przewyiszata wartoéci pozostatych jednostek. Najmniejsze wartosci
wskaznika zaobserwowano na Osiedlu Pawtéwko (0,0) oraz w jednostce Strefa Przemystowa
(0,0), a poza jednostkami bez wszczetych procedur na Osiedlu Kolejarz (0,8) i Osiedlu 700-
lecia-Kaszubskie.

3.1.6. Podsumowanie diagnozy skali degradacji w podsystemie spotecznym w Chojnicach

Charakterystyka wewnatrzmiejska Chojnic w odniesieniu do wyznaczonych jednostek
miejskich ujawnita szereg problemoéw w poszczegdlnych obszarach miasta.

Poziom bezrobocia w Chojnicach byt w badanych latach wyraznie wyzszy niz $rednia
wojewddzka i nieznacznie nizszy od Sredniej dla powiatu. Analizujgc dane wewnatrzmiejskie
nalezy zaznaczy¢, ze najwieksze wartosci dla wskaznika obowigzkowego Udziat
diugotrwale bezrobotnych wsréd oséb w wieku produkcyjnym charakteryzowaty
Srédmiescie, a w dalszej kolejnoéci Dzielnice Dworcowa. Wskaznik fakultatywny Liczba oséb
bezrobotnych na 100 mieszkancow w wieku produkcyjnym niejako potwierdzit wyniki
wskaznika obowigzkowego. Oprécz dwdch wymienionych jednostek, do najbardziej
zdegradowanych pod tym wzgledem nalezy Osiedle Pawtéwko. Potwierdzenie rezultatéw
analizy wskaznika obligatoryjnego w wyniku analizy wskaznika fakultatywnego w przypadku
bezrobocia ma istotne znaczenie, poniewaz w przypadku wskaznika ,udziat dtugotrwale
bezrobotnych wsréd osdb w wieku produkcyjnym” wystgpita trudnos¢ metodologiczna — nie
byto mozliwosci uzyskania danych historycznych dla 2012 r. i uzyskane wartosci moga byc¢
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obarczone niewielkim btedem. Biorgc jednak pod uwage trwatos¢ negatywnych zjawisk w
skali miasta uznano, ze najbardziej newralgiczne strefy w strukturze miasta sg nimi juz od
dtuzszego czasu i te same jednostki wytonityby sie z analizy na rok 2012. Analiza wskaznika
fakultatywnego dodatkowo potwierdza stusznos¢ tego zatozenia.

Liczba $wiadczeniobiorcow, ktdorym udzielane sg Swiadczenia w ramach pomocy
MOPS wzrastata w badanym okresie. Szczegdblnie duzy wzrost odnotowano w przypadku
Swiadczeniobiorcow zasitkow statych. Liczba samych udzielonych $wiadczen nie wykazywata
tak znacznego wzrostu, a w niektérych przypadkach (zasitki okresowe) zaobserwowano ich
spadek w porownaniu z rokiem 2010. Poréwnujgc wartosci wskaznika: liczba oséb
korzystajacych z zasitkbw pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci dla poszczegdlnych
jednostek miejskich, nalezy odnotowaé, ze Srédmiescie (166,6) oraz Dzielnica Dworcowa
(137,0) charakteryzowaty sie na tyle duzg iloscig osob korzystajgcych z pomocy spotecznej, ze
wartosci te dwukrotnie przewyziszaty kolejng jednostke najbardziej zdegradowang
w badanym wskazniku, tj. Osiedle Bytowskie (73,4)

Jezeli chodzi o osoby niepetnosprawne, wskaznik fakultatywny: liczba oséb
niepetnosprawnych otrzymujaca swiadczenia z MOPS na 100 mieszkancéw, ponownie
ujawnit, ze Srédmiescie oraz Dzielnica Dworcowa s3g najbardziej dotkniete tym problemem,
przy wartosciach wskaznika przewyzszajacych kolejne jednostki ponad dwukrotnie.

Pod wzgledem przestepczosci najwieksze problemy wystepuja w jednostkach
Srédmiescie oraz Dzielnica Dworcowa, co ilustrujg wartoéci wskaznika obowigzkowego: liczba
przestepstw na 1 tys. ludnosci. Wskaznik obowigzkowy liczba przestepstw przeciwko
rodzinie i opiece na 10 tys. mieszkancow, ponownie ujawnia najwiekszy stopien
zdegradowania w Dzielnicy Dworcowej i w Srédmieéciu, ale takze sygnalizuje problemy na
Osiedlu Kolejarz, 700-lecia-Kaszubskim i w Strefie Przemystowej. Uzupetniajgcy wskaznik
liczba niebieskich kart na 1 tys. ludnosci, najwieksze wartoéci osiaga w Srédmieéciu oraz na
Osiedlu Stoneczne i na Osiedlu Bytowskie, przy czym dominujacy jest jako symptom
degradacji w Srédmieéciu. lloraz lokalizacji wszystkich symptoméw degradacji, ktére
zdiagnozowano przy pomocy wskaznikdw obligatoryjnych przedstawiono na ponizszym
kartogramie.
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Rycina 30.Kartogram - Koncentracja negatywnych zjawisk w podstrefie spotecznej

Legenda:
"__—l granica miasta

\:l granice jednostek
urbanistycznych

Jednostki,

w ktorych odnotowano
zjawiska kryzysowe

w sferze spotecznej

[ wskaznik 1
[ wskaznik 2
[ wskaznik 3

[[777] wskaznik 4

Zrédto: Opracowanie wtasne.

Na rysunku powyzej oznaczono jednostki, ktére dla wskaznikow obligatoryjnych
uzyskaty wartosci wyzsze niz $rednia wojewddzka, oznaczajgce szczegdlne nasilenie zjawisk
degradacji. Sg to:

— wskaznik 1: Liczba oséb korzystajacych z zasitkdw pomocy spot. na 1 tys. ludnosci —
wszystkie jednostki poza: Osiedle 700-lecia-Kaszubskie, Osiedle Pawtéwko, Osiedle
Kolejarz,

— wskaznik 2: Udziat dtugotrwale bezrobotnych wsréd oséb w wieku produkcyjnym —
wszystkie jednostki,

— wskaznik 3: Liczba przestepstw na 1 tys. ludnoéci — Srédmieécie oraz Dzielnica
Dworcowa,

— wskaznik 4: Liczba przestepstw przeciwko rodzinie i opiece na 10 tys. ludnosci —

wszystkie jednostki

Jednostkami najbardziej zdegradowanymi w Chojnicach w podsystemie spotecznym w
2012r. byty Srédmiescie oraz Dzielnica Dworcowa, co potwierdzajg wartosci dla wskaznikdw
obowigzkowych w zestawieniu z fakultatywnymi zaprezentowane w niniejszym podrozdziale.
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3.2. Podsystem gospodarczy

3.2.1. Metodologia zbierania, przetwarzania oraz analizowania danych w podsystemie
gospodarczym

Zgodnie z ,Wytycznymi dotyczqcymi programowania przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych
w celu ubiegania sie o Srodki finansowe w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewoddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020” ocena zjawisk kryzysowych w podsystemie
gospodarczym powinna obejmowac¢ ocene wskaznikdw obowigzkowych oraz przynajmniej
jednego wskaznika fakultatywnego. W przypadku wskaznikdéw obligatoryjnych wartosci
referencyjne dla poréwnania wyznaczajg srednie wojewddzkie. W przypadku fakultatywnych
natomiast — srednie wartosci w miescie.

7

SWytyczne...” przedstawiajg zestawienie wskaznikdbw obowigzkowych oraz przyktadowe

wskazniki fakultatywne.

Rycina 31. Tabela - Wskazniki oceny podsystemu gospodarczego

OBOWIAZKOWE FAKULTATYWNE

— Liczba zarejestrowanych podmiotéw — Srednia wartoé¢ gruntu na analizowanym
gospodarki narodowej na 100 oséb; obszarze;

— Odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym — Wielko$¢ dochodéw gminy z tytutu
w ogdlnej licznie ludnosci; podatku od nieruchomosci;

— Odsetek 0s6b bezrobotnych — Poziom dochoddéw ludnosci okreslany
z wyksztatceniem gimnazjalnym lub poprzez wielko$¢ podatku dochodowego
ponizej w ogdlnej liczbie bezrobotnych od o0séb fizycznych na analizowanym

obszarze wzgledem Sredniej miasta;
— Inne zaproponowane wskazniki
analizujgce sytuacje gospodarcza

Zrédto: ,Wytyczne dotyczace programowania przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o $rodki
finansowe w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020" s.
15.

Procesy degradacji zachodzgce w sferze gospodarczej miasta zobrazowano za pomocg
analizy zréznicowania przestrzennego przy wykorzystaniu czterech wskaznikow. Trzy z nich
stanowity wskazniki okreslone jako obligatoryjne. Byty to:
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Rycina 32. Tabela - Wartosci referencyjne dla wskaznikéw obligatoryjnych w podsystemie gospodarczym

Wskaznik Wartosci referencyjne
wojewddztwo Polska
pomorskie
Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 11,6 10,3
oséb
Odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie ludnosci 17,8 16,4
Odsetek oséb bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub 28,3 27,3
ponizej w ogdlnej liczbie bezrobotnych

Zrédto: ,Wytyczne dotyczace programowania przedsiewzieé rewitalizacyjnych...”, s. 17.

Sposrod wskaznikow fakultatywnych zastosowano liczbe nowo zarejestrowanych
podmiotédw w systemie CEIDG w latach 2012-2014 na 100 osdb. Wybdr tego wskaznika
wynika ze zdecydowanej przewagi w miescie podmiotow gospodarczych zarejestrowanych w
CEIDG. Przestankg do wnioskowania o gorszej sytuacji w danej miejskiej jednostce
urbanistycznej w tej sytuacji moze by¢ przyrost nowych firm zarejestrowanych w CEIDG nizszy
od Sredniego w skali catego miasta.

Najwieksze trudnosci wystgpity w pozyskaniu danych dotyczgcych dtugotrwatego
bezrobocia w 2012 r., w zwigzku z tym w tresci Raportu zastosowano dane dotyczace
biezacego roku (2015). W zwigzku z sytuacjg opisang szczegétowo na s. 44 i 45 Raportu
zdecydowano o pozostawieniu analiz dotyczgcych przestrzennego rozktadu dtugotrwatego
bezrobocia zgodnie z danymi na 2015 r. , poniewaz wszelkie przyblizenia na rok 2012 r. bytyby
obarczone niewielkim btedem, ktdérego doktadnej skali nie ma mozliwosci oszacowad.
Jednocze$nie, majgc Swiadomos¢ faktu, ze negatywne zjawiska spoteczne sg w strukturze
miasta osadzone w sposob trwaty, przyjeto, ze najbardziej newralgiczne strefy w strukturze
miasta sg nimi juz od dtuzszego czasu i te same jednostki wytonityby sie z analizy na rok 2012.

3.2.2.Analiza obciazenia demograficznego w miejskich jednostkach urbanistycznych

Jednym z wazniejszych elementdéw w zakresie strukturalnych uwarunkowan procesow
degradacji gospodarczej sg kwestie wynikajgce ze struktury demograficznej danego obszaru.
Jedng z wzglednie fatwo dostepnych informacji w tym obszarze jest podziat ludnosci na
ekonomiczne grupy ludnosci, tj. wiek przedprodukcyjny, produkcyjny i poprodukcyjny.
Wskaznik obligatoryjny przedstawia zjawisko obcigzenia demograficznego ludnosci grupa
osob w wieku poprodukcyjnym. Rozktad wartosci wskaznika w poszczegdlnych miejskich
jednostkach urbanistycznych przedstawia ponizszy kartogram.
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Rycina 336. Kartogram - Odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie ludnosci w Chojnicach w

roku 2012
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Zrédto: opracowanie wtasne.

Rycina 34. Tabela - Wartosci wskaZnika ,,odsetek osob w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie ludnosci”
dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych.

Lp -
Jednostka miejska

Wartos$¢ wskaznika

2 Osiedle 700-lecia-Kaszubskie 13,4
3 Osiedle Bytowskie 15,6
[4 [ OsiedleHallera-Bursztynowe | 182]

5 Osiedle Kolejarz 13,1
6 Osiedle Pawtéwko 15,4
7 Osiedle Stoneczne 11,0
8 Strefa Przemystowa 8,1
9 | Srédmiescie 14,8

srednia wojewddzka 16,4

Zrédto: opracowanie wtasne.




Kolorem czerwonym oznaczono miejskie jednostki urbanistyczne z wartoscig
wskaznika powyzej S$redniej wojewddzkiej. Najwyzszymi  wartosciami  obcigzenia
demograficznego charakteryzowaty sie Osiedle Hallera-Bursztynowe (18,2%) oraz Dzielnica
Dworcowa (19,6%). Na drugim koncu skali znajdowaty sie obszary: Osiedle Stoneczne (11%)
oraz Dzielnica Przemystowa (8,1%), ktdra byta najstabiej zaludniong sposréd wyznaczonych
na potrzeby analizy jednostek (~1 tys. mieszkancéw). Pozostate obszary odznaczaty sie
przecietnym poziomem analizowanego wskaznika tj. 12%-16%. Skale zrdznicowania
wskaznika na tle sredniej wojewddzkiej pokazano na ponizszym wykresie.

Rycina 38. Wykres - Wartosci wskaznika ,,odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym w ogélnej liczbie ludnosci”
dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych.
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Zrédto: opracowanie wtasne.

Stopien degradacji gospodarczej dos$¢ dobrze oddajg wskazniki odnoszace sie do
udziatu oséb bezrobotnych znajdujgcych sie w szczegdlnej sytuacji na rynku pracy. Jedna
z takich grup stanowig osoby zarejestrowane jako bezrobotne z wyksztatceniem
gimnazjalnym lub nizszym. Grupa, obejmuje osoby o niskich kwalifikacjach na rynku pracy,
dodatkowo dosy¢ czesto pozostajgce bez pracy przez dtuzszy okres czasu. Wystepowanie na
danym obszarze wysokiego udziatu oséb o niskim wyksztatceniu wraz z wysokg liczba
bezwzgledna takich oséb moze wskazywac na strukturalny charakter problemdéw zwigzanych
z bezrobociem.

Odsetek o0séb bezrobotnych z najnizszym wyksztatceniem w catkowitej liczbie
bezrobotnych osiggnat w Chojnicach najwyzsze wartoéci dla trzech jednostek: Srédmiescia,
Strefy Przemystowej i Osiedla Bytowskiego. W dwédch pierwszych przypadkach
wyksztatceniem gimnazjalnym lub ponizej legitymowat sie co czwarty bezrobotny. W Strefie
Przemystowej sytuacja taka miata miejsce w ponad 1/3 ogétu przypadkéw. Wartosci te nalezy
oceni¢ jako bardzo wysokie, niemniej jednak nalezy mie¢ na uwadze, ze odzwierciedlajg one
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wzgledny stan analizowanego zjawiska. Najwiekszg liczbe bezrobotnych w takiej sytuacji na
rynku pracy miato Srédmiescie ze 110 bezrobotnymi o niskim wyksztatceniu sposréd 471
ogotem. Osiedle Bytowskie koncentrowato juz ponad o pofowe mniej tego rodzaju
bezrobotnych, bo 45, za$ na Strefe Przemystowg przypadato juz tylko nieco ponad 20 takich
o0sob. W skali miasta drugg dzielnicg pod wzgledem liczebnosci bezrobotnych z najnizszym
wyksztatceniem byta Dzielnica Dworcowa, dla ktdrej warto$é ta réwniez przekroczyta 100
0s0b. Przyczyny zastosowania danych z 2015 r. w tym przypadku wyjasniono szczegdétowo na
s. 44 i 45 Raportu. Rozktad wartosci wskaznika w poszczegdlnych miejskich jednostkach

urbanistycznych przedstawia ponizszy kartogram.

Rycina 39. Kartogram - Odsetek oséb bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub ponizej w ogdlnej
liczbie bezrobotnych w Chojnicach w 2015 r.
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Zrédto: opracowanie wiasne
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Rycina 35. Tabela - Wartosci wskaznika ,odsetek oséb bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub
ponizej w ogodlnej liczbie bezrobotnych” dla poszczegélnych miejskich jednostek urbanistycznych

tp Jednostka miejska Wartos¢ wskaznika

1 Dzielnica Dworcowa 23,8
2 Osiedle 700-lecia-Kaszubskie 16,3
3 Osiedle Bytowskie 25,8
4 Osiedle Hallera-Bursztynowe 16,4
5 Osiedle Kolejarz 17,5
6 Osiedle Pawtowko 5,0
7 Osiedle Stoneczne 18,2

n Srédmiescie

Zrédto: opracowanie wtasne.

Kolorem czerwonym oznaczono miejskie jednostki urbanistyczne z wartosciag
wskaznika powyzej sredniej wojewddzkiej. Wskaznik przewyzisza wartos¢ referencyjng w
Strefie Przemystowej. Skale zréznicowania wskaznika na tle sredniej wojewddzkiej pokazano
na ponizszym wykresie.

Rycina 36. Wykres - Wartosci wskaznika , odsetek oséb bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub
ponizej w ogdlnej liczbie bezrobotnych” dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych.
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Zrédto: opracowanie wtasne.

3.2.3. Struktura gospodarki poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych
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W Chojnicach, w 2015 r. prowadzito dziatalnos$¢ gospodarczg 2305 firm, w tym 2148
firm zarejestrowanych w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej
(CEIDG) oraz 157 w Krajowym Rejestrze Sgdowym. Rozmieszczenie poszczegdlnych
podmiotéw w miejskich jednostkach urbanistycznych pokazuje ponizsza tabela:

Rycina 37. Tabela - Wartosci wskaznika , liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100
0s6b” dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych

Nazwa jednostki Liczba podmiotéw
gospodarki
narodowej

KRS | CEIDG | taczni

e

Dzielnica Dworcowa 40 389 429
Osiedle 700-lecia-Kaszubskie 8 240 248
Osiedle Bytowskie 18 231 249
Osiedle Hallera-Bursztynowe 16 242 258
Osiedle Kolejarz 9 330 339
Osiedle Pawtéwko 3 43 46
Osiedle Stoneczne 11 220 231
Strefa Przemystowa 22 75 97
Srédmiescie 30| 378 408
Ogétem 157 | 2148| 2305

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Krajowego Rejestru Sgdowego oraz z Centralnej Ewidenciji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG).

Najwiecej przedsiebiorstw zlokalizowanych jest w Dzielnicy Dworcowej oraz
w Srédmiesciu, dominujg mate firmy, szczegdlnie te zarejestrowane w mieszkaniach badz
domach prywatnych. Stosunkowo mato na tym tle przedsiebiorstw jest zlokalizowanych
w Strefie Przemystowej, jest to jednak wynik przypisania firmy do lokalizacji na podstawie
siedziby, nie zas na podstawie faktycznie prowadzonej dziatalnosci. W zwigzku z tym
w kolejnych etapach analizy postuzono sie wskaznikami wzglednymi.

Kolejnym etapem analizy zjawisk kryzysowych w chojnickich miejskich jednostkach
urbanistycznych byto badanie zréznicowania poziomu aktywnosci gospodarczej oraz
struktury gospodarki. Analizowano przede wszystkim zréznicowanie wielkosci podmiotow
gospodarczych i przyrost aktywnosci podmiotéw gospodarczych. Postuzono sie wskaznikiem
liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 oséb dla 2015 r. ze
wzgledu na dostepnosé¢ danych. Rozktad wartosci wskaznika w poszczegdlnych miejskich
jednostkach urbanistycznych przedstawia ponizszy kartogram.
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Rycina 383. Kartogram - Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 oséb w
Chojnicach w 2015 r.

 CHIDINICE
#

05k

Legenda:

"__—l granica miasta

\:l granice jednostek
urbanistycznych

Liczba podmiotéw
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na 100 mieszkancow

[ 35-45
[ ] 45-55
B 55-73
] 7.3-91

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Krajowego Rejestru Sagdowego oraz z Centralnej Ewidencji i

Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG).

Rycina 394. Tabela - Warto$ci wskaznika , liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100
0s6b” dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych

Lp. Jednostka miejska Wartos¢ wskaznika

Srednia wojewodzka 11,6

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Krajowego Rejestru Sgdowego oraz z Centralnej Ewidenciji i

Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG).
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Kolorem czerwonym oznaczono miejskie jednostki urbanistyczne z wartoscig
wskaznika ponizej $redniej wojewddzkiej. Analiza danych pochodzacych z Krajowego Rejestru
Sadowego oraz z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG)
pokazuje, 7e mimo lokalizacji wiekszosci firm w Srédmieéciu, po przyréwnaniu liczb
bezwzglednych do liczby mieszkancéw poszczegdlnych jednostek widoczna jest dominacja
dziatalnosci gospodarczych w Strefie Przemystowej i sgsiadujgcej z nig jednostce Osiedle
Pawtéwko. Mimo stosunkowo wysokiej liczby firm, dwie stricte mieszkaniowe jednostki
(Osiedle Hallera-Bursztynowe i Osiedle 700-lecia-Kaszubskie), charakteryzujg sie z kolei
najmniejszg liczbe zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych na 100 mieszkarncow. Skale
zréznicowania wskaznika na tle Sredniej wojewddzkiej pokazano na ponizszym wykresie.

Rycina 40. Wykres - Wartosci wskaznika , liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100
0s6b” dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych.
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m Wskaznik s Srednia wojewddzka (11,6)

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych z Krajowego Rejestru Sadowego oraz z Centralnej Ewidenciji i
Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG)

Wykres pokazuje wyraznie, ze wszystkie miejskie jednostki urbanistyczne odbiegaja
od poziomu aktywnosci gospodarczej w regionie. Jako uzupetnienie przedstawiono ponizej
rozmieszczenie spotek rejestrowanych w KRS, co pokazuje koncentracje wiekszych
podmiotéw gospodarczych na mapie miasta.
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Legenda: ./' |
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Rycina 41. Liczba podmiotéw gospodarki narodowej zarejestrowanych w KRS w Chojnicach w 2015 r.

Zrédto: opracowanie wtasne.

Na podstawie powyziszej mapy mozna stwierdzi¢, ze pod wzgledem dziatalnosci
bardziej dochodowej z punktu widzenia miasta (wptywy z CIT) najwiekszy potencjat majg
nastepujace jednostki — Dworcowa, Srédmieécie, Strefa Przemystowa oraz Osiedle Bytowskie.
Konfrontacja liczby tych przedsiebiorstw z gestoscig zaludnienia w wymienionych
jednostkach pokazuje, ze jednostka Dworcowa ma wskaznik dziatalnosci gospodarczej
znacznie nizszy niz w pozostatych jednostkach.

Na funkcjonowanie gospodarcze poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych
(zwtaszcza w zakresie ustug), istotny wptyw ma rozmieszczenie instytucji publicznych, ktére w
okreslonym czasie w ciggu doby powodujg staty i przewidywalny ruch interesantow.
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Legenda:
"__-l granica miasta

‘:l granice jednostek
urbanistycznych

Gminy Miejskiej

Chojnice

Powiatu Chojnickiego

podlegte

Ministrom RP

Pozostate Urzedy /

Instytucje publiczne

Rycina 427. Rozmieszczenie instytucji publicznych w Chojnicach w 2015 r.

Zrédto: opracowanie wtasne.

Mapa ta pokazuje, ze koncentracja urzeddw ma miejsce w jednostkach Srédmiescie
i Dzielnica Dworcowa. W miejskiej jednostce Dzielnica Dworcowa skoncentrowane sg gtéwnie
podmioty Powiatu Chojnickiego. Instytucje Gminy Miejskiej Chojnice s3 rozlokowane w
Dzielnicy Dworcowe] blisko granicy jednostek: Dworcowa, Srédmieécie oraz Osiedle 700-
lecia-Kaszubskie, a takze w Srédmiesciu, ale pojedyncze sa takze zlokalizowane w innych
miejskich jednostkach. Nagromadzenie instytucji publicznych w jednostce Dzielnica
Dworcowa przy jednoczesnym niskim wskazniku dotyczgcym liczby przedsiebiorstw pokazuje,
ze potencjat lokalizacyjny tego obszaru nie jest wykorzystywany.

3.2.4. Aktywnos$¢ gospodarcza i przedsiebiorczo$¢ w  miejskich jednostkach
urbanistycznych

Jednym z podstawowych czynnikéw wyrdzniajgcych obszary zdegradowane z punktu
widzenia sfery gospodarczej jest niski poziom przedsiebiorczosci ich mieszkancow.
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Mieszkancy takich obszaréw najczesciej wykazujg réwniez niskg aktywnos¢ w innych
przejawach zycia spoteczno- gospodarczego. Rozktad wartosci wskaznika w poszczegdlnych
miejskich jednostkach urbanistycznych przedstawia ponizszy kartogram.

Rycina 48. Kartogram - Liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarki narodowej (CEIDG) na 100 oséb w
Chojnicach w 2015 r.

Legenda:
"__—l granica miasta

\:l granice jednostek
urbanistycznych

Liczba podmiotéw
gospodarczych
na 100 mieszkancow

[ 35-45
[ 45-55
[ 55-62
[ e2-70

Zrédto: opracowanie wtasne.

Wskaznik obliczono korzystajac z informacji zawartych w Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej (CEIDG) i w zwigzku z tym dotycza one firm
najmniejszych, w tym tzw. jednoosobowej dziatalnosci gospodarczej oraz spotek cywilnych.
Najnizsze wartosci wskaznika przedsiebiorczosci odnotowaty w Chojnicach dwa obszary
potozone w pétnocnej czesci miasta i o silnych funkcjach mieszkaniowych. Byty to: Osiedle
Hallera-Bursztynowe oraz 700-lecia-Kaszubskie. Osiedle Stoneczne, Dzielnica Dworcowa
reprezentowaty poziom wskaznika nie przekraczajacy 5,5 firmy przypadajacej na 100
mieszkancdéw, co z punktu widzenia catego miasta stawiato je w grupie wartosci przecietnych.
Nieco wyzszg wartos¢, bo wynoszacg 6,2 firmy / 100 mieszkancow odnotowata jednostka
Osiedle Stoneczne. Najwyzisze wartosci charakteryzowaty dzielnice potudniowe,
z wytgczeniem, wymienionej juz Dzielnicy Dworcowej. Wsrdd nich najwyzisze wartosci

80



wskaznika na terenie catego miasta odnotowaty obszary: Srédmiescie, Osiedle Pawtéwko oraz
Dzielnica Przemystowa. Przy analizie tak skonstruowanego wskaznika nalezy jednoczesnie
pamietac, ze podlega brany pod uwage jest adres siedziby, co niekoniecznie musi odpowiadac
faktycznemu miejscu prowadzenia dziatalnosci.

Poziom przedsiebiorczosci w poszczegdlnych jednostkach zilustrowano przy pomocy
wskaznika pokazujgcego przyrost nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej
na 100 osdb w latach 2012-2014. Dzieki temu mozliwe byto przedstawienie zréznicowania
dynamiki rozwoju  przedsiebiorczosci w miescie. Rozktad wartosci  wskaznika
w poszczegodlnych miejskich jednostkach urbanistycznych przedstawia ponizszy kartogram.

Rycina 49. Kartogram - Liczba nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 oséb w
Chojnicach w latach 2012-2014.

Legenda:
"___l granica miasta

\:l granice jednostek
urbanistycznych

Liczba podmiotow

gospodarczych
na 100 mieszkancow

[Jo-2
1 2-4
[ 45

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnoéci Gospodarczej
(CEIDG).
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Rycina 50. Tabela - Wartosci wskaznika ,liczba nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na
100 oséb” w latach 2012-2014 dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych.

Lp

Jednostka miejska Wartos¢ wskaznika

Osiedle Bytowskie

Osiedle Kolejarz 4,4
Osiedle Pawtéwko 4,8
Osiedle Stoneczne 3,3

9 Srédmiesécie 3,7
Srednia miejska 3,13
Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci

Gospodarczej (CEIDG).

Wskaznik fakultatywny pokazuje, ze nowe firmy zaktadane byly w analizowanym
okresie w Srédmiesciu, zachodniej czeéci miasta z wytaczeniem Osiedla Stonecznego oraz na
Osiedlu Pawiéwko. Srednim poziom natezenia tego zjawiska charakteryzowat Osiedle
Stoneczne. Dzielnica Dworcowa i Strefa Przemystowa mimo wartosci zblizonych do $redniej
znalazty sie juz ponizej Sredniej dla miasta. Skale zrdéznicowania wskaznika na tle sredniej
wojewddzkiej pokazano na ponizszym wykresie.

Rycina 51. Wykres - Wartosci wskaznika ,liczba nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na
100 oséb” w latach 2012-2014 dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych z Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej (CEIDG).
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Zaprezentowana tendencja wskazuje na fakt wzmacniania poziomu przedsiebiorczosci
na obszarach o ich wzglednie wysokim juz poziomie i niskiej aktywnosci w tym zakresie
dzielnic o najnizszym w miescie poziomie aktywnosci gospodarczej mieszkaricow, potozonych
w potnocnej czesci miasta.

3.2.5. Szkolnictwo zawodowe i przygotowanie mtodziezy do podejmowania pracy

Szkoty zawodowe w Chojnicach wraz z Centrum Ksztatcenia Praktycznego
w Chojnicach przygotowujg uczniow do wielu zawoddw potrzebnych na lokalnym rynku.

Rycina 52. Tabela - Wybrane kierunki ksztatcenia w technikach i szkotach zawodowych

Technikum Zasadnicze szkoty zawodowe

— technik budownictwa, = fryzjer,
— technik elektryk, —  kuchargz,
— technik elektronik, — mechanik samochodowy,
— technik informatyk, -  murarz,
— technik mechanik, — S$lusarz,
— technik teleinformatyk, — piekarz,
- kelner, — sprzedawca,
—  kuchargz, — stolarz,
— technik fryzjer, — krawiec,
— technik cyfrowych proceséw — tapicer,

graficznych, — operator maszyn,
— technik geodeta, —  rolnik.

— technik hotelarstwa,

— technik ekonomista,

— technik handlowiec,

— technik logistyk,

— technik zywienia i gospodarstwa
domowego,

— technik rolnik.

Zrédto: opracowanie wiasne

Wobec problemoéw spotecznych wystepujgcych w poszczegdlnych jednostkach warto
zwroci¢ uwage, ze lokalizacja kilku szkét zawodowych, jak réwniez z klasami profilowanymi
w rejonie najwiekszego natezenia problemdw spotecznych jest istotnym potencjatem, ktéry
nalezy wykorzysta¢ w przysztych dziataniach rewitalizacyjnych. Lokalizacja szkét zawodowych
nie determinuje wyboru miejskich jednostek urbanistycznych do objecia wsparciem, ale
w przypadku  problemédw z edukacja mifodziezy, koniecznoscia  doksztatcania
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i przekwalifikowywania dorostych oraz organizacja wolnego czasu, placowki szkolnictwa
zawodowego sg cennym zasobem do integracji dziatan.

Rycina 43. Lokalizacja szk6t zawodowych oraz profilowanych klas zawodowych w Chojnicach w 2015 r.

Legenda:
"___l granica miasta

\:l granice jednostek
urbanistycznych

Szkoly zawodowe

oraz profilowane klasy

zawodowe w szkofach

ogolnoksztatcacych

® szkota

Zrédto: opracowanie wtasne.

3.2.6. Organizacie pozarzadowe w podsystemie gospodarczym w poszczegdlnych
miejskich jednostkach urbanistycznych

Analiza rozmieszczenia dotacji przyznawanych z budzetu miasta Chojnice na realizacje
zadan publicznych w ramach otwartego konkursu Ofert w latach 2010-2015 na dziatalnos¢
z zakresu:

— upowszechniania kultury fizycznej i sportu,

kultury, sztuki, ochrony débr kultury i tradycji,

dziatania na rzecz krajoznawstwa oraz wypoczynku dzieci i mtodziezy,

integracji europejskiej oraz rozwijania kontaktéw i wspotpracy miedzy
spoteczenstwami — wspotpracy zagranicznej,
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— promocji i ochrony zdrowia,

— polityki spotecznej,
pokazuje, ze miejskie jednostki, w ktorych aktywnos¢ gospodarcza i przedsiebiorczos¢ s na
najnizszym poziomie majg tez najmniejsze mozliwosci skorzystania z dodatkowych bodzcow
ekonomicznych, jakimi sg organizowane regularnie wydarzenia sportowe i kulturalne. Skala
absorpcji srodkdw w latach 2010-2015 przez organizacje pozarzadowe, majgce siedzibe
w poszczegodlnych jednostkach zostata przedstawiona na ponizszym kartogramie.

Rycina 444. Kartogram - Lokalizacja organizacji pozarzagdowych aktywnych w poszczegélnych obszarach
wsparcia w Chojnicach w latach 2010-2015 r.
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Legenda:
"___l granica miasta
\:l granice jednostek
urbanistycznych _ . .
Liczba lat, w ktérych struktura liczby projektéw w poszczegdinych obszarach wsparcia
organizacje otrzymaty sehe Ochrona i promocja zdrowia Kultura fizyczna i sport
\évgfgrzcé;\év okresie X Integracja europejska i wspotpraca miedzynarodowa Wypoczynek dzieci i mtodziezy
6 : 5 Kultura, sztuka, ochrona dobr kultury i dziedzictwa Inne
@ % % Polityka spoteczna

Zrédto: opracowanie wtasne.

Na kartogramie wida¢ wyraznie najwiekszy potencjat Srédmiescia i Osiedla Hallera-
Bursztynowe — zaréwno pod wzgledem liczby organizacji pozarzgdowych, ktéorym udato sie
pozyska¢ srodki w badanym okresie, jak i pod wzgledem zrdinicowania dziatalnosci.
Pozostate jednostki wypadajg na tym tle stabiej — Dworcowa ma pewien potencjat, jesli
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chodzi o organizacje o profilu sportowym, jednak wigze je z tym miejscem raczej siedziba,
poniewaz wiekszos¢ aktywnosci prowadza poza obszarem. Podobnie, zlokalizowane
w jednostce Osiedle 700-lecia-Kaszubskie organizacje zajmujgce sie dziedzictwem
kulturowym.

3.2.7. Podsumowanie diagnozy skali degradacji w podsystemie gospodarczym w
Chojnicach.

Dla przedstawienia syntetycznego obrazu negatywnych zjawisk w sferze gospodarczej
postuzono sie standaryzacjg wskaznikdw za pomoca ilorazu lokalizacji. Pozwolito to, po
odwrdceniu wskaznika reprezentujgcego pozytywng ceche, jaka jest przedsiebiorczo$é, na
przedstawienie na ponizszej ilustracji wszystkich obszaréw w miescie charakteryzujgcych sie
wiekszg od przecietnej koncentracja poszczegdlnych zjawisk kryzysowych w sferze
gospodarczej. Ze wzgledu na bardzo duze podobieAstwo w zakresie niesionych ze sobag
informacji do obligatoryjnego wskaznika przedstawiajgcego zjawisko przedsiebiorczosci, nie
zdecydowano sie na uwzglednienie w tej czesci opracowania wskaznika fakultatywnego.

Sporzgdzona mapa pozwala wskazaé, jako najbardziej zagrozony procesami degradacji
w sferze gospodarczej obszar Dzielnicy Dworcowej. Ponadprzecietna koncentracja
negatywnych zjawisk dotyczyta w jej przypadku wszystkich trzech wskaznikow. Obszarami,
w ktérych mozna moéwi¢ o wspotwystepowaniu degradacji przedstawionej przy uzyciu dwéch
sposrod trzech wzietych pod uwage wskaznikdbw sg: Osiedle Hallera-Bursztynowe
(przedsiebiorczos¢ i obcigzenie demograficzne) oraz Osiedle Bytowskie (przedsiebiorczos¢
i bezrobotni o najnizszym wyksztatceniu). lloraz lokalizacji wszystkich symptomdéw degradacji,
ktére zdiagnozowano przy pomocy wskaznikow obligatoryjnych przedstawiono na ponizszym
kartogramie.
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Rycina 55. Kartogram - Koncentracja negatywnych zjawisk w podsystemie gospodarczym
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Zrédto: opracowanie wiasne
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3.3. Podsystem przestrzenny

3.3.1. Metodologia zbierania, przetwarzania oraz analizowania danych w podsystemie
przestrzennym

Zgodnie z ,,Wytycznymi dotyczqcymi programowania przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych w
celu ubiegania sie o srodki finansowe w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020” ocena zjawisk kryzysowych w podsystemie
przestrzennym powinna obejmowacé ocene wskaznikdw obowigzkowych oraz przynajmniej
dwéch wskaznikéw fakultatywnych. W przypadku wskaznikdw obligatoryjnych wartosci
referencyjne dla poréwnania wyznaczajg srednie wojewddzkie. W przypadku fakultatywnych
natomiast — srednie wartosci w miescie.

SWytyczne...” przedstawiajg zestawienie wskaznikdw obowigzkowych oraz przyktadowe
wskazniki fakultatywne, ktére mogty dotyczy¢ infrastruktury, tkanki mieszkaniowe] i stanu
Srodowiska przyrodniczego przy uwzglednieniu wewnetrznych uwarunkowan oraz mozliwosci
ich pozyskania.

Rycina 45. Tabela - Wskazniki oceny podsystemu przestrzennego

OBOWIAZKOWE FAKULTATYWNE

— Udziat budynkow mieszkalnych — Niska dostepnos$¢ do podstawowych

wybudowanych przed 1970 r. w ich
ogolnej liczbie

Przecietna powierzchnia uzytkowa lokalu
na osobe

ustug lub staba ich jako$¢ (znaczaca
odlegtos$¢ do obiektéw typu przedszkola,
osrodki zdrowia — np. poprzez Srednig
wazong odlegtos¢ itp.)

Udziat
remontu,

budynkow wymagajacych
Liczba obiektéow zabytkowych, wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkéw i do
rejestru zabytkdw nieruchomych,

Udziat budynkéw generujacych niskie
emisje.

Zrédto: ,Wytyczne dotyczace programowania przedsiewzieé rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o $rodki
finansowe w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020”, s.
16.

Wskazano takze wartosci referencyjne dla wskaznikdw obligatoryjnych, ktére
przedstawia ponizsza tabela.
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Rycina 46. Tabela - Wartosci referencyjne dla wskaznikéw obligatoryjnych w podsystemie gospodarczym

Wskaznik Wartosci referencyjne
wojewddztwo Polska
pomorskie
Udziat budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed 1970 r. w ich 42,3 46,5
ogélnej liczbie
Przecietna powierzchnia uzytkowa lokalu na osobe 23,0 23,8

Zrédto: ,Wytyczne dotyczace programowania przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych...”, s. 17.

Starano sie takze zebrac reprezentatywne dane do wyznaczenia nastepujacych wskaznikow
fakultatywnych:
— liczba mieszkan:
e wtym liczba mieszkan jednoizbowych,
e wtym bez fazienki,
e wtym bez wc.
— liczba mieszkan przeznaczonych do wykwaterowania,
— liczba pustostanow,
— liczba budynkdéw wymagajacych remontu,
— liczba budynkow generujacych niskie emisje,
— liczba budynkow, do ktérych doprowadzony jest gaz,
— obiekty zabytkowe (rejestr zabytkdéw, gminna ewidencja zabytkéw).

W procesie oceny skali degradacji w podsystemie przestrzennym przeanalizowano dane
otrzymane od Urzedu Miejskiego w Chojnicach. Pochodzity one przede wszystkim od
wspolnot, spoétdzielni mieszkaniowych oraz od spétki komunalnej ZGM. Ponadto otrzymano
spis adresowy budynkéw mieszkalnych dla Chojnic wraz z zestawieniem powierzchni, co
umozliwito przedstawienie pierwszego wskaznika obligatoryjnego.

Dla pierwszego oraz drugiego wskaznika obowigzkowego, a takze dla wskaznikow

fakultatywnych dane zostaty przekazane przez:

— Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej sp. z 0.0. (248 budynkow);

— Spotdzielnia DOM (3 budynki);

— Spotdzielnia mieszkaniowa w Chojnicach (109 budynkéw);

— Spoétdzielnia b.a. ( 24 adresy);

— Towarzystwo Budownictwa Spotecznego — ul. Mickiewicza 12 A (1 budynek);

— Wspdlnota Mieszkaniowa— ul. Mtyniska 4 (1 budynek);

— Wspdlnota Mieszkaniowa — al. Brzozowa 24 a (1 budynek);

— Wspdlnota Mieszkaniowa — ul. Mickiewicza 30 (1 budynek);

— Wspadlnota Mieszkaniowa — ul. Dworcowa 25 (1 budynek);

— Wspadlnota Mieszkaniowa — ul. Lesna 8 (1 budynek).
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RAZEM: 390 budynkow

Uwaga: Liczba mieszkan sukcesywnie wzrasta pomimo kryzysu, 1.01.2014 r. liczba
budynkéw wynosita 4 118 (dane uzyskane z UM Chojnice), dla potrzeb niniejszego
opracowania przyjeto kompletne dane za 2013 r.

Wedtug informacji z 2013 r. przyjeto nastepujace dane: 40226 mieszkancow, 13 238
mieszkan, 4 118 budynkéw mieszkalnych, $rednia powierzchnia mieszkania 69,1 m2. Srednia
powierzchnia uzytkowa na osobe wynosi 22,74 m? (Srednia w woj. pomorskim 23,0 m?, w
Polsce — 23,8 m?).

Sposréd wnioskowanych wskaznikéw — udato sie uzyskac tylko jeden wskaznik obowigzkowy,

czyli powierzchnie uzytkowg lokalu na osobe, z zastrzezeniem, ze przy wskazniku dla miasta
22,74 m? powierzchni uzytkowej na osobe uzyskano, wedtug danych zamieszczonych w
kartogramie $rednig wartos¢ dla m. Chojnice — 18,10 m2. Oznacza to, ze w przysztosci
konieczne jest uzupetnianie danych. Na potrzeby Raportu przyjeto, ze uzyskane dane sg
wystarczajgce do przeprowadzenia pordwnania w poszczegdlnych jednostkach. Wedtug
szacunkowych obliczer otrzymano dane dla ok. 2/3 zasobéw mieszkaniowych.

W zasobach instytucji, do ktérych zwrdcono sie o przekazanie szczegétowych
informacji brak wystarczajgcej liczby danych dla wskaznika okreslajgcego zasoby
mieszkaniowe wybudowane przed 1970 r., co spowodowato koniecznos$¢ rezygnacji z tego
wskaznika w trakcie wyznaczania obszaréw do rewitalizacji.

Na potrzeby opracowania positkowano sie réwniez wskaznikami fakultatywnymi,
opisanymi ponizej, dotyczacymi stanu infrastruktury technicznej, uktadu komunikacyjnego
oraz zasobow dziedzictwa kulturowego i przyrodniczego. Wiekszos¢ z nich ma jednak
charakter wyfacznie opisowy.

Pomocnicze informacje dotyczace gospodarki przestrzennej uzyskano poprzez
wykorzystanie Systemu Informacji Przestrzennej. Wedtug rejestru obowigzujgcych planéw
miejscowych z dnia 19 listopada 2014 r. na terenie miasta obowigzujg 63 mpzp uchwalone od
1995 r., w tym 32 sprzed 2003 .

Wskaznik obowigzkowy (pow. uzytkowa lokalu mieszkalnego na mieszkanca)
przedstawiono przy pomocy kartogramu i tabeli ponizej. Wartosci w poszczegdlnych
jednostkach sg wynikiem obliczenia iloczynu ilosci mieszkarn w danej jednostce (wedtug
danych adresowych) i sredniej powierzchni mieszkarn w Chojnicach, a nastepnie podzielenia
otrzymanej wartosci przez szacunkowgq ilo$¢ mieszkancow w danej jednostce. Wartosci
naniesiono na kartogram. Jak zaznaczono powyzej uzyskano dane dla ok. 2/3 wszystkich
zasobow. Najciemniejszym kolorem zaznaczono na kartogramie miejskie jednostki, w ktérych
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powierzchnia uzytkowa lokalu na mieszkanca jest najwyzsza i przekracza srednig
w wojewddztwie pomorskim, sg to: Osiedle Kolejarz, Osiedle Bytowskie oraz Pawtdéwko.
Wszystkie pozostate miejskie jednostki urbanistyczne nie osiggajg wartosci Sredniej
w wojewodztwie pomorskim. Wartosci wskaznika w poszczegdlnych jednostkach przedstawia

ponizszy kartogram.

Rycina 58. Kartogram - WskaZnik obowigzkowy "powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego na jednego
mieszkanca".

Legenda:
"___l granica miasta

\:l granice jednostek
urbanistycznych

Przecietna powierzchnia

uzytkowa lokalu
na osobe w m2

CJs-16
[ ] 16-24
[ 24-27 TS e et L

Zrédto: opracowanie wiasne

Rycina 59. Tabela - Wartosci wskaznika ,,powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego na jednego mieszkanca”
dla poszczegdlnych jednostek miejskich.

Lp. | Jednostka miejska Wartos¢ wskaznika

Osiedle Bytowskie

5 Osiedle Kolejarz 24,0
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6 Osiedle Pawtéwko 25,2

srednia wojewoddzka 23,0

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie kartogramu.

Rycina 47. Wykres - Wartosci wskaznika , powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego na jednego
mieszkanca” dla poszczegélnych jednostek miejskich” w latach 2012-2014 dla poszczegdlnych miejskich
jednostek urbanistycznych

30

253
25

25.2
24
20 19.8
15 138 14.1
12.1 12.6

10 ~ :

) I

0 | | T | | | | |

Dzielnica DworBBmE @siad lerpikowslizkal O siecte-iol éjadnia0ugeld SikadedhB)  Srodmiescie

[o0]
N

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie kartogramu.

Jak juz wspomniano zrezygnowano z uwzglednienia wskaznika dotyczgcego zabudowy
mieszkaniowej wybudowanej przed i po 1970 roku z powodu niedostatecznej ilosci danych.
Uzyskano dane dla niespetna 390 budynkdw, czyli ponizej 10% zabudowy. Wykorzystanie tych
danych datoby nierzetelny obraz zabudowy i tym samym mija sie z celem.
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Rycina 48. Podziat zabudowy na budynki zbudowane przed 1937 r. oraz péiniejsze.

Legenda

— (Granice miasta
[ ] zabudowa wspéiczesna
] Zabudowa z 1937 1.

Zrédto: Opracowanie pochodzi ze Strategii Rozwoju Chojnicko- Cztuchowskiego Miejskiego Obszaru
Funkcjonalnego, t. 1 i przedstawia schematyczny podziat zabudowy z cezurg czasowa 1937, wykonany na
podstawie starych map i plandw. Widoczne jest zabytkowe srédmiescie i otulina strefy obejmujgcej zabudowe
whnikajaca w jednostki: Osiedle Bytowskie i Osiedle Stoneczne od zachodu, w Osiedle Hallera- Bursztynowe od
pétnocy, Osiedle 700-lecia, Kaszubskie i Dzielnice Dworcowa od zachodu.

W przysztosci konieczne bedzie uzupetnienie informacji o wieku zabudowy. Brak powyzszych
danych spowodowat wybranie wskaznika fakultatywnego obejmujgcego liczbe obiektow
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw.

3.3.2. Struktura uzytkowania terenu

Wedtug danych z 20122013 r.:
Powierzchnia miasta ogétem - bez zmian — 2 104 ha
Liczba mieszkarnicow (dane za 2013 r.) — 40 226

93



Rycina 62. Tabela - Dane dotyczace liczby mieszkancow za 2012 r. z uwzglednieniem jednostek
wyodrebnionych w niniejszym opracowaniu.

NAZWA LUDNOSC UDZIAL POWIERZCHNIA | UDZIAL
2012 [%] [ha] [%]
1 Dzielnica Dworcowa 7224 18,4 161,4 7,7
2 | Osiedle 700-lecia- Kaszubskie 6835 17,4 220,1 10,5
3 | Osiedle Hallera- Bursztynowe 6156 15,7 367,0 17,5
4 | Srédmiescie 5407 13,8 76,4 3,6
5 | Osiedle Kolejarz 4994 12,7 272,2 12,9
6 | Osiedle Stoneczne 3571 9,1 342,7 16,3
7 | Osiedle Bytowskie 3421 8,7 221,3 10,5
8 | Osiedle Przemystowa 1072 2,7 316,1 15,0
9 | Osiedle Pawtowko 622 1,6 124,7 5,9
SUMA 39302 100 2101.7 100,0

Zrédto: opracowanie wiasne na podstawie danych otrzymanych z UM Chojnice

Rycina 493. Tabela - Dane dot. struktury uzytkowania gruntéw dla powiatu chojnickiego (2010 .)

Struktura uzytkowania gruntow w powiecie chojnickim w ujeciu procentowym

Uzytki rolne Grunty lesne Grunty Woda Nieuzytki Pozostate
zabudowane i
zurbanizowane
36,8 52,7 3,3 4,6 1,7 0,9

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie informacji z powiatu chojnickiego

Dominujg tereny lesne — ponad 71 tys. ha, tereny zabudowane zajmujg 4,5 tys. ha oraz rolne,
ponad 50 tys. ha., w tym w miescie Chojnice struktura uzytkowania gruntéw w ujeciu
procentowym wyglgda nastepujgco:

Rycina 504. Tabela - Struktura uzytkowania gruntéow w miescie Chojnice w ujeciu procentowym (2014).
Opracowanie wtasne.

Struktura uzytkowania gruntéw w miescie Chojnice w ujeciu procentowym

Uzytki rolne Grunty lesne Pozostate

48 5 47

Zrédto: dane ze strony UM Chojnice oraz dane uzyskane z UM na potrzeby niniejszego opracowania
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3.3.3. Zasoby mieszkaniowe

W roku 2010 w miescie Chojnice byto 12 724 mieszkan: 49 150 izb o tgcznej
powierzchni 861 938 m? w 3 861 budynkach mieszkalnych. Przecietna powierzchnia wynosita
67,7 m? i byta wyisza od przecietnej w woj. pomorskim. Liczba mieszkan na 1000
mieszkaricéw wynosita 3192,

Na dziern 01.01.2012 liczba budynkow mieszkalnych wynosita 3 992, a liczba mieszkan
13 184, przecietna powierzchnia wynosita 68,9 m2 w 2013 r. przecietna powierzchnia
mieszkania wynosita 69,1 m2.

W 2010 roku oddano do uzytku 74 nowe mieszkania, w 2012 r. roku - 171 mieszkan, w
2013 — 76, a w 2014 — 89 mieszkan.

Dla potrzeb delimitacji przyjeto dane za 2013 r.: 40 226 mieszkancow, 13 238
mieszkan, 4 118 budynkéw mieszkalnych, $rednia powierzchnia mieszkania 69,1 m2. Srednia
powierzchnia uzytkowa na osobe wynosi 22,74 m? ($Srednia w woj. pomorskim 23,0 m?,
w Polsce — 23,8 m?).

W 2010 r. catkowite wydatki na gospodarke mieszkaniowg wynosity 1% wydatkow
budzetowych i zamykaty sie w kwocie 1,75 min zt.

W 2014 roku wydatki na gospodarke mieszkaniowg wynosity 1,7 % wydatkow
budzetowych i zamykaty sie w kwocie 1,94 min zt.

Rycina 51. Tabela - Dane statystyczne dot. zasobéw mieszkaniowych w latach 2012 i 2013.

MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA ZASOBY MIESZKANIOWE
2012 2013 2012 2013
Ogétem 171 76 Mieszkania 13184 13238
w tym: Przecietna pow. 68,9 69,1
uzytkowa 1
mieszkania w m?
indywidualne 137 70 Liczba wyptaconych 9341 9891
dodatkéw
mieszkaniowych
przeznaczone na 34 6 Zalegtosci w - 76,0
sprzedaz lub optatach za
wynajem mieszkania w
zasobach gminnych
w tys. zt.

Zrédto: ,Statystyczne Vademecum Samorzadowca 2014 — Gmina Miejska Chojnice”.

Zasoby mieszkaniowe Chojnic sukcesywnie wzrastajg pomimo kryzysu. Budowane sg
réwniez mieszkania na wynajem i na sprzedaz. W latach 2005-2010 srednia powierzchnia
uzytkowa mieszkarh na osobe wynosita 20,65 i 21,59 m2. Obecnie wynosi ona 22,74 m?

18 Dane pochodzg ze ,Strategii rozwoju miasta Chojnice 2020”
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i stopniowo doréwnuje Sredniej w woj. pomorskim (23 m?). Waznym elementem polityki
mieszkaniowej Chojnic s3 dodatki mieszkaniowe.

Dane Starostwa Powiatowego, dotyczace liczby wydanych pozwolen na budowe na
terenie miasta Chojnice:
2007 rok — 357 pozwolen
2010 rok — 354 pozwolenia
2012 rok — 341 pozwolen
2013 rok - 328 pozwolen
2014 rok — 380 pozwolen

Niestety nie ma szczegétowych danych adresowych, ktére pozwolityby na

odniesienie ilosci wydanych pozwolen dla poszczegdlnych jednostek urbanistycznych.

3.3.4. Uktad komunikacyjny

Gtownymi elementami uktadu komunikacyjnego Chojnic s3: uktad drogowy, uktad linii
kolejowej, oraz sie¢ drog rowerowych. tgczna dtugos¢ drog publicznych wynosita wedtug
danych zawartych w Strategii blisko 80 km, w tym 64,5 km drég o nawierzchni twarde;j.
W roku budzetowym 2014 wydatkowano na transport i fgcznos¢ w sumie 8% wszystkich
srodkdéw budzetowych, przy czym, rozpoczeto i zakoriczono szereg zadan inwestycyjnych,
a takze zaplanowano w budzecie na 2015 r. szereg nowych, m.in. takich jak:

- Poprawa bezpieczeristwa poprzez budowe nowej drogi gminnej w Chojnicach

taczacej Os. Kolejarz z drogg wojewddzkg nr 212.

- Budowa ul. Asnyka i LeSmiana wraz z odwodnieniem.

- Budowa ul. Malinowej, ul. St. Karpusa wraz z odwodnieniem i oswietleniem.

- Przebudowa odcinka ul. Ustronnej.

- Dokumentacja dla budowy, ul. Agrestowej, ul. Warynskiego, ul. Zeromskiego,
ul. Staszica, i M. Curie Sktodowskiej.

- Budowa sciezki pieszo- rowerowej w czesci ul. Cztuchowskie;.

- Przebudowa ul. Parkowej, M. Nowotki, H. Sawickiej i J. Krasickiego.

- Modernizacja bytej drogi krajowej nr 22.

- Przebudowa czesci drogi krajowej nr 22 od ul. Cztuchowskiej do zachodniej
granicy miasta (ma ona stanowic¢ fragment gtéwnej arterii taczgcej docelowo Berlin

z Kaliningradem).

- Przebudowa ul. Sikorskiego.
W ramach Chojnicko- Cztuchowskiego Obszaru Funkcjonalnego, przewidziano

wzmocnienie korytarza transportowego potudniowego poprzez zmiane przebiegu drogi
wojewddzkiej nr 212 w Chojnicach. W ramach tego samego programu, przewidziano
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utworzenie transportowego wezta integrujgcego wraz ze S$ciezkami pieszo-jezdnymi
i rozwojem sieci publicznego transportu zbiorowego.

Rycina 52. System komunikacyjny w Chojnicach

Zrédto: Opracowanie dla MOF — Chojnicko-Cztuchowskiego Obszaru Funkcjonalnego i prezentowanego przez
autorow opracowania 29.10.2014 r. , dotyczy zadania: ,,Wzmocnienie korytarza transportowego potudniowego
poprzez zmiane przebiegu drogi wojewddzkiej nr 212 w Chojnicach”. Na rysunku widoczna réwniez linia
kolejowa
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Rycina 53. System komunikacyjny w Chojnicach w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

4. -
HOINICE® e

DIUM UpfARL]NKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA 1:10 000
HIERUKK] ZAGOSPODARDWANIA PRZESTRZENNEGO

S RYSUMER STUDMM 2
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5 i e et S B

N N i purcaan

Zrédto: Zatacznik do ,,Studium uwarunkowan...” pokazujacy kierunki zagospodarowani przestrzennego w
aspekcie systemu komunikacyjnego.

Wezet ten potozony bedzie w Dzielnicy Dworcowej, na ktdrej terenie potozony jest
dworzec kolejowy. Caty obszar Dzielnicy Dworcowej, stanowigcej odrebng miejskg jednostke
urbanistyczng jest dos¢ jednorodng pod wzgledem historycznym i przestrzennym jednostka
krajobrazowg, rozwijajacg sie od chwili powstania linii kolejowej w Il potowie XIX w. Na
terenie Dzielnicy Dworcowej zlokalizowanych jest szereg obiektéw zabytkowych, zachowany
jest historyczny uktad ulic. Dworzec kolejowy i autobusowy petnig funkcje integrujaca
transport dalekobiezny. Na dzien dzisiejszy funkcje te sg znacznie zdeprecjonowane, co
powoduje ograniczenia w mozliwosci przyjazdu do miasta z innych regiondw Polski, zmniejsza
tez znaczenie Chojnic, jako centralnego osrodka ruchu turystycznego i powoduje degradacje
zabytkowych budynkéw dworca oraz jego otoczenia. Sukcesywnie przedstawiane sg liczne
koncepcje przebudowy dworca i budowy wezta integracyjnego transport pasazerski. W
kontekscie niewielkich srodkdw w najblizszej perspektywie budzetowej dla matych i srednich
miast podjecie decyzji o realizacji takiej inwestycji jest istotne dla catego regionu, bedzie z
pewnoscig stanowito powazny impuls rozwojowy.

Nalezy podkresli¢, ze zarowno stan techniczny nawierzchni jezdni gtéwnych osi
drogowych, jak i liniowej infrastruktury kolejowej jest dobry. W obszarze Chojnicko-
Cztuchowskim przewaza transport indywidualny (79%) nad transportem zbiorowym (21%).
Celem nadrzednym powinna by¢ rozbudowa i modernizacja infrastruktury technicznej
i rozwdj transportu zbiorowego, w tym modernizacja drogi krajowej nr 22, budowa tras
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pieszo- rowerowych oraz budowa wezta integracyjnego z wykorzystaniem istniejgcej
infrastruktury kolejowe;j.

Rycina 68. Koncepcja przebudowy dworca w Chojnicach autorstwa Zdzistawa Kufla (prezentacja-08.01.2015).

Zrédto: Gazeta Pomorska

3.3.5. Wihasnos¢ gruntdw i budynkow

Najwiekszym wtascicielem gruntéw z powiecie oraz w miescie jest Skarb Panstwa,
zaraz potem osoby fizyczne. W miescie Chojnice udziat samorzadu w strukturze
wtasnosciowej gruntdéw jest wyraznie wiekszy niz w catym powiecie, co przedstawiono
w ponizszych tabelach.

Rycina 69. Tabela - Struktura gruntéw w miescie [ha] (2012 r.)

l.poj. | Wyszczegdlnienie Powierzchnia | W tym %
ogdlna powierzchnia | powierzchni
uzytkéw roln. | miasta
1 Skarbu Paistwa 132 9 6,3
2 Skarb Paristwa — Agencja Nieruch. Roln. 21 19 0,1
3 Skarb Panstwa — uzytkowanie wieczyste 532 353 25,3
4 Gmina Miejska Chojnice 366 112 17,4
5 Gmina Miejska Chojnice — uzyt. wieczyste 129 68 6,1
6 Indywidualne gospodarstwa rolne 273 253 13,0
7 Pozostate indywidualne 498 157 23,7
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Spétdzielnie 16 - 0,8
9 Grunty koscielne 24 15 1,1
10 | Powiat Chojnicki 28 - 1,3
11 | Wojewddztwo Pomorskie 12 1 0,6
12 | Spotki prawa handlowego, inne 68 14 3,2
13 | Pozostate 5 4 02
X Ogotem 2104 1008 100,0

Zrédto: Dane z UM Chojnice na dzier 01.01.2015 r.

Rycina 54. Tabela - Procentowa struktura gruntow w powiecie chojnickim (2012 r.)

Rodzaj wtasnosci Udziat procentowy w obszarze powiatu
Skarb Panstwa i jego spotki 56,4
Osoby fizyczne 39,7
Samorzady 1,9
Spotki 1,1
Koscioty i zwigzki wyznaniowe 0,7
Spétdzielnie 0,2

Zrédto: Pow. chojnicki

3.3.6. Dziedzictwo kulturowe i ochrona zabytkow

W Gminnej ewidencji zabytkow Chojnic19 figuruje ponad 370 obiektéw, w tym 20
obiektow i zespotdw wpisanych do rejestru zabytkow. Sg to obiekty i zespoty szczegdlne, gdyz
nalezg do nich: caly zespdt urbanistyczny Starego Miasta, jak rowniez system murow
obronnych z basztami, koscioty i kamienice. Nalezy zauwazyé, ze wszystkie te obiekty
mieszczg sie w granicach jednostki — Srédmiescie. Pozostate obiekty, to gtéwnie budynki
mieszkalne, budynki szkolne (zaktad poprawczy, LO, szkofa), zabudowania poszpitalne
(pomiedzy Pl. Niepodlegtosci, ul. Wysokg i ul. Okrezng), poprzemystowe (mtyn, browar,
spichlerz, d. elektrownia magazyny, dworzec kolejowy). W wiekszosci sg one potozone w
strefie srddmiejskiej Chojnic, w poblizu gtéwnych, historycznych traktéw komunikacyjnych na
wschdéd i na pétnoc od Srédmieécia. W ramach wskaznikéw fakultatywnych mozna wskazaé
dwie jednostki, w ktérych znajduje sie wiekszos¢ obiektow i zespotéw zabytkowych, czyli
Srédmiescie iDzielnice Dworcowa. W przypadku Dzielnicy Dworcowej szereg obiektow i
zespotdw zabytkowych znajduje sie przy ulicach: Warszawskiej, Dworcowej, J. Pitsudskiego,
Swietopetka, Drzymaty, Towarowej, tanowej, Zwirki i Wigury, Wysokiej, Okreinej i PI.

19 Zatacznik do Zarzgdzenia Burmistrza Miasta Chojnice Nr 77 z dnia 1.09.2011 r.
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Niepodlegtosci. W jej obrebie przebiega granica strefy ochrony ekspozycji sylwety miasta”.
Wedtug opisu w Studium jej czescig jest m.in. ,Makrojednostka jednostka historyczno-
urbanistyczna Dzielnica Dworcowa, powstata na gruntach wolnizny miejskiej pod koniec XIX
wieku po wybudowaniu linii kolejowej, dworca i duzego wezta kolejowego”.

Na terenie Chojnic zlokalizowanych jest réwniez pieé¢ stanowisk archeologicznych.
Z uwagi na duzg ilos¢ obiektéw i zespotdw zabytkowych mozna powyzsze dane wykorzystac
w formie wskaznika fakultatywnego.

Fotografia 1. Zabytkowy dworzec w Chojnicach.

- e
- e

Zrédto: zasoby internetowe ( http://chojnice24.pl/artykul/14383/coraz-blizej-likwidacii-linii-kolejowych/)

20 ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice 2014 r., cz. 1
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Rycina 55. Mapa z zaznaczonymi obiektami rejestrowymi w srodmiesciu Chojnic.
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W zwigzku z niewielkg iloscia danych stuzacych dla wyznaczenia wskaznikow
obligatoryjnych postuzono sie pomocniczo wskaznikiem fakultatywnym, okreslajgcym
zageszczenie obiektéw dziedzictwa kulturowego wystepujgcych w poszczegdlnych miejskich
jednostkach urbanistycznych. Dane do wskaZznika otrzymano od Urzedu Miejskiego
w Chojnicach (jak juz wspomniano, na stronie internetowej znajduje sie aktualny spis
obiektéw w gminnej ewidencji zabytkdw). Jest to 378 obiektéw oraz zespotow, w tym 20
wpisanych do rejestru zabytkdéw nieruchomych. Wsrdéd nich, wedtug spisu na stronie
Narodowego Instytutu Dziedzictwa wymieniono mury obronne wraz z basztami, obszar
Starego Miasta oraz obiekty i zespoty klasztorne i koscielne. Obiekty i zespoty zabytkowe
naniesiono na mape wedtug spisu adresowego, a nastepnie obliczono procentowo, jaka ilo$¢
sposrod wszystkich zabytkéow znalazta sie w danej jednostce. Wartosci naniesiono na
kartogram. Jak widaé¢ najwieksze nasycenie obiektami zabytkowymi mamy w dwdch
jednostkach: Srédmieécie i Dzielnica Dworcowa. Przy czym, spoéréd wszystkich obiektéow
rejestrowych tylko dwa znalazty sie poza obszarem Scistego, zabytkowego centrum: cmentarz
parafialny przy ul. Koscierskiej (Osiedle Hallera- Bursztynowe) i dom przy ul. Dworcowej 30
(Dzielnica Dworcowa). Wartosci wskaznika w poszczegdlnych jednostkach przedstawia
ponizszy kartogram.
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Rycina 56. Kartogram - Wizualizacja wskaznika ,,obiekty zabytkowe z gminnej ewidencji zabytkéw i wpisane
do rejestru zabytkéw nieruchomych”.
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Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych otrzymanych z UM Chojnice

Rycina 573. Tabela - Wartosci wskaznika ,,Obiekty zabytkowe z gminnej ewidencji zabytkéw i wpisane do
rejestru zabytkdw nieruchomych” dla poszczegdlnych jednostek miejskich.

Lp. | Jednostka miejska Wartos¢ wskaznika

2 Osiedle 700-lecia-Kaszubskie 2,1
3 Osiedle Bytowskie 1,6
4 Osiedle Hallera-Bursztynowe 5,0
5 Osiedle Kolejarz 4,0
6 Osiedle Pawtéwko 0,3
7 Osiedle Stoneczne 5,8
8 Strefa Przemystowa 1,1

srednia miejska 11,1

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie kartogramu.
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Rycina 58. Wykres - Wartosci wskaznika , Obiekty zabytkowe z gminnej ewidencji zabytkéw i wpisane do
rejestru zabytkéw nieruchomych” dla poszczegdlnych jednostek miejskich.

60

50

40

30

20

10

21
N H = b -

DzieIniMrE&ﬁ?@éﬂ@%@Wﬁ@M@glEﬂ?é%olejar_()?,léfﬂg%ﬂ@@iﬂ@ (1 %%igsue

Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie kartogramu

3.3.7. Uwarunkowania ochrony $rodowiska

Walory przyrodnicze i krajobrazowe Chojnic sktadajg sie na atrakcyjno$¢ miasta
i na jego zastuzong opinie jednego z najatrakcyjniejszych regiondw w skali wojewddztwa
i catego kraju. Miasto wpisane jest w okreslone warunki srodowiskowe. Potozone na Nizu
Polskim, wchodzi w sktad podprowincji - Pojezierza Potudniowobattyckiego, a w jej obrebie
na Pojezierzu Krajeriskim w poblizu powierzchni sandrowych Brdy. Przez miasto przeptywa
Struga Jarcewska stanowigca naturalny korytarz ekologiczny i odwadniajgca pétnocng czesc
Wysoczyzny Krajenskiej. Rzeka uchodzi do jednego z najwiekszych jezior pomorskich - Jeziora
Charzykowskiego (1364 ha), potozonego na terenie Gminy Chojnice, w poblizu miejscowosci
Charzykowy. Uksztattowanie terenu jest efektem ostatniego zlodowacenia, co powoduje, ze
cate otoczenie miasta jest urozmaicone krajobrazowo. Centrum Chojnic potozone jest na
wysokosci 152 m n.p.m., a réznice wysokosci w obrebie granic miasta dochodzg do 40 m.
Zaréwno klimat, jak i stosunki wodne wptynety na rozwdj przestrzenny miasta stanowigcego
najchtodniejszy region potudniowe] czesci woj. pomorskiego. Réwnoczesnie, warunki te sg
$rednio korzystne dla rozwoju rolnictwa, zjawiskiem charakterystycznym sg deszcze w porze
Zniw i susze w okresie wzrostu zbdz i ziemniakéw, a takze mgty wystepujace w okolicach
podmoktych terendw.

Z kazdym rokiem maleje powierzchnia uzytkéw rolnych w granicach miasta, wedtug
danych z 2002 r. stanowity one 57 % powierzchni, obecnie ok. 48% (1008 ha z 2104 ha
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powierzchni catego miasta). Powierzchnia ta zmniejsza sie w wyniku przeznaczania kolejnych
terendw pod nowe inwestycje, w tym budownictwo mieszkaniowe.

Na terenie miasta znajduje sie mata czes¢ otuliny Zaborskiego Parku Krajobrazowego.
Tereny te stanowig cze$¢ Rezerwatu Biosfery Bory Tucholskie wpisanego na liste UNESCO,
rowniez lezgcego w granicach administracyjnych miasta. Jak wida¢ obejmuje on ok. 13
powierzchni catego miasta.

Na terenie miasta znajdujg sie dwa parki miejskie, zielence, las miejski, miasto jest
sukcesywnie zadrzewiane. Na terenie miasta wyodrebniono 10 pomnikdw przyrody:
pojedyncze drzewa, grupy drzew (lipy, deby, olsza, cis, wierzba) oraz zrodto Maksymiliana.
Wystepujg one gtdwnie w pdtnocnej czesci miasta (jednostki: Osiedle Stoneczne oraz Osiedle
Hallera- Bursztynowe) oraz w jednostce Srédmiescie.

W Chojnicach i w sgsiedztwie miasta nie stwierdzono obecnosci zaktadow
przemystowych, ucigzliwych dla srodowiska. Od 2013 r. na terenie gminy Chojnice dziata
Zaktad Zagospodarowania Odpadéw z nowym sktadowiskiem. W latach 2005-2010 naktady
przeznaczone na gospodarke komunalng i ochrone srodowiska wzrosty z 6% do 14%
wydatkow budzetowych. W 2014 r. wydatkowano na ten cel srodki w wysokosci 7,5%
w catosci struktury wydatkdw biezgcych. Na najblizszy roku przewidziane sg nastepujgce
dziatania:

- ,Opracowanie dokumentacji stuzgcej wykorzystaniu odnawialnych zrodet energii
w miescie Chojnice” — dofinansowanie RPO Woj. Pomorskiego;

- ,Rekultywacja 15 sktadowisk odpadéw komunalnych zlokalizowanych na obszarze
dziatania Zaktadu Zagospodarowania Odpadéw w Nowym Dworze”- zadanie
wykonywane w partnerstwie z dziesiecioma gminami;

- Usuwanie pokry¢ dachowych zawierajacych azbest — niewielka dotacja
Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Gdarisku.

Stan srodowiska w miescie ulega permanentnej poprawie. Atutami miasta sg: wysoka
atrakcyjnos¢ przyrodnicza i wysoka jakos$¢ srodowiska przyrodniczego, dobra jako$¢ zasobow
wod podziemnych i wody pitnej, dobrze funkcjonujacy system zagospodarowania odpadéw
oraz duzy potencjat rozwoju energetyki alternatywnej. Ograniczenia inwestycyjne wigzg sie
z ochrong prawng obszaréw przyrodniczych (Rys. nr 30).

Nalezy jednak zaznaczyé, ze autorzy niniejszego opracowania pytali rowniez
w ramach pozyskiwania wskaznikow fakultatywnych o to, czy budynek generuje niskie
emisje. Poniewaz dane takie uzyskano dla niecatych 10% budynkéw mieszkalnych nie
oddaja one stanu faktycznego i nie zostaly uwzglednione dla potrzeb delimitacji. Przy
ocenie jakosci powietrza atmosferycznego na terenie powiatu, nalezy rowniez uwzglednié
ilos¢ zanieczyszczen pochodzacych z ruchu samochodowego na jego obszarze.

Wedtug zapiséw wynikajgcych z opracowan Chojnicko- Cztuchowskiego Miejskiego
Obszaru Funkcjonalnego jednymi z priorytetdow sg m.in.: zwiekszenie wykorzystywania
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odnawialnych Zrddet energii, ograniczenie emisji CO2, a takie poprawa efektywnosci
energetycznej.

3.3.8. Infrastruktura techniczna

Wodociagi i kanalizacja

Dtugos$¢ sieci wodociggowej wynosi 120,2 km, a sieci kanalizacyjnej 88,2 km.

71\ 2010 r. z sieci

Wedtug danych zawartych w ,Strategii rozwoju m. Chojnice 2020
wodociggowej korzystalo w miescie 99% mieszkancéw, a kanalizacji miejskiej 96%
mieszkancéw, w 2013 r. liczby te ulegty zwiekszeniu i wynosity 99,3 % (sie¢ wodociggowa)
oraz 97,5 %. (sie¢ kanalizacyjna). W propozycji wskaznikow fakultatywnych dla podsystemu
przestrzennego autorzy opracowania proponowali przedstawienie przez spotki, TBS,
spotdzielnie mieszkaniowe i wspodlnoty, wskaznika — liczby mieszkan bez tazienek oraz
mieszkan bez wc (w mieszkaniu). Otrzymano jednak dane dla 390 budynkéw sposrod
ponad 4 100 budynkéw mieszkalnych w Chojnicach, co stanowi okoto 9,5% wszystkich
zasobow. Ponadto, jak wynika z informacji od spotdzielni mieszkaniowych do mieszkan bez
WC s3 automatycznie przypisane mieszkania, w ktérych wc jest razem z fazienka.
Wykorzystanie takich danych dla wyznaczenia wskaznika fakultatywnego wypaczytoby
faktyczny obraz infrastruktury mieszkaniowe;j.

Brak tazienek wystepuje w niektérych budynkach mieszkalnych w zestawieniu
przygotowanym przez Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Chojnicach. S3 to pojedyncze
budynki m.in. przy ulicach: Nowe Miasto, Dworcowa, Koscierska, Grunowo, Angowicka
i Drzymaty. Dane sg o tyle cenne, ze w zestawieniu przygotowanym przez spotke komunalng
ZGM podano réwniez zadtuzenie czynszowe. Na marginesie nalezy zauwazy¢, ze w domach
bez fazienek, czyli o obnizonym standardzie jest ono znacznie wyzsze niz w innych budynkach
mieszkalnych.

Sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna sg sukcesywnie uzupetniane, wydatki na ten cel sg
procentowo bardzo wysokie w pordwnaniu z innymi miastami powiatowymi wojewddztwa
pomorskiego. Mozna zatozy¢, ze stopien rozbudowy i mozliwo$é korzystania z obu sieci jest
we wszystkich jednostkach miejskich tak samo wysoki. W przysztosci nalezatoby pozyskiwaé
dane dotyczgce ilosci mieszkann bez fazienek. Jest to niewatpliwie element domowej
infrastruktury, ktérego brak znacznie obniza komfort zycia.

21 ,, Strategia rozwoju miasta Chojnice 2020”, Chojnice 2014 r. Marek Dutkowski z zespotem, t. 2
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Rycina 75. Wodociagi i kanalizacja
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Zrédto: Rys. pochodzi ze Studium uwarunkowan...

Sie¢ gazownicza, cieptownicza i energetyczna

Na terenie miasta nie ma Zrédet wytwarzania energii elektrycznej, gtéwnym gestorem
jest ENEA Operator Sp. z o0.0. W poprzednich latach zrealizowano szereg inwestycji
zwigzanych z poprawg zasilania budynkéw mieszkalnych i budynkéw uzytecznosci publiczne;j.
Na dzien dzisiejszy, pomimo wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczng nie ma
ograniczen w dostawie energii elektrycznej, chociaz nalezy przewidzie¢ budowe nowych stacji
transformatorowych pod nowe inwestycje.

Miasto zaopatrywane jest w gaz poprzez sie¢ gazowaq liczacg 87,13 km. Korzysta z tej
sieci obecnie 70% mieszkanncow (wedtug danych GUS - 2013 r.). Liczba o0sdb korzystajgcych
z sieci gazowej sukcesywnie maleje, ale z uwagi na konkurencyjng cene w nastepnych latach
moze nastapi¢ tendencja wzrostowa. Stan techniczny sieci gazowej ocenia sie jako dobry®.
Stan gazyfikacji miasta szacuje sie na ok. 80 %. Najwiekszymi odbiorcami sg zakfady
przemystowe. Wzrost zwiekszenia dostaw wigze sie z mozliwoscig realizacji inwestycji na

22 Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice 2014 ., cz. 1
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poziomie woj. pomorskiego (budowa wezta Dworzysko i budowa gazociggu relacji Chetmza-
Chetmno-Swiecie).

Sie¢ cieptownicza oparta jest o zrddta ciepta: Cieptownie MZEC Sp. z o0.0., RINDIPOL
S.A., kottownie lokalne oraz indywidualne Zrédta ciepta. RINDIPOL S.A. zaopatruje w ciepto
m.in. bloki mieszkalne Spoétdzielni Mieszkaniowej Chojnice oraz zaktady przemystowe,
natomiast MZEC sp. z o.0. dostarcza ciepto dla ponad 18 tys. mieszkaricéw Chojnic na
osiedlach: Hallera, Budowlanych, Spétdzielcza, Warszawska i tanowa.

Rycina 59. Sie¢ cieptownicza

ﬁ/ SCHEMAT SIECI CIEPLNEJ .

ot | /> MZEC Sp. z 0.0. N

ot s W CHOJNICACH
) QYA

100 0 1CK0 200 m

; EE :‘3’ ‘\J ‘,«f’,, / e ——

= Sy 25l — e
T AR PTF ——— - sioé cieplt wysolich paratetréiy
H 7 ’f,:ﬁ e R ol ioas:
1 —%% £ PN ' .
l‘. _/ % : v ’!, u‘*‘ﬂw Grunon é’ { V'
: a4 o @\ / 4
E /1 4

Zrédto: Schemat sieci cieplnej MZEC pochodzi ze strony internetowej Zaktadu

Zgodnie z zatozeniami MOF Chojnicko- Cztuchowskiego przewidywana jest rozbudowa
i modernizacja infrastruktury przesytu energii i gazu, jak réwniez promowanie ekologicznych
stacji grzewczych, co wigze sie z planowang likwidacjg lokalnych kottowni poprzez
przytagczenie do miejskiej sieci cieplnej oraz modernizacje istniejacych kottowni (by¢ moze
budowe nowych), dziatajgcych w oparciu o bardziej ekologiczne, rowniez niekonwencjonalne
paliwa.
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W odniesieniu do omdéwionych powyziej elementoéw infrastruktury technicznej
nalezy przewidzie¢ pytanie o wskaznik fakultatywny dotyczacy sposobu ogrzewania.
W propozycji autoréw dla podsystemu przestrzennego proponowano pozyskanie danych:

- czy do budynku doprowadzony jest gaz,
- czy budynek generuje niskie emisje.

Poniewaz jednak udato sie pozyskac te dane tylko dla niewielkiej liczby budynkéw
nie sg one miarodajne i nie mogg by¢ brane pod uwage dla potrzeb delimitacji.

W swietle plandw zwigzanych z rozwojem infrastruktury komunalnej w sposdéb
maksymalnie chronigcy Srodowisko przyrodnicze, nalezy w przysztosci przewidzieé
obligatoryjne przedstawianie danych dotyczacych wykorzystywanych zrédet ciepta.

Rycina 60. Energetyka, gazownictwo i cieptownictwo.
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Zrédto: Rys. pochodzi ze Studium uwarunkowan...

3.3.9. Podsumowanie diagnozy skali degradacji w podsystemie przestrzennym
w Chojnicach

Sposréd wskaznikdw obligatoryjnych udato sie uzyska¢ w miare kompletne
i reprezentatywne dane dla wskaznika odnoszgcego sie do powierzchni uzytkowej na jednego
mieszkanca. Dane do wskaznika ,Udziat budynkéw mieszkalnych wybudowanych przed
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1970 r.” pozyskano dla 390 budynkdw, wiec, jak juz wspomniano, nie sg one reprezentatywne
i miarodajne. W zwigzku z powyzszym autorzy Raportu wykorzystali w analizie dodatkowe
dane o charakterze opisowym. Nalezg do nich dane dotyczgce obiektéw zabytkowych, granic
przebiegu stref ochronnych ze wzgledu na szczegdlne walory przyrodnicze, dane ogdlne
dotyczace infrastruktury technicznej oraz uktadu komunikacyjnego. Trzeba jednak zaznaczyg,
ze poza konkretnym wskaznikiem odnoszgcym sie do liczby obiektow zabytkowych pozostate
informacje wspomagajg jedynie obraz sytuacji.

Rycina 761. Kartogram - Koncentracja negatywnych zjawisk w podsystemie przestrzennym
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Zrédto: opracowanie wiasne

Drugim po Srédmieéciu skupiskiem obiektdw o wartosciach znaczacych dla
dziedzictwa kulturowego jest miejska jednostka - Dzielnica Dworcowa. Ma ona szczegdlne
znaczenie dla rozwoju catego miasta poprzez zlokalizowanie w jej obrebie mozliwego do
przebudowy wezfa komunikacyjnego, dworca kolejowego wraz z przylegtymi terenami.
Ponadto obszar ten charakteryzuje sie niewielkim wskaznikiem powierzchni uzytkowej na
jednego mieszkarnca (13,8 m?). Jednostka Dzielnica Dworcowa powinna by¢ rekomendowana
do prowadzenia w jej obszarze dziatan rewitalizacyjnych. Powyzszy kartogram zostat
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wykonany wytgcznie w oparciu o dane dla jednego wskaznika obligatoryjnego, drugim
kartogramem, z ktdrego wartosci mogg stanowic¢ uzupetnienie jest Rycina 74 (kartogram), na
ktorej zaznaczono obiekty zabytkowe. Wyraznie wida¢é wodwczas nasycenie elementami
dziedzictwa kulturowego w miejskich jednostkach: Srédmiescie i Dzielnica Dworcowa.

W niniejszym rozdziale przedstawiono rowniez kartogram zawierajgcy dane dla
wskaznika obowigzkowego, czyli ilosci budynkéw wybudowanych przed i po 1970 rokiem. Jak
widac¢ dane obejmujg punktowo niewielka cze$¢ zasobdw mieszkaniowych w Chojnicach.

Rycina 79. Budynki wybudowane przed i po 1970 r. — uwzgledniono wylfacznie dane uzyskane dla 390
budynkéw.
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4. Lista obszaréw zdegradowanych miasta Chojnice wymagajgcych wsparcia

Degradacja przestrzeni miasta jest potocznie utozsamiana z pogarszaniem sie stanu
technicznego budynkdow, budowli i technicznej infrastruktury sktadajgcych sie na materialng
tkanke miasta. Tymczasem degradacja ta ma znacznie bardziej ztozony charakter. Oprocz
aspektow architektonicznych, urbanistycznych i przestrzennych obejmuje réwniez szereg
innych, niekorzystnych zjawisk o charakterze spotecznym, srodowiskowym i gospodarczym.

Ocena stopnia zaawansowania degradacji w Chojnicach zostata oparta na analizie
wskaznikéw w trzech podsystemach: spotecznym, gospodarczym oraz przestrzennym. Analize
przeprowadzono w poréwnaniu do sredniej krajowej oraz wojewddztwa pomorskiego, jak
réwniez dokonano porownan wewngtrz miasta.

Wskazniki ilustrujgce negatywne zjawiska w podsystemie spotecznym (tzn. liczba osob
korzystajgcych z zasitkbw pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci, udziat diugotrwale
bezrobotnych wséréd oséb w wieku produkcyjnym, liczba przestepstw przeciwko rodzinie
i opiece na 10 tys. ludnosci) dla Chojnic wypadajg znacznie stabiej niz wskazniki dla Sredniej
wojewodzkiej oraz krajowej. Wskazuje to na silng degradacje spoteczng obszaréw miasta.
Jedynym wskaznikiem, ktorego wartos¢ w Chojnicach jest lepsza zaréwno od sredniej
krajowej, jak tez wojewddzkiej to wskaznik: Liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci, jednakze
w analizie wewnatrzmiejskiej widoczna jest stabsza warto$¢ wskaznika az dla 4 dzielnic.
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Rycina 62. Tabela - Ocena jednostek urbanistycznych w podsystemie spotecznym.

Wskazniki kluczowe

Wskazniki fakultatywne

Liczba oséb

Liczba oséb

Liczba oséb

. . Udziat diugotrwale Liczba przestepstw Liczba . . L
Jednostki korzystajacych L . L. bezrobotnych na niepetnosprawnych Liczba Niebieskich
. L bezrobotnych wsréd przeciwko rodzinie i przestepstw . L. .
urbanistyczne | z zasitkéw pomocy A . . 100 mieszkancow otrzymujaca Kart na 1 tys.
. 0s6b w wieku opiece na 10 tys. na 1 tys. . L. . .
spotecznej . L. . w wieku Swiadczenia z MOPS na ludnosci
. produkcyjnym ludnosci ludnosci . . L.
na 1 tys. ludnosci produkcyjnym 100 mieszkancow
1. Dzielnica
137,0 4,2 26,3 30,5 10,1 2,8 1,2
Dworcowa
2. Osiedle 700-
lecia- 50,6 2,5 19,0 14,9 6,8 1,4 0,9
Kaszubskie
3. Osiedle
. 73,4 3,7 11,7 7,6 8,4 1,0 1,5
Bytowskie
4. Osiedle
Hallera- 60,0 3,4 9,7 14,9 7,8 1,4 1,0
Bursztynowe
5. Osiedle
. 49,7 3,6 20,0 14,4 8,8 11 0,8
Kolejarz
6. Osiedle
) 38,7 3,9 16,1 12,9 11,1 1,0 0,0
Pawtéwko
7. Osiedle
65,7 2,9 14,0 21,6 7,4 1,6 1,7
Stoneczne
8. Strefa
72,4 3,6 18,7 25,2 8,3 1,3 0,0
Przemystowa
9. Srédmiescie 166,6 5,0 20,3 28,1 12,2 3,7 3,0
MIASTO 87,6 3,6 18,1 19,7 8,9 1,9 1,3
POMORSKIE 52,9 24 6,3 27,7 - -

Zrédto: opracowanie wtasne.
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Wskazniki w podsystemie gospodarczym (tzn. odsetek oséb w wieku poprodukcyjnym
w ogélnej liczbie ludnosci, odsetek oséb bezrobotnych z wyksztatceniem gimnazjalnym lub
ponizej w ogdlnej liczbie bezrobotnych), dla miasta Chojnice wykazujg wartosci korzystniejsze
od Sredniej wojewddzkiej oraz krajowej. Jednakze w zréznicowaniu wewnetrznym, struktura
degradacji w sferze gospodarczej w ramach przywotanych danych jest znacznie bardziej
niekorzystna. Wskaznikiem, ktéry w ramach analiz sfery gospodarczej osigga nizsze wartosci
niz $rednia wojewddzka jest liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na
100 osob. Wskaznik ten wskazuje na bardzo niskg aktywnos¢ gospodarczg w skali miasta. W
zadnej z miejskich jednostek urbanistycznych nie jest on lepszy niz srednia wojewddzka ani
krajowa.

Rycina 631. Tabela - Ocena miejskich jednostek urbanistycznych w Chojnicach w podsystemie gospodarczym

Wskaznik
Wskazniki kluczowe
fakultatywny
Liczba Odsetek osob w Odsetek os6b Liczba nowo
Jednostka zarejestrowanych wieku bezrobotnych z zarejestrowanych
Lp. miejska podmiotow poprodukcyjnym wyksztatceniem podmiotow
gospodarki w ogdlnej liczbie gimnazjalnym lub gospodarki
narodowej na 100 ludnosci ponizej w ogodlnej narodowej na
os6b liczbie 100 oséb
bezrobotnych
Dzielnica 6,5 19,6 23,8 2,9
! Dworcowa
Osiedle 700- 3,6 13,4 16,3 1,2
2 lecia-
Kaszubskie
Osiedle 7,3 15,6 25,8 4,3
3 Bytowskie
Osiedle 4,2 18,2 16,4 1,0
4 Hallera-
Bursztynowe
Osiedle 6,8 13,1 17,5 4,4
> Kolejarz
6 Osiedle 7,4 15,4 5,0 4,8
Pawtéwko
2 Osiedle 6,5 11,0 18,2 3,3
Stoneczne
g Strefa 9,0 8,1 35,4 2,6
Przemystowa
9 Srédmiescie 7,5 14,8 25,7 3,7
MIASTO 6,4 15,3 20,5 3,13
POMORSKIE 11,6 16,4 28,3 -

Zrédto: opracowanie wiasne.
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Wskaznik obligatoryjny w sferze przestrzennej: przecietna powierzchnia uzytkowa
lokalu na osobe, jest w niektorych jednostkach zblizony do sredniej wojewddzkiej i krajowe;j.
Nalezy jednak mieé na uwadze, iz uzyskany obraz jest niepetny, gdyz nie udato sie uzyskaé
wszystkich danych (wskaznik obligatoryjny: liczba budynkéw wybudowanych przed 1970 r.
w ogole nie zostat uwzgledniony w niniejszym Raporcie, poniewaz nie mozna byto uzyskac
reprezentatywnych danych). Positkowano sie wskaznikiem fakultatywnym dotyczacym
zasoboéw dziedzictwa kulturowego.

Rycina 64. Tabela - Ocena jednostek urbanistycznych w podsystemie przestrzennym

Wskazniki obowigzkowe Wskaznik fakultatywny
. i . Procentowa zawartosc
. Udziat budynkéw Przecietna L.
Jednostki . . . obiektow zabytkowych z
] mieszkalnych powierzchnia L. .
urbanistyczne . gminnej ewidencji
wybudowanych uzytkowa lokalu Co
zabytkéw i wpisanych do
przed 1970 r. na osobe (m?) . .
rejestru zabytkow
1. Dzielnica Dworcowa Brak danych 13,8 25,4
2. Osiedle 700-lecia- Brak danych
12,1 2,1
Kaszubskie
3. Osiedle Bytowskie Brak danych 25,3 1,6
4. Osiedle Hallera- Brak danych
8,7 5,0
Bursztynowe
5. Osiedle Kolejarz Brak danych 24,0 4,0
6. Osiedle Pawtéwko Brak danych 25,2 0,3
7. Osiedle Stoneczne Brak danych 19,8 5,8
8. Strefa Przemystowa Brak danych 12,6 1,1
9. Srédmiescie Brak danych 14,1 54,8
MIASTO Brak danych 22,7 11,1
POMORSKIE 42,3 23,0 -

Zrédto: opracowanie wiasne

Jak wykazano zjawiska degradacji w Chojnicach w poszczegdlnych strefach
koncentrujg sie w pewnych fragmentach struktury miejskiej. Szczegélnie duza koncentracja
wszystkich negatywnych zjawisk jest zauwazalna w obszarze centralnym, tzn. w obszarze
Starego Miasta — w Srédmieéciu ( 5407 mieszkanicdw, 75,1 ha powierzchni) - w Dzielnicy
Dworcowej (7 224 mieszkancéw i 162,7 ha powierzchni), a takze w Strefie Przemystowej
(1 072 mieszkancow i 316,1 ha powierzchni).

Przedstawione analizy nie wyczerpuja problematyki przyczyn i skutkéw
zdegradowanych obszarow miasta Chojnic. Wskazujg jedynie obszary, ktére powinny
w szczegolny sposdb zostac ujete w prowadzonej polityce rozwoju miasta.
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Dokumenty analizowane we wstepie do niniejszego Raportu stanowig szerszy
kontekst dla analizy wskaznikdéw. Pierwszym z aspektdéw, ktéry nalezy wzig¢ pod uwage jest
tad przestrzenny i kierunki dazenia do jego wzmocnienia zawarte w Studium uwarunkowarn
i kierunkow  zagospodarowania przestrzennego. Wiekszo$¢ terendw wymagajgcych
przeksztatcen zostata wskazana w jednostkach: Srédmiescie oraz Dzielnica Dworcowa.
W przypadku jednostki Dzielnica Dworcowa zakres przemian dotyczy gtédwnie tadu
architektonicznego, w Srédmieéciu przeksztatcenia odnoszg sie juz jednoznacznie do
przemian umozliwiajgcych aktywizacje gospodarczg (przede wszystkim handlowg) tych
terendw. Strategia rozwoju miasta, okreslajgca priorytety rozwojowe, do zasiegu
terytorialnego dziatan rewitalizacyjnych odnosi sie w niewielkim stopniu, ale podkresla
koniecznos¢ reorganizacji rynku nieruchomosci mieszkaniowych iuzytkowych, co przy
potencjale lokalizacyjnym lokali mieszkalnych i uzytkowych, zwtaszcza w przypadku Dzielnicy
Dworcowej, zwraca uwage na koniecznos$¢ priorytetyzacji tej jednostki w procesach
rewitalizacji. O sile ekonomicznej tego procesu zadecydujg stabilne i wieloletnie powigzania
ze Srédmieéciem i graniczaca z nig od potudniowego wschodu Strefg Przemystowa. Podobne
znaczenie ma ulokowanie w tym obszarze silnej jednostki ksztatcenia zawodowego, by¢ moze
— zgodnie z zapisami Strategii rozwoju wojewddztwa — na poziomie wyzszym.
Z wymienionych powodoéw wskazujgc obszary zdegradowane wymagajace wsparcia warto
rekomendowaé¢ dwie jednostki: Dworcowa oraz Srédmiescie, zaé koncentracje dziatan
zmierzajgcych do usuniecia konfliktéw przestrzennych nalezy zaleci¢ w obszarach wskazanych
do przeksztatcern w obrebie obu jednostek. Strefa Przemystowa moze poprzez efekt synergii
stac sie motorem szeregu dziatan ozywiajgcych pozostate jednostki.
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5. Obszary planowane do objecia Lokalnym Programem Rewitalizacji miasta
Chojnice oraz obszary do objecia Zintegrowanym Projektem Rewitalizacyjnym
ubiegajgcym sie o dofinansowanie w ramach RPO WP 2014-2020

Wytonienie kluczowych obszarow predysponowanych do kompleksowych
przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych jest niezbedne dla zapewnienia odpowiedniej
koncentracji srodkéw dziatan w tym zakresie. Trwate efekty dziatan sg trudne do
uzyskania w przypadku pojedynczych projektdw rozproszonych na duzym obszarze,
realizowanych z pominieciem kontekstu spotecznego i gospodarczego.

Zgodnie z zatozeniami, rewitalizacja ma by¢é procesem kompleksowych przemian
o charakterze interdyscyplinarnym, ukierunkowanych na wyprowadzenie z kryzysu
obszaréw zdegradowanych. W latach 2014-2020 nalezy okresli¢ procesy rewitalizacji przy
zatozeniu precyzyjnego skoncentrowania na najbardziej problemowych
(zdegradowanych) obszarach miast. W tym celu nalezato dokona¢ analizy wskaznikowej
terenu i wskazaé obszary, ktore powinny zostac objete procesem rewitalizacji.

Pierwszym etapem delimitacji obszaru koncentracji dziatan rewitalizacyjnych jest
wyznaczenie obszaru/-6w zdegradowanego/-ych. Zgodnie z definicja zawartg w
,Wytycznych w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020” jest
to obszar, na ktérym zidentyfikowano stan kryzysowy. Moze by¢ wyznaczony jako jeden
wiekszy obszar lub podobszary, ktére nie muszg posiadac ze sobg wspdlnych granic pod
warunkiem stwierdzenia sytuacji kryzysowej w kazdym z podobszaréw®®. Natezenie
zjawisk kryzysowych w poszczegdélnych podobszarach zdegradowanych w konkretnym
miescie moze nieznacznie sie réznié, np. w poszczegdlnych podsystemach, jednak skala
degradacji jednoznacznie powinna wskazywaé na te obszary, jako wymagajace dziatan
rewitalizacyjnych. Wtasnie natezenie zjawisk degradacji powinno by¢ wziete pod uwage
w kolejnym etapie delimitacji.

Drugim etapem jest wyznaczenie granic obszaru rewitalizacji, ktory zgodnie z w/w
Wytycznymi oznacza ,catos¢ lub czes¢ obszaru zdegradowanego cechujgcego sie
szczegolng koncentracjq negatywnych zjawisk, na ktorym, z uwagi na istotne znaczenie
dla rozwoju lokalnego, zamierza sie prowadzi¢ rewitalizacje. Obszar rewitalizacji moze
by¢ podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajgce ze sobq wspdlnych
granic, lecz nie moze obejmowac terendw wiekszych niz 20% powierzchni gminy oraz

724

zamieszkatych przez wiecej niz 30% mieszkancow gminy””. Decyzja dotyczaca obszaru,

23 Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju, 2015, Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata
2014-2020, z dnia 3 lipca 2015 r., Warszawa, s. 7.

24 Tamie,s. 7.
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bedacego przedmiotem koncentracji dziatan rewitalizacyjnych powinna bazowa¢ wiec na
analizie natezenia zjawisk kryzysowych, ale i mozliwosci, ktdére stojg przed konkretnym
obszarem z uwagi na jego znaczenie dla rozwoju lokalnego. Obszar/-y zdegradowany/-e,
ktére nie zostang wskazane jako obszary rewitalizacji nie s3 pomijane w polityce
rewitalizacyjnej miasta, lecz ich rewitalizacja jest planowana w kolejnym etapie dziatan,
kiedy zostang zrealizowane cele wobec obszaru rewitalizacji. Istnieje mozliwos¢, aby
wraz z postepem realizacji lokalnego programu rewitalizacji na obszarze rewitalizacji i
poprawg sytuacji na tym obszarze, wyznaczyé kolejny obszar rewitalizacji sposréd
obszaru/-6w zdegradowanego/-ych w miescie.

Trzecim etapem delimitacji obszaru koncentracji dziatan rewitalizacyjnych,
przewidzianym w projekcie ,Wytycznych dotyczgcych programowania przedsiewzieé
rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o s$rodki finansowe w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020", jest
wyznaczenie obszaru, gdzie beda koncentrowaé sie dziatania rewitalizacyjne i ktéry
zostanie objety zintegrowanym projektem rewitalizacji. Projekty te, dzieki formule
projektu zintegrowanego w rozumieniu ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o zasadach
realizacji programéw w zakresie polityki spdjnosci finansowanych w perspektywie
finansowej 2014-2020 (Dz. U. poz. 1146 z pdin. zm.) bedg mogly zapewnic¢ spdjnosc i
komplementarnos$¢ dziatan spotecznych, gospodarczych i przestrzennych finansowanych
w ramach programu rewitalizacji z EFS i EFRR.

Jak wykazano powyzej, stopien degradacji obszaru kryzysowego zostat zbadany
w trzech podstawowych aspektach — przestrzennym, spotecznym i gospodarczym. Dla
wskazania obszaréow lokalnego programu rewitalizacji postuzyt zestaw kryteridw w
kazdym z wyzej wymienionych aspektow.

Sposréd  dziewieciu  jednostek miejskich  wydzielonych w  granicach
administracyjnych Chojnic, we wszystkich zidentyfikowano wskazniki obligatoryjne
spoteczno-gospodarczo-przestrzenne stabsze, niz Srednie wartosci wskaznikéw dla
wojewddztwa pomorskiego. W zadnej z jednostek nie wykazano sytuacji gorszej od
Sredniej wojewddzkiej dla wszystkich uzyskanych wskaznikdw obligatoryjnych. Dla
jednego wskaznika (liczba budynkéw wybudowanych przed 1970 r.), nie uzyskano
miarodajnych danych. Natomiast w jednej jednostce tj. Dzielnicy Dworcowej wskazniki te
byty stabsze dla 7 z 9 wskaznikédw obligatoryjnych. Jedynym wskaznikiem, ktéry wypadt
lepiej od sredniej wojewddzkiej jest wskaznik gospodarczy, tzn. odsetek oséb z
wyksztatceniem gimnazjalnym lub ponizej w ogdlnej liczbie bezrobotnych. Ponadto w
dwéch jednostkach tj. w Srédmieéciu oraz Strefie Przemystowe]j wskazniki sg stabsze dla
6 na 9 wskaznikdw obligatoryjnych. Wartosci, ktére wypadty lepiej od Sredniej
wojewddzkiej takze dotyczyty strefy gospodarczej. W kolejnych dwdch tj. Osiedlu
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Hallera-Bursztynowym oraz Stonecznym wskazniki sg stabsze dla 5 na 9 wskaznikow
obligatoryjnych. Dla Osiedla Bytowskiego wskazniki sg stabsze dla 4 na 9 wskaznikéw
obligatoryjnych, natomiast dla pozostatych jednostek, tj. Osiedla 700-lecia Kaszubskiego,

Kolejarzy oraz Pawtdéwka wskazniki sg stabsze dla 3 na 9 wskaznikdéw obligatoryjnych.
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Rycina 65. Tabela - Podsumowanie — wskazniki obligatoryjne.

Liczba wskaznikow
obligatoryjnych

Lp. | Jednostka miejska g ,Yj y. e . . .
z wartosciami ponizej Sredniej

wojewddzkiej

Dzielnica Dworcowa

Osiedle Hallera-Bursztynowe

Osiedle Stoneczne

Osiedle Bytowskie

Osiedle 700-lecia Kaszubskie

Osiedle Kolejarz

O 00 N INOMNIEEUNEEES
wlwlw|slalu

Osiedle Pawtowko

Zrédto: opracowanie wtasne

Jednostki miejskie, w ktérych obligatoryjne wskazniki spoteczno- gospodarczo-
przestrzenne byty zdecydowanie stabsze niz Srednie wartosci wskaznikdw dla
wojewddztwa pomorskiego, to Dzielnica Dworcowa, w ktdrej wykazano sytuacje gorszg
dla 7 z 9 wskaznikéw oraz Srédmiescie, gdzie jest ona gorsza dla 6 z 9 wskaznikéw
obligatoryjnych. Tym samym jednostki te wykazywaty sie znaczng kumulacjg
negatywnych zjawisk spoteczno-gospodarczo-przestrzennych. Nalezy rdwniez zaznaczyé,
ze w obu tych miejskich jednostkach urbanistycznych wystepuje wyjatkowo wysokie
nasycenie obiektami zabytkowymi, co dodatkowo predestynuje te obszary do wsparcia.

Analizujgc wskazniki fakultatywne nalezy stwierdzi¢, ze jedyng jednostkg sposréd
dziewieciu charakteryzujgcg sie brakiem wskaznikéw fakultatywnych stabszych, niz
$rednia miejska byta jednostka: Osiedle Kolejarz. W zadnej z jednostek nie wykazano
sytuacji gorszej od sredniej miejskiej dla wszystkich uzyskanych wskaznikéw
fakultatywnych. W najgorszej sytuacji byty jednostki Dzielnica Dworcowa i Srédmiescie,
w ktdérych wskazniki byly stabsze dla 4 sposrdéd 5 wskaznikéw fakultatywnych. Jedynym
wskaznikiem dla Dzielnicy Dworcowej, ktéry wypadt lepiej od $redniej miejskiej byt
wskaznik spoteczny ,Liczba Niebieskich Kart na 1 tys. ludnosci”, z kolei dla Srédmiescia
wskaznik gospodarczy ,Liczha nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarki
narodowej na 100 oséb w Chojnicach w latach 2012-2014". Pozostate jednostki (poza
Osiedlem Kolejarz) charakteryzowaty sie jednym wskaznikiem fakultatywnym stabszym
niz $rednia miejska.
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Rycina 66. Tabela - Podsumowanie — wskazniki fakultatywne.

Liczba wskaznikéw
fakultatywnych

Lp. | Jednostka miejska z wartosciami odbiegajacymi
na niekorzys¢

od sredniej miejskiej

Dzielnica Dworcowa 4

Srédmiescie

Strefa Przemystowa

Osiedle Hallera-Bursztynowe

Osiedle Stoneczne

Osiedle Bytowskie

Osiedle 700-lecia Kaszubskie

Osiedle Pawtowko

W o N o AW
OlR|R[R|R[R|RL[D

Osiedle Kolejarz

Zrédto: opracowanie wtasne

Jednostki miejskie, w ktdrych fakultatywne wskazniki spoteczno- gospodarczo-
przestrzenne byty zdecydowanie stabsze niz srednie wartosci wskaznikow dla miasta
Chojnice, to Dzielnica Dworcowa oraz Srédmiescie, w ktérych wykazano sytuacje gorsza
dla 4 z 5 wskaznikdéw fakultatywnych. Tym samym jednostki te wykazywaty sie znaczng
kumulacjg negatywnych zjawisk spoteczno- gospodarczo-przestrzennych.

Nalezy zwrdci¢ uwage, iz brak danych statystycznych uniemozliwit petng ocene
degradacji przestrzeni w Chojnicach. W niniejszym badaniu nie uwzgledniono wszystkich
koniecznych wskaznikéw i analiz przestrzennych, pozwalajacych na uzyskanie petnego
obrazu degradacji obszaru w Chojnicach. Ponadto, pominieto niektdre istotne aspekty
jakosciowe, wymagajgce dalszych badan, np. ruchu komunikacyjnego, czy dojazdéw do
pracy.

Waznym czynnikiem wptywajacym na wybdér obszaréw lokalnego programu
rewitalizacji byly réwniez planowane na obszarze kryzysowym w najblizszych latach
inwestycje miasta Chojnice, wymienione w kolejnych rozdziatach, w tym zwigzane z
systemem komunikacji, czy inwestycjami infrastrukturalnymi.

Podsumowujac wszystkie przeprowadzone analizy, w tym ocene jednostek pod
wzgledem wskaznikéw obligatoryjnych i fakultatywnych, a takze mozliwosci realizacji
procesu rewitalizacji i jej dofinansowania w ramach programéw regionalnych wybrano
obszary, ktére spetnity najpetniej wyznaczone zatozenia dla zaplanowania tego procesu.
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1. Na podstawie analizy wskaznikowej jako obszary zdegradowane wskazuje sie trzy
miejskie jednostki urbanistyczne w Chojnicach: Dzielnica Dworcowa, Srédmiescie
oraz Strefa Przemystowa. Obszar ten zajmuje tacznie 26,3% powierzchni miasta i jest
zamieszkany przez 34,87% mieszkancodw miasta.

2. W zwigzku z tym, ze ww. wielkosci przekraczajg ograniczenia wskazane w
Wytycznych w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020”,
a takze z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gminy, jako obszar
rewitalizacji wskazano jedng z wymienionych jednostek — Dzielnice Dworcowa
(7,7% powierzchni miasta, 18,38% mieszkaricow).

3. Dzielnica Dworcowa zostata takze wybrana jako obszar, gdzie bedg koncentrowaé
sie dziatania rewitalizacyjne i ktéry zostanie objety zintegrowanym projektem
rewitalizacji. Wynika to z najwiekszego natezenia probleméw zwigzanych z
degradacjag we wszystkich podsystemach w tej jednostce urbanistycznej.
Jednoczesnie Dzielnica Dworcowa koncentruje znaczny potencjat spoteczny i
gospodarczy, ktdrego wykorzystanie jest ograniczone z powodu zjawisk kryzysowych.
Ich przezwyciezenie w pierwszej kolejnosci warunkuje powodzenie dalszych dziatan
rewitalizacyjnych w Chojnicach. W zwigzku z tym zaktada sie, ze dzieki koncentracji
dziatan na tym obszarze efekty dziatan bedg stosunkowo szybko odczuwalnie i
kolejne obszary zdegradowane beda mogly by¢ poddane dziataniom
rewitalizacyjnym.

Rekomendacje dotyczace wskazania miejskich jednostek urbanistycznych do
objecia lokalnym programem rewitalizacji, oparte o analizy wskaznikowe zostaty
uzupetnione o dodatkowe analizy logiczne, wytyczne dotyczace przygotowania
programoéw rewitalizacji w nowej perspektywie finansowej Unii Europejskiej, mozliwosci
jej finansowania w ramach programu regionalnego oraz konsultacje spoteczne.
Konsultacje spoteczne stanowig integralng czescig rewitalizacji i powinny byé
prowadzone na kazdym jej etapie. Nalezy dazyé do jak najszerszego witgczania obywateli
do wspodtdecydowania i konsultacji spotecznych w tym procesie, poniewaz efektem tego
mogg by¢ decyzje lepiej dostosowane do lokalnych potrzeb, ale réwniez wzrost
legitymizacji dla decydentow.

W dniu 5 maja 2015 r. odbyto sie w Urzedzie Miejskim w Chojnicach spotkanie
konsultacyjne, na ktérym zaprezentowano wyniki badan przeprowadzonych w ramach
niniejszego Raportu. Pierwszg czescig spotkania byta prezentacja efektéw badan,
natomiast drugg - dyskusja pomiedzy zaproszonymi gosémi (Burmistrz miasta Chojnice,
radni miejscy, pracownicy Urzedu Miejskiego w Chojnicach, przedstawiciele instytucji
publicznych oraz organizacji pozarzgdowych). Podczas spotkania ustalono, iz obszarami
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planowanymi do objecia Lokalnym Programem Rewitalizacji miasta Chojnice oraz
jednoczes$nie obszarami planowanymi do objecia Zintegrowanym Projektem
Rewitalizacyjnym powinny by¢ jednostki o najgtebszym stopniu zdegradowania
spotecznego, gospodarczego i przestrzennego, tj.: Dzielnica Dworcowa, Srédmieécie oraz
Strefa Przemystowa.

Decyzja Rady Miejskiej*> w Chojnicach z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie ustalenia
obszaréw planowanych do objecia Lokalnym Programem Rewitalizacji miasta Chojnice
oraz obszaréw planowanych do objecia Zintegrowanym Projektem Rewitalizacyjnym w
ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-
2020” wskazano miejskie jednostki urbanistyczne do objecia lokalnym programem

rewitalizacji:

1. Dzielnica Dworcowa
2. Srédmiescie

3. Strefa Przemysfowa”

W uzasadnieniu przywotano wyniki przeprowadzonych badan wskaznikowych
w ramach niniejszego Raportu oraz decyzje podjetg w efekcie konsultacji na spotkaniu
dnia 5 maja 2015 .

Decyzja Rady Miejskiej umozliwia Gminie Miejskiej Chojnice przedtozenie
niniejszego Raportu Instytucji Zarzadzajgcej Regionalnym Programem Operacyjnym
Wojewddztwa Pomorskiego w celu dokonania ostatecznych uzgodnien wyboru obszaru
lub obszaréw Gminy Miejskiej Chojnice, ktére objete zostang Lokalnym Programem
Rewitalizacji miasta Chojnice oraz wyboru obszaru lub obszaréw, ktére objete zostana
Zintegrowanym Projektem Rewitalizacyjnym skfadanym w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020.

W zwigzku z opublikowaniem 3 lipca 2015 r. ,Wytycznych w zakresie rewitalizacji w
programach operacyjnych na lata 2014-2020", precyzujacych ograniczenia w zakresie
delimitacji obszaréw zdegradowanych i obszaréw rewitalizacji’®, podjeto dziatania
zmierzajgce do skorygowania zakresu obszaru rewitalizacji. Rada Miasta, na podstawie
wnioskdw z niniejszego raportu, w dniu 14 wrzesnia br. pozytywnie zaopiniowata
whniosek Burmistrza Miasta Chojnice z dnia 8 wrzes$nia dotyczacy:

1. wyznaczenia obszaru zdegradowanego miasta Chojnice obejmujacego trzy
miejskie jednostki urbanistyczne, tj.:

25 Opinia zostata przegtosowana jednogtosnie (19 gtosow ,,za”).

26 Por. s. 117 niniejszego Raportu.
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— Dzielnice Dworcowsa,
— Srédmiescie,
— Strefe Przemystowsg;

2. Uznania Dzielnicy Dworcowej jako obszaru rewitalizacji planowanego do objecia
Lokalnym Programem Rewitalizacji miasta Chojnice oraz do objecia
Zintegrowanym Projektem Rewitalizacyjnym sktadanym w ramach Regionalnego
Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020.

6. Wnioski i uwagi do dalszych prac — zasady monitorowania wskaznikéw
spoteczno-gospodarczo- przestrzennych w obszarach planowanych objecia
Lokalnym Programem Rewitalizacji miasta Chojnice

Zgodnie z art. 6 ustawy o samorzadzie gminnym do zakresu dziatann gminy nalezg
wszystkie sprawy publiczne, niezastrzezone na rzecz innych podmiotéw?’.

Monitoring i ewaluacja, to wewnetrzne mechanizmy zarzadzania programem, a
takze procesem i projektami. Spetniajg one role systemu wczesnego ostrzegania o
ewentualnych  nieprawidtowosciach, zapewniajgc  prawidtowos¢ i  wydajnosé
realizowanych dziatan. Monitoring ma charakter ciggty, ma takze kluczowe znaczenie dla
doskonalenia dziatan w trakcie realizacji programu. Ewaluacja dotyczy okreslonego etapu
jego realizacji. Pomys$Ino$é ewaluacji zalezy od pomysinego przebiegu monitoringu.
Ponadto, systematyczny monitoring rozwoju obszaréw funkcjonalnych tworzy
odpowiednie warunki dla trafniejszego uwzglednienia w polityce regionalnej
zréznicowan przestrzennych i dla dziatan ,,szytych na miare” dla kazdego obszaru.

Elementem, ktéry musi zosta¢ wypracowany na zasadach réwnych z
monitoringiem i ewaluacja programu jest system partycypacji spotecznych i mierzenia
zadowolenia mieszkancdw z jego przeprowadzania. Pozwoli to nie tylko na
monitorowanie napie¢ spotecznych, ale takze subiektywne odczuwanie przez nich
przestrzeni i miejsc w Chojnicach.

MONITORING

27 USTAWA z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym. Dz.U. 1990 Nr 16 poz. 95.
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Na etapie planowania monitoringu procesu rewitalizacji w Chojnicach nalezy
odpowiedzie¢ na pytania:

0 dlaczego monitorujemy? - cel monitoringu;

0 kto monitoruje? - zespét monitorujacy;

0 jak monitorujemy? - metody monitoringu;

0 co monitorujemy? - przedmiot monitoringu.

cel monitoringu

Monitorowanie spetnia funkcje wewnetrznej kontroli realizacji zadan. Kontrola ta
obejmuje kontrole biezgcg - czyli ocene skutecznosci poszczegdlnych dziatan oraz
sposobu realizacji pracy oraz kontrole konicowg — sprawdzenie, czy wytyczone cele
zostaty zrealizowane. Generalnie mozna okresli¢ monitoring, jako dokumentowanie
realizacji, czyli zbieranie obiektywnych dowoddéw potwierdzajgcych poprawne
prowadzenie procesu rewitalizacji.

Monitorowanie procesu rewitalizacji stanowi integralng cze$¢ codziennego
zarzadzania. Jego celem jest dostarczenie informacji, na podstawie ktdrej osoby
zarzadzajace tym procesem mogg wskaza¢ na problemy zwigzane z wdrazaniem
programu oraz je rozwigzaé, jak réwniez oceni¢ postep w stosunku do pierwotnych
plandw.

W odniesieniu do monitorowania zakresu objetego przez niniejszy dokument,
sprawdzana jest jego aktualno$¢ oraz powigzanie wyznaczonych obszaréw z
realizowanymi i planowanymi dziataniami. Koniecznym jest réwniez nadzér, czy miejskie
jednostki urbanistyczne wskazane do rewitalizacji sg nadal obszarami kryzysowymi.
Analiza taka nastgpi poprzez $ledzenie wartosci wskaznikéw, na bazie ktdrych zostaty
wskazane obszary zdegradowane. Pozwala to na wstepng ocene racjonalnosci i
efektywnosci prowadzonych dziatan wyznaczonych w PR.

zespof monitorujgcy

Monitorowanie rewitalizacji zostato zaprojektowane jako kompletny system.
Podmiotem odpowiedzialnym za monitorowanie obszaréw, w tym obszaréw
kryzysowych
i procesdw rewitalizacji jest samorzad miasta Chojnice. Struktura organizacyjna Urzedu
Miejskiego w Chojnicach pozwala na nadzorowanie przebiegu realizacji dziatan
zwigzanych z rewitalizacjg. Za kluczowy referat Urzedu Miejskiego na obecnym etapie
prac w zakresie prowadzenia procesu rewitalizacji uznaje sie Wydziat Programoéw
Rozwojowych i Wspétpracy Zagranicznej. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, iz prowadzenie
bazy danych koniecznych do prawidtowego przeprowadzenia monitoringu jest bardzo
pracochfonnym i czasochtonnym zadaniem. Poniewa:z rewitalizacja obejmuje swoim
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wsparciem cate miasto, oznacza to konieczno$é oddelegowania do tego zadania
pracownika (lub pracownikdéw), ktéry bedzie musiat nadzorowac wtasciwy przebieg tego
zadania, a takze, m.in. w zgodzie z procedurami ochrony danych osobowych,
wprowadza¢ dane do bazy elektronicznej. Oddelegowany pracownik (lub zespét)
powinien stworzyé system wspotpracy z jednostkami, od ktérych bedzie pozyskiwat dane
konieczne do wtasciwego monitowania prowadzonych dziatan. W zwigzku z powyzszym
bardzo wazne jest wtgczenie w ten proces instytucji odpowiedzialnych za realizacje zadan
wtlasnych gminy, tj., zadan wynikajacych z ustawy o samorzadzie gminnym, ale takze
instytucji powiatowych oraz innych, koniecznych. Niezaleznie od przyjetego rozwigzania,
w przysztosci nalezy rozwazy¢ wydzielenie zespotu do spraw rewitalizacji, w tym
przeprowadzania monitoringu i ewaluacji dziatan z tym zwigzanych.
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Rycina 67. Tabela - Jednostki wigczone w monitoring.

Podmiot
(wydziaty, podlegte jednostki organizacyjne,

Lp. Zakres obszarowy monitorowania -

instytucje, spotki) odpowiedzialny za
dostarczanie wskaznikéw do monitoringu

1. Wydziat Programéw Rozwojowych i Wspotpracy
Zagranicznej

2. Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej Obszar spoteczny
3. Powiatowy Urzad Pracy Obszar spoteczny
4. Referat Kultury, Sportu, Rekreacji i Wspotpracy

N . Obszar spoteczny
z Organizacjami Pozarzgdowymi

5. Wydziat Spraw Obywatelskich Obszar spoteczny
6. Urzad Stanu Cywilnego Obszar spoteczny
7. Wydziat Gospodarowania Nieruchomosciami Obszar gospodarczy i przestrzenny
8. Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0. Obszar gospodarczy i przestrzenny
9. Chojnickie Towarzystwo Budownictwa .
Obszar gospodarczy i przestrzenny
Spotecznego Sp. z o0.0.
10. | Wydziat Planowania Przestrzennego Obszar przestrzenny
11. | Miejski Konserwator Zabytkéw Obszar przestrzenny
metody monitoringu

System monitoringu rewitalizacji w Chojnicach skfada sie z dwdch podsystemoéw
przestawionych ponize;j.

1. Podsystem: monitorowanie wszystkich miejskich jednostek urbanistycznych miasta
Chojnice pod katem degradacji spoteczno -gospodarczo -przestrzennej,

2. Podsystem: monitorowanie miejskich jednostek urbanistycznych objetych Lokalnym
Programem Rewitalizacji (LPR) miasta Chojnice.

Ad 1.

Pierwszy podsystem w ramach monitoringu to narzedzie kontroli aktualnosci
zasiegu obszaréw zdegradowanych. Jego celem jest ocena natezenia zjawisk kryzysowych
we wszystkich miejskich jednostkach urbanistycznych i rekomendacje do ewentualnych
zmian w zasiegu obszaru zdegradowanego.

Nalezy mie¢ na uwadze, iz do problemu degradacji trzeba przyktadaé takze miare
subiektywnga, wedle ktdrej uznajemy, ze obszar zdegradowany to miejsce, gdzie sytuacja
spoteczno-ekonomiczna i urbanistyczna jest gorsza, niz ta w pozostatej wiekszosci miasta.
W zwigzku z powyzszym, podczas monitoringu, nie nalezy skupiaé sie wytgcznie na
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bezwzglednych wskaznikach obrazujgcych problemy w danej miejskiej jednostce
urbanistyczne;j. Z tego wzgledu kazdorazowo powinien on by¢ uzupetniany trzezwa oceng
uzyskanych informacji oraz ich wtasciwg interpretacjg. Ponadto powinien by¢ on staty,
tak aby wyraznie zobrazowa¢ zachodzgce procesy.

Podstawg analiz, z ktérych bedzie korzysta¢ samorzad jest "statystyka publiczna”,
w tym dane GUS. Niezaleznie jednak od tego, miasto Chojnice powinno pracowaé nad
rozwigzaniami, ktére poprawig dostepnos¢ takich statystyk na poziomie lokalnym. W tym
celu rekomenduje sie wprowadzenie systemu planowania i realizowania dziatan
rewitalizacyjnych na podstawie wiarygodnych, stale aktualizowanych danych,
dotyczacych zrdznicowania wewnagtrzmiejskiego, tzn. diagnozy opartej na danych i
analizach pokazujgcych realne zréznicowanie zjawisk, proceséw i probleméw w skali
poszczegdblnych miejskich jednostek urbanistycznych w Chojnicach. Dane te powinny byé
gromadzone
i przetwarzane na potrzeby monitoringu i ewaluacji przez podmioty miejskie, w tym
wydziaty, podlegte jednostki organizacyjne, instytucje oraz spétki, wskazane w tabeli pt.
Jednostki wtgczone w monitoring.

Rozwijanie zestawu pozyskiwanych danych, dedykowanych obszarom
zurbanizowanym, powinno opierac sie na:

* zestawie danych zawierajacych nowe wskazniki (aktywnosé gospodarcza,
spoteczna oraz dane przestrzenne);
* potrzebie rozwijania statystyki w ujeciu lokalnym, tzn. w oparciu jej

o zestandaryzowane jednostki wskazane w niniejszych badaniach.

Baza danych niezbedna do przeprowadzania monitoringu obszaréw
zdegradowanych - kryzysowych powinna by¢ skonstruowana zgodnie ze wskaznikami
obligatoryjnymi ifakultatywnymi wskazanymi w przedmiotowym Raporcie w trzech
podsystemach oraz dotgczonych do niego zatgcznikach (pliki Excel do wykorzystania
podczas monitoringu).

Konieczno$¢ stworzenia witasnego systemu agregacji danych ma na celu
uelastycznienie mechanizmoéw pozwalajgc na bardziej Swiadome planowanie swojego
rozwoju, a do tego potrzebne sg twarde dane dotyczgce m.in. zatrudnienia, wykluczenia
spotecznego, stanu technicznego zabudowy, czy dane dotyczace podmiotéw
gospodarczych.

Ad 2.

Osobny monitoring od wyzej wskazanego musi zosta¢ zaprojektowany na
poziomie prowadzonego procesu rewitalizacji. Powinien on zostaé zaprojektowany dla
miejskich jednostek urbanistycznych Chojnic objetych lokalnym programem rewitalizacji.
Podsystem monitorowania i oceny procesu rewitalizacji zobrazuje stan zaawansowania
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prac, a takze pozwoli na uzyskanie informacji o postepach, uchybieniach w realizacji
zadan, zmianie zakresu zadan, jak rowniez o zaniechaniu realizacji zadania wraz z
przyczynami i uzasadnieniem takiego stanu rzeczy.

W zalezno$ci od charakteru dostarczanych danych, monitoring ten powinien dzielié
sie na rzeczowy ifinansowy. Monitoring finansowy powinien odbywaé sie w oparciu
o informacje na temat postepu realizacji planu finansowego w okresie sprawozdawczym
oraz prognoze w tym zakresie na nastepny okres sprawozdawczy. Monitoring rzeczowy
powinien dostarczy¢ danych obrazujacych postep we wdrazaniu programu oraz
umozliwiajgcych ocene jego wykonania w odniesieniu do wyznaczonych w nim celdw,
harmonogramu wdrazania, atakie jego rezultatdw poprzez system wskaznikow
okreslonych w dokumencie.

przedmiot monitoringu
Przedmiotem monitoringu s3 iloSciowe i jakosciowe wskazniki pomiaru jakosci
zycia na obszarach zidentyfikowanych jako problemowe i wskazanych do rewitalizacji.
Monitoring zaplanowano w uktadzie przestrzennym dziewieciu miejskich
jednostek urbanistycznych w podziale na trzy obszary tematyczne, tzn. spoteczny,
gospodarczy oraz przestrzenny. W kazdym z wyzej przytoczonych obszaréw w ramach
kazdej jednostki analizie
zostang poddane zebrane wskazniki podstawowe oraz fakultatywne. Ponizej wskazano
wskazniki obligatoryjne. Catos¢ zostata dodatkowo zatgczona do raportu w plikach Excel.

aspekt spoteczny

Zarowno przedmiotem, jak i podmiotem rewitalizacji jest sama spotecznos¢
lokalna, wtym rdézne grupy w jej obrebie. W zwigzku z powyziszym skutecznosé
rewitalizacji mierzona powinna by¢ przede wszystkim w oparciu o spoteczne miary (np.
wskazniki spotecznego wtaczenia/wykluczenia, postrzegany poziom wykluczenia). Ponizej
zaproponowano zestaw wskaznikdbw i rekomendacji dla monitoringu aspektu
spofecznego obszaréw zdegradowanych w Chojnicach wedtug miejskich jednostek
urbanistycznych.

Rycina 68. Tabela - Monitoring aspektu spotecznego

129



0€T

Liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci

Liczba przestepstw przeciwko rodzinie i
opiece na 10 tys. ludnosci

© 00 ~ o)) wu I w N [ 5
V|T (@] wlT uvlY o =~ os) o ~ o
SIB S22 S ZERF2E222R2Z2353R2 2%
a3 &0 9| 5|0 2|5 0|2 o|lo 0|ld = 0|0 0|k & ©|d @
3o 5 4| 3|3 9|2 2|3 2|5 2N & 2|5 2|¢c 213 5
2 |8° &% |§PlzPlgesYPlgrPg © 2 g'| Jednostka strukturalna
4 &0 ) o 5] o z 2
o, s ~
[} 5 o o
@
g 5 3 § S & & & 3 > 3 g Liczba oséb korzystajacych z zasitkéw
el v ® x| ~ ~ ~ e - @ © pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci
w N w w w N w w w w N =y . ;s .,
= = ol o © © P ~ g W o |Udziat dtugotrwale bezrobotnych wsréd oséb
w wieku produkcyjnym N
[™=9
N N = N N N = = = ~N = w N
| N o o U P N > > o) > o . i~
= q il o o © ~ © © " Liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci
-2 ~$ 55 B o IS &> B u e o B Liczba przestepstw przeciwko rodzinie i
w ~ ~ w . 2.9
= e = e e opiece na 10 tys. ludnosci
Liczba oséb korzystajacych z zasitkdw
pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci
Udziat dtugotrwale bezrobotnych wsréd oséb
w wieku produkcyjnym N
(=9
[*-]
Liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci s
t
Liczba przestepstw przeciwko rodzinie i
opiece na 10 tys. ludnosci
Liczba oséb korzystajacych z zasitkdw
pomocy spotecznej na 1 tys. ludnosci
Udziat dtugotrwale bezrobotnych wsréd oséb
w wieku produkcyjnym .
o
N
o

€¢0¢




Na podstawie przeprowadzonej analizy proponuje sie rozwazenie
zaprezentowanego zestawu wskaznikéw, ktore bazujg na danych dostepnych obecnie w
zasobach urzedu miasta i jednostek podlegtych.

dodatkowe rekomendacje dla monitorowania obszaru spotecznego

Niezbedne jest pozyskanie spofecznej akceptacji procesu rewitalizacji oraz
wypracowanie zasad fagodzenia ewentualnych konfliktéw pomiedzy interesami
obywateli zamieszkujacych i dziatajgcych na okreslonym terenie a zasadami i potrzebami
niezbednymi do jego ozywienia.

Konstruujac program oraz jego monitoring i ocene nalezy mieé¢ na wzgledzie, ze
rewitalizacja musi angazowaé zawsze wszystkich aktoréw lokalnej sceny: wtadze
samorzadowg i rdéine stuzby publiczne, a z drugiej strony — biznes i organizacje
obywatelskie, a wreszcie — samych mieszkancow.

Ponadto powinna ona obejmowac:
» dziatania dotyczace rozwoju zasobow ludzkich;
dziatania dotyczace przeciwdziatania wykluczeniu spotecznemu;
dziatania dotyczace walki z patologiami spotecznymi;
dziatania dotyczace tworzenia réwnych szans;
dziatania dotyczace zapobieganiu zjawisku bezrobocia;
dziatania dotyczace zapobieganiu zjawisku bezdomnosci;
dziatania na rzecz aktywnosci srodowisk dzieciecych i mtodziezowych;

YV VY VYV YV

dziatania dotyczagce przekwaterowywania mieszkancéw rewitalizowanych
terendw;

Y

dziatania dotyczace uruchamianiu systeméw grantow dla organizacji
pozarzgdowych.

aspekt gospodarczy

Jednym z najwazniejszych wymiarow rewitalizacji jest wymiar gospodarczy.
Ponizej zaproponowano zestaw wskaznikéw i rekomendacji dla monitoringu aspektu
gospodarczego obszaréw zdegradowanych w Chojnicach wedtug miejskich jednostek
urbanistycznych.
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dodatkowe rekomendacje dla monitorowania obszaru gospodarczego

» prowadzenie czytelnej polityki proinwestycyjnej;

» zachecanie do rozwijania nowych form aktywnosci gospodarczej, generujgcych
miejsca pracy poprzez budowe i przebudowe infrastruktury (drég, budynkdw,
parkingdw, rynkéw), aby dostosowac sie do dziatalnosci i potrzeb nowych
przedsiebiorstw, przy roéwnoczesnej trosce o ochrone stanu srodowiska
naturalnego, warunkujgcego zrownowazony rozwdj gospodarczo — spoteczny;

» wspodtprace roznych srodowisk i instytucji na rzecz rozwigzywania problemoéw
spotecznych na danym obszarze, poprawy bezpieczeristwa i zapobiegania
przestepczosci;

» aktywizacje organizacji kulturalnych, edukacyjnych, turystycznych dla rozwoju, czy
usprawnienia ich dziatalnosci poprzez remont lub przebudowe obiektow
petnigcych funkcje zaplecza turystycznego lub kulturalnego.

aspekt przestrzenny

Proces rewitalizacji silnie powigzany jest z odnowa przestrzeni miejskiej. Ponizej
zaproponowano zestaw wskaznikdbw i rekomendacji dla monitoringu aspektu
przestrzennego obszaréw zdegradowanych w Chojnicach wedtug miejskich jednostek
urbanistycznych.
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Rycina 88. Tabela - Monitoring aspektu przestrzennego

Dzielnica

1. Bd. 13,8
Dworcowa

) Osiedle 700-lecia | Bd. 11

" | Kaszubskie ’

3. | Osiedle Bytowskie Bd. 25,3
Osiedle Hallera- | Bd.

4, 8,7
Bursztynowe

5. | Osiedle Kolejowe Bd. 24,0

6.. | Osiedle Pawtowko | BY: 25,2

7. Osiedle Stoneczne | Bd- 19,8
Strefa Bd.

8. 12,6
przemystowa
Srédmiescie Bd.

9. 14,1
Miasto Chojnice Bd. 22,74
Woj. pomorskie 42,3 23,0
Polska 46,5 23,8
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dodatkowe rekomendacje dla monitorowania obszaru przestrzennego

Aspekt przestrzenny danych jest niezwykle wazny dla monitorowania zjawisk
spofeczno -gospodarczych. W obszarze tym przeprowadzony monitoring nie moze
bazowac¢ wytacznie na danych ilo$ciowych.

Rewitalizacja jest czasochfonna, a jej korzysci ujawniajg sie tylko w dtugim
okresie. Zatem indywidualne, nieskoordynowane w czasie inwestycje nie sg w stanie
przywréci¢ mozliwosci generowania wysokiej renty na danym terenie. Wynika to miedzy
innymi ze specyficznych fizycznych cech przestrzeni i struktur spotecznych miasta, gdyz
potencjalne korzysci sg niwelowane przez inne negatywne efekty zewnetrzne. W zwigzku
z powyzszym proces rewitalizacji musi by¢ silnie umiejscowiony w dokumentach
strategicznych i planistycznych réinych pozioméw. Zakres ich opracowania, stopien
szczegbtowosci i ustalen, jak rowniez forma materiatéw wyjsciowych, przygotowywanych
do opracowania problematyki rewitalizacji, winny by¢ adekwatne do potencjalnej
wartosci danego obszaru, atre$é ustalen dokumentow strategicznych i planistycznych
powinna okresla¢ w sposdb jednoznaczny warunki i zasady przywrdcenia wskazanych do
obszaréw do zycia spoteczno-gospodarczego miasta.

monitoring a RPO WP 2014-2020

Z zaplanowanej bazy wskaznikdw koniecznych do monitorowania podczas catego
procesu rewitalizacji, szczegélng role odgrywaja wskazniki konieczne do osiggniecia
w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego 2014-
2020. Na etapie tworzenia projektéw i wypetnienia wnioskdw o dofinansowanie
whnioskodawca deklaruje wskazniki produktu i rezultatu, ktére zamierza osiggnac¢ w
wyniku realizacji projektu. W zwigzku z powyzszym przygotowujac lokalny program
rewitalizacji, nalezy uwzgledni¢ wartosci docelowe wskaznikdéw oraz metodologie ich
pomiaru przyjetg na etapie opracowywania RPO WP 2014-2020. Ocena wartosci
posrednich wskaznikdw produktu, czyli tzw. ,,kamieni milowych” (dla roku 2018) pozwoli
na dokonanie oceny postepdéw wdrazania RPO WP 2014-2020.

Rycina 870. Tabela - Wskazniki produktu

L. Jednostka Kategoria Wartos¢ docelowa 2023 Zrédto Czestotliwosé
Lp. Wskaznik Rk Fundusz h )
pomiaru regionu M K (0] danych pomiaru
1. Powierzchnia obszarow Stabiej Beneficjent/
. o ha EFRR e 400 Raz na rok

objetych rewitalizacja rozwiniety 1z
2. Ludnos¢ mieszkajgca

n.a obszarach ok.)Jetych Stabiej Beneficjent/

zintegrowanymi 0s. EFRR L 1013518 Raz na rok

L . rozwinigty 1Z
strategiami rozwoju
obszaréw miejskich (Cl

135




37)

136




7. Spis rycin i fotografii.

Spis rycin:

Rycina 1. Podziat miasta Chojnice na jednostki miejskie jednostki urbanistyczne............cceennee 23
Rycina 2. Tabela - Podziat miasta Chojnice na jednostki miejskie jednostki urbanistyczne .......... 23

Rycina 3. Rozbieznosci miedzy wyznaczonymi miejskimi jednostkami urbanistycznymi i
o] o)V¥ oY =T o IR o150 1YY AV o 1 USRS 41

Rycina 4. Tabela - Wskazniki oceny podsystemu SpoteCzZNego ........cueeeevveeecciieeesiieeeecieeeeiiee s 42

Rycina 5. Tabela - Wartosci referencyjne dla wskaznikéw obligatoryjnych w podsystemie

£ oY (o4 017/ o o [ SRS 43
Rycina 6. Tabela - Liczba ludnosci w jednostkach miejskich W 2012 1. ......coovcieeiniieiiniieeeciee s 45
Rycina 7. Wykres - Liczba ludnosci w jednostkach miejskich w 2012 r. na tle Sredniej populacji

J 1o Lo 5 1 PPN 45
Rycina 8. Rozmieszczenie mieszkarncéw Chojnic w miejskich jednostkach urbanistycznych......... 46

Rycina 9. Tabela - Ekonomiczne grupy wieku w miescie Chojnice w roku 2012 w podziale na
J Lo Lo Lo I I g V=T E LS 47

Rycina 10. Kartogram - Ekonomiczne grupy wieku w ramach jednostek miejskich ...................... 47

Rycina 11. Tabela - Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w liczbie ludnosci w wieku
produkcyjnym (stan na dzien 31 XIl odpowiednio w 2007, 2010, 201212013 1) ccccvveecreeerrecnnenne 49

Rycina 12. Kartogram - Rozktad wartosci wskaznika , bezrobotni na 100 mieszkarncow w wieku
produkcyjnym” w poszczegdlInych jednostkach.........coccveiiiiiiiiiiiiiiec e 50

Rycina 13. Tabela - Wartosci wskaznika , bezrobotni na 100 mieszkancéw w wieku produkcyjnym”
dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych.........cccooeieiiiiiiiiiicci e, 50

Rycina 14. Wykres - Wartosci wskaznika fakultatywnego , bezrobotni na 100 mieszkancéw w
wieku produkcyjnym” na tle Sredniej Miejskiej. ......ccovieeiieiiciiie e 51

Rycina 15. Kartogram - Rozktad wartosci wskaznika , udziat dtugotrwale bezrobotnych wsrod
0s6b w wieku produkcyjnym” w poszczegdlnych jednostkach...........ccoeeeviiieeeciiiee e, 51

Rycina 16. Tabela - Wartosci wskaznika , udziat dtugotrwale bezrobotnych wsréd oséb w wieku
produkcyjnym” dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych. .......ccccccveeeciveennnnnn. 52

Rycina 17. Wykres - Wartosci wskaznika ,,udziat dtugotrwale bezrobotnych wséréd oséb w wieku
produkcyjnym” dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych. .......ccccccveeeciieeiinnnn. 53

Rycina 18. Tabela - Liczba swiadczen pienieznych udzielanych przez MOPS i liczba
Swiadczeniobiorcow w Chojnicach w poszczegdlnych latach. .......coooecieiiiiiiiiccie e, 54

137



Rycina 19. Tabela - Sredni indeks zmian liczby $wiadczen pomocy spotecznej i
Swiadczeniobiorcow w Chojnicach (rok bazowy — 2010).......cc.eeeeciieeiciie et 55

Rycina 20. Kartogram - Rozktad wartosci wskaznika ,liczba oséb korzystajgcych ze swiadczen
pomocy spot. na 1 tys. ludnosci” w poszczegdlnych jednostkach.........coceveeivvieiiecieniiieeeiiieeee 56

Rycina 21. Tabela - Wartosci wskaznika ,liczba oséb korzystajgcych ze swiadczerh pomocy spot. na
1 tys. ludnosci” dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych. ........ccccevvieeiviieennnnen. 57

Rycina 22. Wykres - Wartosci wskaznika ,,liczba osob korzystajgcych ze Swiadczen pomocy spot.
na 1 tys. ludnosci” dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych. ........cccoevvvvivieennns 57

Rycina 23. Tabela - Wartosci wskaznika ,liczba osdb niepetnosprawnych otrzymujgca swiadczenia
z MOPS na 100 mieszkancéw” w zestawieniu z liczbg mieszkaicéw i w tym oséb
niepetnosprawnych W jednostkach. ..........ueieiiii i 58

Rycina 24. Tabela - Wartosci wskaznika ,liczba oséb niepetnosprawnych otrzymujgca swiadczenia
z MOPS na 100 mieszkancow” na tle sredniej miejskiej........ccccveeeieeeeciieiiiiiiieceee e, 59

Rycina 25. Kartogram - Rozkfad wartosci wskaznika , liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci” w
P05zCZegAINYCh JEANOSTKACN ... .eviiiieie e e s s 60

Rycina 26. Tabela - Wartosci wskaznika ,liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci” dla poszczegdlnych
miejskich jednostek urbanistycznych na tle sredniej wojewddzkiej.......cccvvevivvieiiecveeniiieieiiiene 61

Rycina 27. Wykres - Wartosci wskaznika , liczba przestepstw na 1 tys. ludnosci” dla
poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych na tle sredniej wojewddzkie,i. ................... 61

Rycina 31. Tabela - Wartosci wskaznika ,liczba niebieskich kart na 1 tys. ludnosci” w
poszczegblnych jednostkach na tle liczby mieszkancéw jednostek.........ccoeeeeeieeeecieeeecieeeniieeenn, 65

Rycina 32. Wykres - Wartosci wskaznika , liczba niebieskich kart na 1 tys. ludnosci” w

poszczegdlnych jednostkach na tle Sredniej MiejsSKi].......cccvuveeviuiieieiiieiiiiee e 66
Rycina 33.Kartogram - Koncentracja negatywnych zjawisk w podstrefie spoteczne,i.................... 68
Rycina 34. Tabela - Wskazniki oceny podsystemu goSpodarczego .........cccevevcvveeenvveeencveeesiveeennns 69

Rycina 35. Tabela - Wartosci referencyjne dla wskaznikdw obligatoryjnych w podsystemie
Fo{o XY oo Yo = o7V o  H SRS 70

Rycina 36. Kartogram - Odsetek osdb w wieku poprodukcyjnym w ogélnej liczbie ludnosci w
Chojnicach W rOKU 2012 ......oeiiieeee et e e s e ee e e s e e st ae e e e s s e raaaeaeeaesensntaeeeessennsenaesesennnsnnns 71

Rycina 37. Tabela - Wartosci wskaznika , odsetek osdb w wieku poprodukcyjnym w ogdlnej liczbie
ludnosci” dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych.......cccccoevvveeiicieiiiiiieniiienn, 71

Rycina 40. Tabela - Wartosci wskaznika ,,odsetek oséb bezrobotnych z wyksztatceniem
gimnazjalnym lub ponizej w ogdlnej liczbie bezrobotnych” dla poszczegdlnych miejskich
jednostek UrbaniStyCZNYCH ..o e e e e eeee 74

138



Rycina 41. Wykres - Wartosci wskaznika ,,odsetek oséb bezrobotnych z wyksztatceniem
gimnazjalnym lub ponizej w ogdlnej liczbie bezrobotnych” dla poszczegdlnych miejskich
jednostek UrbanistyCZNYCh. .......ui i e eeee 74

Rycina 42. Tabela - Wartosci wskaznika ,,liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki
narodowej na 100 oséb” dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych. ................... 75

Rycina 43. Kartogram - Liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej na 100 os6b
W ChOJNICACH W 2015 Kttt e e st e e st e e e st e e e te e e eabeee e sanaeeenssaeesnnsneeesnneeas 76

Rycina 44. Tabela - Wartosci wskaznika ,,liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki
narodowej na 100 oséb” dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych ..................... 76

Rycina 45. Wykres - Wartosci wskaznika , liczba zarejestrowanych podmiotow gospodarki
narodowej na 100 oséb” dla poszczegdlnych miejskich jednostek urbanistycznych. ................... 77

Rycina 46. Liczba podmiotédw gospodarki narodowej zarejestrowanych w KRS w Chojnicach w
0 RS 78

Rycina 47. Rozmieszczenie instytucji publicznych w Chojnicach w 2015 F..ocvveviviieiiicieeecieeees 79

Rycina 53. Lokalizacja szkét zawodowych oraz profilowanych klas zawodowych w Chojnicach w
2005 K tteeeie et et ste ettt ettt ettt e et e bttt et et t et e et eeehe e beenhe e bt et e eR e e Reeeheeeheenaeenheenbeenteentennnee 84

Rycina 54. Kartogram - Lokalizacja organizacji pozarzagdowych aktywnych w poszczegdlnych
obszarach wsparcia w Chojnicach w 1atach 2010-2015 I..ccevcveeeeciieee e e e e e 85

Rycina 56. Tabela - Wskazniki oceny podsystemu przestrzennego.........ccceeeecuveeeevreeeecveeesirveeesnns 88

Rycina 57. Tabela - Wartosci referencyjne dla wskaznikdw obligatoryjnych w podsystemie
Lo Ty oY o = 074 o 1SRN 89

Rycina 60. Wykres - Wartosci wskaznika ,, powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego na jednego
mieszkanca” dla poszczegdlnych jednostek miejskich” w latach 2012-2014 dla poszczegdlnych
miejskich jednostek urbanistyCzZNYCh ........ooviiiieiiieiece e 92

Rycina 61. Podziat zabudowy na budynki zbudowane przed 1937 r. oraz pdznigjsze. .......ccceeues 93

Rycina 63. Tabela - Dane dot. struktury uzytkowania gruntéw dla powiatu chojnickiego (2010 r.)

Rycina 64. Tabela - Struktura uzytkowania gruntéw w miescie Chojnice w ujeciu procentowym
(2014). OPracoWaNIE WIASNE. .....uiieeiiieiecciieeecieeeeete e ectre e es st tee e sttt e e e e tbe e eebbeeeessseeaesseeessseeesnsseeanns 94

Rycina 65. Tabela - Dane statystyczne dot. zasobéw mieszkaniowych w latach 2012 i 2013. ...... 95

Rycina 66. System komunikacyjny w Chojnicach.........ccccuvieieiiiicee e 97
Rycina 67. System komunikacyjny w Chojnicach w Studium uwarunkowan i kierunkéw

ZagosSPOdaroWania PrzeStrZENNEE0. ...uuueeee i i iieeeeeeeecciee e e e eeerctere e e e e e straeeeeessssnteeeeeseennsranaesesennnsnnes 98
Rycina 70. Tabela - Procentowa struktura gruntow w powiecie chojnickim (2012 r.)................. 100

139



Rycina 71. Mapa z zaznaczonymi obiektami rejestrowymi w srédmiesciu Chojnic..................... 102

Rycina 72. Kartogram - Wizualizacja wskaznika , obiekty zabytkowe z gminnej ewidencji zabytkow
i wpisane do rejestru zabytkdw nieruchomych”..........ccooeiii e 103

Rycina 73. Tabela - Wartosci wskaznika , Obiekty zabytkowe z gminnej ewidencji zabytkow i
wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych” dla poszczegdlnych jednostek miejskich. .......... 103

Rycina 74. Wykres - Wartosci wskaznika , Obiekty zabytkowe z gminnej ewidencji zabytkow i

wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych” dla poszczegdlnych jednostek miejskich. .......... 104
RYCINA 76. SIEC CIEPIOWNICZA. ... .eiiciieieeciiee ettt ettt e et e e et te e e st e e e e bbae e sebe e e esbaeaessraeeeans 108
Rycina 77. Energetyka, gazownictwo i CIeptOWNICEWO. .....ceevieieiiiiiiee e 109

Rycina 78. Kartogram - Koncentracja negatywnych zjawisk w podsystemie przestrzennym ...... 110
Rycina 80. Tabela - Ocena jednostek urbanistycznych w podsystemie spotecznym. .................. 113

Rycina 81. Tabela - Ocena miejskich jednostek urbanistycznych w Chojnicach w podsystemie

Fo{o 1Y oo Yo = o7V o PSPPI 114
Rycina 82. Tabela - Ocena jednostek urbanistycznych w podsystemie przestrzennym............... 115
Rycina 83. Tabela - Podsumowanie — wskazniki obligatoryjne. ........ccccocovveeeciiieccieececee e 120
Rycina 84. Tabela - Podsumowanie — wskazniki fakultatywne. ........ccccoovveviveiiiiiieeiicee e 121
Rycina 85. Tabela - Jednostki wtgczone w monitoring. ........ceeevveviiiiiii e 127
Rycina 86. Tabela - Monitoring aspektu SPoteCZNEEO .......ccevveeeciviiieii i 129
Rycina 87. Tabela - Monitoring aspektu goSpodarczego ........ccccuveveeeeieccieiee e 132
Rycina 89. Tabela - WskazZniki Produkiu .......c.cececieeeiiiie ettt eiree e eiree e eete e e s sabee e e sarae e 135

Spis fotografii:

Fotografia 1. Zabytkowy dworzec W Chojnicach.......ccueeiviiiiieciiie e 101

Zdjecie przedstawiajgce zabytkowy dworzec w Chojnicach, pochodzi ze strony:
http://chojnice24.pl/artykul/14383/coraz-blizej-likwidacji-linii-kolejowych/

140



8. Bibliografia, spis dokumentéw strategicznych i innych

1) Liszewski S., 1978, Tereny miejskie. Podziat i klasyfikacja.

2) Umowa Partnerstwa przyjeta przez Komisje Europejska w dniu 23 maja 2014r.,

3) Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2010-2020 przyjeta przez Rade
Ministréw dnia 13 lipca 2010r.,

4) Projekt Krajowej Polityki Miejskiej opracowany przez Ministerstwo Infrastruktury i
Rozwoju z marca 2014r.,

5) Zatozenia Narodowego Planu Rewitalizacji 2022 przedstawione oficjalnie na Il
Kongresie Rewitalizacji Miast w Krakowie w czerwcu 2014r.,

6) Projekt zatozen ustawy o rewitalizacji — projekt z dnia 24.03.2015 r. przygotowany
przez Ministerstwo Infrastruktury i Rozwoju,

7) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego przyjety
Uchwatg Nr 1004/XXXIX/09 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 26
pazdziernika 20009r.,

8) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020 przyjeta Uchwata Nr
458/XX11/12 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzes$nia 2012r.,

9) Regionalny Program Strategiczny w zakresie aktywnosci zawodowe] i spotecznej
Aktywni Pomorzanie przyjety Uchwatg Nr 910/272/13 Zarzadu Wojewddztwa
Pomorskiego z dnia 1 sierpnia 2013r.,

10) Koncepcja Zréwnowazonej Polityki Miejskiej Wojewddztwa Pomorskiego przyjeta
Uchwatg Nr 247/226/13 Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 5 marca 2013
roku,

11) Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020
przyjety uchwatg nr 196/20/15 Zarzagdu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 3
marca 2015 r. w zwigzku z decyzjg Komisji Europejskiej nr C(2015) 908 z dnia 12
lutego 2015 .

12) Wytyczne dotyczgce programowania przedsiewzieé¢ rewitalizacyjnych w celu
ubiegania sie o S$rodki finansowe w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2014-2020, przyjete Uchwata
Nr 628/54/15 Zarzagdu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 30 czerwca 2015r.,

13) Wytyczne zawarte w pismie Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego skierowanym
do Burmistrza miasta Chojnice, znak DPR-R.40.1.2014 z dnia 1 grudnia 2014r.,

14) ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice” przyjete Uchwatg Nr XLI/448/14 Rady Miejskiej w Chojnicach w dniu 10
marca 2014r.,
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15) Program gospodarczy rozwoju miasta Chojnice pt. ,Strategia Rozwoju miasta
Chojnice 2020” przyjety Uchwatg Nr XLII/461/14 Rady Miejskiej w Chojnicach w
dniu 14 kwietnia 2014r.

16)Materiaty dydaktyczne Zaktad Demografii i Gerontologii Spotecznej, Uniwersytet
todzki

17) Wptyw funduszy Unii Europejskiej na saldo migracji wewnetrznych i
zewnetrznych w Polsce, Ministerstwo Rozwoju Regionalnego, Warszawa, luty
2009, str. 14

18) Migracje wewnetrzne ludnosci 2002, GUS, Warszawa, grudzierh 2003, str. 160

19) Ustawa z dnia 20 kwietnia 2004 r. o promocji zatrudnienia i instytucjach rynku
pracy (Dz.U.2013.674),

20)Strategia  Rozwoju  Chojnicko-  Cztuchowskiego  Miejskiego  Obszaru
Funkcjonalnego

21) Strategia rozwoju miasta Chojnice 2020, Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr 714/363/14
Zarzadu Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 1 lipca 2014 .

22)Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 nr 80 poz. 717 z pdzn. zm).

23)Wykaz zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw - stan na 31
marca 2015 r. (strona www.nid.gov.pl )

24)Ponadto strony internetowe: Urzedu Miejskiego w Chojnicach, powiatu
chojnickiego oraz innych istotnych dla niniejszego Raportu.

9. Zataczniki

Zatgcznik Nr 1 — Szczegbétowy wykaz nazw ulic wchodzacych w sktad poszczegdlnych miejskich
jednostek urbanistycznych.

Zatgcznik Nr 2 — Wydzielone jednostki miejskie na mapie w skali 1: 5000 (plik .dwg)

Zatgcznik nr 3 - Wydzielone jednostki miejskie na mapie w skali 1: 10000 (plik .dwg)
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Jednostka

Ulica

Dzielnica Dworcowa

Plac Niepodlegtosci

Plac $w. Jerzego

Ulica Aleja Brzozowa

Ulica Angowicka

Ulica Budowlanych

Ulica Dgbrowskiego

Ulica Dworcowa

Ulica Dziatkowa

Ulica Franciszka Sedzickiego

Ulica Gdanska

Ulica Jabtoniowa

Ulica Jana Krasickiego

Ulica Jana Matejki

Ulica Jana Pawta t.ukowicza

Ulica Kasztanowa

Ulica Kaszubska

Ulica tanowa

Ulica tuzycka

Ulica Marszatka Jozefa Pitsudskiego

Ulica Mestwina

Ulica Michata Drzymalty

Ulica Nad Dworcem

Ulica Parkowa

Ulica Sambora

Ulica Stowianska

Ulica Spotdzielcza

Ulica Stanistawa Rolbieckiego

Ulica Subistawa

Ulica Sukiennikow

Ulica Swarozyca

Ulica Swarozyca

Ulica Swietopetka

Ulica Targowa

Ulica Towarowa

Ulica Warszawska

Ulica Wtadystawa Broniewskiego

Ulica Zaborska

Ulica Zwirki i Wigury

Osiedle 700-lecia-Kaszubskie

Ulica Aleja Bayeux

Ulica Aleksandra Majkowskiego

Ulica Andrzeja Frycza-Modrzewskiego

Ulica Bruska

Ulica Chocinska

Ulica Daleka

Ulica Filomatéw

Ulica Gdanska

Ulica Jana Pawta Il

Ulica Kartuska

Ulica Koscierska

Ulica Ksigzagt Pomorskich

Ulica Mate Osady

Ulica Obroncéw Chojnic

Ulica Wicka Rogali

Ulica Wielewska

Ulica Zautek

Ulica 31 Stycznia

Ulica 31 Stycznia

Ulica Adama Asnyka




Osiedle Bytowskie

Ulica Adama Mickiewicza

Ulica Aleksandra Fredry

Ulica Bolestawa Lesmiana

Ulica Bolestawa Prusa

Ulica Bytowska

Ulica Chopina

Ulica Cypriana Kamila Norwida

Ulica Czestawa Mitosza

Ulica Czluchowska

Ulica Dluga

Ulica Elizy Orzeszkowej

Ulica Gabrieli Zapolskiej

Ulica Gdanska

Ulica Gojawiczynskiej

Ulica Henryka Sienkiewicza

Ulica Hugo Koltagtaja

Ulica lldefonsa Gatczynskiego

Ulica Jana Brzechwy

Ulica Jana Dlugosza

Ulica Jana Heweliusza

Ulica Jana Kasprowicza

Ulica Jana Kochanowskiego

Ulica Jozefa Kraszewskiego

Ulica Juliana Niemcewicza

Ulica Juliana Przybosia

Ulica Juliana Tuwima

Ulica Juliusza Stowackiego

Ulica Kazimierza Tetmajera

Ulica Krzysztofa Kamila Baczynskiego

Ulica ks. Piotra Skargi

Ulica Leona Kruczkowskiego

Ulica Leopolda Staffa

Ulica Ludwika Solskiego

Ulica Marii Dgbrowskiej

Ulica Marii Konopnickiej

Ulica Marii Sktodowskiej-Curie

Ulica Michata Batuckiego

Ulica Mieczystawa Jastruna

Ulica Mikofaja Kopernika

Ulica Mikofaja Reja

Ulica Paderewskiego

Ulica Rodziewiczéwny

Ulica Stanistawa Konarskiego

Ulica Stanistawa Lema

Ulica Stanistawa Moniuszki

Ulica Stanistawa Staszica

Ulica Stanistawa Wyspianskiego

Ulica Stefana Bieszka

Ulica Stefana Jaracza

Ulica Stefana Zeromskiego

Ulica Strzelecka

Ulica Teofila Lenartowicza

Ulica Witolda Gombrowicza

Ulica Wiadystawa Orkana

Ulica Wiadystawa Reymonta

Ulica ZamiesScie

Ulica Zbigniewa Herberta

Ulica Zofii Natkowskiej

Ulica Zygmunta Krasinskiego




Osiedle Hallera-Bursztynowe

Plac $w. Faustyny

Ulica Battycka

Ulica Droga do lgiet

Ulica Floriana Ceynowy

Ulica Gdanska

Ulica Hieronima Derdowskiego

Ulica Huberta Wagnera

Ulica lgielska

Ulica Igly

Ulica Koscierska

Ulica Marynarki

Ulica Mtodziezowa

Ulica Modra

Ulica Rybacka

Ulica Rzepakowa

Ulica Sielska

Ulica Sportowa

Ulica Widokowa

Ulica Zielona

Osiedle Kolejarz

Ulica 14 Lutego

Ulica 18 Putku Utanow

Ulica 3 Maja

Ulica Aleja Brzozowa

Ulica Aleja Matki Bozej Fatimskiej

Ulica Armii Krajowej

Ulica Armii Ludowej

Ulica Batalionéw Chtopskich

Ulica Bolestawa Chrobrego

Ulica Czestawa Wycecha

Ulica Cztuchowska

Ulica Czynu Zbrojnego Kolejarzy

Ulica Ducha Swietego

Ulica Grunowo

Ulica Gryfa Pomorskiego

Ulica Hanki Sawickiej

Ulica hm. Bernarda Mysliwka

Ulica Isaaka Gottfryda Goedtke

Ulica Jana Binczyka

Ulica Jana Krasickiego

Ulica Jednosci Robotniczej

Ulica Juliana Rydzkowskiego

Ulica Kardynata Stefana Wyszynskiego

Ulica Kazimierza Jagiellonczyka

Ulica Kazimierza Wielkiego

Ulica Krolowej Jadwigi

Ulica ks. Antoniego Wolszlegera

Ulica ks. ptk. Jozefa Wrycza

Ulica Ludwika Warynskiego

Ulica Makowskiego

Ulica Marcelego Nowotki

Ulica Marcina Kasprzaka

Ulica Mieszka |

Ulica Obroncéw Westerplatte

Ulica Pawta Findera

Ulica ptk. Kazimierza Mastalerza

Ulica Pomorska

Ulica Powstancow Wielkopolskich

Ulica Prochowa

Ulica Sobierajczyka




Ulica Stanistawa Karpusa

Ulica Stanistawa Okrzei

Ulica Stanistawa Sikorskiego

Ulica Sybirakéw

Ulica Szablewskiej

Ulica Wtadystawa Jagietty

Ulica Wojciecha Bucholca

Ulica Wojska Polskiego

Ulica Zawiszy Czarnego

Ulica Zygmunta Augusta

Ulica Boisko Kolejowe

Ulica Dluga

Ulica Gdanska

Ulica Kolejowa

Ulica Ludowa

Osiedle Pawtéwko Ulica Przytorowa

Ulica Skrajna

Ulica Tucholska

Ulica Ustronna

Ulica Willowa

Ulica 14 Lutego

Ulica Agrestowa

Ulica Borowkowa

Ulica Brzoskwiniowa

Ulica Bytowska

Ulica Cisowa

Ulica Czere$niowa

Ulica Daglezjowa

Ulica Debowa

Ulica Gtogowa

Ulica Gruszkowa

Ulica Jabtoniowa

Ulica Jagodowa

Ulica Jana Karnowskiego

Ulica Jarzebinowa

Ulica Jesionowa

Ulica Jezynowa

Ulica Joachima Lelewela

Ulica J6zefa Wybickiego

Ulica Klonowa

Ulica Les$na

Ulica Malinowa

Ulica Mestwina

Osiedle Stoneczne Ulica Meteorologiczna

Ulica Modrzewiowa

Ulica Morelowa

Ulica Morozowa

Ulica Orzechowa

Ulica Ottona Weilandta

Ulica Podlesie

Ulica Porzeczkowa

Ulica Poziomkowa

Ulica Sosnowa

Ulica Stroma

Ulica Strzelecka

Ulica Sliwkowa

Ulica Sniadeckich

Ulica Truskawkowa

Ulica Walerego Wréblewskiego




Ulica Weterynaryjna

Ulica Wierzbowa

Ulica Winogronowa

Ulica Wisniowa

Ulica Wrzosowa

Ulica Zielona

Ulica Zurawinowa

Strefa Przemystowa

Ulica Boisko Kolejowe

Ulica Czarna droga

Ulica Dluga

Ulica Grunowo

Ulica Lichnowska

Ulica Lisciasta

Ulica Przemystowa

Ulica Sktadowa

Ulica Towarowa

Ulica Tucholska

Ulica Zaborska

Ulica Zaktadowa

Srodmiescie

Plac Jagiellonski

Plac Koscielny

Plac Piastowski

Ulica 14 Lutego

Ulica 31 Stycznia

Ulica Adama Mickiewicza

Ulica Aleja Matki Bozej Fatimskiej

Ulica Bankowa

Ulica Boczna

Ulica Cechowa

Ulica Cztuchowska

Ulica Gimnazjalna

Ulica Gojawiczynskiej

Ulica Grobelna

Ulica Grunwaldzka

Ulica Jana Kilinskiego

Ulica Jeziorna

Ulica Koszarowa

Ulica Kreta

Ulica Krotka

Ulica Kwiatowa

Ulica Lipowa

Ulica Ludwika Warynskiego

Ulica Mtyhska

Ulica Mysliboja

Ulica Nowe Miasto

Ulica Ogrodowa

Ulica Okrezna

Ulica Pietruszkowa

Ulica Pocztowa

Ulica Podgorna

Ulica Podmurna

Ulica Pokoju Tornskiego

Ulica Prochowa

Ulica San Carlos

Ulica Staroszkolna

Ulica Stary Rynek

Ulica Stefana Batorego

Ulica Strzelecka

Ulica Sukiennikéw




Ulica Szeroka

Ulica Szewska

Ulica Szpitalna

Ulica $w. Piotra

Ulica Tadeusza Kosciuszki

Ulica Wtadystawa Reymonta

Ulica Wysoka

Ulica Zielona




Zatgcznik Nr 2 — Wydzielone jednostki miejskie
na mapie w skali 1: 5000
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Zatgcznik nr 3 - Wydzielone jednostki miejskie
na mapie w skali 1: 10000
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