Załącznik nr 2 
do umowy dzierżawy nieruchomości położonej w Chojnicach  
obejmującej działki nrnr 1555/3, 1555/6 i 1555/8 

zawartej w Chojnicach, w dniu……………………, 

pomiędzy Gminą Miejską Chojnice jako Wydzierżawiającą, a 
……………………………………………………………..
……………………………………………………………..
……………………………………………………………..
jako Dzierżawcą.
Wytyczne i potrzeby w zakresie funkcjonowania 
Chojnickiego Domu Kultury
Moduł I. Charakterystyka nieruchomości.
Położenie nieruchomości

Nieruchomość położona w centrum miasta przy drodze krajowej nr 22, przyległej 
do nieruchomości od strony północnej. Od strony południowej i zachodniej teren wyznacza ul. Swarożyca. Strona wschodnia to utrzymywany obszar zieleni 
pn. Wzgórze Ewangelickie.
Parametry nieruchomości

Inwestycja możliwa do realizacji na działkach nr: 1555/3, 1555/6, 1555/7:

· Działka nr 1555/3 – 0,5082 ha

· Działka nr 1555/6 – 0,1554 ha

· Działka nr 1555/7 – ca. 0,2185 ha

Łączna powierzchnia w/w działek – ca. 0,8821 ha
Proponowana powierzchnia zabudowy nowego budynku: ok. 0,8300 ha
Możliwa liczba kondygnacji nowego budynku – 4 naziemne o proponowanym układzie:
· Piwnica – parking dla klientów lub usługi/handel
· Przyziemie od ul. Swarożyca – usługi, handel

· I piętro – usługi, handel

· Przyziemie od Wzgórza Ewangelickiego – pomieszczenia ChDK wraz z salą widowiskową oraz część handlowo – restauracyjna
· III piętro – sala widowiskowa ChDK /część usługowo-handlowa/parking
Aktualna powierzchnia ChDK –1477 m²
Powierzchnia niezbędna ChDK po rozbudowie ok. 2500 m²
Moduł II. Architektura obiektu.

Brak wytycznych. 
Dopuszcza się całkowitą dowolność stylu architektonicznego, konstrukcji obiektu oraz architektury wnętrz.
Moduł III. Funkcje i parametry pomieszczeń pod działalność Chojnickiego Domu Kultury.

1. Sala widowiskowa.

Planowane funkcje: sala kinowa, estradowa, koncertowa.

Minimalne Wytyczne do pomieszczenia:

· Powierzchnia: ok. 350 m², dostosowana do ilości 400 miejsc siedzących, rzędowy układ siedzeń – odległości pomiędzy fotelami typowe dla kompleksów kinowych (zgodnie z przepisami w zakresie bezpieczeństwa w obiektach użyteczności publicznej), wysokość: 12 m,

· Powierzchnia sceny: ok. 175 m², wysokość od podłogi: 1 m,

· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Instalacja teletechniczna i teleinformatyczna,

· Instalacja RTV i satelitarna,

· Przystosowane do potrzeb osób niepełnosprawnych,

· Amfiteatralne wyprofilowanie bez schodów,
· Centralnie wydzielona przestrzeń dla akustyka i oświetleniowca wraz 
z doprowadzeniem niezbędnych instalacji elektrycznych/technicznych oraz montażem sprzętu,
· Rzędy foteli składanych z miękkim siedziskiem i oparciem (bez schodów),

· Nawierzchnia podłogi sceny: drewno matowe, deska dębowa, pokrycie oleowosk,
· Nawierzchnia podłogi sali: parkiet dębowy, pokrycie oleowosk,
· Wytłumienie ścian: płytami akustycznymi,

· Oświetlenie sali z możliwością regulacji, tzw. oświetlenie ogólne sali
· Instalacja dodatkowego oświetlenia (na potrzeby sali wykładowej),
· Instalacja świateł bezpieczeństwa i przystopniowych,

· Oświetlenie sceny: 
· 3x rampa oświetleniowa (przód-środek, tył-scena) z możliwością podwieszenia światła padającego z przodu, tyłu i z góry; przystosowana do montażu min 45 szt. reflektorów scenicznych o mocy 1000W (po 7 szt. strona lewa/prawa, 9 szt. góra/przód, 13 szt. góra/centrum sceny, 9 szt. tył),  

· instalacja 6 szt. światła punktowego o min. mocy 1000W 
i sterowanego elektronicznie wysięgnika pod projektor multimedialny, 
· Instalacja nowoczesnego, profesjonalnego sytemu dźwiękowego, typowego dla nagłośnienia sali kinowej/estradowej, wielokanałowy system nagłośnienia minimum w technologii Dolby Digital Surround Ex– do uzgodnienia na etapie projektowania,
· Zestaw do projekcji kinowej - ekran projekcyjny do uzgodnienia na etapie projektowania,

· Kulisy, kurtyny, sztankiety - regulowane elektronicznie, wykonane z materiału niepalnego - konsola mobilna umieszczona w zamykanej szafce, obsługująca także oświetlenie sceniczne:
· Kulisy pionowe – 18 szt., czarne, regulowane poziomo na scenie,
· Kulisy poziome – 8 szt., 

· Kurtyna czarna bezpośrednio przed ekranem, 

· Kurtyna główna, dopasowana kolorystycznie do wystroju sali, 
· Sztankiety teatralne do montażu dekoracji– 12 szt. 
1.a. Pomieszczenie magazynowe, przyległe do sceny sali widowiskowej.
Planowane funkcje: składowanie sprzętu,


Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: ok. 100 m² - 2x50 m² (dla dekoracji po obu stronach sceny).
· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

1.b. Kabina projekcyjna, usytuowana u szczytu sali widowiskowej.
Planowane funkcje: miejsce magazynowania i projekcji filmów, stanowisko tłumacza 


Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: ok. 45 m², wydzielona powierzchnia dla tłumacza ok. 3 m²
· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Pomieszczenie dźwiękoszczelne,

· Instalacja teletechniczna i teleinformatyczna,

· Instalacja elektryczna 230V+ siła i prostowniki,

· Instalacja RTV i satelitarna,
· Możliwość zainstalowania obecnie funkcjonującego sprzętu do projekcji filmów, 

· Instalacja dla potrzeb sprzętu do projekcji filmów w technologii cyfrowej – do uzgodnienia na etapie projektowania.
2. Sala konferencyjna.
Planowane funkcje: organizacja konferencji tematycznych. 


Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: ok. 70 m²,
· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Wydzielone dźwiękoszczelne stanowisko dla tłumacza - ok. 3 m², 
· Instalacja teletechniczna i teleinformatyczna z możliwością wielostanowiskowego dostępu do Internetu,

· Instalacja RTV i satelitarna,
· Nawierzchnia podłogi: – parkiet dębowy lakierowany,

· Ściany tynkowane, malowane,

· Zestaw projekcyjny: ekran ścienny zwijany – do uzgodnienia na etapie projektowania.

· Instalacja pod montaż projektora multimedialnego – do uzgodnienia na etapie projektowania.

3. Sala taneczna.
Planowane funkcje: wielofunkcyjna, z możliwością dodania funkcji. Sala warsztatowa - praca studyjna nad pokazami tańca; prowadzenie kursów tańca towarzyskiego; praca z solistami, duetami, grupami, przeprowadzanie warsztatów np. z zaproszonymi gośćmi, kursy tańca + zajęcia dla dzieci i dorosłych, zajęcia baletu dla dzieci, rytmika.
Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: ok. 220 m², wysokość: 4 m – uwzględnienie możliwości montażu oświetlenia podwieszanego,
· Nawierzchnia podłogi: parkiet dębowy, pokrycie oleowosk, nakładana podłoga baletowa,

· Najdłuższa ściana pokryta lustrami, od samej podłogi, wzmocniona obudowa na podkładach,

· Oświetlenie: imitujące światło dzienne,
· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,
· Instalacja teletechniczna i teleinformatyczna,
· Instalacja RTV i satelitarna,

· Instalacja pod montaż systemu nagłaśniającego,

· Ściany: Boazeria dębowa do wysokości 2,5 m w kolorze naturalnego dębu,

· Wydzielone pomieszczenia na toaletę, garderobę i pomieszczenie magazynowe o łącznej powierzchni ok. 50 m².
4. Sala teatralna.
Planowane funkcje: wielofunkcyjna, z możliwością dodania funkcji. Sala warsztatowa 
i pokazowa - praca studyjna nad spektaklami teatralnymi oraz prezentacja kameralnych spektakli; organizacja koncertów kameralnych, spotkań poetyckich, konkursów recytatorskich, prowadzenie warsztatów teatralnych dla młodzieży szkół np. z zaproszonymi gośćmi.

Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: ok. 220 m², wysokość: 4 m,
· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Instalacja teletechniczna i teleinformatyczna,

· Instalacja RTV i satelitarna,

· Instalacja pod montaż systemu nagłaśniającego,

· Wydzielenie strefy sceny i strefy widowni umożliwiającej ustawienie 100 szt. krzeseł składanych,
· Wysuwane ze ściany trybuny na 100 miejsc,

· Nawierzchnia podłogi: drewniany parkiet dębowy, pokrycie oleowosk,

· Przestawiane wieloelementowe podwyższenie/podest o wysokości 0,7m od podłogi, długość i szerokość podestu zależna od kształtu i wymiarów pomieszczenia (do uzgodnienia na etapie projektowania),
· Rampa na reflektory podwieszana od sufitu w strefie wydzielonej na scenę - możliwość podwieszenia reflektorów od góry; kratka stalowa 
z zainstalowanymi gniazdkami elektrycznymi

· Mini-konsola obsługująca 12 reflektorów,

· Przejściówka: 230V – siła

· Oświetlenie: imitujące światło dzienne,

· Pomieszczenie wytłumione – ściany akustyczne,
· Wydzielone pomieszczenia o łącznej powierzchni ok. 50 m² (przy założeniu jak największej powierzchni magazynowej) na: 

· toaletę, 

· garderobę – z bezpośrednim dyskretnym dojściem do sceny,
· pomieszczenie magazynowe - wielkość pomieszczenia dostosowana do umieszczenia: 150 krzeseł (z możliwością łączenia w rzędy), składanych podestów, szafa z możliwością zamknięcia i powieszenia kostiumów, oświetlenie zwykłe żółte z góry, regały na rekwizyty, dyskretne wejście do magazynu 
z sali teatralnej.
5. Sala wystawowa.
Planowane funkcje:  częściowo przeszklona sala z przeznaczeniem na wystawy eksponatów - rzeźba, fotografia, malarstwo, rysunek, itp. 

Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: ok. 200 m², wysokość: 4-5 m,

· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Instalacja teletechniczna i teleinformatyczna,

· Instalacja RTV i satelitarna,

· Oświetlenie: białe, imitujące światło dzienne, centralnie podwieszane i bocznie przesuwalne, listwy dla przesuwanego oświetlenia,
· Urządzenia i montaż urządzeń do zawieszania obrazów,

· Nawierzchnia podłogi: parkiet dębowy, pokrycie oleowosk,

· Ściany tynkowane i malowane,

· Wydzielone pomieszczenie magazynowe o powierzchni ok. 50 m²,
· Zabezpieczenie antywłamaniowe sali.
6. Sala plastyczna – dwa równe pomieszczenia o niezależnych wejściach z holu komunikacyjnego. 
Planowane funkcje: zajęcia z  różnych technik plastycznych - malarstwo, rysunek, rzeźba itp.

Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: każde pomieszczenie ok. 130 m² , wysokość: 3 m,

· Pomieszczenia klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Instalacja teletechniczna i teleinformatyczna,

· Instalacja RTV i satelitarna,

· Nawierzchnia podłogi: wykładzina typu tarkiet, pokryta powłoką ochronną,
· Ściany tynkowane i malowane,

· Instalacja 1 pieca ceramicznego,

· Instalacja w pomieszczeniu 2 dużych zlewozmywaków z dostępem do zimnej 
i ciepłej wody,

· Instalacja elektryczna 230V+ siła,
· Wydzielone pomieszczenie magazynowe o powierzchni ok. 50 m² do przechowywania materiałów plastycznych,

· Urządzenia do ekspozycji prac,

· Przy sali rzeźbiarskiej wydzielone pomieszczenia o powierzchni ok. 20 m² na suszarnię,

· Wydzielone pomieszczenie o powierzchni 20 m² na materiały plastyczne,

· Wydzielone pomieszczenie (zimne) o powierzchni 10 m² na materiały, np. glinę.
7. Sala muzyczna – dwa pomieszczenia o niezależnych wejściach z holu komunikacyjnego. 
Planowane funkcje: działalność warsztatowa -  muzyczna: big band, chór, zespół wokalny, orkiestra dęta, itp.

Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: pomieszczenie 1. ok. 70m², pomieszczenie 2. ok. 50m², wysokość: 2,5 m,

· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Nawierzchnia podłogi – wykładzina przemysłowa,

· Ściany tynkowane, malowane,

· Wytłumienie pomieszczeń – zarówno ściany jak i sufity,
· Instalacja teletechniczna i teleinformatyczna,

· Instalacja RTV i satelitarna.
8. Szatnia. 
Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: pomieszczenie ok. 50m²,
· Pojemność szatni – min 300 wieszaków,

· Stała lada z półkami,
· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie
· Nawierzchnia podłogi – płytka ceramiczna typu gres, o wysokiej jakości  i odporności na ścieranie - odporność na ścieranie PEI IV, nasiąkliwość niska (3% - I), przeciwpoślizgowość R10,
· Ściany: boazeria dębowa do wysokości 2,2 m, pozostałe tynkowane i malowane,
9. Kasa biletowa. 

Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: pomieszczenie ok. 10m²,
· Jednostanowiskowa,

· Instalacja teletechniczna i teleinformatyczna,

· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Nawierzchnia podłogi – wykładzina przemysłowa,

· Ściany tynkowane, malowane.
10. Biuro Dyrektora. 

Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: pomieszczenie ok. 25m²,
· Instalacja teletechniczna i teleinformatyczna,

· Instalacja RTV i satelitarna,

· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,
· Nawierzchnia podłogi: parkiet dębowy, pokrycie oleowosk,

· Ściany tynkowane i malowane.

11. Sekretariat. 

Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: pomieszczenie ok. 25m²,
· Instalacja teletechniczna teleinformatyczna,

· Instalacja RTV i satelitarna,

· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Wbudowana szafa pancerna,

· Nawierzchnia podłogi – wykładzina przemysłowa,

· Ściany tynkowane i malowane.

12. Księgowość. 

Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: pomieszczenie ok. 25m²,
· Instalacja teletechniczna teleinformatyczna,

· Instalacja RTV i satelitarna,

· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Nawierzchnia podłogi – wykładzina przemysłowa,

· Ściany tynkowane i malowane.

13. Biuro Menedżera. 

Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: pomieszczenie ok. 20m²,
· Instalacja teletechniczna teleinformatyczna,

· Instalacja RTV i satelitarna,

· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Nawierzchnia podłogi – wykładzina przemysłowa,

· Ściany tynkowane i malowane.
14. Biuro grafika. 

Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: pomieszczenie ok. 40m²,
· Instalacja teletechniczna i teleinformatyczna,

· Instalacja RTV i satelitarna,

· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Nawierzchnia podłogi – wykładzina przemysłowa,

· Ściany tynkowane i malowane.

15. Pomieszczenie instruktorów. 

Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: pomieszczenie ok. 60m²: wyodrębnione 2 pomieszczenia po 30 m²,
· Instalacja teletechniczna i teleinformatyczna,

· Instalacja RTV i satelitarna,

· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Nawierzchnia podłogi – wykładzina przemysłowa,

· Ściany tynkowane i malowane.

16. Pomieszczenie socjalne. 

Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: pomieszczenie ok. 20m²,
· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Podłoga: wykładzina typu tarkiet, pokryta powłoką ochronną,
· Instalacja w pomieszczeniu zlewozmywaka z dostępem do zimnej i ciepłej wody,
· Instalacja elektryczna przewidująca montaż licznych urządzeń AGD,

· Ściany tynkowane i malowane.

17. Pomieszczenie gospodarcze. 

Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: pomieszczenie ok. 20m²,
· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Podłoga: wykładzina typu tarkiet, pokryta powłoką ochronną,
· Ściany tynkowane i malowane,
· Instalacja w pomieszczeniu zlewozmywaka z dostępem do zimnej i ciepłej wody,

· Możliwość podłączenia pralki, suszarki elektrycznej.

18. Archiwum.
Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: pomieszczenie ok. 20m²,
· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Podłoga: wykładzina typu tarkiet, pokryta powłoką ochronną,
· Ściany tynkowane i malowane,

19. Pomieszczenie gospodarcze/warsztat.
Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: pomieszczenie ok. 20m²,
· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Podłoga: wykładzina typu tarkiet, pokryta powłoką ochronną,
· Ściany tynkowane i malowane.

20. Akumulatorownia.
Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: pomieszczenie ok. 10m²,
· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Podłoga: wykładzina typu tarkiet, pokryta powłoką ochronną,
· Ściany tynkowane i malowane.

21. Wentylatorownia.
Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

· Powierzchnia: pomieszczenie ok. 10m²,
· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,

· Podłoga: wykładzina typu tarkiet, pokryta powłoką ochronną,
· Ściany tynkowane i malowane.

22. Hol przyległy do sali widowiskowej, korytarze.
Minimalne Wytyczne do holu:

· Powierzchnia: ok. 200m²,
· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,
· Nawierzchnia podłogi: granit polerowany o wysokiej jakości i odporności na ścieranie - odporność na ścieranie PEI IV, nasiąkliwość niska (3% - I), przeciwpoślizgowość R9,
· Ściany: boazeria dębowa do wysokości 2,5 m, pozostałe tynkowane i malowane,
· Listwy do wieszania obrazów i eksponatów,
· Łatwy dostęp do windy. 
Minimalne Wytyczne do korytarzy:

· Ciągi komunikacyjne wytyczone zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa 

· Nawierzchnia podłogi: granit polerowany o wysokiej jakości i odporności na ścieranie - odporność na ścieranie PEI IV, nasiąkliwość niska (3% - I), przeciwpoślizgowość R9. 
23. Toalety.

Minimalne Wytyczne do pomieszczenia: 

 Dostępne dla osób niepełnosprawnych,
· Powierzchnia i liczba stanowisk sanitarnych dostosowana do standardów obowiązujących w obiektach użyteczności publicznej,
· Pomieszczenia klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,
· Nawierzchnia podłogi: płytka ceramiczna typu gres, o wysokiej jakości i odporności na ścieranie - odporność na ścieranie PEI IV, nasiąkliwość niska (3% - I), przeciwpoślizgowość R10
· Ściany: płytka ceramiczna o wysokiej jakości i estetycznie dopasowana do płytek nawierzchni podłogi.
24. Portiernia
Minimalne Wytyczne do pomieszczenia:

· Powierzchnia: ok. 20m²,
· Pomieszczenie klimatyzowane i wentylowane mechanicznie,
· Instalacja RTV i satelitarna,

· Nawierzchnia podłogi: płytka ceramiczna typu gres, o wysokiej jakości i odporności na ścieranie - odporność na ścieranie PEI IV, nasiąkliwość niska (3% - I), przeciwpoślizgowość R10,
· Ściany tynkowane i malowane,

· Przystosowane do pełnienia funkcji centrum monitoringowego dla CHDK.
Informacje dodatkowe:
1. Branże niezbędne dla funkcjonowania ChDK – uzgodnienia na etapie projektowania:
· sanitarna (wodociągowo-kanalizacyjna),

· elektryczna (w tym specjalistycznego oświetlenia pomieszczeń, siła),

· radiowo-telewizyjna i satelitarna,

· klimatyzacyjna,

· wentylacyjna,

· teletechniczna CCTV (monitoringowa - umożliwić połączenie z centrum monitoringu we Wszechnicy Chojnickiej), 

· nagłaśniająca (w tym specjalistyczne nagłośnienie sali widowiskowej, 
minimum w technologii Dolby Digital Surround), 

· przeciwpożarowa,

· teleinformatyczna, (telekomunikacja, Internet, sieć komputerowa),

· alarmowa antywłamaniowa,

· oraz systemu projekcji filmów.

2. W każdym pomieszczeniu przestrzeni zarezerwowanej na funkcjonowanie Chojnickiego Domu Kultury podłoga powinna być wykończona dębową listwą przypodłogową do wysokości 15 cm od powierzchni podłogi.

3. Dla przestrzeni zajmowanej przez Chojnicki Dom Kultury zapewnić wyodrębnioną instalację grzewczą tożsamą z instalacją galerii.
4. Stworzyć możliwość odrębnego rozliczania zużycia w/w mediów.
5. Wskazać lokalizację zewnętrznych stałych gablot reklamowych dla CHDK.
6. Wydzielić atrakcyjną powierzchnię reklamową na ścianie budynku do dyspozycji CHDK.  
7. Inne sporne szczegóły do uzgodnienia w fazie projektowania.

Moduł IV. Komunikacja i parkingi.

Proponowany układ komunikacyjny powinien uwzględniać bezkolizyjne skomunikowanie ulic: Swarożyca, Rolbieckiego, Świętopełka i Gdańskiej.
Dla potrzeb ChDK należy umożliwić wielkogabarytowym pojazdom obsługi dostęp 
do obiektu, zapewniający nieskomplikowany rozładunek i dostawę transportowanych sprzętów/materiałów do pomieszczeń ChDK  W tym celu należy również zabezpieczyć trzy zewnętrzne miejsca parkingowe dla w/w pojazdów oraz zapewnić ich prosty wyjazd lub wyznaczyć odpowiednie pole manewrowe.
Wydzierżawiający 
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