Umowa dzierżawy 

 (projekt)

zawarta w Chojnicach, w dniu ………………… pomiędzy:

- Gminą Miejską Chojnice, Stary Rynek 1, 89-600 Chojnice, zwaną dalej Wydzierżawiającą, reprezentowaną przez

Arseniusza Finstera – Burmistrza Miasta Chojnice, a 

- 

………………………………………..

zwanym w dalszej części Dzierżawcą. 

§1

Wydzierżawiająca oświadcza, że jest właścicielem:

- działki oznaczonej w ewidencji gruntów numerem 1555/3 o powierzchni 0,5082 ha zabudowanej budynkiem stanowiącym „Chojnicki Dom Kultury”, zapisanej w Kw 13163 prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Chojnicach,  

- działki oznaczonej w ewidencji gruntów numerem 1555/6 o powierzchni 0,1554 ha zapisanej w Kw 11788 prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Chojnicach,  

 - działki oznaczonej w ewidencji gruntów numerem 1555/8 o powierzchni 0,2185 zapisanej w Kw 11788 prowadzonej przez Sąd Rejonowy w Chojnicach, 

które łącznie w dalszej części umowy zwane będą nieruchomością.

§2

Na podstawie uchwały nr XVI/200/08 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 17 marca 2008 r. oraz w wyniku przetargu publicznego Wydzierżawiająca oddaje Dzierżawcy, a Dzierżawca bierze do używania i pobierania pożytków nieruchomość opisaną w §1, na czas określony od 1 grudnia 2008 r. do 1 grudnia  2038 r.

§3

Dzierżawca zobowiązuje się do:

1. Poczynienia na nieruchomości nakładów polegających na wybudowaniu obiektu handlowo – usługowego z zespołem pomieszczeń opisanych w przyjętej ofercie przetargowej, która stanowi załącznik nr 1 do umowy, zwanego też dalej obiektem.

2. Rozbiórce budynku stanowiącego „Chojnicki Dom Kultury” istniejącego na działce nr 1555/3,  w celu realizacji obiektu. 

3. Oddania obiektu do użytkowania w terminie do dnia 30.11.2010 roku. 

4. Przekazania w terminie do dnia 1.12.2010 roku, do dyspozycji Wydzierżawiającej, umiejscowionego w obiekcie zespołu pomieszczeń,  spełniających wymogi określone w dokumencie „Wytyczne i potrzeby w zakresie funkcjonowania Chojnickiego Domu Kultury”, stanowiącym załącznik nr 2 do niniejszej umowy. 
5. Zespół pomieszczeń o którym mowa w ust.4 winien odpowiadać kryteriom samodzielnego lokalu użytkowego określonym w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r. o własności lokali (tekst jednolity: Dz. U. 2000 r. Nr 80 poz. 903 ze zm.)

§4

1. Strony zgodnie oświadczają, że czynsz dzierżawny za okres obowiązywania niniejszej umowy, to jest za okres od 1 grudnia 2008 r. do 1 grudnia  2038 r., wynosi ……….   i odpowiada swoją wartością, prognozowanej wartości nakładów Dzierżawcy na wybudowanie i wyposażenie lokalu, o którym mowa w §3 ust.4 i 5 niniejszej umowy wynikającej z przyjętej oferty.
2. Rozliczenie stron z tytułu nakładów i czynszu nastąpi niezwłocznie po odbiorze przez Wydzierżawiającego lokalu, o którym mowa w ust.1, poprzez potrącenie wzajemnych wierzytelności prowadzące do ich wygaśnięcia i udokumentowanie tej czynności wystawionymi przez każdą ze stron fakturami Vat. Poniesienie przez Dzierżawcę kosztów wyższych od prognozowanych nie ma wpływu na rozliczenie.
§5

1. Wydzierżawiająca wyraża zgodę na oddanie przedmiotu dzierżawy, bądź jej części, z wyjątkiem lokalu o którym mowa w §3 ust.4 i 5 niniejszej umowy, w najem lub poddzierżawę względnie w bezpłatne używanie osobie trzeciej.

2. Z chwilą wygaśnięcia dzierżawy wygasają prawa osoby trzeciej wynikające z poddzierżawy, najmu bądź bezpłatnego używania.

1. §6

2. Strony ustalają następujące sankcje z tytułu niewykonania postanowień umowy przez Dzierżawcę:

a)  W przypadku odstąpienia od umowy w okresie poprzedzającym prace rozbiórkowe budynku „Chojnicki Dom Kultury”, Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającej karę umowną w wysokości 1 000 000 zł (jedenmilionzł).

b)  W przypadku odstąpienia od umowy w okresie realizacji prac rozbiórkowych obiektu „Chojnicki Dom Kultury”, Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającej karę umowną w wysokości udzielonego zabezpieczenia, o którym mowa w §6 ust.3 niniejszej umowy,

c)  W przypadku odstąpienia od umowy w okresie budowy obiektów dzierżawca traci prawo do ubiegania się o zwrot wszelkich poczynionych nakładów, a także zapłaci Wydzierżawiającej karę umowną odpowiadającą równowartości 50% niezrealizowanych robót,

d)  W przypadku opóźnienia w przekazaniu Wydzierżawiającej pomieszczeń, o których mowa w §3 ust.4, Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającej karę umowną w wysokości  5 000 zł (pięćtysięcyzł) za każdy dzień opóźnienia.

2. Żądanie odszkodowania przewyższającego wysokość zastrzeżonych wyżej kar jest dopuszczalne.

3. W celu zabezpieczenia roszczeń Wydzierżawiającej z tytułu umowy, Dzierżawca do dnia zawarcia umowy złożył Wydzierżawiającemu zabezpieczenie w formie weksla własnego niezupełnego (in blanco) z deklaracją wekslową wystawcy, na kwotę 2 000 000 zł (dwamilionyzł), które zostanie zwolnione po spełnieniu warunku określonego w §3 ust.4.

§7

Z chwilą zakończenia dzierżawy Dzierżawca ma obowiązek zwrócenia nieruchomości Wydzierżawiającej, natomiast Wydzierżawiająca ma obowiązek przyjęcia dokonanych i nierozliczonych w sposób wskazany w §4, za jego wiedzą i zgodą ulepszeń i nakładów, o których mowa w §3 ust.1, za zapłatą …………...% ich wartości rynkowej, obliczonej według stanu i cen obowiązujących w dacie zakończenia umowy.

§ 8

1. Wydzierżawiająca zastrzega sobie prawo do rozwiązania niniejszej umowy, bez zachowania okresu wypowiedzenia, jeżeli dzierżawca w sposób rażący dopuszcza się naruszeń istotnych postanowień umowy. 
2. W przypadku rozwiązania umowy bez wypowiedzenia, o którym mowa w ust.1, nieruchomość przejmuje Wydzierżawiająca wraz z nakładami i ulepszeniami, za zapłatą 50% ich wartości rynkowej, obliczonej od nierozliczonych nakładów, według stanu i cen obowiązujących w dacie rozwiązania umowy. 
§9

Załączniki wymienione w treści niniejszej umowy stanowią jej integralną część.

                                                                       § 10

Wszelkie zmiany umowy wymagają dla swej ważności formy pisemnej w postaci aneksu.

                                                                       § 11

Wszelkie koszty i opłaty związane z zawarciem umowy ponosi Dzierżawca.

                                                                       § 12

Spory mogące wyniknąć w związku z realizacją niniejszej umowy rozstrzygać będzie sąd miejsca położenia dzierżawionej nieruchomości.

                                                                       § 13

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy, a dotyczących jej przedmiotu, zastosowanie mają przepisy kodeksu cywilnego.

                                                                       § 14

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

