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BR.1711.1.2017
Protokół nr 18/17
z kontroli przeprowadzonej przez Komisję Rewizyjną Rady Miejskiej w Chojnicach

1. Nazwa i adres kontrolowanego podmiotu:
Burmistrz Miasta Chojnice, Wydział Gospodarki Komunalnej i Ochrony Środowiska, ul. Stary Rynek 1, 89-600 Chojnice.

2. Imię i nazwisko kontrolujących:
1) Antoni Szlanga 
- kierownik zespołu kontrolnego,

2) Stanisław Kowalik
- członek,
3) Kazimierz Drewek
- członek,
4) Mariusz Brunka 
- członek.
3. Data przeprowadzenia kontroli: 28 lutego 2017r.- 29 kwietnia 2017r.
4. Określenie przedmiotowego zakresu kontroli i okresu objętego kontrolą:

Kontrola burmistrza w zakresie realizacji programu sprzedaży mieszkań komunalnych na zasadach określonych w Uchwale Nr XXVII/293/12 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 21 grudnia 2012r. oraz w Uchwale Nr 10 Zgromadzenia Wspólników Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.o. w Chojnicach z dnia 10 kwietnia 2015r.
5. Imię i nazwisko kierownika kontrolowanego podmiotu:

Arseniusz Finster  
- Burmistrz Miasta Chojnice

6. Przebieg i wynik czynności kontrolnych:
Zespół kontrolny zapoznał się ze szczegółowym sprawozdaniem sporządzonym przez Wydział Gospodarowania Nieruchomościami dotyczącym sprzedaży mieszkań komunalnych na podstawie wymienionej uchwały Rady Miejskiej (załącznik nr 1). Po analizie przedstawionego dokumentu zespół stwierdził, że nie odzwierciedla on stanu faktycznego, gdyż stanowi tylko wycinek czasowy od stycznia 2013 r. do grudnia 2014 r. W tym czasie mieszkania były sprzedawane przez utworzone w tym celu Biuro Sprzedaży Mieszkań.

Z początkiem 2015 r. sprzedażą mieszkań zajmował się bezpośrednio Zakład Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.o. w Chojnicach na podstawie Uchwały Nr 10 Zgromadzenia Wspólników 
z dnia 10 kwietnia 2015 r.
Zespół wystąpił zatem z propozycją o objęcie kontrolą także tej sprzedaży i wydłużenie terminu przeprowadzenia kontroli. Rada Miejska na sesji w dniu 27 marca 2017r. podjęła uchwałę rozszerzającą zakres kontroli i wydłużającą termin kontroli do końca kwietnia br.

Po tym terminie zespół otrzymał od ZGM informację na temat sprzedaży mieszkań od 2015 r. do I kwartału 2017r. (załącznik nr 2).
Analiza przedstawionych informacji wskazuje, że jakkolwiek inicjatywa sprzedaży mieszkań 
z 50% bonifikatą była słuszna, to jednak jej rezultaty nie spełniły do końca intencji przyświecających przy jej ustalaniu. 
W badanym okresie sprzedano łącznie zaledwie 76 mieszkań komunalnych uzyskując ze sprzedaży kwotę ok.4 mln zł. Na uwagę zasługuje także fakt, że zainteresowaniem kupujących cieszyły się głównie mieszkania o wysokim standardzie (w blokach). Pozostałe mieszkania w starych zasobach mieszkaniowych sprzedawane były w niewielkiej ilości.

Zdaniem zespołu wynik wskazuje na niedoskonałość dotychczasowych zasad sprzedaży mieszkań komunalnych, gdyż miastu powinno zależeć na uwłaszczeniu lokatorów starych zasobów. Takie uwłaszczenie przełożyłoby się na większą dbałość o mieszkania i budynki.

Przeszkodą, zdaniem zespołu, była jednak niewspółmiernie wysoka cena tych mieszkań. Duży (na ogół) metraż powodował wysoką cenę, która skutecznie odstraszała zainteresowanych od kupna.
W tej sytuacji zespół proponuje ponowne przeanalizowanie zasad sprzedaży mieszkań komunalnych i zróżnicowanie stawek bonifikaty pomiędzy mieszkaniami w starych i nowych zasobach mieszkaniowych. Wydaje się, że w odniesieniu do starych zasobów celowym byłoby zastosowanie bonifikat wyższej, nawet 70%.

Powyższą uwagę zespół kieruje do Burmistrza Miasta, aby wspólnie z Zarządem ZGM podjął stosowne działania.
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	Arseniusz Finster
	……………………
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	Stanisław Kowalik
	……………………

	
	
	Kazimierz Drewek
	……………………

	
	
	Mariusz Brunka
	……………………


Chojnice, dnia 10 maja 2017r.
