CZESC OPISOWA

EKSPERTYZY TECHNICZNEJ
STANU KONSTRUKCJI I ELEMENTOW BUDYNKU IST.
WRAZ Z UWZGLEDNIENIEM PODLOZA

1. PODSTAWA, MATERIALY ZRODELOWE I CEL OPRACOWANIA
1.1. Ekspertyze¢ opracowano jako zalacznik do projektu budowlanego
1.2. Materialy zrodlowe:

a) ,,.Dokumentacja Geotechniczna” opracowana pod nadzorem Krzysztofa Szytanskiego
GEODOM
ul. Bulonska 8c/11
80-287 Gdansk
b) inwentaryzacja budowlana
dane uzyskane w wyniku ogledzin w 2017 r

1.3. Cel opracowania

Celem opracowania jest ekspertyza stanu technicznego konstrukcji i elementéw budynku
szkoty podstawowej nr 3 w Chojnicach przeznaczonej do projektowanej przebudowy i
rozbudowy wraz z uwzglednieniem stanu podtoza gruntowego.

2.0. OPIS

2.1. Dane ogolne

Budynek zlokalizowany na dziatce nr 2190, ul. Dworcowa, m. Chojnice.

Budynek podpiwniczony z trzema kondygnacjami nadziemnymi ze stropodachem z 5%
spadkiem .

Sciay budynku z cegly ceramicznej

Stropy nad piwnicg o konstrukcji ceglanej z podciggami lukowymi , nad parterem 1
pietrem stropy drewniane .

Stropodach o konstrukcji betonowe; .

Budynek jest czgsciowo docieplony ($ciana szczytowa icze$¢ $ciany docieplenie
wykonane ze styropianu o gr. 15 cm.

2
W budynku znajduja si¢ okna z PCV z szybg o wspotczynniku U= 1,1 W/m K, i grubosci
ramy 6 cm.

2.2 Opis stanu podloza gruntowego w oparciu o ,,Dokumentacje¢ geotechniczng”
Omawiany teren lezy na obszarze Pojezierza Kaszubskiego.
Rzezba tego terenu byta ksztattowana dziatalno$cig akumulacyjng ladolodu i wod
roztopowych w czasie zlodowacenia poétnocno — polskiego fazy pomorskie;.
Wierzchnig warstwe stanowi nasyp mineralno-organiczny o grubosci okoto 1,2 - 2-3m.
Z nawierconych gruntow wydzieli¢ mozna warstwy geotechniczne:
-glin piaszczystych migkoplastycznych
-glin piaszczystych plastycznych



2.3. Opis konstrukcji budynku
* Pod budynkiem fundamenty cegly ceramicznej i zelbetowe

e Sciany fundamentowe wykonane z cegly

e Sciany piwnic murowane z cegly ceramicznej

* Sciany parteru murowane z cegly ceramicznej

e Sciany pietra murowane z cegly ceramicznej

 Sciany poddasza murowane z cegly ceramiczne;j

* Stropy mie¢dzy kondygnacyjne o konstrukc;ji:
ceglanej z podciggami tukowymi nad piwnicg
drewniane nad parterem i pigtrem
zelbetowy nad Il pigtrem w formie stropodachu

* Nadproza: zelbetowe, stalowe oraz drewniane

* Klatki schodowe: schody zelbetowe

2.4. Wykonczenie wewnetrzne budynku

- Tynki wewnegtrzne cementowo - wapienne i wapienne kat. III, malowane farbg emulsyjna

- Posadzki: — wyktadzina PCV, ptytki gresowe, podtoga z desek

- Stolarka okienna: PCV

- Stolarka drzwiowa: drzwi aluminiowe, PCV, ptytowe

- Wykonczenie wewnetrzne: sufity biale, Sciany malowane farbg emulsyjna, tynk
mozaikowy, w WC oraz w klasach przy umywalkach glazura

2.5. Wykonczenie zewnetrzne budynku.

Elewacja w formie: tynku cementowo — wapiennego.
tynku w systemie Drywit o strukturze mineralnej

Stolarka okienna i1 drzwiowa w kolorze biatym.

2.6. Instalacje

Budynek wyposazony w instalacje wod-kan , elektryczng , sitowg , c.0. 1 odgromowsg .



3. KRYTERIA OCENY

W przegladzie uwzgledniono obowigzujace Polskie Normy zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 3 kwietnia 2001r. Wplyw czynnikow
oddziatlujacych na budynek i otoczenie przyjeto zgodnie z PN-ISO 6241 Normy uzytkowe w
budownictwie. Zasady ich opracowania i czynniki, ktore powinny by¢ uwzglednione.
Podzial na elementy budynku wykonano w oparciu o:

0 5 Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r
(Dz. U. Nr 47 poz 836)

Polska Norme¢ PN-ISO 6241 Normy wiasciwosci uzytkowych w budownictwie. Zasady ich
opracowania i czynniki, ktore powinny by¢ uwzglednione.

Przyjeto kryteria oceny technicznej elementow:

Ip. Klasyfikacja stanu | Procentowe zuzycie | Kryterium oceny
technicznego elementu elementu
1 Dobry 0-15 Element budynku (lub rodzaj konstrukcji, wykonczenia,

wyposazenia) jest dobrze utrzymany, nie wykazuje
zuzycia i uszkodzen. Cechy i wlasciwo$ci wbudowanych
materiatdéw odpowiadaja wymogom norm.

2 Zadowalajacy 16-31 Element budynku utrzymany jest nalezycie. Celowy jest
remont biezacy, polegajacy na drobnych naprawach,
uzupetniajacych, konserwacji, impregnacji

3 Sredni 31-50 W elementach budynku wystepuja niewielkie
uszkodzenia, ubytki nie zagrazajace bezpieczenstwu
publicznemu. Celowy jest czgSciowy remont kapitalny.

4 Zty 51-70 W elementach budynku wystepujg znaczne urzadzenia,
ubytki. Cechy i wlasciwosci wbudowanych materialow
obnizaja klas¢. Wymagany kompleksowy remont
kapitalny wzglednie wymiana.

4. OPIS I OCENA STANU ISTNIEJACEGO ORAZ ZALECENIA
4.1.0CENA STANU TECHNICZNEGO KONSTRUKCJI

4.1.1. Fundamenty zelbetowe oraz z cegly — stan dobry

4.1.2. Sciany piwnic murowane z cegly — stan dobry
4.1.3. Stropy o konstrukcji ceramicznej — stan dobry
4.1.4. Stropy budynku drewniane — stan $redni

4.1.5. Sciany murowane z cegly — stan dobry

4.1.6. Klatka schodowa zelbetowa — stan zly

4.1.7. Stropodach z zelbetowy — stan dobry

4.1.8. Kominy budynku — stan dobry

4.2 OCENA WPLYWU PROJ. PRZEBUDOWY I ROZBUDOWY NA BUDYNKI W
BEZPOSREDNIM SASIEDZTWIE

Projektowana przebudowa 1 rozbudowa budynku szkoty podstawowej nr 3 w Chojnicach
na dz. nr 2190, nie spowoduje zagrozen dla bezpieczenstwa uzytkownikéw budynkow ist. w
bezposrednim sgsiedztwie oraz nie obnizy ich przydatnosci do uzytkowania.



Czes$¢ budynku przeznaczonego do projektowanej przebudowy i rozbudowy posadowiony jest
bezposrednio na fundamentach zelbetowych.

Ze wzgledu na stan techniczny ist. budynku, nie wystepuje konieczno$¢ wykonania robot
zabezpieczajacych w zwigzku z proj. przebudowa i rozbudowa

Proj. przebudowa i rozbudowa bedzie potaczona konstrukcyjnie z istniejagcymi obiektami.
Projektowany fundament zelbetowy w formie faw 1 stop, bedzie posadowiony na glebokosci
fundamentow budynkow ist. Nie zaistnieje wigc konieczno$¢ naruszenia struktury gruntu pod
fundamentami istniejgcymi.

Ekspertyza techniczna wykonana na podstawie wizji lokalnej ist. budynkow

4.3. USTALENIA SZCZEGOLOWE I ZALECENIA

-USTALENIA

-stropy drewniane nie spelniaja wymagan odpornosci ogniowej zamiast REI 120 posiada REI 0k.20

minut, znaczne ubytki oraz insekty

-klatki schodowe nie spetniajace wymagan: p.poz — brak oddymiania w bud. sredniowysokim
warunkow technicznych-wymiary stopni i spocznikow,
konstrukcja drewniana

-brak mozliwo$ci poruszania si¢ miedzy kondygnacjami przez osoby niepelnosprawne

-brak wymaganej wentylacji

-na podlogach réznorodne pokrycia; wyktadziny dywanowe, PCV znacznie zuzyte

-sanitariaty niespelniajace wymaga warunkow technicznych

-ZALECENIA

-nalezy wykonac izolacj¢ przeciwwilgociowg $cian piwnicy oraz drenaz budynku.

-wykona¢ nowe sanitariaty spelniajgce warunki techniczne

-wykona¢ wentylacje pomieszczen,

-przebudowac klatke schodowg z dostosowaniem do warunkéw technicznych

-wykona¢ wind¢ umozliwiajgcg osobg niepelnosprawnym dostep na wszystkie kondygnacje

-stropy drewniane wymieni¢ na stropy z ptyt zelbetowych prefabrykowanych opartych na
belkach stalowych z ewentualnymi wylewkami

- z uwagi na brak mozliwo$ci wylaczenia budynku na dluzszy czas konieczny na wymiang

stropu nalezy opracowac ekspertyze przeciwpozarowg w celu ustalenia rozwigzan

zastgpczych i uzyskania decyzji Wojewodzkiego Komendanta Strazy Pozarnej

Ekspertyze opracowata:

mgr. inz. M. Pilarska

NR 472/68 1 GK-RZ-8386/5/93

w spec. konstrukcyjnej



