UCHWALA NR XLII1/502/18
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 26 marca 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowej
i Meteorologicznej w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
z2017r. poz. 1875 i poz. 2232 oraz z2018r. poz. 130) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2017r. poz. 1073 i poz. 1566), uchwaty Nr
XXX1/357/17 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowej
i Meteorologicznej w Chojnicach, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice, uchwalonego uchwatg Nr XLII/485/18
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 12 lutego 2018 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Degbowej
i Meteorologicznej w Chojnicach, zwany dalej planem.

2. Integralng czgscig uchwaly sg:

1) rysunek planu miejscowego - zwany dalej rysunkiem planu w skali 1:1000, stanowiacy zalgcznik nr 1 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bgdace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolem literowym i numerem porzadkowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiarowanie.

4. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3 s3 oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi
stan prawny.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.);

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi;

4) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca podzial obszaru objetego planem na tereny o ré6znym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy przez to rozumie¢ linie, poza ktéra nie moze by¢ wysunigta
elewacja frontowa budynku, linia ta dotyczy wylacznie budynkéw, z wytaczeniem w szczegodlnosci:
termoizolacji, balkonéw, taraséow 1iich zadaszen, schodow, pochylni, gzymsow, pilastrow, wykuszy,
okapow, obudowy wejs¢ do budynkow, szyboéw wind, wiat Smietnikowych, malej architektury.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami
odrebnymi.

§ 3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 3MN/U, 10MN/U, 12MN/U,
14MN/U, 17MN/U, 20MN/U, 22MN/U ustala si¢:

1) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w granicach dziatki zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej jako zabudowy
faczonej i samodzielnej,

¢) dopuszczalne rodzaje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa,

d) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw jako stonowang w odcieniach pastelowych i bieli,

e) ustala si¢ zakaz pokry¢ dachowych w kolorach: niebieskim, zolttym i zielonym we wszystkich
odcieniach;

3) Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) ustala si¢ segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi przepisami,

b) ustala si¢ utrzymanie istniejgcych rowdéw melioracyjnych z dopuszczaniem ich przebudowy
i drenowania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c)dla dzialek na terenach 1MN/U oraz 17MN/U znajdujacych si¢ w Otulinie Tucholskiego Parku
Narodowego, obowigzujg rezimy ochronne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji;

4) Zasady ksztattowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslania;

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) intensywnos$¢ zabudowy: nie mniej niz 0,1 i nie wiecej niz 0,6 dziatki budowlane;j,
b) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 40% dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 50% powierzchni dzialki,
d) minimalng liczbe miejsc do parkowania:
- nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal mieszkalny (do bilansu wlicza si¢ miejsce
postojowe w garazu),
- nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25,0 m? powierzchni uzytkowej ustug,
e) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 10 miejsc do
parkowania,
f) realizacj¢ miejsc do parkowania jako utwardzonych,
g) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m,
h) wysoko$¢ zabudowy z dachem plaskim nie wiecej niz 8 m,
1) geometria dachow:
- dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oraz mieszkalnych jednorodzinnych z ustugami
dachy wielospadowe o kacie nachylania potaci nie mniejszym niz 20° inie wigkszym niz 45°,
z dopuszczeniem dachow plaskich,
- dla budynkéw ustugowych dachy wielospadowe o kacie nachylania potaci nie mniejszym niz 20°
1 nie wigkszym niz 45° z dopuszczeniem dachéw plaskich,
- dla budynkow gospodarczych itowarzyszacych dachy wielospadowe o kacie nachylania potaci
nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 45°, z dopuszczeniem dachow plaskich;

8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odrebnych: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

9) Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) nie okre$la si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania ipodzialu
nieruchomosci,
b) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
- minimalna powierzchnia dziatki - 600,0 m?, z tolerancja do 10%,
- minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 17,0 m, z tolerancja do 1 metra,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 90°;

10) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: dla dziatek na terenach 3MN/U, 12MN/U, 14MN/U, 20MN/U, 22MN/U w ktoérych znajduje
si¢ oS istniejacej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia szczegotowe warunki  dla
zagospodarowania terenu w pasie technicznym ww. linii na podstawie przepiséw odrebnych;

11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej zukladem zewne¢trznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zaopatrzenie w kanalizacje sanitarng: odprowadzanie §ciekdw socjalno - bytowych do istniejacej lub
projektowanej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej,
c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg: z istniejacej lub projektowane;j sieci wodociggowej,
d) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej,
e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto:
- ogrzewanie budynkow z miejskiej istniejacej lub projektowanej sieci cieptowniczej lub
indywidualnych zrédet zasilanych paliwami ekologicznymi,
- dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
g) zaopatrzenie w infrastrukture telekomunikacyjng: z istniejgcej lub projektowanej sieci, w postaci
instalacji podziemnych,
h) ustala si¢ obsluge komunikacyjna poprzez tereny przylegtych drog publicznych i wewngtrznych,
i) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu, powigzania
komunikacyjne drog wewnetrznych z terenami drég publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
12) Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: nie wystepuje
potrzeba okreslenia;
13) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. - ustala si¢ stawke 30%.

§ 4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15SKDL ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej - klasy lokalnej;
2) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) dostgpnos¢ do drogi nieograniczona,
b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza si¢ podziat nieruchomos$ci w zalezno$ci od potrzeb inwestycyjnych,
d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na rzecz komunikacji i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc parkingowych;
3) Stawka procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ opfate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 5. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8KDD, 23KDD ustala sig:

1) Przeznaczenie terendéw - tereny drog publicznych - klasy dojazdowej;
2) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) dostgpnos¢ do drogi nieograniczona,
b) szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w zalezno$ci od potrzeb inwestycyjnych,
d) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na cele komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) droga o przekroju jednoprzestrzennym,;
3) Stawka procentowa, na podstawie ktoérej ustala si¢ opfate, o ktdorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 6. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4KDW, SKDW, 6KDW, 9KDW, 11KDW,
13KDW, 21KDW ustala sig:

1) Przeznaczenie terenow - tereny drog wewnetrznych;
2) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ nieograniczony dostep dla realizacji i eksploatacji infrastruktury technicznej,
c) jezeli wg rysunku planu przewiduje si¢ potaczenie drogi KDW z ciggiem KDX, ciagg KDX nalezy
wydzieli¢ wraz z droga KDW;
3) Stawka procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 7. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDX, 18KDX ustala sig:

1) Przeznaczenie terenéw - tereny ciagéw pieszych i rowerowych;

Id: 9AE63EED-B581-4D13-953E-1A3650B4D249. Podpisany Strona 3



2) Zasady ksztattowania zabudowy:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ nieograniczony dostep dla realizacji i eksploatacji infrastruktury technicznej;

3) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 8. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 16IT, 191IT ustala si¢:

1) Przeznaczenie terendw - tereny infrastruktury techniczne;;
2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow:
a) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych, nie zwiazanych z przeznaczeniem terenu
oraz obiektow kolidujacych z infrastruktura techniczna,
b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy nawierzchni drog i parkingow,
c) gabaryty obiektow i dachy wedlug wymagan technologicznych, dowolne,
d) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w zaleznos$ci od potrzeb inwestycyjnych,
e) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na rzecz komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24EE ustala sig:

1) Przeznaczenie terendw - tereny infrastruktury techniczne;j - elektroenergetyka;
2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow:
a) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen i obiektow budowlanych, nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu
oraz obiektow kolidujacych z infrastrukturg techniczna,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy nawierzchni drog i parkingow,
c¢) gabaryty obiektéw i dachy wedlug wymagan technologicznych, dowolne,
d) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych;
3) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 10. Dla terenu zieleni urzadzonej i zbiornika retencyjnego oznaczonego symbolem 7W ustala si¢:

1) Przeznaczenie terenu - teren zbiornika retencyjnego;

2) Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, gabaryty obiektow:
a) zakazuje si¢ zasypywania lub podnoszenia powierzchni terenu, za wyjatkiem wykonywania

obwalowan lub innych urzadzen melioracyjnych i przeciwpowodziowych,

b) dopuszcza si¢ prace zwigzane z poglebianiem, regulowaniem, czyszczeniem zbiornika retencyjnego,
c¢) zakazuje si¢ grodzenia terendw przy zbiorniku retencyjnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 12. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicach Modrzewiowej
i Debowej w Chojnicach, uchwalonym uchwata Nr XVI/156/15 z dnia 14 grudnia 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. z2016r. poz. 153), traca moc ustalenia w granicach obszaru objetego planem miejscowym
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorych wprowadza si¢
ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 13. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga

Id: 9AE63EED-B581-4D13-953E-1A3650B4D249. Podpisany Strona 4



/
:
>

P N AV

.
OZNACZENIA

AT e

(e ——
Neeprzekraczaina linia zabudcwy
1 - Liczia porzadsowa
"MNU® - Przezraczenie

KDD | [Tereny publicznych drég - kasy dojazdowe)

el | KDL | [Teren publiczre) deogi - kiasy lokakej

KDW | |Tereny dreg wowngirznyen
£ | |Teren infrasiruktury technicare) -
EE | |swkioanargatya
= zhiamika
OZNACZENWA INFORMACYINE

,,,,,

n.’.. jILLD
o

OZNACZENIA STUDIUM

| KIERLINKOW ZAGOSPODARDWANIA

PRZESTRIENNEGD MIASTA CHOUNICE

PRl 4 |Grnica otuiny Tucholskiego Parku
% &

r A = = a AT
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

Strona 1

Id: 9AE63EED-B581-4D13-953E-1A3650B4D249. Podpisany



Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/502/18
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 26 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowej i Meteorologicznej Chojnicach

W oparciu oart. 17 pkt 11112 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566) Burmistrz Miasta Chojnice rozpatruje uwagi
whniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Stosownie do art. 17 pkt 14 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073, poz. 1566) Burmistrz Miasta Chojnice przedstawia Radzie
Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy
Rada Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od dnia 17 stycznia 2018 r. do dnia 14 lutego 2018 r. oraz w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 28 lutego 2018 r., w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Chojnicach, Stary Rynek 1,
wniesiono jedng uwage dotyczacg wyznaczenia obszaru pod lokalizacje stacji transformatorowe;j
z dostepem do drogi publicznej. Uwaga zostala uwzgledniona, w projekcie planu wyznaczono teren
przeznaczony pod infrastrukture techniczng - elektroenergetyke oznaczony na rysunku planu symbolem
24EE.

Przewodniczacy

Rady Miejskie;j

Antoni Szlanga
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/502/18
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 26 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowej
i Meteorologicznej Chojnicach

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22017 r. poz. 1875, poz. 2232 z 2018 r. poz. 130), zadania wlasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozy
skutkoéw finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamoéwienia
w trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m. in. prawa
budowlanego, o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
1 0 ochronie §rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepla realizowane bgda zgodnie
z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczeg6lnionych w §
1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej ikanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7czerwca 2001r. ozbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ izbiorowym
odprowadzeniu $ciekéw (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 328, 1566, 2180), ze srodkow budzetu gminy lub poprzez
partnerstwo publiczno - prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 220, 791, 1089, 1387 i 1566 oraz z 2018r.
poz. 9, 1381 317).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gmine:

1) dochody wtasne,

2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskie;.

Przewodniczacy

Rady Miejskie;j

Antoni Szlanga

Id: 9AE63EED-B581-4D13-953E-1A3650B4D249. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

Na podstawie art. 15. ust 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. 2017 poz. 1073, ze zm.) dla projektu planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Debowej i Meteorologicznej w Chojnicach okresla sig:

Podstawa prawna

Sposob realizacji

Art.
15 ust. 1 pkt 1 ustawy
o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym
(tj. Dz.U.
2017 poz. 1073, ze
zm.)

Art. 1 ust
2.,

w zwiazku
z art.15 ust
1 pkt 1

Wymagania tadu przestrzennego,
i architektury

w tym urbanistyki

Obszar opracowania planu polozony jest w poludniowo zachodniej czgsci
wojewodztwa pomorskiego, w potudniowo zachodniej czeSci powiatu
chojnickiego. Teren objety opracowaniem polozony jest w srodkowo
potudniowo zachodniej czgéci powiatu Chojnice, w poinocno zachodniej
czgéci miasta Chojnice. Teren opracowania stanowi w wigkszosci teren
dotychczas uzytkowany jako taka.
Na  przedmiotowym  terenie
zagospodarowania przestrzennego.
Zgodnie z obowigzujacym studium dla obszaru opracowania wyznaczono
kierunki rozwoju zabudowy pod istniejaca funkcje mieszkalnictwa i ustug.
W granicach opracowania znajduja si¢ pojedyncze obiekty budowlane.
Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly
uwzglednione  poprzez:  wprowadzenie  funkcji  terenu  zgodnej
z obowigzujacym studium, wyznaczenie linii zabudowy z uwzglednieniem
planowanego zagospodarowania, okreslenie parametréw projektowanej
zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa sasiadujaca.

nie obowigzuje miejscowy  plan

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Na obszarze opracowania nie jest zlokalizowany zaden obiekt o wartosciach
historycznych i kulturowych, dla ktérego wymagane jest wprowadzenie
ochrony i ustalen w planie miejscowym.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

Z uwagi na wprowadzong funkcj¢ mieszkalng ustali¢ nalezy zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i komunikacji.
W obszarze opracowanie nie wystgpuja obiekty zwiazane z gospodarka
wodng. Na przedmiotowym terenie wystepuja tereny zwiazane z ochrong
gruntdéw rolnych i le$nych, jednakze zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego
19951. o ochronie gruntdow rolnych ileSnych Przepisow rozdzialu
2 nie stosuje  si¢ do gruntow rolnych  potozonych  w granicach
administracyjnych miast.

Wymagania ochrony dziedzictwa
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j

kulturowego

Na obszarze opracowania nie jest zlokalizowany zaden obiekt o wartosciach
historycznych i kulturowych, dla ktérego wymagane jest wprowadzenie
ochrony i ustalen w planie miejscowym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby 0sob niepelnosprawnych

W granicach opracowanie nie wyst¢gpuja obiekty oraz tereny bedace
potencjalnym zagrozeniem dla bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania
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potrzeb o0s6b niepetnosprawnych winny by¢ zapewnione poprzez takie
projektowanie obiektow ktore zmierzatlo bedzie do eliminacji barier
architektonicznych w projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu sa:
potozenie, istniejaca infrastruktura, niezagospodarowane (naturalne) elementy
terenu. Za projektowanym przeznaczeniem przemawiaja powyzsze czynniki.
Polozenie - w granicach administracyjnych miasta w sasiedztwie terenow
zabudowy wielorodzinnej z dostgpem komunikacyjnym do drog publicznych.
Istniejagca infrastruktura - sgsiedztwo oraz wystepowanie bezposrednio
w terenie infrastruktury technicznej niezbg¢dnej do obstugi terenu. Teren
wolny od zabudowy - mozliwo§¢ racjonalnego zgodnego z zasada
zréwnowazonego rozwoju zagospodarowania terenu.

Prawo wlasnosci

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie beda mialy wplywu na
nieruchomosci sgsiednie oraz nie ograniczaja prawa wlasnosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Z uwagi na przeznaczenie terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowag z ustugami,
ktéra ma charakter otwartych przestrzeni ustali¢ nalezy minimum 40%
powierzchni terenu jako biologicznie czynnego stuzacego poprawie zycia
przysztych mieszkancow. Tereny biologicznie czynne stanowi¢ powinny
zaplecze rekreacyjne w formie otwartych terenow zieleni.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegoblnosci sieci szerokopasmowych

Z uwagi na polozenia obszaru opracowania planu miejscowego w terenach
zurbanizowanych nie wystapi potrzeba rozbudowy systemu infrastruktury
technicznej. Wigkszo$¢ niezbgdnych mediow znajduje si¢ w bezposrednim
sasiedztwie terenu opracowania badz tez w samym terenie opracowania.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego  oraz  planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym
przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udzialu w pracach nad projektem planu miejscowego zostalo
zrealizowane poprzez wypehienie ustawowego obowigzku o ktérym mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).
Dnia 01 czerwca 2017 r. ogloszono w prasie oraz na tablicy ogloszen
w Urzedzie Miasta Chojnice, obwieszczenie/ogloszenie o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz
z informacja o mozliwosci sktadania wnioskow do planu w siedzibie Urzgdu
Miasta Chojnice, w terminie do 22 czerwca 2017 .

Dnia 14 czerwca 2017 r. ogloszono na stronie internetowej miasta Chojnice,
ogloszenie o przystapieniu do  sporzadzenia miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z informacja o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu w siedzibie Urzgdu Miasta Chojnice, w terminie do
04 lipca 2017 .

Ponadto udziatl spoteczenstwa zostanie zapewniony w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.
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Zachowanie
planistycznych

jawnosci 1 przejrzystosci  procedur

Zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje
poprzez wypetnienie wymagan natozonych na organ sporzadzajacy projekt
planu miejscowego w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci

Planowana inwestycja zostanie zaopatrzona w odpowiednia ilo$¢ i jako$é
wody z gminnego systemu wodociggowego.

Ustalajac ~ przeznaczenie terenu lub  okreslajac
potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania
At 1. ust3, | zferenu, organ waZy interes pl:lbllc.ZIly , L interesy Przeznaczenie terenu oraz sposob jego zagospodarowania zostal wykonany
w zwigzku prywatne, w tym zglaszane w postact WI.HOSkOW ruwas, | sposOb zgodny z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
z art.15 ust | zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zavospodarowania przestrzenneso
1 pkt 1 zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego £05P p g0
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.
Ksztaltow.am.e Stﬂ-lktl.ll‘ przestrzeqnych by Lokalizacja inwestycji zostala wskazana w sposob minimalizujacy
uwzglednieniu , c.iqzema do minimalizowania transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego.
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.
Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob Planowana zabudowa zlokalizowana jest w sasiedztwie ulicy Dg¢bowej, na
PR . , .~ | ktorej jednak niema przystankow komunikacji miejskiej. Odlegtosé
um0.211w1a_]qcy mwszkancqm maksymalne wykorzystanie projektowanej zabudowy mieszkaniowej od najblizszego przystanku
Pubhcznego transportu. zbiorowego jako podstawowego komunikacji miejskiej zlokalizowanego na ulicy Bytowskiej wynosi ok.
srodka transportu. 350 m.
Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie micjscowym
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow. '
Art. 1 ust Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
4., a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej
w zwiazku strukturze  funkcjonalno-przestrzennej,  w granicach
zart.15 ust | jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
1 pkt 1 zdnia 29 sierpnia 2003 1. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow  fizjograficznych  (Dz. U.
Nr 166, poz.1612oraz z2005r. Nrl17, poz. 141), | Lokalizacja inwestycji nast¢puje w jednostce osadniczej w rozumieniu
w szczegbOlnosci  poprzez  uzupelnianie  istniejacej | art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 1. o urzgdowych nazwach
zabudowy, miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez ~co rozumie si¢  obszary

7 2005 r. Nr 17, poz. 141).
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charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia
w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej,
planowanej zabudowy

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktoérej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Burmistrza Miasta Chojnice w 2014 r. zgodnie z art. 32, ust 2, Burmistrz
Miasta Chojnice przekazat Radzie Miejskiej w Chojnicach wyniki analizy. Rada Miejska w Chojnicach podjeta uchwate Nr XLVII/548/14
z dnia 27 pazdziernika 2014 r. w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
i miejscowych planow miasta Chojnice.

Teren opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Art. 15 ust. 1 pkt21i3
ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu | Pkt 2

przestrzennym . . . . . . . . . . .
i DU ktory zostal uznany za aktualny. Wieloletni program sporzadzania planéow miejscowych zaklada konieczno$¢ opracowania zmian
(tj. Dz.U. w planach obowiazujacych sukcesywnie w miar¢ sktadania wnioskoéw i oceny ich pilnosci, spotecznego lub ekonomicznego znaczenia ale
2017 poz. 1073, ze . . . . ..
zm.) nie powodujacych istotnych korekt w zakresie ustalonych funkcji.

Uznaje sig, iz zmiana planu miejscowego jest zgodna z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Chojnice.
Wplyw na finanse publiczne oraz budzet miasta zostaty okreslone w Prognozie skutkéw finansowych sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Pkt 3

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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