Projekt

UCHWALA NR I1/.../18
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 17 grudnia 2018 r.

w sprawie okreslenia warunkow udzielania i wysokoSci stawek procentowych bonifikat od oplaty
z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 9 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 20 lipca 2018r.
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wiasnosci tych gruntow (Dz.U. z 2018r. poz. 1716), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Okresla si¢ warunki udzielania osobom fizycznym bedacym wlascicielami budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych oraz spotdzielniom mieszkaniowym bonifikat od
oplaty z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe, wymienionych w art.1 ust.2 ustawy z dnia 20 lipca 2018r o przeksztalceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow.

2. W przypadku wniesienia oplaty jednorazowej za przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnosci tego gruntu, osobom fizycznym begdacym wiascicielem budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spétdzielni mieszkaniowych przystuguje bonifikata od tej
oplaty w wysokosci:

1) 60% - wprzypadku gdy opftata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktorym nastgpito
przeksztafcenie;

2) 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po przeksztatceniu,

3) 40% - w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po przeksztatceniu;

4) 30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po przeksztatceniu;

5) 20% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w piatym roku po przeksztatceniu;

6) 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w szostym roku po przeksztalceniu.

3. Bonifikat, o ktéorych mowa w ust. 2 udziela si¢ na pisemny wniosek podmiotéw okreslonych
w art. 9 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnos$ci tych gruntow.

4. Bonifikata okreslona w ust. 2 nie przysluguje gdy nowy wiasciciel gruntu ma zadtuzenie w oplacie
rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego lub w optacie z tytutu przeksztatcenia.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywnie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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Uzasadnienie

Na podstawie ustawy zdnia 20 lipca 2018r. zdniem 1 stycznia 2019r., prawo uzytkowania
wieczystego gruntdow zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatca si¢ w prawo wilasnosci tych
gruntow.

Przeksztatcenie dotyczy gruntéw zabudowanych budynkami jednorodzinnymi, a takze budynkami
wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej potowe liczby lokali stanowig lokale mieszkalne. Jezeli
wymagane jest zezwolenie na nabycie gruntu przez cudzoziemca, prawo uzytkowania wieczystego gruntu
podlega przeksztalceniu po uzyskaniu ostatecznego zezwolenia. Szacunkowa liczba podlegajacych
przeksztatceniu dziatek Gminy Miejskiej Chojnice wynosi ponad 370. Nie jest mozliwe doktadne
okreslenie ilosci dziatek, poniewaz ustawodawca uzaleznit przeksztalcenie od warunkow, na ktore nie ma
wplywu obecny wlasciciel gruntu. Spetnienie tych warunkow nie jest tez okreslone datg koncowa.

Nowi wilasciciele gruntow beda na rzecz Gminy Miejskiej Chojnice wnosi¢ optaty z tytutu
przeksztatcenia przez 20 lat liczac od dnia przeksztatcenia. Optaty beda réwne wysokosci optaty rocznej
z tytutu uzytkowania wieczystego w roku 2018. Optaty podlegajg waloryzacji przy zastosowaniu
wskaznikéw zmian cen nieruchomos$ci dla nieruchomosci sklasyfikowanych w rejestrze cen i wartosci
nieruchomosci, z uwzglednieniem danych wynikajacych z ewidencji gruntow i budynkow. Na wniosek
nowego wlasciciela optata moze by¢ wniesiona jednorazowo.

Zgodnie z art. 9 ust 4 ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntdéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntdw, Burmistrz, na podstawie
uchwaty Rady Miejskiej, moze udzieli¢ osobom fizycznym bedacym wiascicielami budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, lokali mieszkalnych lub spétdzielniom mieszkaniowym, bonifikaty
w przypadku wniesienia jednorazowej optaty z tytulu przeksztatcenia.

Proponowana w uchwale wysoko$¢ bonifikat jest analogiczna do bonifikat jaki ustawodawca
wprowadzit dla uzytkownikéw wieczystych gruntow Skarbu Panstwa. Przyznanie podobnych praw
uzytkownikom wieczystym Gminy Miejskiej Chojnice spowoduje zréwnanie sytuacji uzytkownikow
wieczystych gruntow miejskich i gruntéw Skarbu Panstwa.

Skutki finansowe ustawy.

Optaty z tytutu przeksztatcenia nalezne bgdg w kwocie okoto 150 tys.zt. rocznie przez 20 lat, z tym, ze
oplaty za lata 2019 1 2020 sg wymagalne w 2020r. Nowi wlasciciele mogg wnosi¢ oplaty jednorazowe,
stanowigce sume optat z tytutu przeksztatcenia za 20 lat. L.gczna kwota optat wyniesie okoto 3 000 tys.zt.

Skutki finansowe ustawy w przypadku podjecia uchwaty.

W przypadku zastosowania proponowanych w uchwale bonifikat, w zalezno$ci od preferencji
uzytkownikdéw wieczystych wplaty roczne za przeksztalcenie wyniosg okoto:

a) jezeli optaty jednorazowe zostatyby wniesione w 2019 roku - 1 200 tys.zt albo,
b) jezeli optaty jednorazowe zostatyby wniesione w 2020 roku - 1 500 tys.zt albo,
c) jezeli optaty jednorazowe zostatyby wniesione w 2021 roku — 1 800 tys.zt. albo,
d) jezeli optaty jednorazowe zostatyby wniesione w 2022 roku — 2 100 tys.zt albo,
f) jezeli optaty jednorazowe zostaltyby wniesione w 2024 roku — 2 700 tys.zt.

W przypadku wniesienia optat jednorazowych po roku 2024 lub w przypadku nie wniesienia optat
jednorazowych, optaty za przeksztalcenie wyniosg okoto 3 000 tys.zl.

Laczna kwota optat za wszystkie grunty objete uchwata w okresie od 2019r. do 2039 r. moze wynie$¢
od 1200 do 3000 tys.zt., przy czym taczne kwoty wptat w poszczegélnych latach, bedg zaleze¢ od
preferencji nowych wiascicieli i koniunktury.

Laczna kwota udzielonych bonifikat moze wiec wynies$¢ do 1 800 tys. zt.

Opinia prawna

Projekt uchwaty odpowiada przepisom prawa. Nie mam uwag.
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