UCHWALA NR 11/21/18
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 17 grudnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Zwirki
i Wigury i Subislawa w Chojnicach.

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) w zwigzku z Uchwalg Nr
XLI1/487/18 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 12 lutego 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Zwirki i Wigury i Subistawa
w Chojnicach, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice”, uchwalonego Uchwata Nr XLII/458/18 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 12 lutego 2018 r., uchwala sig:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Zwirki i Wigury
i Subistawa w Chojnicach, w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zataczniku nr
1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony we wschodniej cze$ci miasta Chojnice u zbiegu ulic Zwirki i Wigury
i Subistawa.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczony na rysunku planu literami MU;
2) teren zabudowy garazowej, oznaczony literami KG;
3) teren zieleni i ustug sportu, oznaczony na rysunku planu literami Z, US;
4) teren infrastruktury technicznej - wodociggow, oznaczony na rysunku planu literg W;
5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu literami KDW.
§ 4. 1. Integralna czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty.

4. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem, obowigzuja
jednoczes$nie ustalenia ogélne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegotowe okreslone w Rozdziale 3 dla
danego terenu.

5. Do obowigzujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
4) wymiarowanie.
§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej;
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2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowe]j w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu
oraz liter okre$lajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate, garaz lub budynek z pomieszczeniami
pomocniczymi, sanitarnymi, magazynowymi, technicznymi, socjalnymi i gospodarczymi, niezb¢dnymi
do funkcjonowania budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

9) dzialalnosci uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa, w tym handlowa, zwigzana
z pracg nieprodukcyjng, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb klientow, nie za§ bezposrednie
wytwarzanie dobr materialnych;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1 MU, na ktérym
obowigzujg szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) tereny zabudowy garazowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2 KG, na ktorym obowigzuja
szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 8;

3) teren zieleni i ustug sportu, oznaczony na rysunku planu symbolem 3 Z, US, na ktérym obowigzuja
szczegOtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 9;

4) teren infrastruktury technicznej - wodociagdéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 4 W, na ktéorym
obowiagzujg szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 10;

5) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem 5 KDW, na ktérym obowigzuja
szczegOtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 11.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terendw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami —
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy w/w sieci, zmiany ich przebiegu lub likwidacj¢ sieci wylaczonych
z eksploatacji;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢:
a) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
b) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,
c) zielen towarzyszaca;

3) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania blaszanych obiektow towarzyszacych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych, z uwzglednieniem zapisu w pkt 2;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezbednych
sieci uzbrojenia terenu,

b) realizacji przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla ktorych
organ ochrony S$rodowiska stwierdzit brak koniecznos$ci przeprowadzania oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko lub przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazala
brak negatywnego wptywu na sgsiednig zabudowe mieszkaniowa;

3) gospodarka odpadami winna odbywaé si¢ zgodnie zobowigzujacymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

4) projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym,;

5) wody opadowe iroztopowe zutwardzonych nawierzchni drog, parkingdéw, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetniaé
wymagania okre$lone w przepisach odregbnych;

6) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom halasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

7) ksztaltowac zielen z zastosowaniem gatunkow przystosowanych do warunkow siedliskowych w obszarze
planu;

8) uwzgledni¢ ochrong¢ gatunkéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat igrzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, atakze dopuszczenie odstepstwa od zakazéw obowigzujacych
w stosunku do gatunkéw chronionych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektow zabytkowych, parkow
kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢ z uwagi
na brak wystepowania obszaréw przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa isposéb ich realizacji oraz linie zabudowy igabaryty obiektéw: w obszarze planu
nie ogranicza si¢ wysoko$ci budowli, o ile z zasad ustalonych w Reozdziale 3 dla poszczegdlnych terendw
nie wynika inaczej, a w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie
majg przepisy odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakzie obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie ma potrzeby ustalania.
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10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdluz gazociagéw sSredniego cisnienia zgodnie
z przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge publiczng
gminng, tj. ulice Subistawa, i1 droge publiczng powiatows, tj. ulice Zwirki 1 Wigury - przylegajace do
obszaru planu;

2) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej;

3) odprowadzenie $ciekow istniejacg i projektowang kanalizacja sanitarng do oczyszczalni Sciekow
w Chojnicach;

4) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gminnej kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem
lokalizacji indywidualnych rozwigzan shuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych
i roztopowych na dzialce lub odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych iroztopowych
z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dzialki,

5) budowa systeméw telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrédel indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
(np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne) lub z rozbudowanej sieci cieplowniczej.

12. Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania terenéw: nie
okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie Kktéorych wustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym: dla wszystkich terenow
w obszarze planu ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenu: 1 MU.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno - ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — dopuszcza sig¢:

1) budowe wolnostojacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, ustugowych Iub mieszkalno -
ustugowych;

2) budowg obiektéw towarzyszacych wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow;
3) dziatalno$¢ ustugowa spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1-2;
4) urzadzenie miejsc postojowych dla pojazdow;
5) wydzielenie dojazdow i dojs¢ dla obstugi obiektow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,8;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 60% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe o wysokosci do 12,0 m,
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b) obiekty towarzyszace o wysokosci do 7,0 m;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 2 lub garaze dla samochodéw uzytkownikéw statych
i co najmniej 1 lub garaz dla samochodoéw uzytkownikoéw przebywajacych okresowo,

b) w przypadku dziatalno$ci ustugowej nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione inie mniej niz 2 do
100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 na kazde 50 m?
powyzej 100 m?, wtym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym do obliczen ilo$ci miejsc nie uwzglgdnia si¢ powierzchni magazynowej,

¢) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) nie ustala si¢ maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowys;
7) dopuszcza si¢ podpiwniczenia;
8) dachy ptaskie.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej do
obszaru planu ulicy Subistawa, tj. drogi publicznej gminne;j.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,4 ha.
§ 8. Karta terenu 2 KG.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy garazowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — dopuszcza sie:
1) budowe garazy;
2) remonty, przebudowg i rozbiorke istniejagcych budynkow;
3) lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy z s3siednig dziatka budowalna.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0 do 1,0;
2) powierzchnia zabudowy do 100% powierzchni terenu;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysokos¢ budynkow do 3,0 m;

5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa isposobu ich realizacji: nie ma potrzeby
okreslania;

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng linia zabudowy w odleglosciach 4,0 m 16,0 m od linii
rozgraniczajacych terenu z uwzglednieniem linii zabudowy istniejacych budynkoéw, tak jak wrysowano
na rysunku planu;

7) dachy plaskie.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu bezposrednio
z przylegajacych do obszaru planu ulic Zwirki i Wigury i Subistawa, tj. dréog publicznych powiatowej
1 gminne;j.
§ 9. Karta terenu 3 Z, US.
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni i ustug sportu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — dopuszcza sig¢:

1) zielen od niskiej do wysokiej;
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2) wszelkie formy zagospodarowania terenu zwigzane z kulturg fizyczna, tj. sportem i rekreacja np. boiska
sportowe;

3) place zabaw;
4) budowe obiektow towarzyszacych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,1;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;
3) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 30%;
4) wysoko$¢ obiektow towarzyszacych do 7,0 m;

5) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania, gdyz nie przewiduje si¢ miejsc postojowych dla
pojazdow;

6) ustala sie maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
terenu, tak jak wrysowano na rysunku planu;

7) dachy dowolne.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna zterenu drogi
wewnetrzne] S KDW lub bezposrednio z przylegajacej do obszaru planu ulicy Zwirki i Wigury, tj. drogi
publicznej powiatowe;.

§ 10. Karta terenu 4 W.
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - wodociagow.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowg iprzebudowe
urzadzen wodociggowych wraz z niezbg¢dnymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,2;
2) powierzchnia zabudowy do 20% powierzchni terenu;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ zabudowy do 3,0 m;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;
6) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej terenu;
7) dach ptaski.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji iinfrastruktury technicznej: ustala si¢ obsluge
komunikacyjng terenu z drogi wewngtrznej S KDW.

§ 11. Karta terenu S KDW.
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi wewngtrznej 6,0 m, tak jak oznaczono na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ budowe drogi wewnetrznej, o ktorej mowa w pkt 1, w postaci ciggu pieszo — jezdnego.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustala si¢ powigzanie komunikacyjne z przylegajacag do obszaru planu ulica Zwirki i Wigury, tj. droga
publiczna powiatow3.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 12. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej i ustug przy ulicach Gdanskiej, Kasztanowej, Towarowej, Drzymaty, Subistawa i Lanowej
w Chojnicach, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/436/10 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 29 marca
2010 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 78, poz. 1385 z dnia 31 maja 2010 r.), w granicach obszaru objetego planem
miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly, w obrebie ktorych
wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskie;j

Antoni Szlanga

Id: A7118FD2-0177-4C45-9A1C-F40013D2B142. Podpisany Strona 7



“ QIOF DIUPNLS /[ v1ip =
yonanuloyy m fprysloyy Apvy
SI/ITIT AN Qoaagan op

I AN y1u2obpz

JOINFOHD V1SVIN ZHLSINYNG NV 1d ADYIYZaYZHOdS NYOHO
YonsQ euaziep (L LNV IMIroyd

FINVMOHVIWAM

FANZYLINMIM 19040 NIY3L MOM

MOOVIOOAOM - PFANZOINHOTIL AHNIMNYLSVHANI NIHIL

NLJ0ds ONISN | INIT3IZ NIH3L WD.N

FAIMOZVYHYD AMOANGVYZ NIH3L 19)}|

FaIMOONISN - ONTYHZSIIN AMOANEYZ NIH3L N

AMOANAGVZ JINIT IANTVZOVEMIZHIIN INTYWASHYIN

VINVMOHYAOdS0OVZ HOYAVYSYZ HOANZOY 8N _H‘

NINIZOVNZIZHd WANZQY O ANIHIL IOVIYZOINVHOZOYH 3INIT
NNY1d VINITVLSN 30VINZYIMOE0

WAMODSIIIN WINY1d 0931380 NEYZSE0 FOINYHO H

000L-1

NNVY1d XINNSAH

VMYISIENS | ANOIM | IMEIMZ D1TN 3INOr3d M NNFHIL OOINNIZH1STZHd VINVMOHVYAOLSOIVZ NV 1d AMODSTIIN

JOINFOHO OLSVIN

[8puey azye] BzoruZOo 1BNISN, BJUSISBO IYDYMN

aulfomyjunwoyajeiopel azam | Aizsew sokjojsoujop q

Apom epsin sumoin ‘

VYNZOINHOAL VHNLIANYLSYHANI “IIA

suemopiafoid ; askfajus) - Juobaley AuBpwzZ BRSOM|ZOW Z 7, 3Z0J019Z amojaliloud auleyo) [Bolq e e

18Ul ,Z, 8201012 - eyyhsep Auejwz Bs uz fuopd d 1Bosp aokfajuis)

JwAmasemon jweser) z eumolb eoig

eokfo|us| - 49, oBsuozsaydsAzid nyons eumgif eboug

[auzoygnd |foeyjunwoy | amolaioy Auaia) askfs|us)| % A&

VIOVYMINNNOM ‘IA

auemopafoud ; asefajuis) - Brsn
suemopsfoid / soefeiurst - Brysn | mopepys ‘ifaynpoud g
suemopjelod / saefe|us) - Brisn | emisjulenzsaw g-

FANFADALSIMNI IDSONTIVIVIZA HOVHYZSE0 M INTYNOrOMNNd A43H1S A

wnpnis ajosal M Auezessm [90 eu oBauozoeuzAm qn) oBauemosSZal NUAIS] B|USZIBUZO H

why m
auemopaford p _ N _ \_
adkfajus| \\_ /A_ A \_

foulAohysamuy 1osoueeizp AlezsqQ

aulfopjusuo - yoAuuszisazid - cujeuofoyuny mo solueI m — Iw
BUOISBIO BISIZS - YoAUUSZISEZId - OUIBUORYUNY MOIBZS]O S0JUBID m

ANNIZHLSIZHd-ONTVYNOrIMNNS AHVZSSO0 "Al

eisej famids |bAzodsye Auoiyoo Ajans esjueIS) E_

MANS3ZOIQdSM AdANLTINAH 800 ZVH0 MOXMLAGYZ |
09IMOHNLINM VMLOIZATIZA ANOHHIO AdVZSE0 'lil

H'D!4'3:Q:0'8!Y a9juBz( - BujRINNIS Ppsoups| eskle[s|zppo eajuBID) H

INTQD0 VINIZOVNZO 'I
WAMOOSIIIN WINYTd 09ILIME0 NEVZSE0 J0INVHD  e—
"<Dz.m_0m_._

VINVMOYVYAOdSOOVZ MOMNNYEIAIA |
NYMOMNNEVMN WNIANLS 3Z SAHAM

Strona 1

Id: A7118FD2-0177-4C45-9A1C-F40013D2B142. Podpisany



Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr 11/21/18
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 17 grudnia 2018 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Zwirki i Wigury i Subistawa w Chojnicach.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 22 pazdziernika 2018 r. do 21 listopada 2018 r. (z wyjatkiem sobot i $wigt) oraz
w terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 04 grudnia 2018 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr I1I/21/18
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 17 grudnia 2018 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic Zwirki i Wigury
i Subistawa w Chojnicach

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okre§lonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztéw z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy

Rady Miejskie;j

Antoni Szlanga

Id: A7118FD2-0177-4C45-9A1C-F40013D2B142. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

Na podstawie art. 15. ust 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) dla projektu planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic Zwirki i Wigury i Subistawa Chojnicach okresla sie:

Podstawa prawna

Sposéb realizacji

Art. 1 ust 2.,
w zwiazku
z art.15 ust

1 pkt 1

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury

Wymagania ladu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury zostaty
uwzglednione poprzez: wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z obowigzujacym
studium, wyznaczenie linii zabudowy zgodnie =z przepisami odr¢gbnymi
w stosunku do terenéw drog publicznych, okreslenie parametrow projektowanej
zabudowy bedacych w harmonii z zabudowa sasiadujaca oraz funkcja terenu,
utrzymaniem zieleni w stosunku do terenéw sasiednich o odmiennej funkcji.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obszar opracowania planu nie posiada szczegdlnych waloréw przyrodniczych
inie jest objety powierzchniowg ochrong, z mocy ustawy o ochronie przyrody.
Od zachodu i poétnocy plan sgsiaduje z zainwestowanymi trenami miasta, od
potudnia i wschodu znajduja si¢ tereny w czgsci niezagospodarowane, ktore
powoli zmieniaja si¢ na zurbanizowane, w zwiazku z obowigzujacym na tym
terenie planu miejscowego z przeznaczeniem pod budownictwo i ushugi.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

W planie ustalono zaopatrzenie w wod¢ zsieci wodociggowej, a takze
odprowadzanie S$ciekow socjalno-bytowych do sieci kanalizacji sanitarne;.
Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, z dopuszczeniem odprowadzenia do sieci kanalizacji
deszczowej; segregacje i zagospodarowanie odpadow, zgodnie z lokalnymi
przepisami. Plan ustala zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze oraz
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem obiektow
infrastruktury technicznej i komunikacji.

Drzewa w projektowanej funkcji terenu beda podnosi¢ atrakcyjnos$¢ terenu,
stanowig powierzchni¢ biologicznie czynna oraz polepszaja warunki bytowe
poprzez rzucanie cienia. W obszarze opracowanie nie wystgpuja obiekty
zwigzane z gospodarka wodng, jak réwniez nie wystgpuja tereny zwigzane
z ochrong gruntow rolnych i lesnych.

Wymagania  ochrony  dziedzictwa  kulturowego

i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j

W obrgbie analizowanego Planu nie stwierdzono wystgpowania elementow
kultury materialnej objetej ochrong konserwatorska, badz kwalifikujacych si¢
do nie;j.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa

W granicach opracowanie nie wystepuja obiekty oraz tereny bedace
potencjalnym zagrozeniem dla bezpieczenstwa ludzi imienia. Wymagania

ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sOb | potrzeb 0s6b niepetnosprawnych winny by¢é zapewnione poprzez takie

niepetnosprawnych projektowanie obiektow, ktore zmierzalo bedzie do eliminacji Dbarier
architektonicznych w projektowanych obiektach.
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Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu s3: potozenie,
niezagospodarowane elementy terenu. Za projektowanym przeznaczeniem
przemawiaja powyzsze czynniki. Potozenie - w granicach administracyjnych
miasta w sasiedztwie terendw mieszkaniowych o duzej intensywnosci
z dostgpem komunikacyjnym do drég publicznych. Istniejaca infrastruktura -
sasiedztwo oraz wystepowanie bezposrednio w terenie infrastruktury
technicznej niezbednej do obstugi terenu. Teren wolny od zabudowy -
mozliwo$¢ racjonalnego zgodnego zzasada zréwnowazonego rozwoju
zagospodarowania terenu.

Prawo wlasnosci

Zgodnie z rejestrem gruntow i budynkow dziatki ewidencyjne znajdujace si¢
w granicach opracowania planu miejscowego stanowia wlasnosc:

- Gminy Miejskiej Chojnice;

- Prywatna, osoby fizyczne;.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie beda mialy wpltywu na
nieruchomosci sgsiednie.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Obszar opracowania planu miejscowego obecnie uzytkowany jest jako teren
zieleni urzadzonej oraz ustug sportu irekreacji oraz jako teren zabudowy
ustugowej i komunikacyjnej. Opracowanie przedmiotowego planu miejscowego
ma na celu okreslenie parametrow zabudowy spdjnych dla danego obszaru.
W granicach opisanego terenu planuje si¢ funkcje zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, garazowej, zieleni iustug sportu, infrastruktury technicznej —
wodociggow  oraz  komunikacji. = Opracowanie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego stuzy¢é bedzie uporzadkowaniu zasad
zagospodarowania i zabudowy terenéw objetych ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegoblnosci sieci szerokopasmowych

Z uwagi na potozenie obszaru opracowania planu miejscowego w terenach
zurbanizowanych (miasto Chojnice) nie wystapi potrzeba rozbudowy systemu
infrastruktury technicznej. Wigkszo$¢ niezbednych mediow znajduje si¢
w bezposrednim sasiedztwie terenu opracowania badz tez w samym terenie
opracowania.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz  planem
zagospodarowania  przestrzennego  wojewodztwa,

w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej

Zapewnienie udzialu w pracach nad projektem planu miejscowego zostato
zrealizowane poprzez wypetnienie ustawowego obowiazku, o ktérym mowa
w art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2018r. poz. 1945). Dnia
18 pazdziernika 2018 r. ogloszono w prasie oraz zamieszczono na stronie
internetowej miasta Chojnice ina tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim
w Chojnicach obwieszczenie/ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic
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Zwirki i Wigury i Subistawa w Chojnicach wraz z informacjag o mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Chojnicach,
w terminie do dnia 04 grudnia 2018 r.

Ponadto udziat spoteczenstwa zostanie zapewniony w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Zachowanie
planistycznych

jawnosci i przejrzystosci  procedur

Zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych nastgpuje
poprzez wypehienie wymagan natozonych na organ sporzadzajacy projekt
planu miejscowego w ustawie zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Planowana inwestycja zostanie zaopatrzona w odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody
z sieci wodociagowej.

Ustalajac  przeznaczenie terenu lub  okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
ltvnzvilzii(i, ;:;f:;l:l’e Oriatr;]mwaigla;;l;irees Vfl};?)lsltilzcrlly V:/rll?(:(salif)s\z Przeznaczenie terenu oraz .spos.()b jego zagospodarowania zostal. Wykonany
. e . A w sposOb  zgodny z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zart.15 ust | iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice
1 pkt 1 zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego '
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.
Ksztaltowanic struktur przestrzennych przy Sposob .zagos.poc!aFowania terenu qkladu komunikacyjnegg zostal wyznaczony
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania | W, oPareiu o istniejgce d.rogl. pub.hczne z.f)dpowwdnlm ich uksztaltowame’m
transportochfonnosci ukladu przestrzennego 1k.at.eg01jyze.10]q. Lokalizacja  inwestycji  zostala wskazana  w sposob
' minimalizujacy transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego.
\];voskpilsf')%winrfoﬂigv?gzjc y ﬁ?{;iiggcommlsjﬁj;ggfg Plapowapa .zabud(.)wa .zlokalizowan.a _]:est wb.ezpoéred.nim sasiedztwie ulicy
. . . . Zwirki 1 Wigury i Subistawa, w rejonie ktorej zlokalizowane sa przystanki
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako Komunikacji micjskicj
podstawowego Srodka transportu. '

Art. 1 ust 4. Z uwagi na charakter inwestycji w planie miejscowym wprowadza si¢ ustalenia
w zwigzku . L, .. i wymagania dazace do ulatwienia przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow
zart.15 st Zapewmame rozwigzan przes.trzennych, ’ulatWIajqcych poprzez realizacj¢ drogi wewngtrznej w nawierzchni utwardzonej o przekroju

1 pkt 1 przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

jednoprzestrzennym. Rozwigzanie to ma przyczyni¢ si¢ do spowolnienia ruchu
samochodow oraz ulatwic przemieszczanie si¢ rowerzystow i pieszych.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy:
a)na obszarach ow pelni wyksztalconej zwartej

strukturze  funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach

Lokalizacja inwestycji nastgpuje w jednostce osadniczej (miasto Chojnice),
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141).
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miejscowosci 1 obiektow  fizjograficznych (Dz. U.
Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegbOlnosci  poprzez uzupelnianie istniejacej
zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢  obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia W sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci
iurzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy

Art.
15ust. 1 pkt21i3
ustawy o planowaniu Pkt 2
i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz. U.z 2018 r.
poz. 1945)

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy o ktorej mowa w art. 32, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zostala sporzadzona przez Burmistrza Miasta Chojnice w 2014 r. zgodnie z art. 32, ust 2, Burmistrz
Miasta Chojnice przekazat Radzie Miejskiej w Chojnicach wyniki analizy. Rada Miejska w Chojnicach podj¢ta uchwatg Nr XLVIII/571/18
z dnia 1 pazdziernika 2018 r. w sprawie aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych
planow miasta Chojnice.

Teren opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ktory zostal uznany za aktualny. Wieloletni program sporzadzania planéw miejscowych zaklada konieczno$¢ opracowania zmian
w planach obowigzujacych sukcesywnie w miar¢ sktadania wnioskéw i oceny ich pilnosci, spotecznego lub ekonomicznego znaczenia ale
nie powodujacych istotnych korekt w zakresie ustalonych funkcji.

Uznaje sig, iz zmiana planu miejscowego jest zgodna z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Chojnice.

Pkt 3

Wplyw na finanse publiczne oraz budzet miasta zostaly okreslone w Prognozie skutkow finansowych sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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