UCHWALA NR 1V/58/19
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 25 lutego 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Ustronnej
w Chojnicach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2018r. poz. 994, 1000, 1349, 1432 i 2500) w zwiazku z
Uchwatg Nr XXVII/313/16 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 19 grudnia 2016r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Ustronnej w
Chojnicach, zmienionej Uchwatag Nr XXXI/358/17 z dnia 28 kwietnia 2017r., po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice”, uchwalonego Uchwala Nr XLI1/485/18 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 12 lutego 2018r.,
uchwala sig:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Ustronnej w Chojnicach,
w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonych na zalaczniku Nr 1 do niniejszej uchwalty w
skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. Plan obejmuje obszar polozony we wschodniej czesci miasta Chojnice, po pétnocno - zachodniej
stronie ulicy Ustronne;.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu literami MU;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu literg U;
3) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu literg Z;
4) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony na rysunku planu literg K;
5) tereny przejs$¢ pieszych, oznaczone na rysunku planu literami KDX;
6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu literami KDW;
7) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KDD)
8) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu literami KDL.
§ 4. 1. Integralng cze¢scig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do ninigjszej
uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik Nr 3
do niniejszej uchwaty.

4. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem, obowiazuja
jednoczesnie ustalenia ogoélne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegblowe okre§lone w Rozdziale 3 dla
danego terenu.

5. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
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3) strefa ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii WN — 110 kV;

4) strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii SN — 15 kV;

5) strefa ochronna wzdtuz linii kablowej magistralnej telekomunikacji;

6) symbole i okreslenia przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
7) wymiarowanie.

6. Do elementéw informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu miejscowego, naleza nastgpujace
oznaczenia graficzne: orientacyjne linie podzialu wewngtrznego terendw o tym samym przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania — propozycja podzialu na dziatki.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowe]j w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objg¢tego planem
miejscowym,;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajagce tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu
oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposdb zagospodarowania terenu, przy czym dla terenow
komunikacji (przej$¢ pieszych, drog wewnetrznych, droég publicznych dojazdowych i lokalnej) ustalono
odrgbng numeracj¢ poprzedzong cyfrg ,,0” oddzielong kropka od kolejnego numeru terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiate lub budynek z pomieszczeniami
pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi 1 garazowymi, niezbednymi do
funkcjonowania budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

9) dzialalnosci uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, w tym handlowa, zwigzang z
praca nieprodukcyjng, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb klientow, nie za$ bezposrednie
wytwarzanie dobr materialnych;

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MU, 2 MU, 3 MU,
4 MU, 5§ MU, 6 MU, 7 MU, 8 MU i 9 MU, na ktéorych obowigzuja szczegdlowe zasady
zagospodarowania okre§lone w § 7;

2) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 10 U i 11 U, na ktoérych
obowiazuja szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 8;

3) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 12 Z, na ktérym obowiazuja szczegotowe zasady
zagospodarowania okre§lone w § 9;

4) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 13 K, na ktéorym
obowigzuja szczegdlowe zasady zagospodarowania okre§lone w § 10;
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5) tereny przej$¢ pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.1 KDX i 0.2 KDX, na ktorych
obowiazuja szczegdlowe zasady zagospodarowania okre§lone w § 11;

6) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.3 KDW, 0.4 KDW, 0.5 KDW,
0.6 KDW i 0.7 KDW, na ktérych obowiazuja szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 12;

7) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.8 KDD i 0.9 KDD, na
ktorych obowiazujg szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslone w § 13;

8) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 0.10 KDL, na ktérym
obowiazuja szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 14.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenow w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejgce przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegltosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami —
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przebudowy w/w sieci, zmiany ich przebiegu lub likwidacje¢ sieci wylaczonych
z eksploatacji;

2) w obszarze planu dopuszcza sig:
a) budowe urzadzen budowlanych zwiagzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
b) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych,
¢) podpiwniczenie, o ile pozwolg na to warunki gruntowo - wodne,
d) zielen towarzyszaca;
3) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania blaszanych: garazy, budynkow gospodarczych i wiat.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i1 potencjalnie znaczaco
oddzialywac na §rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych z uwzglednieniem zapisu w pkt 2;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezb¢dnych
sieci uzbrojenia terenu,

b) realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
organ ochrony s$rodowiska stwierdzit brak koniecznos$ci przeprowadzania oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko lub przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko wykazala
brak negatywnego wptywu na sgsiednig zabudowe mieszkaniowa;

3) gospodarka odpadami winna odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
odrebnych;

4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne zarOwno na etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom
srodowiskowym;

5) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdéw, placow manewrowych i
innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg spetniac
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

6) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w s$rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z
uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

7) ksztaltowac zielen z zastosowaniem gatunkow przystosowanych do warunkow siedliskowych w obszarze
planu oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia atmosfery;
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8) uwzgledni¢ ochrone gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, a takze dopuszczenie odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w
stosunku do gatunkéw chronionych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala si¢ z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych, parkow
kulturowych, stref ochrony konserwatorskiej i archeologiczne;.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obowiazuja zasady ustalone w:

a) § 13 ust. 3 uchwaty dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt 7,

b) § 14 ust. 3 uchwaty dla terenu wymienionego w ust. 1 pkt 8;

2) nie ustala si¢ dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt 1-6 z uwagi na brak wystgpowania obszarow
przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaZznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposdéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: w obszarze planu nie
ogranicza si¢ wysoko$ci budowli, o ile z zasad ustalonych w Rozdziale 3 dla poszczegoélnych terenéw nie
wynika inaczej, a w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie maja
przepisy odregbne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa: nie ustala
si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) obowiazuja zasady ustalone w § 7 ust. 4 uchwaly dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1;
2) nie ma potrzeby ustalania dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 2-8.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe ograniczonego uzytkowania wzdluz istniejgcej linii  napowietrznej
elektroenergetycznej WN 110 kV, w odleglosci 11,0 m od osi linii (liczac w poziomie), tak jak
wrysowano na rysunku planu, w obrebie ktorej obowiazuja ustalenia okreslone w pkt 3;

2) wyznacza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz istniejacych linii napowietrznych
elektroenergetycznych SN 15 kV w odleglosci 5,0 m od osi linii (liczagc w poziomie), tak jak wrysowano
na rysunku planu, w obrebie ktorych obowiazuja ustalenia okreslone w pkt 3;

3) w obrebie stref, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 obowiazuje:

a) zapewnienie dojazdu oraz dostegpu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajagcego nadzor
techniczny, naprawy, eksploatacje, konserwacj¢ oraz przebudowe,

b) zakaz sadzenia drzew,

¢) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi i normami z zakazem budowy budynkéw
mieszkalnych;

Id: FB3302D0-E975-4AEE-83A0-9B932550EB7A. Podpisany Strona 4



4) strefy, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 ulegaja likwidacji na odcinkach, na ktérych nastapi demontaz linii
napowietrznych;

5) wyznacza si¢ strefe ochronng wzdhuz linii kablowej magistralnej telekomunikacji szeroko$ci po 5,0 m od
osi trasy, tak jak wrysowano na rysunku planu, w obrebie ktorej prowadzenie robot budowlanych i
zagospodarowanie terenu muszg uwzglednia¢ warunki realizacji zwigzane z jej przebiegiem zgodnie z
przepisami odrebnymi i normami;

6) w obszarze planu ustala si¢ obowigzek uwzglednienia stref kontrolowanych dla istniejagcych i
projektowanych gazociagdéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne
gminne, tj. ulice Ustronna, przylegajaca do obszaru planu, oraz ulic¢ Kolejowa, ktorej fragmenty
istniejacy 1 projektowany znalazty si¢ w obszarze planu, stanowigcej przedtuzenie ulicy Przemystowej od
ulicy Tucholskiej w kierunku ulicy Gdanskiej;

2) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej;

3) odprowadzenie $ciekOw istniejacg i projektowana kanalizacja sanitarng do oczyszczalni $ciekow w
Chojnicach z mozliwosciag wykorzystania przepompowni $ciekdw projektowanej na terenie 13 K lub
innych, zlokalizowanych poza obszarem planu, a takze indywidualnych przepompowni $ciekow
lokalizowanych w obszarze planu;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dopuszczeniem lokalizacji indywidualnych rozwigzan
stuzacych retencjonowaniu czystych wod deszczowych i roztopowych na dzialce lub docelowo do
kanalizacji deszczowej, a takze odprowadzenia niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z
potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

5) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie projektowanych odbiorcow zlokalizowanych na terenach oznaczonych literami MU z
istniejacych i projektowanych w sasiedztwie obszaru planu stacji transformatorowych,

b) zasilanie projektowanych obiektow zlokalizowanych na terenach oznaczonych literami U, w
zaleznosci od zapotrzebowanej mocy przylaczeniowej, z istniejacych i projektowanych w sasiedztwie
obszaru planu stacji transformatorowych lub z projektowanych stacji abonenckich, zasilanych
abonenckimi liniami $redniego napigcia z projektowanych zlaczy kablowych SN, ktore nalezy
sytuowa¢ w terenach drog publicznych, badZ na terenach ogdlnodostgpnych z mozliwoscia dojazdu z
drég publicznych,

¢) w przypadku wyczerpania mozliwosci technicznych zasilania odbiorcow z istniejacej 1 projektowane;j
infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania dodatkowych stacji
transformatorowych (w tym abonenckich) z uwzglednieniem przepiséw odrebnych,

d) linie kablowe niskiego napigcia dla zasilania zabudowy prowadzi¢ poprzez zlacza kablowe lub
kablowo - pomiarowe zabudowane w linii ogrodzenia dziatek, z dostgpem do drogi, lub przy $cianach
budynkow ustugowych na terenach nieogrodzonych,

e) projektowane linie kablowe $redniego 1 niskiego napigcia nalezy ukladaé w istniejgcych i
projektowanych drogach oraz w terenach ogolnodostgpnych - dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia
elektroenergetycznego w drogach wewnetrznych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych,

f) alternatywnie zlacza nalezy zabudowaé¢ w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, z ktérych
nalezy wyprowadzi¢ zalicznikowe linie niskiego napigcia do poszczegoélnych projektowanych
budynkow,

g) dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania napowietrznych linii §redniego napigcia, przebiegajacych w
obszarze planu, z uwzglednieniem przepisé6w odrgbnych;
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7) dopuszcza si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny;

8) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
(np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne) lub z rozbudowanej sieci cieplowniczej -
dopuszcza si¢ kominki i piece kominkowe na drewno jako ogrzewanie wspomagajace w budynkach
mieszkalnych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw: nie
okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla wszystkich terendéw w obszarze planu
ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegétowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenéw: 1 MU, 2 MU, 3 MU, 4 MU, 5 MU, 6 MU, 7 MU, 8 MU i 9 MU.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkalno - ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) na terenach 1 MU, 2 MU, 3 MU, 4 MU, 5 MU, 6 MU, 7 MU, 8 MU dopuszcza si¢:
a) budowe budynkoéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno — ustugowych wolno stojacych,
b) budowe budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych lub dobudowanych do innych budynkow,

c¢) budowe max. 2 wiat wolno stojacych lub dobudowanych do innych budynkéw na jednej dziatce
budowlane;,

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, o ktorych mowa w lit. b, bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang,

e) dziatalnos$¢ ustugowa spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1-2,
f) urzadzenie miejsc postojowych dla pojazdow,
g) wydzielenie dojazdow i dojs¢ dla obstugi obiektow;

2) teren 9 MU przeznacza si¢ na poprawe warunkow zagospodarowania przylegajacej do obszaru planu
dziatki zabudowy mieszkalno — ustugowe;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,2 do 1,2;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ushugowe o wysokosci do II kondygnacji nadziemnych i
do 12,0 m,
b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 7,0 m;

5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodow
uzytkownikow stalych i 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodow uzytkownikow
przebywajacych okresowo,

b) w przypadku dziatalno$ci ustugowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania do 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m?
powyzej 100 m?, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym do obliczen ilo$ci miejsc nie uwzglednia si¢ powierzchni magazynowej,
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c) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, tak jak wrysowano na rysunku planu, w
odlegtosciach 4,0 m i 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drog, przejs¢ pieszych i terenu infrastruktury
technicznej;

7) dachy na budynkach:

a) mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych z dwiema gltéwnymi potaciami w uktadzie
dwuspadowym o symetrycznym kacie nachylenia tych potaci od 30° do 45°,

b) gospodarczych, garazach i wiatach dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci od 20° do
45°, a na usytuowanych bezposrednio przy granicy nieruchomosci lub dobudowanych do budynkow
dopuszcza sig takze jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

4. Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
1) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 20,0 m;
2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,05 ha;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;

4) parametry okre$lone w pkt 1 - 3 nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng i
drogow3.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: na terenie 9 MU ustala si¢ zakaz budowy budynkow i wiat.

6. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drég wewnetrznych
wydzielonych w obszarze planu, a takze z publicznych dojazdowych przylegajacych do obszaru planu.

7. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,05 ha.
§ 8. Karta terenow: 10 U111 U.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — dopuszcza sig:
1) budowe budynkéw ustugowych wraz z obiektami towarzyszacymi;
2) dziatalno$¢ ustugowa spetniajacg wymogi okreslone w § 6 ust. 3 pkt 1-2;

3) remonty, przebudowe lub zmiang¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na zgodny z
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, a takze rozbiorke istniejagcych budynkow;

4) urzadzenie miejsc postojowych dla pojazdéw;
5) wydzielenie dojazdow i dojs¢ dla obstugi obiektow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywno$¢ zabudowy — od 0,2 do 1,5;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysoko$¢ budynkéw do 15,0 m, wiat do 7,0 m;
5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nie mniej niz 4 miejsca do parkowania do 100 m? powierzchni uzytkowej ustug oraz dodatkowo 1
miejsce do parkowania na kazde 100 m? powyzej 100 m?, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym do obliczen ilo§ci miejsc nie uwzglednia si¢
powierzchni magazynowej,
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b) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach 4,0 m, 6,0 m i 8,0 m od linii
rozgraniczajacych, tak jak wrysowano na rysunku planu;

7) ksztatt dachu dostosowany do bryly budynku i jego programu uzytkowego z wykluczeniem dachu
mansardowego.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej - do czasu rozbiorki lub zmiany
sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu dopuszcza si¢ pozostawienie budynku mieszkalnego na
terenie 10 U z dopuszczeniem remontu i przebudowy.

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala si¢ obshuge
komunikacyjna z drogi publicznej lokalnej wydzielonej w obszarze planu, a takze z publicznych
dojazdowych przylegajacych do obszaru planu.

6. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 0,2 ha.

§ 9. Karta terenu 12 Z.

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — dopuszcza si¢ budowe:
1) placéw zabaw dla dzieci;
2) boisk sportowych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow i wiat.

4. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala si¢ obshuge
komunikacyjng z drogi wewnetrznej wydzielonej w obszarze planu, a takze z publicznych dojazdowych
przylegajacych do obszaru planu.

§ 10. Karta terenu 13 K.
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe przepompowni
$ciekow wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy — od 0 do 0,5;
2) wskaznik powierzchni zabudowy do 50% powierzchni dziatki;,
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni terenu;
4) wysokos¢ budynku 5,0 m;

5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie ma potrzeby
okreslenia;

6) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi;
7) dach ptaski.

4. Zasady obstlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala si¢ obsluge
komunikacyjna z drogi publicznej dojazdowej przylegajacej do obszaru planu.

§ 11. Karta terenéw: 0.1 KDX i 0.2 KDX.

1. Przeznaczenie terenu: teren przejscia pieszego.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — ustala si¢ szeroko$ci przejs¢ pieszych
zgodne z rysunkiem planu, tj.:

1) 0.1 KDX - 4,0 m;
2) 0.2 KDX - min. 4,0 m.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustala si¢ powigzania komunikacyjne piesze przejs¢ pieszych z drogami wewngtrzng, wydzielong w obszarze
planu, a takze publicznymi dojazdowymi przylegajacymi do obszaru planu.

§ 12. Karta terenéw: 0.3 KDW, 0.4 KDW, 0.5 KDW, 0.6 KDW i 0.7 KDW.

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokosci drog wewnetrznych zgodne z rysunkiem planu, tj.:

a) 0.3 KDW i 0.6 KDW - 10,0 m,

b) 0.4 KDW i 0.5 KDW - 12,0 m,

¢) 0.7 KDW - 10,0 m i 13,0 m, zakonczona placem do zawracania o wym. 20,0 m x 20,0 m;
2) dopuszcza si¢ budowe drog wewngtrznych jako ciggéw pieszo — jezdnych.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustala si¢ powigzania komunikacyjne drog wewngtrznych z drogami publicznymi dojazdowymi
przylegajacymi do obszaru planu.

§ 13. Karta terenéw: 0.8 KDD i 0.9 KDD.
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: na terenach, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 0.8 KDD i 0.9 KDD, stanowiacych fragmenty ulicy Ustronnej w obrgbie skrzyzowania z droga
publiczna lokalng 0.10 KDL, dopuszcza si¢ budowe elementéw drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drog publicznych dojazdowych 0.8 KDD i 0.9 KDD ustala si¢ jako przeznaczone na realizacje
inwestycji celu publicznego;

2) umieszczanie na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) na terenach, o ktorym mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustala si¢ powigzanie komunikacyjne drog publicznych dojazdowych 0.8 KDD i 0.9 KDD z drogg publiczna
lokalng 0.10 KDL, wydzielong w obszarze planu.

§ 14. Karta terenu 0.10 KDL.

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej lokalne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sie szeroko$¢ drogi publicznej lokalnej 0.10 KDL zgodng z rysunkiem planu, tj. min. 20,0 m;
2) dopuszcza si¢ budowe elementéw drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren drogi publicznej lokalnej 0.10 KDL ustala si¢ jako przeznaczony na realizacje inwestycji celu
publicznego;
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2) umieszczanie na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustala si¢ powigzanie komunikacyjne drogi publicznej lokalnej 0.10 KDL z drogami publicznymi
dojazdowymi 0.8 KDD i 0.9 KDD.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pomigdzy
ulicami Tucholska i Gdanskg w Chojnicach, uchwalonego Uchwala Nr XVII/174/16 Rady Miejskiej w
Chojnicach z dnia 28 stycznia 2016r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2016r. poz. 1184), w granicach obszaru
objetego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, w
obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskie;j

Antoni Szlanga
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr [V/58/19
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 25 lutego 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Ustronnej w Chojnicach

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 27 czerwca 2018 r. do 27 lipca 2018 1. (z wyjatkiem sobdt i niedziel) oraz w terminie
14 dni po tym okresie, tj. do dnia 10 sierpnia 2018 r., a takze w okresie ponownego wylozenia w dniach
od 07 grudnia 2018 r. do 10 stycznia 2019 r. oraz w terminie 15 dni po tym okresie, tj. do dnia 25
stycznia 2019 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy
Rady Miejskie;j

Antoni Szlanga
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr [V/58/19
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 25 lutego 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulicy Ustronnej w Chojnicach

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2018 . poz. 994 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozy
skutkéw finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamowienia w
trybie ustawy Prawo o zamdwieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. prawa
budowlanego, o zamodwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane beda zgodnie z
obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegélnionych w § 1
ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 2077 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji beda finansowane na pod- stawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i1 zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 328 ze zm.), ze $rodkow budzetu gminy lub poprzez partnerstwo
publiczno - prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych bedg finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 755 ze zm.).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;
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4) fundusze Unii Europejskie;.

Przewodniczacy

Rady Miejskie;j

Antoni Szlanga
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Uzasadnienie

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) dla planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulicy Ustronnej w Chojnicach, okresla si¢:

Podstawa prawna

Sposdb realizacji

Art. 15 ust. 1 pkt 1
ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym

poz. 1945)

(tj. Dz.U.z 2018 1.

Art. 1 ust 2.,
w zwiazku z
art.15 ust 1
pkt 1

Wymagania adu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje  dziatki
ewidencyjne potozone w rejonie ulicy Ustronnej we wschodniej czeéci miasta
Chojnice, na pétnoc od ulicy Tucholskiej i na potudnie od ulicy Gdanskie;j.

Dla obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu pomig¢dzy ulicami Tucholska i Gdanska w Chojnicach,
uchwalonego uchwata Nr XVII/174/16 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 28
stycznia 2016 r. Celem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego byta modyfikacja ustalen dotychczasowo
obowigzujacego planu poprzez zmiang przebiegu drog oraz przeksztalcenie
funkcji dziatek na mieszkalno - ustugows.

Uchwalenie miejscowego planu nie spowoduje naruszen ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice,
Uchwata Nr XLII/485/18 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 12 lutego 2018
roku w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice.

Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaly
uwzglednione poprzez: wprowadzenie funkcji terenu zgodnej z obowigzujacym
studium, wyznaczenie linii zabudowy z uwzglgdnieniem planowanego
zagospodarowania, okreslenie parametréow projektowanej zabudowy bedacych
w harmonii z zabudowg sasiadujaca.

Walory architektoniczne i krajobrazowe

Obecnie na obszarze planu w zachodniej czg¢éci znajduje si¢ zabudowa
ustugowa, a na potudniu budynki jednorodzinne stanowigce kontynuacje
zabudowy mieszkaniowej. W wyniku realizacji zapisow planu na przewazajacej
powierzchni planu zostanie dopuszczona zabudowa mieszkaniowa ekstensywna
(wysokos$¢ do 12 m) z zachowaniem minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej. Zainwestowanie nie wplynie znaczaco negatywnie na walory
krajobrazu, zarowno w granicach terenow objetych planem jak i na terenach
sasiednich. Krajobraz zostanie przeksztalcony z krajobrazu wiejskiego w
krajobraz podmiejski.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i

W planie ustalono zasady zagospodarowania i warunki zabudowy odnoszac si¢
priorytetowo do zagadnien ochrony $rodowiska przyrodniczego. Dla terenow
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lesnych

oznaczonych symbolem: 1MU, 3MU, 4MU, 5SMU, 6MU, 7MU, 8MU, 9IMU
zakazano lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury
technicznej i komunikacji. Dla terenéw oznaczonych symbolem 10U i 11U
wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obszar objety MPZP znajduje si¢ poza obszarami poddanymi ochronie prawne;j
z tytutu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity
w Dz.U. z 2018 r. poz. 1614, 2244, 2340). W obszarze opracowanic nie
wystepuja obiekty zwigzane z gospodarka wodna.

W celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych plan okresla warunki
zaopatrzenia w wod¢ z istniejagcej lub projektowanej sieci wodociggowej,
warunki w zakresie odprowadzania $cieckéw do sieci kanalizacji sanitarnej
istniejacej lub projektowanej, a takze warunki odprowadzania wod opadowych i
roztopowych - zagospodarowanie wod w granicach dziatki z dopuszczeniem do
odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowe;.

Na obszarze objetym planem wystepujg tereny zwigzane z ochrong gruntow
rolnych i lesnych, jednakze zgodnie z art. 10a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéow rolnych i lesnych Przepisow rozdzialu 2 nie stosuje si¢ do
gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesne;j

Nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektow zabytkowych i stref
ochrony archeologicznej.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
Iudzi i mienia, a takze potrzeby  o0sob
niepelnosprawnych

W granicach opracowanie nie wyst¢puja obiekty oraz tereny bedace
potencjalnym zagrozeniem dla bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania
potrzeb o0so6b niepelnosprawnych winny by¢ zapewnione poprzez takie
projektowanie obiektow ktore zmierzalo bedzie do eliminacji barier
architektonicznych w projektowanych obiektach.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Walorami ekonomicznymi przestrzeni obszaru opracowania planu s3:
potozenie, istniejaca infrastruktura, niezagospodarowane (naturalne) elementy
terenu. Za projektowanym przeznaczeniem przemawiaja powyzsze czynniki.
Polozenie - w granicach administracyjnych miasta w sgsiedztwie terenow
zabudowy z dostepem komunikacyjnym do drég publicznych. Istniejaca
infrastruktura - sgsiedztwo oraz wystgpowanie bezposrednio w terenie
infrastruktury technicznej niezbgdnej do obstugi terenow. Teren wolny od
zabudowy - mozliwo$¢ racjonalnego zgodnego z zasada zroéwnowazonego
rozwoju zagospodarowania terenu.

Prawo wlasnosci

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania nie beda mialy wplywu na
nieruchomosci sgsiednie oraz nie ograniczaja prawa wlasnosci.
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Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Potrzeby interesu publicznego

Zagospodarowanie przestrzenne i zasady jego realizacji ustalone w planie
dostosowane sa do uwarunkowan przyrodniczych. W wyniku realizacji planu
nastgpi podniesienie standardow Zzycia mieszkancoéw na tym obszarze, z
zachowaniem najwarto$ciowszych elementéw krajobrazu. Skutkiem realizacji
zapisow planu bedzie przeksztalcenie krajobrazu wiejskiego (rolniczego) w
krajobraz podmiejski, z ekstensywna zabudowa jednorodzinng. W wyniku
powstania nowej zabudowy, zwigkszy si¢ liczba ludnosci. W wyniku realizacji
ustug zwigkszy si¢ liczba miejsc pracy. Ponadto powstang tereny zieleni.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegoblnosci sieci szerokopasmowych

Z uwagi na powstanie nowych obszaréw pod zabudowe¢ mieszkaniowa, w planie
wytyczono teren pod infrastruktur¢ techniczng - kanalizacj¢ oraz
elektroenergetyke. W planie ustalono réwniez ogélne zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w tym pelng obstuge
istniejacego 1 nowego zainwestowania w oparciu o miejskie systemy
infrastruktury techniczne;.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem
zagospodarowania  przestrzennego oraz  planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w
tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;j

Zapewnienie udziatlu w pracach nad projektem planu miejscowego zostalo
zrealizowane poprzez wypelnienie ustawowego obowigzku o ktorym mowa w
art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945) dnia 21 grudnia 2016 r.
ogloszono w prasie oraz zamieszczono na stronie internetowej miasta Chojnice
i na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Chojnice, obwieszczenie/ogtoszenie o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z informacja o mozliwosci sktadania wnioskow do planu w
siedzibie Urzedu Miasta Chojnice, w terminie do 23 stycznia 2017 r.

Ponadto udziat spoleczenstwa zostanie zapewniony w trakcie wylozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

Zachowanie jawnos$ci i
planistycznych

przejrzystosci  procedur

Zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych nastepuje
poprzez wypelnienie wymagan natozonych na organ sporzadzajacy projekt
planu miejscowego w ustawie z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakoSci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Planowana inwestycja zostanie zaopatrzona w odpowiednig ilo$¢ i jakos¢ wody
z gminnego systemu wodociagowego.

Ustalajac  przeznaczenie terenu Iub  okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z

Art. 1 ust 3, el . A . oy .
w zwiazku 7 terenu, organ wazy interes pubhczny L 1ntc?resy Przegnaczeme terenu oraz .spos.ob jego zagpspodarowama zos’tal .wyk.onany’w
art.15 ust 1 prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 | sposob zgodny. z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
pkt 1 uwag, zmierzajace do qchrgny istniejacego  stanu zagospodarowania przestrzennego.
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
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srodowiskowe 1 spoteczne.

Art. 1 ust 4.,

w zwiazku z

art.15 ust 1
pkt 1

Ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego.

Lokalizacja inwestycji zostala wskazana w sposob minimalizujacy

transportochtonnos¢ uktadu przestrzennego.

Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w
sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu.

Planowana zabudowa zlokalizowana jest w rejonie ulicy Ustronnej we
wschodniej czgsci miasta Chojnice. W sgsiedztwie obszaru objetego planem
zlokalizowane sg przystanki komunikacji miejskie;j.

Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Nie wystepuje potrzeba okreslania w planie miejscowym.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej
zabudowy:

a)na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z
2003 r. Nr 166, poz. 1612, z 2005 r. Nr 17, poz. 141, z
2018 1. poz. 1669), w szczegodlnosci poprzez
uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz
wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany
rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych
do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si¢ najlepszym dostgpem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowe;j,
planowanej zabudowy.

Lokalizacja inwestycji nastgpuje w jednostce osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 166, poz. 1612, z 2005 r. Nr 17,
poz. 141, z 2018 r. poz. 1669).

Art. 15 ust. 1 pkt 2

Pkt 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, o ktorej mowa w art. 32., ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i

Id: FB3302D0-E975-4AEE-83A0-9B932550EB7A. Podpisany

Strona 4



i3 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.
Dz.U.z 2018 r.
poz. 1945)

zagospodarowaniu przestrzennym zostata sporzadzona przez Burmistrza Miasta Chojnice w 2014 r. Zgodnie z art. 32., ust 2, Burmistrz
Miasta Chojnice przekazat Radzie Miejskiej w Chojnicach wyniki analizy. Rada Miejska w Chojnicach podj¢ta uchwale w sprawie
aktualno$ci planéw miejscowych i studium gminy:

- uchwata Nr XLVIII/571/2018 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 1 pazdziernika 2018 r. sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planow miejscowych w miescie Chojnice.

Teren opracowania planu miejscowego znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ktory zostat uznany za aktualny. Wieloletni program sporzadzania plandw miejscowych zaktada konieczno$¢ opracowania nowych planow
oraz zmian w planach obowiazujacych sukcesywnie w miar¢ sktadania wnioskow i oceny ich pilnosci, spotecznego Iub ekonomicznego
znaczenia ale nie powodujacych istotnych korekt w zakresie ustalonych funkcji.

Uznaje sig, iz zmiana planu miejscowego jest zgodna z analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta Chojnice.

Pkt 3

Wplyw na finanse publiczne oraz budzet miasta zostaty okreslone w Prognozie skutkoéw finansowych sporzadzonej do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Antoni Szlanga
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