Chojnice, dn. 5 maja 2020 r.

BR.0003.15.2020

Pan
Bartosz Bluma
Radny Rady Miejskiej w Chojnicach

Odpowiadajgc na Pana zapytanie z dnia 22 kwietnia 2020 r. (data wplywu: 24 kwietnia
2020 r.), ponizej odpowiadam na zadane pytania:
1. W zalgczeniu przekazuje kserokopie decyzji Nr PP.6730.140.2019 z dnia 7 lutego 2020 1.
o warunkach zabudowy.
Ponadto informuj¢, iz dla dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 1498,
zlokalizowanej przy ul. Bytowskiej w Chojnicach nie wydano decyzji o warunkach
zabudowy.
2. Przekazuje réwniez kserokopi¢ decyzji Nr PP.6730.124.2017 z dnia 14 maja 2018 r.
o warunkach zabudowy.
Zostaly podjete nastgpujgce czynnosci z wlascicielem nieruchomosci:
- bezposrednie rozmowy,
wymiana korespondenc;ji.
. Tak.

Lyt

- Adawt Kopozysski

Zat. 2.

Otrzymuja:
1. Adresat

\,Z/a/a

(WG)

Do wiadomosei:
- P. Antoni Szlanga Przewodniczacy Rady Miejskiej w Chojnicach
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Chojnice, 14 maja 2018 ..
DECYZJA Nr PP.6730.124.2017
0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 64 ust. | ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U 2 2017, poz. 1073) art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyinego (Dz. U. 22017 poz. 1257).
1) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 03.11.2017 .

2) po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz: U z 2017, poz. 1073) oraz
analizy wynikajgcej z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r., w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

ustalam na rzecz

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z halami garazowymi
z zagospodarowaniem terenu na dziatkach nr 1384/46, nr 1384/49, nr 1384/52, nr 1384/54 i nr 1384/55
wraz z dojazdami, dojéciami i infrastrukturg techniczng na dziatkach nr 1384/25, nr 1384/26,
nr 1384/29, nr 1384/30, nr 1384/45, nr 1384/47, nr 1384/48, nr 1384/50, nr 1384/51, nr 1384/52,
nr 1384/53, nr 1384/54 i nr 1384/55 potozonych przy ul. Wysokiej w Chojnicach.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy: zabudowa mieszkalna. ‘
2.  Warunki. i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz - jego-zabudowy wynikajgce
Z przepiséw odrebnych:

1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) rodzaj inwestycji: budowie budynku mieszkalnego  wielorodzinnego z halami garazowymi
z zagospodarowaniem terenu z dojazdami, dojsciami i infrastrukturg techniczna;

b) linia zabudowy:
maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wedlug zalacznika graficznego oraz w odleglosci
min. 8m od krawedzi jezdni ul. Wysokiej;

¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dzialki:
max 80 % powierzchni dziatki;

d) szerokosé elewacji frontowej:
max 50,0m,

e) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsir-lub attyki:
max 16,0m, s

f) geometria dachu*
dach mansardowy pozorny: dolna pofaé dachu o nachyleniu do 60° oraz w miejsce gérnej potaci
dach plaski do 12°,

g) miejsca parkingowe:
ustala si¢ min. 1 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny.

2)  Warunki dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

a) planowang inwestycje nalezy projektowat i wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami techniczno
~budowlanymi,

b) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowa¢ takie rozwiazania techniczne, technologiczne
I organizacyjne, ktére ogranicza negatywny wptyw na $rodowisko, -

c) stosowaé przepisy m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska Dz U. 22013 r.
poz. 1232), ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 . poz. 469) o odpadach (Dz. U.
z2017r., poz. 1289)
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3) Warunki dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturcwego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

- zgodnie z ustawa z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568, ze zm.), kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot,
co do ktérego istnigje przypuszezenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymaé wszelkie
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszezyé odkryte przedmioty, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych
érodkdw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta Chojnice;

- na podstawie art. 96 ust.] ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227) organ wiasciwy do wydania decyzji przed jej wydaniem przeanalizowat w/w zakres
inwestycji w oparciu o posiadane Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrze-
nnego Miasta Chojnice 1 ustali}, ze w/w przedsigwzigcie nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na obszary Natura 2000, -

4)  Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji: '
a) dostepnoéé komunikacyjna — dostep do drogi powiatowej ul. Wysokiej-istniejacym zjazdem przez
dziatke nr 1384/44 i nr 1384/39,
b) zaopatrzenie w media:
- energia elektryczna — na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,
- sie¢ wodociggowa — na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci,
kanalizacja — na warunkach okre$lonych przez zarzadcg sieci,
- odprowadzenie wéd opadowych ~ powierzchniowo na teren dziatki,
- odpady komunalne — zgodnie z ustawa o utrzymaniu czystoéci i porzadku w gminach;
5)  Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich:
Planowana inwestycje oraz sposob zagospodarowania dziatki nalezy projektowaé z uwzglednieniem art. 5
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016r. poz. 290 ze zm.) oraz przepisow
szczeg6inych zapewniajacych ochrong interesow os6b trzecich, a w szezegdlnosei z zapewnieniem ochrony:
a) . przed pozbawieniem: - - :
- dostepu do drogi publicznej,
- doplywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibragje, zaklécenia elektryczne, promieniowanie,
zapylenie, itp. ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wiasnosci;
c) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
6) Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gérniczych: nie okresla sig,

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycji pokazano na mapie w skali 1:1000 stanowigcej zalgeznik
Nr 1 do niniejszej decyzji.
UZASADNIENIE:

Dnia 03.11.2017 r. )
zwrécila sie 0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z halami garazowymi z zagospodarowaniem terenu z dojazdami, dojsciami
i infrastrukturg techniczng przy ul. Wysokiej w Chojnicach.

Wskazana powyzej dziatka usytuowana jest na obszarze, na ktérym nie obowigzuje migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dla takich obszaréw warunki zabudowy moga by¢ ustalone w drodze decyzji
o warunkach zabudowy, w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. 22017, poz. 1073). V
W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu obszar analizowany wyznaczono
wokét dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy i przeprowadzono na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61
ust. 1, pkt 1-5 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar analizowany wyznaczony zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie sposobu ustalenia wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (Dz. U z dnia 19 wrzesnia 2003r.), obejmuje dziatki zabudowane w promieniu ok 150m

Analiza wykazata, ze na dziatkach sasiednich usytuowana jest zabudowa mieszkalna jednorodzinna oraz
wielorodzinna z przynalezng zabudowg gospodarcza i garazows, ushugowa | handlowa. Budynki mieszkalne
posiadaja max 3 kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym i dachy mansardowe, dwuspadowe,
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czterospadowe oraz dachy plaskie. Sredni wskaznik zabudowy wynosi ok. 58,4 % ale na terenie analizowanym sa
dziatki ktorych wskaznik zabudowy wynosi 99 % dlatego zgodnie z wnioskiem inwestora dopuszcza si¢ 80 %
powierzchni zabudowy dla dziatek inwestora. Szeroko$¢ elewacji budynkéw mieszkalnych wynosi od 7m do 55m.
Dostep do drogi publicznej ustala sig od ulicy Wysokiej przez dzatke nr 1384/44 i nr 1384/39. Inwestycja
kontynuuje finkcje oraz parametry zabudowy jak: szerokoé¢ elewacji frontowej, wysoko$¢ i geometrig dachu.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata mozliwos¢ ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie sposobu ustalania wymagafi dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zakresie parametrow zamierzenie kontynuuje
funkcje, parametry oraz cechy zagospodarowania terenu. Inwestycja posiada bezpodredni dostep do drogi
powiatowej, istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego, teren nie wymaga zgody na
przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze oraz decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata mozliwos¢ ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu. Dowiedziono, ze inwestycja spelnia wymagania art. 61 ustsl pkt. 1-5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostal sporzadzony przez mgr Waldemara Gregus.

Warunki wynikajace z przepisow art. 6] ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-

darowamu przestrzennym (Dz. U. 22017, poz. 1073) 53 spelnione.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Whioskodawey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshiguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymaniem ninigjszej decyzji.

Stwierdza sie wygasniecie decyzji w przypadku, gdy:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla niniejszego terenu uchwalony zostal plan miejscowy, ktérego ustalenia s inne niz w wydanej
decyzji, chyba ze zostata wydana-ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Burmistrz Miasta Cholmce jest obow1qzany, za zgoda strony, na rzecz ktdrej decyzja niniejsza zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej
decyzji. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji sa jedynie podmioty, miedzy ktérymi ma byé
dokonane jej przeniesienie.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Stupsku,
ktére nalezy wnie$¢ za poérednictwern Burmistrza Miasta Chojnice w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
Zalaczniki:

» zalgcznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000,
» zalacznik Nr 2 —wynik ,,Analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu”.
» zalgcznik Nr 3 — zataeznik graficzny do wynikéw ,,Analizy funkciji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

Otrzymuja:

SRUE A

a/a PP
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Chojnice, 7 lutego 2020 r.

DECYZJA Nr PP.6730.140.2019
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 ze zm.) i art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyinego (Dz. U. z 201 8r. poz. 2096 ze zm.),
1) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.11.2019r.. ) » W imieniu ktdrej jako pefnornocnik
wystepuje. » Zam. .. .8
2) po przeprowadzeniu analizy, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 na podstawie art. 64 ust. | ustawy z dnia
27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 ze Zm.) oraz
analizy wynikajacej z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26:08.2003r., w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowe;j zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588),

ustalam dla

warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie budynku handlowo-uslugowego na dziatkach nr 1501/8, nr 1502/4,
nr 150149, nr 1502/5, nr 1502/3, nr 1501/4, nr 4223, nr 1502/1, nr 1491/17, nr 1491/16, nr 1491/12 i nr 149111
potozonych przy ul, Strzeleckiej w Chojnicach.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy: zabudowa handlowa i ustugowa.
2. Warunki i szczegdlowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepiséw odrebnych:

1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) rodzaj inwestycji: budowa budynku handlowo-ustugowego,
b) linia zabudowy: (wg zalacznika graficznego)
maksymalna nieprzekraczalna: w odleglodci min. 8,0m od zewngtrznej krawedzi jezdni ulicy
Strzeleckiej,
¢) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dzialki:
max 37,8% powierzchni terenu objetego whnioskiem,
d) szerokosé elewacji frontowej:
max 35,0m od ulicy Strzeleckie;j,
e) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki:
max 13,0m,
f) geometria dachu:
ustala sig dach ptaski do 12°,
g) miejsca parkingowe: -
ustala sie min I rqjczjsce postojowe na kazde 100m? powierzchni sprzedazy.
2) Warunki dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:
a) planowang inwestycje nalezy projektowaé i wykonaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami
techniczno - budowlanymi,
b) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé takie rozwiazania techniczne, technolo-
giczne i organizacyjne, ktére ograniczg negatywny wpltyw na srodowisko,
¢) stosowaé przepisy m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2018 r.
poz. 799), ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2 2018 r. poz. 2268 z 2019, poz. 125, 534),
ustawy z dnia 14 grudnia 2012r., o odpadach (Dz. U. 72018 r., poz. 992 ze zm.)
3) Warunki dotyczace ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: ' .
- Zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568, ze zm.), kto w trakcie prowadzenia robdt budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot,
. co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany: wstrzymac wszelkie



roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczyé, przy uzyciu dostgpnych
érodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia, niezwlocznie zawiadomié o tym Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta Chojnice;

- na podstawie art. 96 ust.1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016r.,
poz. 353) organ wiaiciwy do wydania decyzji przed jej wydaniem przeanalizowat w/w zakres
inwestycji w oparciu o posiadane Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrze-
nnego Miasta Chojnice i ustalit, ze w/w przedsigwzigcie nie bgdzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na obszary Natura 2000;

4) Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

a) dostepno$¢ komunikacyjna — dostep do drogi wojewddzkiej ul. Strzeleckiej — istniejacym zjazdem
poprzez dziatke nr 1491/17 i nr 1502/3. Projekt zagospodarowania terenu inwestycji podlega
uzgodnieniu z ZDW w Gdansku przed wystapieniem z wnioskiem o pozwolenie na budowe lub
zgloszeniem robdt budowlanych; .

b) zaopatrzenie w media:

- energia elektryczna — z istniejgcej sieci
- sie¢ wodociggowa — z istniejace;j sieci
- kanalizacja — do istniejacej sieci,
- odprowadzenie wéd opadowych — powierzchniowo na teren dziatki lub do kanalizacji deszczowej,
- odpady komunalne— zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystoséci i porzadku w gminach;
5) Wymagania dotyczgce ochrony intereséw oséb trzecich:

Planowang inwestycje oraz sposob zagospodarowania dziatki nalezy projektowaé z uwzglednieniem art.

5 ustawy z dnia ‘7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017r. poz. 1332 ze zm.) oraz przepiso6w

szezegolnych zapewniajacych ochrong interesdéw o0sdb trzecich, a w szczegdlnosei z zapewnieniem ochrony:

a) przed pozbawieniem:

- dostepu do drogi publiczne;j,
- doplywu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia elekiryczne, promieniowanie, -
zapylenie, itp. ewentualne ucigzliwosci nalezy ograniczy¢ do granic wlasnosci;

c) przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6) Ochrona obiektow budowlanych na terenach gérniczych: nie okresla sig,

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji pokazano na mapie w skali 1:1000 stanowiacej zalgcznik
Nr 1 do niniejszej decyzji.
' UZASADNIENIE:

Dnia 19.11.2018r. . ' , Zwrocila sig
0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku handlowo-ustugowego
na dziatkach nr 1501/8, nr 1502/4, nr 1501/9, nr 1502/5, nr 1502/3, nr 1501/4, nr 422/3, nr 1502/1, nr 1491/17,
nr 1491/16, nr 1491/12, nr 1491/1 polozonych przy ul. Strzeleckiej w Chojnicach. |

Wskazana powyzej dziatka usytuowana jest na obszarze, na ktérym nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dla takich obszaréw warunki zabudowy moga by¢ ustalone w drodze decyzji
o warunkach zabudowys W oparciu o przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (Dz. U. 2 2018 poz. 1945 ze zm.).
W celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu obszar analizowany wyznaczono wokot
dziatki budowlanej, ktdrej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy i przeprowadzono na nim analizg funkgji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obszar analizowany wyznaczony zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r., w sprawie sposobu ustalenia wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu, w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U z dnia
19 wrzesnia 2003r.), obejmuje dziatki zabudowane w promieniu ok. 210m od granic dziafek objgtych wnioskiem.

Analiza wykazala, 7e na dzialkach sasiednich usytuowsdna jest zabudowa mieszkalna wielorodzinna,
jednorodzinna, ustugowa i handlowa. Budynki handlowo-ustugowe posiadaja wysokos¢ max ok 13,0m
i przewazajq dachy plaskie. Powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowo-handlowych wynosi od ok. 1892m? do
ok. 4891m?. Sredni wskaznik zabudowy wynosi 29,2%, ale z uwagi na fakt, ze w terenie analizowanym wystepujg
dziatki, ktérych procent zabudowy jest wyzszy dopuszcza sig zgodnie z wnioskiem inwestora wskaznik zabudowy
réwny 37,8%. Szerokos¢ elewacji budynkéw ustugowych i handlowych wynosi od 18,0m do 110,0m. Budynki
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Zokalizowane sg w odleglosci od pokryyyajqce;j si¢ rzng-lgsmo‘;/ﬁl agr a;:cq dl;laﬂ(l 120 l%l 0m od fron’(owyc(?l gr%amc
dziatek, dlatego dla planowanej inwestycji ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalng linig zabudowy w odleglosci
min. 8,0m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi V\./OJGWOdZ%GEJ nr 212, Wobec Powyzszego planowana inwestycja
- odpowiada parametrom najblizszej zabudowy petigcych tozsa.rr.lq mcj e.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazata mozliwo$é ustalenia wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w oparciu o przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zakresie parametrow zamierzenie kontynuuje
funkcje, parametry oraz cechy zagospodarowania terenu. Inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi
wojewddzkiej, istnizjace uzbrojenie jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego, teren nie wymaga zgody
na przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze oraz decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Przeprowadzona analiza urbanistyczna wykazala mozliwos¢ ustalenia: wymagan dla nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu. Dowiedziono, ze inwestycja spelnia wymagania art, 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. ' .

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 w zwigzku z art. 5 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zostat sporzadzony przez mgr Pauling Kowalska.

Warunki wynikajace z przepiséw art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i Zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 poz. 1945 ze zm.) 53 spelnione.

POUCZENIE

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob trzecich.

Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymaniem niniejszej decyzji.

Stwierdza si¢ wygasniecie decyzji w przypadku, gdy:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- dla niniejszego terenu uchwalony zostat plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej
decyzji, chyba ze zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

-Burmistrz Miasta Chojnice jest obowigzany, za zgoda strony, na- rzecz ktdrej -decyzja niniejsza zostala wydana,
~ do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzji. Stronami
W postgpowaniu o przeniesienie decyzji s jedynie podmioty, miedzy kt6rymi ma byé dokonane jej przeniesienie.

Od niniejszej decyzji shuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Stupsku, ktére
nalezy wniesé za poérednictwem Burmistrza Miasta Chojnice w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
Zalaczniki:

o zalgeznik graficzny Nr 1 w skali 1:1000,

* zalacznik Nr 2 — wynik ,,Analizy ﬁlggjifg_g\az cech zabudowy i zagospodarowania terenu”.

*  zalgeznik Nr3 - zalacznik graficznydo Wy “\Z',Anahzy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
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