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OPIS TECHNICZNY

do projektu zagospodarowania terenu dla projektu: BUDOWA AMFITEATRU, MOBILNEJ SCENY,
PLACU ZABAW DLA DZIECI, TOALETY PUBLICZNEJ ORAZ BUDOWA CIAGU
SPACEROWEGO NA DZIALKACH NR 1326 1 1327/1 W CHOJNICACH

1. Przedmiot inwestycji:

1.1.Przedmiotem inwestycji jest :Przebudowa Fosy Miejskiej w zakresie budowy amfiteatru,
mobilnej sceny, placu zabaw dla dzieci, toalety publicznej oraz budowie ciggu spacerowego Na
dziatkach nr 1326 1 1327/1 w Chojnicach

1.2.Podstawa opracowania
a) Aktualna mapa do celéw projektowych w skali 1 : 500
b) Umowa z inwestorem
¢) Decyzja o warunkach zabudowy nr pp.6730.151.2015 z dnia 29 grudnia 2015r.
d) Uzgodnienie materialowe z Inwestorem
e) Wizja lokalna
f) Aktualne przepisy i normy budowlane

2.0. Istniejgcy stan zagospodarowania terenu:

2.1. Istniejgca zabudowa:
°© istniejgcy budynek zaplecza sceny

2.2. Istniejaca zielen: zielen w postaci trawnikow
2.3. Istniejace elementy matej architektury:

* istniejgcy plac zabaw z tawkami 1 koszami na $mieci
2.4.Warunki gruntowe:
- Grunty budowlane wystepujace na dokumentowanym terenie, nalezg do rodzimych organicznych
oraz rodzimych mineralnych nieskalistych sypkich 1 spoistych. Nasypy niebudowlane
przykrywajace powierzchni¢ terenu ciggla warstwa o zmiennej migzszosci ca 0,8 — 4,6m jako
grunty mtode, luzne 1 wysoce niejednorodne, wytaczono z charakterystyki parametrow
geotechnicznych.
Stabonosne, $cisliwe grunty organiczne (namuty) akumulacji bagienno — zastoiskowej zalegajace w
otw. nr 3 pod nasypami wydzielono jako warstwe geotechniczng i wlgczono do charakterystyki
parametréw geotechnicznych, podajac ich orientacyjne warto$ci parametréw.
Nasypy niebudowlane oraz holocenskie grunty organiczne akumulacji bagienno —
zastoiskowej sg gruntami stabono$nymi o niskich parametrach wytrzymatosciowych.
— glebokos¢ przemarzania wynosi 1,0 m ppt.

2.5.Instalacje istniejace:
ssie¢ kanalizacji deszczowej
ssie¢ kanalizacji sanitarnej
*sie¢ elektroenegetyczna
*sie¢ wodociggowa
ssie¢ gazowa
*przylacze gazu
ezewnetrzna instalacja kanalizacji deszczowej

2.6. Istniejgce zagospodarowanie:

- chodnik na dziatce nr 1327/1 (ul. Grobelna) z kostki betonowej w kolorze czerwonym

- cigg pieszo-jezdny z ul Miynskiej do fosy

- istniejacy plac zabaw z tawkami 1 koszami na $mieci

- 1istniejgca widownia z fawkami betonowo - drewnianymi oraz schodami ciosow kamiennych i kostki
granitowej



- istniejgca scena ze schodami i murkami oporowymi
- istniejgce murki oporowe z ciosOw kamiennych
- istniejagce mury obronne zabytkowe i wspotczesne

3.0 Warunki i wymagania wynikajace z decyzji o warunkach zabudowy

Ad 1) Warunki wymagania dotyczace ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

ad a) rodzaj inwestycji: budowa amfiteatru, mobilnej sceny, placu zabaw dla dzieci, toalety publicznej
oraz budowa ciggu spacerowego

ad b) linia zabudowy: nie ustala si¢

ad ¢) wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow. dzialki: maksymalnie 1100 m?,
projektowana zabudowa w budynku toalety publicznej i widowni ze sceng wynosi 865,61m* i nie
przekracza 1100 m?

ad d) szerokos¢ elewacji frontowej toalety publicznej wynosi 5,59 m < 55,0 m

ad e)wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej , jej gzymsu lub attyki : nie ustala si¢
ad f) geometria dachu: nie ustala si¢

ad g) miejsca parkingowe : nie projektuje si¢

ad h ) projektowana inwestycja przy granicy z dziatka nr 1323

Ad2)Warunki dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

ad a) planowang inwestycje zaprojektowano i nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
techniczno- budowlanymi

ad b) przy realizacji 1 uzytkowaniu terenu nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne
1 organizacyjne, ktore ograniczg negatywny wplywa na srodowisko.

Ad ¢) zastosowano przepisy m.in. ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r, Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. u. Z
2013 r. poz. 1232), ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Z 2015 r. poz. 469), ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. O odpadach ( Dz. U. Z 2013 r. poz 21)

Ad 3) Warunki dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej:

- zgodnie z ustawg z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkéw u opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz.
1568 , ze zm.), kto w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych,odkryt przedmiot, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany :wstrzyma¢ wszelkie roboty
mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte przedmioty, zabezpieczy¢ przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten
przedmiot 1 miejsce jego odkrycia, niezwtocznie zawiadomic o tym Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, Burmistrza Miasta Chojnice;

- na podstawie art. 96 ust. 1 ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku (Dz.U. Nr 199 poz. 1227)
organ wlasciwy do wydania decyzji przed jej wydaniem przeanalizowal w/w zakresie inwestycji w oparciu
o posiadane Studium Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Chojnice 1
ustalit, ze w/w przedsiewzigcie nie bedzie potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na obszary Natura 2000;

Ad4)Warunki obshlugi we zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

ad a) dostepnos¢ komunikacyjna — dostep do drogi gminnej ul. Grobelnej — istniejagcym zjazdem
ad b) zaopatrzenie w media :

- energia elektryczna — zgodnie z warunkami przylaczenia do sieci

- sie¢ wodociggowa — zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci

- kanalizacja — zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci

- odprowadzenie wod opadowych — zgodnie z warunkami przytaczenia do sieci

- odpady komunalne — zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach.

Ad5) Wymagania dotyczace ochrony intereséw o0sob trzecich :

Inwestycje oraz sposob zagospodarowania dziatki zaprojektowano z zapewnieniem ochrony

ad a) przed pozbawieniem :

- dostepu do drogi publiczne;j

- doptywu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

ad b) ucigzliwo$ci powodowane przez hatas, wibracje¢, zaktocenia elektryczne, promieniowanie, zapylenie,
itp. podczas uzytkowania obiektéw nalezy ograniczy¢ do granic wtasnosci.

Ad c)projektowane obiekty nie wprowadzajg zanieczyszczenia powietrza, wody 1 gleby.



Ad 6) Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych : nie okresla si¢
4.0 Projektowane zagospodarowanie terenu

4.1 Projektowane obiekty:

- budowa widowni Zelbetowej z fawkami drewniano- stalowymi oraz sceny zelbetowej z

zadaszeniem typowym mobilnym demontowanlym wg projektu budowy amfiteatru

- budowa placu zabaw z siedziskami w formie konstrukcji zelbetowej pokrytej poliuretanem w

kolorze czerwonym wg projektu placu zabaw

- budowa budynku toalety publicznej wg projektu toalety publicznej, z placem na umiejscowienie

toalet kontenerowych przenosnych (na czas organizowanych imprez)

- budowa muréw oporowych

- remont istniejgcych muréw niezabytkowych:
-przed przystapieniem do prac konserwatorskich nalezy usunaé chemicznie porastajacg mur
roslinno$¢, np. preparatem dolistnym, a nastgpnie mechanicznie usung¢ korzenie roslin,
-wykona¢ trzykrotne odsalanie powierzchni cegly przy uzyciu bentonitu na bazie pulpy
celulozowej,
- przeprowadzi¢ dezynfekcj¢ kamienia i cegly preparatem dezynfekujacym na powierzchnie
zaatakowane przez algi i/lub grzyby, w celu zniszczenia porostow 1 mikroorganizmow,
- wymieni¢ uszkodzone fragmenty oblicowania muru cegta mrozoodporng o identycznych
wymiarach i wybarwieniu z istniejacg z zachowaniem wigzania na gltgbokos¢ 1 cegty.

-wykonaé impregnacj¢ wzmacniajaca cegiet korony muru preparatami na bazie
mineralnej z zastosowaniem materiatow renomowanych producentéw materiatow
konserwatorskich

-oczys$ci¢ parg wodng pod cisnieniem z doczyszczeniem mechanicznym i zhydrofobizowac
koron¢ muru,

- wymieni¢ uszkodzone spoiny

- w przypadku wystepowania spgkan nalezy zastosowac szycie muru w fugach na
glebokos¢ ok 5 cm pretem ¢8mm

4.2 Projektowana zielen:
urzadzona w formie trawnikow i skarp w/g zalaczonego rysunku zagospodarowania terenu.

4.3. Projektowane zagospodarowanie
4.3.1. Projektowane ciggi pieszo-jezdne o konstrukcji liczac od gory:

- kostka klinkierowa gr. 5,5 cm
- piasek gr.2 cm
- podbudowa z betonu C 16/20 gr. 10 cm
- podbudowa z kruszywa drogowego gr. 25 cm
- podbudowa z piasku zageszczonego gr. 50 cm
- geowloknina 200 g /m?
- piasek gr. 10 cm
- grunt rodzimy

4.3.2. Projektowane ciagi na ul. Grobelnej piesze z mozliwos$cia wjazdu o konstrukcji liczac od gory:
- kostka klinkierowa w kolorze czerwonym gr. 5,5 cm
- piasek gr. 5 cm
- podbudowa z kruszywa drogowego gr. 25 cm
- min 10 cm podsypki piaskowej zageszczonej
- grunt rodzimy

4.3.3. Projektowane ciagi piesze w fosie o konstrukcji liczac od gory:
- kostka klinkierowa w kolorze czerwonym gr. 4,5 cm
- piasek gr. 5 cm
- podbudowa z kruszywa drogowego gr. 25 cm
- podsypki piaskowej zaggszczonej do gh. 1,0 m ponizej poziomu terenu
- grunt rodzimy

4.3.4. Projektowane nawierzchnia z kratki trawnikowej z polietylenu



- kratka trawnikowa o no$nosci 100kN na o$ gr. ok 5 cm w kolorze czarnym wypelniona trawa
- podbudowa z kruszywa o frakcji 32-100 mm gr. ok. 45 cm
- piasek zaggszczony o gr. 40 cm
- geowldknina 200 g/m?
- piasek zaggszczony gr. 10 cm
- grunt rodzimy
4.3.5. Wzdhuz wszystkich powierzchni utwardzonych i wzmocnionych nalezy zastosowac:
- obrzeza z granitu 10x30x100 cm wzdluz ciggdéw pieszych
- krawezniki granitowe 15x30x100 cm wzdhuz ciaggdéw pieszo-jezdnych
4.3.6. Wszystkie skarpy nalezy wzmocni¢ za pomocg geokraty wysokosci 10 cm

Uwaga : Przy murach nalezy zageszczenie nalezy wykonywac ostroznie w sposob kontrolowany, by nie
spowodowa¢ wysuwania i osuwania si¢ kamieni z muru. Zaleca si¢ wykonanie remontu murdéw przed
budowg amfiteatru

Zestawienie powierzchni poszczegélnych czesci zagospodarowania terenu

4.4 Projektowane urzadzenia infrastruktury techniczne;j :
a) Przylacze instalacji kanalizacji sanitarnej wg odrgbnego opracowania
b) Przylacze instalacja wody wg odrgbnego opracowania
¢) Przylacze gazu wg odrebnego opracowania
d) Zewngtrzna instalacja kanalizacji deszczowej wg projektu instalacyjnego
e) Zewnetrzna instalacja o$wietlenia zewngtrznego ze stanowiskami o$wietleniowymi wg
projektu instalacyjnego;
f) Zewnetrzna instalacja elektryczna wg projektu instalacyjnego

5. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke lub teren zamierzenia budowlanego,
znajdujacego si¢ w granicach terenu gorniczego. Nie dotyczy

6.Teren objety opracowaniem podlega ochronie konserwatorskiej.
7. Informacja i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla Srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéw budowlanych i ich otoczenia.

Projektowana inwestycja nie pogorszy stanu zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia
uzytkownikow.

Przedsiewzigcie zlokalizowane jest poza europejska siecig Natura 2000 oraz poza innymi
obszarami chronionymi, na podstawie przepisoOw ustawy o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004r.
(Dz. U. z2013r., poz. 627 z p6zn. zm)

Planowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenie procedury oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko 1 uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

8. Analiza obszaru oddzialywania obiektu w zakresie dotyczacym:
-zacienienia — projektowane obiekty nie ograniczaja doptywu $wiatla stonecznego do budynkoéw
na sgsiednich dziatkach.
Wzieto réwniez pod uwage przepisy z zakresu ochrony srodowiska, ochrony przyrody, ochrony
zabytkow, drog publicznych i prawa wodnego w zakresie:
-ochrony przed hatasem — ilo$¢ hatasu generowanego na dziatkach 1326 1 1327/1 nie ulegnie
zZmianie
-lokalizacji inwestycji na terenie objetym ochrong — obiekty znajdujg si¢ na terenie objetym
ochrong konserwatorska, nie znajdujg si¢ w strefie ochrony przyrodniczej , nie znajdujg si¢ w
rejonie wplywu eksploatacji gorniczej, ani nie lezy w strefie narazonej na niebezpieczenstwo
powodzi lub lub osuwania si¢ mas ziemnych; w systemie ekologicznych obszaréw chronionych
rejon bedacy przedmiotem opracowania nie znajduje si¢ w granicach parkow i rezerwatow
przyrody oraz ich otulin, ani obszarow chronionego krajobrazu; prace budowlane bgda
prowadzone na terenie objgtym ochrong konserwatorska
-odlegtos¢ od krawedzi jezdni — proj. obiekty usytuowany w odpowiedniej odlegtosci od
krawedzi drogi publicznej



-odleglos¢ od uje¢ wody — w obrebie inwestycji nie znajduje si¢ ujecie wody
-zanieczyszczen pylowych, gazowych i1 ptynnych — prace zwigzane z budowa obiektu bgda
mialy niewielki wplyw na zanieczyszczenie powietrza, a ewentualne emitowane zanieczyszczenia
nie beda ucigzliwe dla cztowieka, ich stezenie nie przekroczy standardow, jakosci srodowiska
-oddziatywanie gruntowo — wodne - projektowany obiekt nie wprowadza zaktdécen w
ekologicznej charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:
charakter uzytkowania obiektu nie bedzie wptywat negatywnie na zachowanie biologicznie
czynnego terenu poza obreb opracowania
-Obszar oddziatywania obiektu miesci si¢ w catosci na dziatkach na ktoérych zostal zaprojektowany
9.Uwagi koncowe
Calos$¢ prac wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami.
Wszystkie zastosowane materiaty muszg posiada¢ odpowiednie atesty albo/i certyfikaty dopuszczajace
do obrotu i stosowania. Dopuszcza si¢ zastosowanie materiatdéw, urzadzen i innych wyrobdw
rownowaznych do wskazanych w projekcie, pod warunkiem uzyskania parametrow technicznych 1
jakosciowych nie gorszych niz uzyskane poprzez realizacj¢ wg wskazan projektu.
10.Wywo6z $mieci na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany przez wtadze
administracyjne gminy, zgodnie z ustawg o odpadach
11. Wysoko$¢ projektowanego budynku toalety nie bedzie wykracza¢ poza istniejgcy wspotczesny mur

mgr inz. arch. Z. Kufel

UAN-KZ-7210/379/88
upr. w spec. architektonicznej
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