Uchwała Nr XLIX/519/02

Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 26 sierpnia 2002r.

w sprawie: 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę usługowo – mieszkalną działek nr 36/5, nr 36/7 i nr 36/8 przy ulicy Człuchowskiej w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z późn. zm.),

RADA MIEJSKA

u c h w a l a:

§ 1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę usługowo -mieszkalną działek nr 36/5, nr 36/7 i nr 36/8 przy ulicy Człuchowskiej w Chojnicach, w granicach określonych na załączniku Nr 1 do niniejszej uchwały, zwany dalej planem. 

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 2.
Plan obejmuje działki nr nr 36/5, 36/7 i 36/8 położone w zachodniej części miasta Chojnice, przylegające bezpośrednio do północnej krawędzi ulicy Człuchowskiej.

§ 3.
Przedmiotem ustaleń planu są:

1)  teren zabudowy usługowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu literami UM;

2)  teren drogi dojazdowej wewnętrznej pieszo-jezdnej, oznaczony na rysunku planu literami KY;

3)  teren drogi krajowej klasy „GP”, oznaczony na rysunku planu literami KGP.

§ 4.
1.
Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr 1 do 
niniejszej uchwały.


2.
Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:

1)  granica uchwalenia planu,

2)  linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania - ściśle określone,

3)  nieprzekraczalna linia zabudowy określająca minimalną odległość projektowanych obiektów od osi kabla telekomunikacji międzymiastowej.
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§ 5.
Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1)  planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziale 2 uchwały;

2)  uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej;

3)  rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokościowej w skali 1:500, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały;

4)  terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, oznaczony literami określającymi rodzaj przeznaczenia 
i sposób zagospodarowania terenu.

Rozdział 2

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów

§ 6.
1.
Wyznacza się teren zabudowy usługowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu literami UM.


2.
Na terenie, o którym mowa w ust.1, dopuszcza się:

1)  realizację obiektów usługowych związanych z komunikacją samochodową i zapleczem technicznym motoryzacji oraz innych (handlowych, gastronomicznych itp.) wraz z obiektami i urządzeniami towarzyszącymi, w których będzie prowadzona działalność spełniająca wymóg określony w ust. 4 pkt 1;

2)  przeznaczenie części obiektu usługowego wyłącznie dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych inwestora;

3)  przebudowy, rozbudowy, remonty, modernizacje i zmiany sposobu użytkowania istniejących budynków lub ich części;

4)  budowę obiektów gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących lub dobudowanych do innych budynków, tworzących z nimi jednolite bryły architektoniczne;

5)  wszelką działalność usługową spełniającą wymóg określony w ust. 4 pkt 1;

6)  realizację parkingu dla samochodów osobowych i ciężarowych;

7)  wtórny podział, pod warunkiem zapewnienia dojazdu do nowo wydzielonych działek z drogi dojazdowej wewnętrznej KY;

8)  realizację ogrodzenia o wysokich walorach estetycznych i wyglądzie zharmonizowanym z otoczeniem.


3.
Na terenie, o którym mowa w ust.1, wprowadza się nakaz:

1)  uwzględnienia w fazie projektowania i realizacji inwestycji właściwości geotechnicznych i hydrologicznych gruntu;

2)  utrzymania istniejącej na działce nr 36/5 studni awaryjnej dla potrzeb obrony cywilnej zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie wymogami;

3)  pozostawienia co najmniej 20% powierzchni terenu biologicznie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej;
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4)  uwzględnienia przy realizacji zabudowy oraz planowaniu nasadzeń istniejących i projektowanych przebiegów sieci uzbrojenia terenu, w szczególności strefę ochronną linii kablowej telekomunikacji międzymiastowej szerokości 10,0 m, po 5,0 m od osi trasy - wszelkie zamierzenia inwestycyjne w rejonie tej strefy muszą być uzgadniane z właściwym zakładem telekomunikacji;

5)  wykonania zabezpieczeń na wypadek awarii przed przedostawaniem się do gruntu trujących substancji m. in. z parkujących samochodów.


4.
Na terenie, określonym w ust.1:

1)  wszelka działalność usługowa musi spełniać wymóg zastosowania takiej technologii, aby uciążliwość tej działalności nie wykraczała poza granice zewnętrzne terenu, dotyczy to również uciążliwości z tytułu parkowania pojazdów, oraz nie może powodować uciążliwości dla funkcji mieszkaniowej służącej zaspokojeniu potrzeb własnych inwestora - obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowadzonej działalności gospodarczej, winny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami;

2)  należy przewidzieć miejsca postojowe w ilości niezbędnej dla realizowanego profilu usługi - w tym dla usługobiorców, a dla funkcji mieszkaniowej co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaż dla samochodów użytkowników stałych i 1 miejsce postojowe dla samochodów użytkowników przebywających okresowo;

3)  ustala się obsługę komunikacyjną wyłącznie poprzez jeden zjazd publiczny z drogi krajowej nr 22 (ulicy Człuchowskiej) na drogę wewnętrzną dojazdową pieszo - jezdną KY, na warunkach określonych przez zarządcę drogi;

4)  do czasu wykonania zjazdu docelowego, o którym mowa w punkcie 3, dopuszcza się funkcjonowanie istniejących zjazdów do działek nr 36/7 i 36/8 - po wykonaniu układu docelowego istniejące zjazdy bezpośrednie na drogę krajową nr 22 przeznacza się do likwidacji;

5)  odległość planowanej zabudowy powinna być ustalona w oparciu o ocenę prognozowanego poziomu natężenia hałasu przez ruch pojazdów poruszających się po drodze krajowej nr 22, z uwzględnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wykreślonej na rysunku planu - w przypadku zamierzeń lokalizowania obiektów z uwzględnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy wykreślonej na rysunku planu, jednak w strefie uciążliwości ulicy, zobowiązuje się inwestorów i ich następców prawnych do wykonania urządzeń zabezpieczających przed hałasem i innymi uciążliwościami wynikającymi z sąsiedztwa drogi krajowej.


5.
Formę budynków na terenie, określonym w ust.1, należy kształtować z uwzględnieniem następujących zasad:

1)  wysokość budynków mieszkalnych do III kondygnacji z możliwością podpiwniczenia;

2)  wysokość poziomu posadowienia parterów budynków max. 1,0 m powyżej średniego poziomu pierwotnej powierzchni terenu;
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3)  dachy dwuspadowe o maksymalnym nachyleniu połaci 45° lub w uzasadnionych przypadkach - ze względu na proporcje budynku - wielospadowe o nachyleniu połaci j.w., na dużych obiektach usługowych (w tym handlowych), dopuszcza się możliwość stosowania dachów płaskich.


6.
Zaopatrzenie w wodę z rozbudowanej miejskiej sieci wodociągowej.


7.
Odprowadzenie ścieków do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej.


8.
Odprowadzenie wód opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej. Wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dróg, parkingów i placów manewrowych przed odprowadzeniem do odbiornika winny być podczyszczane w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach.


9.
Doprowadzenie energii elektrycznej ze stacji transformatorowej, znajdującej się poza granicami uchwalenia planu, liniami kablowymi n.n. na warunkach określonych przez gestora sieci. Dopuszcza się zmiany przebiegu istniejących linii energetycznych wg potrzeb właścicieli lub użytkowników działek, po uprzedniej akceptacji gestora sieci i na koszt zainteresowanego zmianą.



Oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać z możliwością przystosowania dla potrzeb OC.


10.
Na każdej działce lub działkach stanowiących własność jednego inwestora, należy wyznaczyć miejsce do czasowego gromadzenia odpadów stałych 
z możliwością ich łatwego wywozu na miejskie wysypisko śmieci - gospodarka odpadami musi być zgodna z obowiązującymi przepisami.


11.
W projektowanych obiektach oraz docelowo w istniejących, należy przewidzieć ogrzewanie budynków z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych, nieuciążliwych dla środowiska (np.: energia elektryczna, olej opałowy lub gaz ziemny).

§ 7.
1.
Wyznacza się tereny komunikacji:

1) drogi dojazdowej wewnętrznej pieszo-jezdnej umożliwiającej dojazdy do wszystkich nieruchomości w granicach terenu UM, oznaczonej na rysunku planu literami KY, o szerokości niezbędnej dla wykonania wjazdów na przylegające nieruchomości zgodnie z obowiązującymi przepisami;

2) zjazdu publicznego z drogi krajowej na drogę wewnętrzną KY wraz z rezerwą pasa drogowego istniejącej drogi krajowej klasy „GP” - głównej ruchu przyspieszonego, o przekroju ulicznym, w ciągu drogi krajowej nr 22 (granica państwa - Czarlin), zgodnie z rysunkiem planu max. do 15,0 m od osi istniejącej jezdni, oznaczonego na rysunku planu literami KGP - dokładna szerokość pasa zostanie określona przez zarządcę drogi na etapie jej poszerzania.
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2.
Na terenach, o których mowa w ust. 1:

1) dopuszcza się realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej;

2) należy uwzględnić strefę ochronną linii kablowej telekomunikacji międzymiastowej, o której mowa w § 6 ust. 3 pkt 3.


3.
Teren, o którym mowa w ust. 1 pkt 2, przeznacza się dla realizacji celów publicznych.

Rozdział 3

Przepisy końcowe

§   8.
W zakresie uregulowanym niniejszą uchwałą tracą moc ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice, uchwalonego uchwałą Nr XXVI/240/92 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 17.07.1992 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 10, poz. 171 z późn. zm.), w granicach uchwalenia planu określonych na rysunku planu stanowiącym załącznik Nr 1 do uchwały.

§   9.
Ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 


30%.

§ 10.
Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miasta.

§ 11.
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia.

Przewodniczący

Rady Miejskiej

mgr Edward Pietrzyk

