Uchwała Nr XLIX/520/02

Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 26 sierpnia 2002r.

w sprawie: 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową działki nr 141/10 przy ulicy Meteorologicznej w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z późn. zm.) i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z późn. zm.), 

RADA MIEJSKA

u c h w a l a:

§ 1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową działki nr 141/10 przy ulicy Meteorologicznej w Chojnicach, w granicach określonych na załączniku Nr 1 do niniejszej uchwały, zwany dalej planem.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 2.
Plan obejmuje działkę nr 141/10 położoną w północno - zachodniej części miasta Chojnice, przy ulicy Meteorologicznej, w bezpośrednim sąsiedztwie Stacji Hydrologiczno - Meteorologicznej.

§ 3.
Przedmiotem ustaleń planu są:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN;

2) tereny zieleni z przejściami pieszymi, oznaczone na rysunku planu literami ZP, KX.

3) teren drogi dojazdowej wewnętrznej pieszo-jezdnej, oznaczony na rysunku planu literami KY;

4) teren ulicy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu literami KD.

§ 4.
1.
Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr 1 do 

niniejszej uchwały.


2.
Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia planu,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania - ściśle określone,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy określające minimalną odległość projektowanych obiektów od linii rozgraniczających ulic, drogi wewnętrznej pieszo - jezdnej, terenów zieleni z przejściami pieszymi oraz granicy terenu Stacji Hydrologiczno - Meteorologicznej.
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§ 5.
Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziałach 2 i 3 uchwały;

2) uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej;

3) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno-wysokościowej w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały;

4) terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, oznaczony literami określającymi rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodarowania terenu;

5) obszarze planu - należy przez to rozumieć obszar wyznaczony na rysunku planu granicą uchwalenia.

Rozdział 2

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów

§ 6.
1. 
Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN.


2.
Na terenach, o których mowa w ust. 1, dopuszcza się:

1) zabudowę mieszkaniową jednorodzinną wolno stojącą na wydzielonych działkach w ilości 1 budynek/ 1 działkę - wyklucza się zabudowę bliźniaczą i szeregową;

2) wydzielenie w budynkach mieszkalnych pomieszczeń handlowych lub 
o innym profilu usług nieuciążliwych dla mieszkalnictwa, z działalnością usługową prowadzoną jedynie wewnątrz pomieszczeń usługowych;

3) budynki gospodarcze (względnie garaże) wyłącznie zintegrowane z budynkiem mieszkalnym, stanowiące z nim jednolitą całość architektoniczną - wprowadza się zakaz lokalizowania budynków gospodarczych lub garaży jako wolno stojących;

4) łączenie sąsiednich działek w celu realizacji na nich potrzeb jednego inwestora - linia podziału wewnętrznego terenu dzieląca połączone działki ulega likwidacji;

5) obsługę komunikacyjną działek bezpośrednio z przylegających do nich dróg;

6) realizację ogrodzeń, których wygląd będzie harmonizował z otoczeniem.


3.
Na terenach, określonych w ust. 1, nakazuje się:

1) uwzględnić w fazie projektowania i realizacji inwestycji właściwości geotechniczne i hydrologiczne gruntu;

2) zagospodarować poszczególne działki zgodne z warunkami określonymi dla stref ochronnych ogródka pomiarowego stacji hydrologiczno - meteorologicznej, o których mowa w ust. 4 oraz z uwzględnieniem budynku wodorowni, usytuowanego poza obszarem planu, w północno - wschodnim narożniku działki nr 141/6, dla którego strefa zagrożenia wybuchem wynosi 20,0 m od skrajnych elementów tego budynku;

3) pozostawić co najmniej 70% powierzchni działki biologicznie czynnej - niezabudowanej i nieutwardzonej;
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4) na każdej działce przewidzieć co najmniej 1 miejsce postojowe lub garaż dla samochodów użytkowników stałych i 2 miejsca postojowe dla samochodów użytkowników przebywających okresowo;

5) wody opadowe z połaci dachowych odprowadzać bezpośrednio do gruntu w granicach działki lub docelowo do miejskiej kanalizacji deszczowej;

6) uwzględnić przy realizacji zabudowy, budowie ogrodzeń oraz planowaniu nasadzeń istniejące i projektowane przebiegi sieci uzbrojenia terenu, w szczególności tymczasowe strefy ochronne istniejących linii elektroenergetycznych SN-15 kV, o których mowa w ust. 5;

7) wyznaczyć na każdej działce miejsce do czasowego gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich łatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji - gospodarka odpadami musi być zgodna z obowiązującymi przepisami.


4.
Na terenie, o którym mowa w ust. 1, wyznacza się strefy ochronne ogródka pomiarowego stacji hydrologiczno – meteorologicznej, mierzone od ogrodzenia tego ogródka:

1) I strefa w promieniu do 30 m, w której wprowadza się zakaz wznoszenia wszelkich obiektów budowlanych, sadzenia drzew i krzewów oraz upraw sztucznie zraszanych;

2) II strefa w pierścieniu od 30 m do 100m, w której dopuszcza się pojedyncze drzewa o wysokości do 3 m;

3) III strefa w pierścieniu powyżej 100 m, w której dopuszcza się sady 
z drzewostanem wysokim.


5.
W celu umożliwienia właściwej eksploatacji oraz zapewnienia warunków bezpieczeństwa ustalono tymczasowe strefy ochronne dla istniejących linii napowietrznych elektroenergetycznych SN - 15 kV w odległości po 5,0 m (licząc w poziomie) od skrajnych przewodów, które należy brać pod uwagę przy projektowaniu i realizacji zabudowy oraz planowaniu nasadzeń. W/w strefy ulegną zniesieniu na odcinku, na którym nastąpi likwidacja linii elektroenergetycznej - do tego czasu wewnątrz strefy wprowadza się zakaz zabudowy kubaturowej.


6.
Formę budynków na terenach, określonych w ust.1, należy kształtować 
z uwzględnieniem następujących zasad:

1) wysokość budynków nie może przekroczyć wysokości 164,5 m n. p. m. powiększonej o ilość metrów równą jednej dziesiątej odległości budynku od ogrodzenia ogródka pomiarowego stacji hydrologiczno – meteorologicznej, oraz jednocześnie nie może być większa niż 12,0 m powyżej średniego poziomu pierwotnej powierzchni terenu w obrębie rzutu budynku;

2) dopuszcza się możliwość podpiwniczenia budynków mieszkalnych po uwzględnieniu wysokości zwierciadła wód gruntowych;

3) wysokość poziomu posadowienia parterów budynków mieszkalnych max. 1,0 m powyżej średniego poziomu pierwotnej powierzchni terenu 
w obrębie rzutu budynku;
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4) dachy dwuspadowe o maksymalnym nachyleniu połaci 45° lub w uzasadnionych przypadkach - ze względu na proporcje budynku - wielospadowe o nachyleniu połaci j.w.

§ 7.
1.
Wyznacza się tereny zieleni z przejściami pieszymi, oznaczone na rysunku planu literami ZP, KX, przeznaczone dla realizacji celów publicznych, niezbędne dla przeprowadzenia projektowanego uzbrojenia terenu, w szczególności grawitacyjnego kolektora kanalizacji sanitarnej.


2.
Na terenach, określonych w ust. 1, dopuszcza się realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej.

§ 8.
1.
Wyznacza się tereny komunikacji, przeznaczone dla realizacji celów 


publicznych:

1) drogi dojazdowej wewnętrznej pieszo-jezdnej szerokości 6,0 m, oznaczonej na rysunku planu literami KY;

2) pasa terenu przeznaczonego na poszerzenie przylegających ulic dojazdowych (ulicy Meteorologicznej i ulicy Dębowej), o szerokości zgodnej 
z rysunkiem planu, oznaczonego na rysunku planu literami KD.


2.
Na terenach określonych w ust. 1: 

1) dopuszcza się realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury technicznej;

2) zakazuje się realizacji obiektów budowlanych z wyjątkiem urządzeń technicznych ulic oraz związanych z utrzymaniem i obsługą ruchu.

Rozdział 3

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§ 9. 
1.
Zaopatrzenie w wodę z rozbudowanej miejskiej sieci wodociągowej.


2.
Odprowadzenie ścieków do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej poprzez projektowany, głównie w terenach ZP, KX, grawitacyjny kolektor kanalizacji sanitarnej. Z budynków, dla których bezpośredni odbiór grawitacyjny nie będzie możliwy, ścieki należy odprowadzić wyłącznie z wykorzystaniem indywidualnych przepompowni - wprowadza się zakaz lokalizacji bezodpływowych zbiorników na ścieki.


3.
Doprowadzenie energii elektrycznej przyłączami z projektowanej linii kablowej n.n. ze stacji transformatorowej znajdującej się poza obszarem planu. Dopuszcza się zmiany przebiegu istniejących linii energetycznych SN-15 kV wg potrzeb właścicieli lub użytkowników działek, po uprzedniej akceptacji gestora sieci i na koszt zainteresowanego zmianą. 

Oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać 
z możliwością przystosowania dla potrzeb OC.


4. W projektowanych obiektach należy przewidzieć ogrzewanie budynków 
z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych, nieuciążliwych dla środowiska (np.: energia elektryczna, olej opałowy lub gaz ziemny). Zaopatrzenie w gaz ziemny może zostać zrealizowane po spełnieniu technicznych i ekonomicznych warunków dostawy określonych przez właściwe przedsiębiorstwo energetyczne - zgodnie z obowiązującymi przepisami.
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Rozdział 4

Przepisy końcowe

§ 10.
W zakresie uregulowanym niniejszą uchwałą tracą moc ustalenia miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice, uchwalonego uchwałą Nr XXVI/240/92 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 17.07.1992 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 10, poz. 171 z późn. zm.), w granicach uchwalenia planu określonych na rysunku planu stanowiącym załącznik Nr 1 do uchwały.

§ 11.
Ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 
30%.

§ 12.
Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miasta .

§ 13.
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia.

Przewodniczący

Rady Miejskiej

mgr Edward Pietrzyk

