Uchwała Nr XI/103/03

Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 25 sierpnia 2003r.

w sprawie: 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod przemysł i usługi przy ulicy Gdańskiej 
w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz. 139 z późniejszymi zmianami)

RADA MIEJSKA

uchwala, co następuje:

1 1.
Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod przemysł i usługi przy ulicy Gdańskiej w Chojnicach w granicach określonych na załączniku Nr 1 do niniejszej uchwały, zwany dalej planem.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

1 2.

Plan o którym mowa w 1 1 obejmuje teren położony w Chojnicach pomiędzy ulicą Gdańską (droga krajowa nr 22) a terenem kolejowym ( dz. nr 567).

1 3.
Przedmiotem ustaleń planu o którym mowa w 1 1 są: 

1)  teren pod przemysł i usługi oznaczony na rysunku planu symbolem P/U,

2)  teren pod usługi ogólnodostępne w tym usługi związane z komunikacją oznaczony na rysunku planu symbolem U/KS,

3) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KD, KG przeznaczone na realizację celów publicznych.

1 4.1. Integralną częścią planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowiący Załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.


2. Do obowiązujących ustaleń planu należą:


1)
granica opracowania i uchwalenia planu,

4) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3)
linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania – ściśle określone.

1 5.

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

5) planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu, o którym mowa w 1 1 
a zawarte w 1 6-9 niniejszej Uchwały,
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6) Uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę Rady Miejskiej 
w Chojnicach,

7) rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały,

8) Powierzchnia biologicznie czynna – powierzchnia terenu niezabudowana 
i nieutwardzona lecz pokryta warstwą gleby z roślinnością naturalną lub roślinnością urządzoną i pielęgnowaną.

Rozdział 2

Przeznaczenie

oraz zasady zagospodarowania terenu

1 6.1.
Wyznacza się teren pod przemysł i usługi oznaczony na rysunku planu symbolem 1 P/U.

9) Na terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się:



1) 
obiekty produkcyjne i magazynowe wraz z zapleczem socjalnym i ew. usługowym towarzyszącym funkcji podstawowej,

10) usługi inne niż wymienione w pkt 1 ale nie kolidujące z ew. działalnością produkcyjną,

11) usługi związane z komunikacją.

12) Na terenie, o którym mowa w ust.1 ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:

1)
należy pozostawić powierzchnię biologicznie czynną min. 20 % powierzchni terenu,

2) 
nowo projektowana zabudowa nie może wykraczać poza nieprzekraczalne linie zabudowy (jak na rysunku planu):

a)
w stronę ulicy Gdańskiej – na odległość min. 6,0 m od linii rozgraniczającej ulicę (jak na rysunku planu), ale nie mniej niż 20,0 m od krawędzi jezdni,

b) 
w stronę projektowanej ulicy 3 KD – na odległość min. 4,0 m od linii 



rozgraniczającej drogę i teren, o którym mowa w ust.1,


c)
w stronę terenu kolejowego – na odległość min. 20,0 m od granicy obszaru kolejowego,

3)
należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych (pracowników oraz klientów) oraz samochodów ciężarowych – w ilości wynikającej z zakładanego programu użytkowego,

13) wjazdy na teren wyłącznie z drogi 3 KD; jeśli któraś z działek nie będzie posiadać niezależnego dojazdu z ulicy 3 KD ( np. zmiana właściciela ) należy wydzielić drogę dojazdową KD o szerokości ok. 10,0 m w liniach rozgraniczających – po istniejącej działce nr 554/40 z placem do zawracania o wymiarach min. 12,5 x 12,5 m (orientac. przebieg na rysunku planu),

14) zaleca się zastosować pas zieleni od strony ulicy Gdańskiej,
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6) 
wprowadza się zakaz podziałów wtórnych istniejących działek ( z wyjątkiem wydzielenia drogi, o której mowa w pkt. 4 jeśli zajdzie taka konieczność).

15) Na terenach, o których mowa w ust.1 ustala się następujące zasady kształtowania formy architektonicznej budynków 

1)
zalecana wysokość zabudowy do II kondygnacji (w uzasadnionych przypadkach dopuszcza się zabudowę wyższą), 

2) 
należy dbać o estetykę zabudowy zwłaszcza od strony ulicy Gdańskiej – architektura projektowanych budynków na całym terenie powinna być spójna, 

3) 
istniejące budynki lub ich części mogą podlegać rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu użytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 1 przeznaczenia terenu oraz z zachowaniem ustaleń ust. 3 pkt 2. 

4)
dopuszcza się zabudowę styczną.

1 7. 1.
Wyznacza się teren pod usługi oznaczony na rysunku planu symbolem 2U/KS. 

2.
Na terenie, o którym mowa w ust. 1 dopuszcza się:



1)
obiekty usługowe z priorytetem dla usług związanych z komunikacją,




2)
działalność produkcyjną,



3)
pomieszczenia mieszkalne dla właściciela o ile spełni się wymóg zawarty 
w 1 9 ust.13.

3. Na terenie, o którym mowa w ust.1 ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:

1)
należy pozostawić powierzchnię biologicznie czynną min. 20 % powierzchni terenu, 

2) 
nowo projektowana zabudowa nie może wykraczać poza nieprzekraczalne linie zabudowy (jak na rysunku planu):

a)
w stronę ulicy Gdańskiej – na odległość min. 6,0 m od linii rozgraniczającej ulicę (jak na rysunku planu), ale nie mniej niż 20,0 m od krawędzi jezdni,

b) 
w stronę projektowanej ulicy 3 KD – na odległość min. 4,0 m od linii 



rozgraniczającej drogę i teren, o którym mowa w ust.1,


c)
w stronę terenu kolejowego – na odległość min. 20,0 m od granicy obszaru kolejowego,

3)
zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych (pracowników oraz klientów) oraz samochodów ciężarowych – w ilości wynikającej z zakładanego programu użytkowego,

4)
obsługa komunikacyjna: z drogi krajowej (ul. Gdańska ) - wyłącznie z wykorzystaniem istniejących wjazdów oraz z projektowanej drogi 3 KD,

16) zaleca się zastosować pas zieleni od strony ulicy Gdańskiej.

4. Na terenach, o których mowa w ust.1 ustala się następujące zasady kształtowania formy architektonicznej budynków 

1)
zalecana wysokość zabudowy do II kondygnacji (w uzasadnionych przypadkach dopuszcza się zabudowę wyższą), 

2)
należy dbać o estetykę zabudowy zwłaszcza od strony ulicy Gdańskiej – architektura projektowanych budynków na całym terenie  powinna być spójna,
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3)
istniejące budynki lub ich części mogą podlegać rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu użytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 1 przeznaczenia terenu oraz z zachowaniem ustaleń ust. 3 pkt 2. 

17) Należy zachować strefę ochronną od linii elektroenergetycznej WN i SN zgodną z obowiązującymi przepisami ( patrz 1 9, ust. 6).

1 8.

 Wyznacza się tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem:

 1) 4 KG - pas terenu przeznaczony na poszerzenie istniejącej ulicy Gdańskiej,

 2) 3 KD - projektowana ulica dojazdowa z placem do zawracania 



     o następujących parametrach:


  a) szerokość w liniach rozgraniczających 12,0 m, 


  b) jezdnia szerokości min. 5,0 m,

  c) chodniki obustronne, o szerokości po 2,0 m,

Rozdział 3

Zasady obsługi infrastrukturalnej

1 9.1.  Zaopatrzenie w wodę projektowanych obiektów z miejskiej sieci wodociągowej na zasadach ustalonych przez zarządcę sieci.


2.
Odprowadzenie ścieków do miejskiej kanalizacji sanitarnej.


3.
Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej na zasadach ustalonych przez zarządcę sieci.


4.
Ogrzewanie z zastosowaniem paliw ekologicznych (np. energia elektryczna, ogrzewanie gazowe lub olejowe); istnieje możliwość zasilania projektowanych obiektów z miejskiej sieci ciepłowniczej.


5.
Zaopatrzenie w energię elektryczną liniami nn z projektowanej słupowej stacji transformatorowej.

18) Należy zachować strefę ochronną od linii elektroenergetycznych WN i SN zgodną z obowiązującymi przepisami. Na rysunku planu wyznacza się tymczasową orientacyjną strefę ochronną dla linii WN ( po ok. 20,0 m od osi linii) i dla linii SN ( po około 10,0 m od osi linii), którą zaleca się stopniowo likwidować (poprzez np. ich skablowanie, likwidację, itp.); lokalizacja obiektów kubaturowych, ścieżek rowerowych i przejść pieszych w strefie wymaga uzgodnienia z Zakładem Energetycznym.

19) Usuwanie odpadów stałych po segregacji według grup asortymentowych winno być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo – na każdej działce (lub działkach stanowiących własność jednego inwestora) należy wyznaczyć miejsce do gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich łatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji; gospodarka odpadami musi być prowadzona zgodnie z ustawą o odpadach.

20) Wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dróg, parkingów i placów manewrowych powinny być podczyszczane w separatorach ropopochodnych i piasku w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach.
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21) W przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy prace należy wstrzymać do momentu wykonania dokumentacji przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.

22) Uwzględnić wymagania w zakresie obrony cywilnej tzn. w zależności od potrzeb (po uzgodnieniu z Wydziałem Zarządzania Kryzysowego, Ochrony Ludności i Spraw Obronnych Pomorskiego Urzędu Wojewódzkiego w Gdańsku ) należy:

23) przewidzieć lokalizację schronu lub ukryć,

24) zaplanować drogi ewakuacji ludności na wypadek klęsk żywiołowych, katastrof lub wojny,

25) planowane do realizacji zaplecze socjalno – sanitarne ( natryski, łaźnie pracownicze), punkty usługowe (np. pralnie), myjnie projektować 

z uwzględnieniem przystosowania na Punkty Zabiegów Sanitarnych (PZSan), Punkty Odkażania Odzieży (POO), Punkty Odkażania Transportu (POT),

26) w celu zapewnienia dla ludności dostaw niezbędnej ilości wody w warunkach specjalnych tj. klęsk żywiołowych, skażeń lub wody - uwzględnić lokalizację studni awaryjnych,

27) urządzenia oświetleniowe projektować z uwzględnieniem przystosowania do zaciemniania i wygaszania.



11.  Nowo projektowana zabudowa nie może wykraczać poza linie zabudowy określone na rysunku planu; w przypadku zabudowy istniejącej odstępstwa mogą być wyłącznie uzgodnione z zarządcą drogi krajowej nr 22 i terenów kolejowych. 


 12.  Na terenie w sąsiedztwie linii kolejowej:


28) drzewa i krzewy mogą być usytuowane w odległości nie mniejszej niż 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego,

29) należy zastosować środki techniczne zmniejszające uciążliwości sąsiedztwa linii kolejowej - przed hałasem i drganiami (wibracjami).


 13. Wjazd na cały teren z drogi krajowej nr 22 jedynie poprzez istniejące wjazdy 



(jak na rysunku planu).


 14.  Działalność produkcyjna i usługowa na całym terenie musi mieć charakter nieuciążliwy tzn., że ewentualna uciążliwość tej działalności nie może wykraczać poza granice zewnętrzne działki lub działek stanowiących własność jednego inwestora a wszelkie pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowadzonej działalności gospodarczej powinny być wyposażone w techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami.

Rozdział 4

Przepisy końcowe

1 10.

Uchwala się dla terenu objętego planem 30% jednorazową opłatę z tytułu wzrostu wartości nieruchomości.
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1 11.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Chojnice.

1 12. 
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego i wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia.

Zastępca Przewodniczącego

Rady Miejskiej

Stanisław Kowalik

