Uchwała Nr XII/120/03

Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 22 września 2003r.

w sprawie: 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową i usługi w rejonie ulic Bytowskiej, Leśnej i Wiśniowej w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami) 
i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz.U. 
z 1999r. Nr 15, poz. 139 z późniejszymi zmianami)

RADA MIEJSKA

uchwala, co następuje:

§ 1.
Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę 
mieszkaniową i usługi w rejonie ulic Bytowskiej, Leśnej i Wiśniowej w Chojnicach 


w granicach określonych na załączniku Nr 1 do niniejszej uchwały, zwany dalej planem.

Rozdział 1

Przepisy  ogólne

§ 2.
Plan o którym mowa w § 1 obejmuje teren położony w rejonie ulic: Bytowskiej, Wiśniowej, i Leśnej w Chojnicach.

§ 3.
Przedmiotem ustaleń planu, o którym mowa w § 1 są: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami MN,

2) tereny zabudowy mieszkalno-usługowej oznaczone na rysunku planu symbolami MN/U,

3) tereny zabudowy usługowej i mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami U/MN,

4) tereny zabudowy usługowej oznaczone na rysunku planu symbolami U/ZP,

5) teren usług oświaty oraz (lub) usług sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu symbolem US/UO przeznaczony na realizację celów publicznych,

6) teren usług kościelnych oznaczony symbolem UK,


7)
tereny zieleni oznaczone na rysunku planu symbolami ZP przeznaczone na realizację celów publicznych,


8) teren urządzeń elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem EE,

9) tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KG, KL, KD, KX, KXX,



(tereny komunikacji wydzielone ciągłą linią rozgraniczającą przeznacza się na realizację celów publicznych).

§ 4.1. Integralną częścią planu jest rysunek planu w skali 1:1000, stanowiący Załącznik Nr 1
do niniejszej uchwały.


2. Do obowiązujących ustaleń planu należą:


1)
granica opracowania i uchwalenia planu,

2) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy,

3) linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania – ściśle określone.
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§ 5.

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:


1)
planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu, o którym mowa w § 1 niniejszej 


Uchwały, zawarte w § 6-12,


2)
Uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę Rady Miejskiej w Chojnicach,


3)
rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie w skali 1:1000  

    stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.
Rozdział 2

Przeznaczenie

oraz zasady zagospodarowania terenu

§ 6.1.
Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami 5 MN, 6 MN, 6a MN, 13 MN, 14 MN, 17 MN, 18 MN, 21 MN, 



23 MN, 30 MN, 36a MN, 36c MN, 36g MN. 


2.
Na terenach, o których mowa w ust.1 pkt 1 ustala się następujące zasady 



zagospodarowania:



1)
wysokość zabudowy do II kondygnacji (ew. z poddaszem użytkowym),


2)
istniejąca na terenach 6 MN i 13 MN zabudowa może podlegać wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu użytkowania budynków pod warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 1 przeznaczenia terenu,


3)
powierzchnia ekologicznie czynna min. 20 % powierzchni terenu poszczególnych 



działek, 


4)
linie zabudowy nie mogą wykraczać w stronę ulicy poza linie pokazane na rysunku planu ( z wyjątkiem np. wykuszy, okapów itp.),

5) na poszczególnych posesjach zapewnić miejsca do przechowywania samochodów osobowych (min 1 miejsce postojowe na jedną działkę + stanowisko dla przyjezdnych),

6) pomiędzy projektowaną zabudową mieszkaniową a terenami komunikacji i usług zaleca się stosować pasy zieleni izolacyjnej,

7) dopuszcza się obiekty usługowe o charakterze nieuciążliwym (zgodnie § 12, pkt 11 i pkt 12 niniejszej uchwały),
8) dla jednostki 6 MN i 6a MN należy zachować strefę ochronną od linii elektroenergetycznej zgodną z obowiązującymi przepisami (orientacyjna strefa wyznaczona na rysunku planu po około 20,0 m od osi linii (zgodnie z § 12 pkt 10 niniejszej uchwały ),
9) na terenie 29 MN wydzielić ciągi piesze KXX o szerokości ok. 5,0 m stanowiące przedłużenie ciągów KXX z terenu 36 MN ( orientacyjny przebieg pokazano na rysunku planu).

3. Na terenie 6 MN istnieje możliwość podziału działki nr 2343/6 na działki – na rysunku 

planu pokazano orientacyjny podział ( KX – droga pieszo jezdna o szer. min. 5,0 m zakończona placem do zawracania 12,5x12,5 m),


4. Na terenie 13 MN w przypadku dodatkowego podziału terenu na działki należy:

1)
wydzielić teren zabudowy mieszkaniowej MN ( jak na rysunku planu),

2)
wydzielić ulicę dojazdową KD o szerokości min. 10,0 m w liniach rozgraniczających zakończoną placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m (jak na rysunku planu),

3) wprowadzić linie zabudowy jak na rysunku planu.


5. Na terenie 18 MN w przypadku dodatkowego podziału terenu na działki należy:

1)
wydzielić ciąg pieszo-jezdny KX (od ulicy 26 KD wzdłuż przebiegu ciągu pieszo – rowerowego 19 KXX – jak na rysunku planu) o szerokości w liniach rozgraniczających min. 5,0 zakończony placem do zawracania o wymiarach 12,5x12,5 m, 


(łączna szerokości w liniach rozgraniczających ciągu 19 KXX oraz pieszo-jezdni KX –ok. 10,0 m ),

2) wprowadzić linie zabudowy jak na rysunku planu.


6. Na terenach o których mowa w ust. 1 zalecana powierzchnia działek przy zabudowie 



wolnostojącej min. 800 m2 przy szerokości działki min. 20,0m.
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§ 7.1.
Wyznacza się tereny zabudowy:

1) usługowej i mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1 U/MN, 2 U/MN, 



8 U/MN, 32 U/MN, 38 U/MN, 39 U/MN,

2) mieszkalno-usługowej oznaczone na rysunku planu symbolami 10 MN/U, 




12 MN/U.

2. 
Na terenach o których mowa w ust.1 ustala się następujące zasady zagospodarowania:

1) wysokość zabudowy do II kondygnacji (ew. poddasze użytkowe),


2)
powierzchnia ekologicznie czynna min. 20 % powierzchni terenu poszczególnych działek,



3)
usługi o charakterze nieuciążliwym dla mieszkańców (zgodnie § 12, pkt 11 i pkt 12 niniejszej uchwały),



4)
zapewnić odpowiednią liczbę miejsc parkingowych w zależności od rodzaju usług,

5) istniejąca na terenach 8 U/MN, 10 MN/U i 12 MN/U zabudowa może podlegać wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu użytkowania budynków pod warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 1 przeznaczenia terenu,

6) Na terenie 8 U/MN należy zachować orientacyjną strefę ochronną od linii elektroenergetycznej WN po ok. 20,0 m od osi linii (zgodnie z § 12, pkt 10 niniejszej uchwały ).


3. Na terenie 2 U/MN dojazd do nowo wydzielonych działek z ulicy 3a KD i ulicy 3 KD. 

 4. Na terenie 10 MN/U dojazd do nowo wydzielonych działek od ulicy 15KD oraz ulicy KD 



(orientacyjny podział pokazano na rysunku planu).

5. Na terenach 38 U/MN i 39 U/MN przy granicy sąsiadującej ze szpitalem należy 


wprowadzić pas zieleni izolacyjnej wysokiej i średniej o szerokości min.5,0 m (pas zieleni zaprojektować już na etapie projektów zagospodarowania poszczególnych działek).

6. Dojazd do terenu 1 U/MN od ulicy KL (ul. Dębowa).
§ 8.
1. Wyznacza się tereny zabudowy usługowej oznaczone na rysunku planu symbolami:


1)
 20 UO/ US - teren usług oświaty oraz sportu i rekreacji,  


2)
 33 UK - teren usług-kościelnych, 

3)
 26 U/ZP – teren usług w zieleni


2. Na terenach o których mowa w ust.1 ustala się następujące zasady zagospodarowania:



1) 
 wysokość zabudowy do II kondygnacji, z dopuszczeniem zabudowy 
wyższej 

( np kościół 33 UK, lub inne charakterystyczne budowle, budynki działek narożnych pełniące rolę dominant itp. ), 

2)
istniejąca na terenie 33 UK zabudowa może podlegać wymianie, rozbudowie 

i przebudowie oraz zmianie sposobu użytkowania budynków pod warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 1 przeznaczenia terenu,

3)
zapewnić odpowiednią liczbę miejsc parkingowych we własnym terenie w zależności 

od rodzaju usługi,

4)
należy wprowadzić min. 30 % poszczególnych działek jako powierzchnię ekologicznie czynną (trawniki, zieleńce, zakrzewienia zadrzewienia),

5)
w zagospodarowaniu terenu 26 U/ZP należy przewidzieć przejścia piesze o szerokości około 3,0 m stanowiące połączenie 19 KXX z 24 KXX oraz 24 KXX z 27 KD.


3.
Usługi o charakterze nieuciążliwym (zgodnie z § 12, pkt 11 i pkt 12 niniejszej uchwały) dla sąsiedniej zabudowy mieszkaniowej.

4. Na terenach o których mowa w ust. 1 dopuszcza się obiekty małej architektury,

5. Na terenach, o których mowa w ust. 1 pkt 4 dopuszcza się zabudowę mieszkaniową dla właściciela pod warunkiem spełnienia wymogów zawartych w § 12, pkt 11 i pkt 12 niniejszej uchwały,

§ 9.1.
Wyznacza się tereny przeznaczone pod zieleń oznaczone na rysunku planu 



symbolami 37 ZP, 42 ZP.
2.
Na terenach o których mowa w ust.1 dopuszcza się lokalizację sieci infrastruktury technicznej oraz wprowadzenie ścieżek spacerowych, oświetlenia, obiektów małej architektury, itp.
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3.
Na terenie 42 ZP od strony ulicy 41 KD dopuszcza się lokalizację miejsc parkingowych 


w zieleni.

4.
Dopuszcza się włączenie terenu 37 ZP do sąsiednich terenów zabudowy mieszkaniowej 


jako teren zieleni lub w miarę potrzeb jako rezerwa pod rozwiązania komunikacyjne. 

§ 10.
Wyznacza się teren urządzeń elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem 25 EE.

§ 11.  Wyznacza się tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:


1)
3 KD, 3a KD, 14a KD, 22 KD, 36b KD, 36d KD, - ulice dojazdowe zakończone placem do zawracania o następujących parametrach:


a) 
szerokość w liniach rozgraniczających 10,0 m, 


b) 
szerokość pasa ruchu 2,5 m,


c) 
jezdnia szerokości 5,0 m,


d) 
plac do zawracania o wymiarach ok. 20,0 m x 20,0 m,


e)
chodniki obustronne, o szerokości po 2,0 m,

2) 15 KD - ulica dojazdowa o następujących parametrach:


a) 
szerokość w liniach rozgraniczających 11,0 m, 


b) 
szerokość pasa ruchu 2,5 m,


c) 
jezdnia szerokości 5,0 m,


d) 
chodniki obustronne, o szerokości po 2,0 m,


e)
ścieżka dla rowerów szerokości 2,0 m,


f)
w przypadku zakończenia ulicy przy ciągu 11 KXX wykonać plac do zawracania 

o wymiarach min.12,5 m x 12,5 m, ( w przypadku dodatkowego podziału na działki terenu 10 MN/U plac do zawracania wykonać na zakończeniu doprowadzonej tam drogi KD – linia przerywana na rysunku planu). 


3)
16 KD – ulica dojazdowa o następujących parametrach:


  a) 
szerokość w liniach rozgraniczających 12,0 m, 


 b) 
szerokość pasa ruchu 3,0 m,


 c) 
jezdnia szerokości 6,0 m,


 d)
chodniki obustronne, o szerokości po 2,0 m,

4)
27 KD, 31 KD - ulice dojazdowe zakończone placem do zawracania o następujących 



parametrach:


a) 
szerokość w liniach rozgraniczających 11,0 m,



b)
 szerokość pasa ruchu 2,5 m,


c) 
jezdnia szerokości 5,0 m,

d) chodniki obustronne o szerokości po 2,0 m,


e) 
plac do zawracania o wymiarach ok. 20,0 m x 20,0 m,


f)
ścieżka dla rowerów szerokości 2,0 m,


5)
35 KD - ulica dojazdowa:


a) 
szerokość w liniach rozgraniczających 15,0 m, 


b) 
szerokość pasa ruchu 2,5 m,


c) 
jezdnia szerokości 5,0 m,

d) chodnik jednostronny, o szerokości 2,0 m,

e) należy wydzielić miejsca postojowe dla samochodów osobowych.


6)
36f KD – ulica dojazdowa o następujących parametrach:


  a) 
szerokość w liniach rozgraniczających 10,0 m, 


 b) 
szerokość pasa ruchu 2,5 m,


 c) 
jezdnia szerokości 5,0 m,


 d)
chodniki obustronne, o szerokości po 2,0 m,


7)
9 KL -ulica lokalna o następujących parametrach:


a) 
szerokość w liniach rozgraniczających 16,0 m – 21,0 m ( szerokość wynika 



z istniejącego podziału geodez.),

b) 
szerokość pasa ruchu min. 3,0 m,
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c) 
jezdnia szerokości 6,0 – 9,0 m,


d) 
chodniki obustronne o szerokości po 2,0 m,


e)
 ścieżka dla rowerów szerokości 2,0 m.


8)
40 KL: -ulica lokalna o następujących parametrach:


a) 
szerokość w liniach rozgraniczających 12,0 m 


b) 
szerokość pasa ruchu 3,0 m,


c) 
jezdnia szerokości 6,0 m



d) 
chodniki obustronne o szerokości po 2,0 m,


9)
41 KD ulica dojazdowa o następujących parametrach:


a) 
szerokość w liniach rozgraniczających ok. 14,0 m,



b)
 szerokość pasa ruchu min. 3,0 m,


c) 
jezdnia szerokości min. 6,0 m,


d) 
chodniki dwustronne szerokości 2,0 m,


e)
ścieżka dla rowerów szerokości 2,0 m,


10) 43 KL: -ulica lokalna o następujących parametrach:


a) 
szerokość w liniach rozgraniczających ok. 12,0 m



b) 
szerokość pasa ruchu 3,0 m,


c) 
jezdnia szerokości 5,0 m (uspokojenie ruchu)



d) 
chodnik jednostronny o szerokości 2,0 m,


e) 
ścieżka dla rowerów szerokości 2,0 m,


11)

pasy terenów oznaczone na rysunku planu symbolami 44 KG i 45 KG przeznaczone na poszerzenie istniejącej ulicy (ul. Bytowska). 
12)    ciągi pieszo - rowerowe oznaczone na rysunku planu symbolami 3b KXX, 4 KXX,   


    7 KXX 11 KXX, 16a KXX 19 KXX, 28 KXX, 31a KXX,31b KXX, 31c KXX, 34 KXX,   




 - o szerokości w liniach rozgraniczających 5,0 m, ( ciąg pieszy – min. 2,0 m, ciąg    

         rowerowy – min. 2,0 m ( zaleca się zróżnicować nawierzchnie obu ciągów),

13)    ciąg pieszy o szerokości w liniach rozgraniczających 3,0 m oznaczony na rysunku 

         planu symbolem 24 KXX.

Rozdział 3

Zasady obsługi infrastrukturalnej

§ 12.  Uchwala się ustalenia ogólne dla całego obszaru objętego planem o następującej 
treści:


1)
zaopatrzenie w wodę projektowanych obiektów z miejskiej sieci wodociągowej 


na zasadach ustalonych przez zarządcę sieci,

2) odprowadzenie ścieków do kanalizacji sanitarnej, 

3)
wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dróg i parkingów przed odprowadzeniem do gruntu winny być podczyszczane w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach,


4) 
zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej na zasadach ustalonych przez zarządcę 


sieci; 


5)
ogrzewanie z zastosowaniem paliw ekologicznych (np energia elektryczna, ogrzewanie gazowe lub olejowe),



6)
zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejących (poza terenem opracowania) 




oraz z projektowanej stacji transformatorowej (projektowana stacja zlokalizowana na terenie 25 EE),

7) usuwanie odpadów stałych po segregacji według grup asortymentowych winno być 


zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo; na każdej działce lub 


jednostce urbanistycznej stanowiącej własność jednego inwestora należy wyznaczyć 

miejsca do gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich łatwego wywozu na 


teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji,
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8)
w przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy prace należy 


wstrzymać do momentu wykonania dokumentacji przez Wojewódzkiego Konserwatora 

Zabytków,


9) oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać 



z możliwością przystosowania dla potrzeb OC,



10) wyznacza się na rysunku planu w planie tymczasową orientacyjną strefę ochronną 




dla linii WN - po ok. 20,0 m od osi linii, którą zaleca się stopniowo likwidować (poprzez 


np. jej skablowanie ); lokalizacja obiektów kubaturowych, ścieżek rowerowych i przejść 


pieszych w strefie wymaga uzgodnienia z Zakładem Energetycznym,




11) uciążliwości związane z prowadzoną działalnością usługową nie mogą 




przekraczać linii rozgraniczających wydzielających teren usługi; działalność ta nie 



może również powodować uciążliwości dla funkcji mieszkaniowej na działce własnej 


inwestora,

12) wszystkie obiekty mieszkalne oraz pomieszczenia przeznaczone na stały pobyt ludzi 


znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowadzonej działalności winny posiadać techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami,

13) na terenach przylegających do ciągów komunikacyjnych o największym natężeniu 

 ruchu (w szczególności do ulicy Bytowskiej oraz ulicy Leśnej) zaleca się

 zastosować pasy zieleni izolacyjnej wysokiej i średniej.

14) wszelkie zamierzenia inwestycyjne, które będą kolidowały ze strefą ochronną 

kabli telekom. międzymiastowych (orientacyjny zasięg strefy na rysunku planu) należy uzgodnić na etapie projektu technicznego z Zakładem Radiokomunikacji i Teletransmisji w Gdańsku - Rejon w Toruniu,

15) w miarę potrzeb do projektu budowlanego należy wykonać szczegółowe badania warunków posadowienia obiektów w formie dokumentacji geologiczno- inżynierskiej lub geotechnicznej.

Rozdział 4

Przepisy końcowe

§ 13.

Uchwala się dla terenu objętego planem 30 % jednorazową opłatę z tytułu wzrostu 


wartości nieruchomości.

§ 14.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 15. 
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego 


i wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia.

Przewodniczący

Rady Miejskiej

                                                             Mirosław Janowski
