Uchwała nr XXV/238/04

Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 13 września 2004r.

w sprawie: 
ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu miasta Chojnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz.U. z 2001r. nr 142, poz. 1591 z późniejszymi zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. nr 71, poz. 733) 

RADA MIEJSKA

uchwala, co następuje:

Rozdział I

Postanowienia ogólne

§ 1

Uchwała niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu miasta Chojnice, który tworzą lokale stanowiące własność miasta, lokale stanowiące własność spółki prawa handlowego Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej oraz lokale pozostające w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej Chojnice.

§ 2

Wynajmującym i zarządzającym lokalami tworzącymi mieszkaniowy zasób Miasta jest Zakład Gospodarki Mieszkaniowej spółka z o.o.

§ 3

1. Mieszkaniowy zasób miasta Chojnice tworzą lokale określone w art. 20 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

2. W skład mieszkaniowego zasobu miasta Chojnice wchodzą następujące rodzaje lokali – mieszkalne, zamienne i socjalne – określone w art. 2 ust. 1 pkt. 4, 5 i 6 ustawy wymienionej w punkcie 1. 

Rozdział II

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem miasta Chojnice

§ 4

1. Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób miasta mogą być przedmiotem najmu, zamiany i sprzedaży wyłącznie na rzecz osób fizycznych.

2. Sprzedaż wolnych lokali powinna następować z uwzględnieniem konieczności zapewnienia prawidłowego wykonania zadań Miasta w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty samorządowej.
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3. Lokale w nowo wybudowanych budynkach gmina może wynająć najemcom lokali wchodzących w skład zasobu mieszkaniowego gminy w drodze zamiany z osobami, które spełniają jednocześnie warunki określone w § 10 pkt. 3 uchwały.

4. Zasady i tryb sprzedaży lokali regulują odrębne przepisy.

§ 5

Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób miasta Chojnice, z wyjątkiem lokali socjalnych i lokali przeznaczonych do wynajmowania na czas trwania pracy, mogą być wynajmowane tylko na czas nieoznaczony.

Rozdział III

Tryb rozpatrywania i załatwiania wniosków o najem lokali mieszkalnych

§ 6

1. Osoby ubiegające się o wynajęcie lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta zobowiązane są do złożenia wniosku według wzoru stanowiącego załącznik nr 1 do uchwały. 

2. Wnioski osób ubiegających się o przydział lokalu na czas nieoznaczony realizowane są według kolejności wynikającej z daty złożenia pierwszego wniosku przyjętego do realizacji.

3. Wydział Komunalny prowadzi listy osób ubiegających się o najem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego.

4. Bez zachowania warunków wymaganych przy wynajmowaniu lokali na czas nieoznaczony mogą ubiegać się następujące osoby:

a) pozbawione mieszkania wskutek klęski żywiołowej, katastrofy budowlanej,

b) zajmującym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiórki w związku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrożenia dla życia lub zdrowia (dotyczy osób opłacających przed 10 lipca 2001r czynsz regulowany)

c) zajmującym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiórki na cele związane z inwestycjami Miasta, 

d) zobowiązanymi do zwolnienia lokali służbowych w placówkach oświatowych w związku z ich przejściem na emeryturę

e) które po uzyskaniu pełnoletności opuściły placówki opiekuńczo-wychowawcze lub rodziny zastępcze niespokrewnione, a przed umieszczeniem w nich zamieszkiwały w mieście Chojnice, a obecnie nie mają możliwości zamieszkania w domu rodzinnym.

5. Odstępstwo od kolejności określonej w § 6 pkt 2 może być zastosowane wobec osoby pozostającej w szczególnie trudnej sytuacji losowej, której sprawa na wniosek Burmistrza został skierowana do rozpatrzenia przez Społeczną Komisję Mieszkaniową i uzyskała pozytywną opinię.

Odstępstwo może być zastosowane w liczbie nie przekraczającej 40% lokali odzyskanych w roku poprzednim.

Rozdział IV

Społeczna Komisja Mieszkaniowa

§ 7

1. Rada Miejska powołuje Społeczną Komisję Mieszkaniową, określa zasady jej funkcjonowania oraz liczbę jej członków.
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2. Do zadań Społecznej Komisji Mieszkaniowej należy dokonywanie kontroli warunków zamieszkiwania osób ubiegających się o lokale komunalne.

3. Na koniec każdego kwartału Komisja przestawia listę osób uprawnionych do wskazania im poza kolejnością lokali, o których mowa w § 6 pkt 5.

4. Wniosek skierowany przez Burmistrza na Społeczną Komisję Mieszkaniową podlega weryfikacji według punktacji określonej w załączniku nr 2. Społeczna Komisja Mieszkaniowa pozytywnie opiniuje sprawy, które uzyskały największą ilość punktów. 

5. W przypadku, gdy wnioski uzyskały jednakową ilość punktów, o pozytywnej opinii decyduje głosowanie Społecznej Komisji Mieszkaniowej. 

Rozdział V

Warunki konieczne do spełnienia przez osoby ubiegające się o wynajęcie lokalu

§ 8

1. Za spełniające warunki do przyjęcia wniosku przez Gminę i zawarcia umowy 
o najem lokalu uważa się osoby:

a) zameldowane na terenie miasta Chojnice co najmniej od 5 lat, 

b) zamieszkujące w lokalach, w których na jedną uprawnioną osobę przypada nie więcej niż 10 m2 powierzchni pokoi, a wnioskodawca i współmałżonek zamieszkują w danym lokalu w charakterze osób bliskich (rodzice, dzieci, wnuk, rodzeństwo, dziadkowie, osoby przysposobione wyrokiem sądu),

c) gdy wnioskodawca i jego współmałżonek zameldowani są w różnych lokalach 
i zamieszkują w nich w charakterze osób bliskich powierzchnię mieszkalną kwalifikuje się z lokalu zajmowanego przez wnioskodawcę,

d) kryterium powierzchniowego nie stosuje się w przypadku, gdy wnioskodawca zameldowany jest w lokalu, którego właścicielem lub lokatorem jest obca osoba,

e) których średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesięcy poprzedzających złożenie wniosku i zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony nie przekracza 100% najniższej emerytury 
w gospodarstwie wieloosobowym i 150% najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym oraz którego średni miesięczny dochód na jednego członka gospodarstwa domowego w okresie poprzedzającym złożenie wniosku i zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego nie przekracza 50% najniższej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i 75 % najniższej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym. 



Za dochód uważa się wszystkie przychody po odliczeniu kosztów ich uzyskania, składek na ubezpieczenie emerytalne i rentowe oraz na ubezpieczenie chorobowe chyba, że zostały już zaliczone do kosztów uzyskania.

Do dochodu nie wlicza się dodatków dla sierot zupełnych, zasiłków pielęgnacyjnych, zasiłków okresowych z pomocy społecznej, jednorazowych świadczeń pieniężnych i świadczeń w naturze z pomocy społecznej oraz dodatku mieszkaniowego.

Wnioskodawca podaje wszystkie źródła dochodu członków rodziny zgłoszonych do wspólnego zamieszkiwania,

f) nie posiadające tytułu do innego lokalu.
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2. Nie podlegają rozpatrzeniu wnioski osób, które w ciągu 5 lat:

a) zbyły lub zdały dobrowolnie lokal lub budynek mieszkalny,

b) dokonały dobrowolnej zamiany mieszkania na lokal o mniejszej powierzchni.

§ 9

1. Wolny lokal, spełniający warunki lokalu socjalnego, wskazuje się osobom zakwalifikowanym z tytułu orzeczenia sądowego o eksmisji, według kolejności złożenia wniosku, a następnie proponuje się innym oczekującym na lokal socjalny.

2. Umowę najmu lokalu socjalnego zawiera się na okres do 3 lat.

Umowę najmu na lokal socjalny, po upływie oznaczonego w niej czasu, można przedłużyć na następny okres, jeżeli ubiegająca się osoba spełnia kryteria dochodowe uprawniające do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

3. Wolny lokal spełniający warunki lokalu mieszkalnego proponuje się osobom oczekującym na przydział mieszkania zgodnie z niżej określoną normą powierzchni mieszkalnej:

a) dla osób samotnych – do 15 m2 powierzchni mieszkalnej,

b) dla rodzin 2 i 3 osobowych do 20 m2 powierzchni mieszkalnej,

c) dla rodzin 4 i więcej osobowych – od 5 do 7 m2 powierzchni mieszkalnej na osobę.

4. Wnioskodawca zobowiązany jest do niezwłocznego zawiadamiania Wydziału Gospodarki Komunalnej i Ochrony Środowiska o istotnych zmianach mających wpływ na realizację jego wniosku:

a) o zmianie struktury rodziny (np. rozwód, zawarcie nowego związku małżeńskiego, urodzenie dziecka)

b) o zmianie miejsca zamieszkania (adresu)

5. Zawarcie umowy najmu – z wyłączeniem umowy najmu lokalu socjalnego i zamiennego oraz umowy zawieranej w związku z zamianą lokalu – uzależnia się od wpłacenia przez najemcę kaucji zabezpieczającej pokrycie należności z tytułu najmu lokalu przysługujących wynajmującemu w dniu opróżnienia lokalu.

6. Wysokość kaucji ustala się w wysokości 6 – krotności miesięcznego czynszu za wynajmowany lokal.

7. W trakcie realizacji list przez Wydział Gospodarki Komunalnej i Ochrony Środowiska, Burmistrz Miasta decyduje o skreśleniu osób wcześniej na niej umieszczonych po dwukrotnej odmowie przyjęcia propozycji objęcia lokalu oraz w innych indywidualnie uzasadnionych przypadkach.

8. Do prowadzenia spraw związanych z zawarciem umowy najmu lokalu mieszkalnego zobowiązany jest Zakład Gospodarki Mieszkaniowej sp. z o.o.

9. Umowę najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego zawiera Zakład Gospodarki Mieszkaniowej sp. z o.o. na podstawie wydanego przez Urząd Miejski skierowania.

Rozdział VI

Zamiany mieszkań

§ 10

1. Najemca może dokonać zamiany na inny lokal mieszkalny za pisemną zgodą wynajmującego.
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2. Nie zezwala się na dokonanie zamiany gdy w jej wyniku na osobę będzie przypadać mniej niż 5 m2 powierzchni łącznej pokoi lub gdy zamiana może zagrozić interesowi miasta.

3. Umowy najmu na czas nieoznaczony lokali w nowo wybudowanych budynkach, 
w drodze zamiany, zawierane będą z osobami, które spełniają jednocześnie następujące warunki:

a) posiadają tytuł prawny do zajmowanego lokalu w zasobie mieszkaniowym Gminy Miejskiej Chojnice,

b) najemca lub małżonek nie może posiadać tytułu prawnego do innego lokalu,

c) lokal dotychczas zajmowany zostanie opróżniony i wydany wynajmującemu,

d) w okresie jednego roku poprzedzającego rozpatrzenie wniosku najemca nie miał zaległości, a czynsz i opłaty niezależne od właściciela wnoszone były 
w obowiązujących terminach,

e) posiadają stałe źródło dochodów, a dochód gospodarstwa domowego najemcy w momencie składania wniosku musi wystarczyć na opłacenie wydatków mieszkaniowych bez ubiegania się o dodatek mieszkaniowy.

4. Na wniosek najemcy wynajmujący może dokonać zamiany lokalu, jeżeli w wyniku takiej zamiany wynajmujący uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyższym standardzie wyposażenia lub lokal o większym metrażu powierzchni mieszkalnej (pokoi).

5. Najemcy lokali, którzy posiadają utrudniony dostęp do swoich lokali z powodu warunków zdrowotnych potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim mogą ubiegać się o wymianę obecnego lokalu na lokal, w którym utrudnienie 
w dostępie do lokalu nie będzie występować.

6. Zamiany lokali mieszkalnych dokonuje Zakład Gospodarki Mieszkaniowej Sp. 
z o.o. po rozpatrzeniu wniosków zainteresowanych najemców.

Rozdział VII

Zwiększenie mieszkaniowego zasobu miasta Chojnice poprzez adaptację lokali niemieszkalnych na lokale mieszkalne

§ 11

Mieszkaniowy zasób miasta Chojnice można zwiększyć poprzez dokonywanie przez osoby fizyczne na koszt własny adaptacji strychów, suszarni, pralni i innych pomieszczeń nie wchodzących w skład już istniejących lokali mieszkalnych lub użytkowych usytuowanych w obiektach stanowiących mieszkaniowy zasób w celu wybudowania lub powiększenia zajmowanego mieszkania.

§ 12

Adaptacja, o której mowa w §11, polega na nadbudowie, przebudowie, rozbudowie, odbudowie pomieszczeń niemieszkalnych w obiektach budowlanych lub kapitalnym remoncie lokali mieszkalnych.

§ 13

Obiekty budowlane i lokale przewidziane do wymienionych w § 12 robót budowlanych typują zarządcy budynków.
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§ 14

Po wytypowaniu obiektów budowlanych i lokali zarządca musi uzyskać pozytywną opinię urbanistyczno-architektoniczną co do możliwości przeprowadzenia inwestycji budowlanej.

§ 15

Informacje o obiektach budowlanych i lokalach, o których mowa w § 11 przeznaczonych do inwestycji budowlanych na koszt własny podawane będą do publicznej wiadomości poprzez wywieszenie na tablicy ogłoszeń w siedzibie spółki oraz w Wydziale Gospodarki Komunalnej i Ochrony Środowiska Urzędu Miejskiego w Chojnicach przy Starym Rynku.

§ 16

Załatwienie spraw dotyczących zawarcia umowy o udostępnienie obiektu budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptację musi być poprzedzone złożeniem wniosku. Tryb składania wniosku oraz miejsce złożenia określa Zakład Gospodarki Mieszkaniowej sp. z o.o.

§ 17

Wyboru osób, które otrzymają skierowania na zawarcie umowy o udostępnienie obiektu budowlanego i lokalu dokonuje Zakład Gospodarki Mieszkaniowej sp. z o.o.

§ 18

Na podstawie uzyskanego skierowania oraz wymaganych ekspertyz i projektów technicznych osoba wymieniona w § 13 zawiera z zarządcą umowę o udostępnienie obiektu budowlanego i lokalu z przeznaczeniem na adaptację.

§ 19

W zawartej umowie powinny być określone w szczególności warunki udostępnienia obiektu budowlanego i lokalu do adaptacji, a także wzajemne obowiązki inwestora 
i zarządcy oraz stosowne rozliczenia z tym związane.

§ 20

Po zakończeniu robót adaptacyjnych i komisyjnym odbiorze lokalu, inwestor z którym zawarto umowę ma udostępnienie obiektu budowlanego i lokalu otrzymuje skierowanie na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego.

Rozdział VIII

Zasady postępowania w stosunku do osób, które pozostały w lokalu opuszczonym przez najemcę lub w lokalu, w którego najem nie wstąpiły po śmierci najemcy

§ 21

Wynajmujący powinien zawrzeć umowę najmu lokalu wchodzącego do mieszkaniowego zasobu miasta ze zstępnymi, wstępnymi, rodzeństwem i osobami przysposobionymi najemcy, którzy pozostali w lokalu po wyprowadzeniu głównego najemcy, jeżeli dotychczasowy najemca:

a) przeprowadził się on do lokalu, do którego nie uzyskał tytułu prawnego,

b) uzyskał tytuł prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia związku małżeńskiego,
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c) uzyskał tytuł prawny do innego lokalu, w którym – w przypadku przekwaterowania wszystkich osób uprawnionych – nastąpiłoby przegęszczenie (poniżej 5 m2 powierzchni mieszkalnej na osobę).

§ 22

Wynajmujący powinien zawrzeć umowę najmu lokalu wchodzącego do mieszkalnego zasobu z osobami, które nie wstąpiły w stosunek najmu, jeżeli:

1) nie mają możliwości zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych w inny sposób,

2) zamieszkiwały z najemcą co najmniej 5 lat.

Rozdział IX

Postanowienia końcowe

§ 23

Wykonanie uchwały powierza się Zakładowi Gospodarki mieszkaniowej sp. z o.o. 
w Chojnicach oraz Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 24

Traci moc uchwała nr XLVII/494/02 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 10 czerwca 2002r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu miasta Chojnice opublikowana w Dz.Urz.Woj.Pom. z 2002r. nr 47, poz. 1154 ze zmianą opublikowaną w Dz.Urz.Woj.Pom. z 2004r. nr 60, poz. 1144. 

§ 25

Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego.

Przewodniczący

Rady Miejskiej

Mirosław Janowski

