Uchwała nr XXVIII/269/04

Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 20 grudnia 2004r.

w sprawie: 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną dla działki nr 193/22 przy ulicy Orzechowej i dla działki nr 186/13 przy ulicy Wiśniowej w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, z 2003r. Nr 80, poz. 717 
i Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. 
z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41, poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804 oraz z 2002r. Nr 113, poz. 984, Nr 25, poz. 253 i Nr 130, poz. 1112) oraz art. 85 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492)
RADA MIEJSKA

uchwala, co następuje:

§ 1.
Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę 
mieszkaniową jednorodzinną dla działki nr 193/22 przy ulicy Orzechowej i dla działki nr 186/13 przy ulicy Wiśniowej w Chojnicach w granicach określonych na załącznikach Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwały, zwany dalej planem.

Rozdział 1

Przepisy  ogólne

§ 2.
Plan o którym mowa w § 1 obejmuje teren działki nr 193/22 położonej przy ulicy Orzechowej oraz teren działki nr 186/13 położonej przy ulicy Wiśniowej w Chojnicach.

§ 3.
Przedmiotem ustaleń planu o którym mowa w § 1 są: 

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunkach planu symbolami MN,

2)  teren zieleni oznaczony na rysunku planu symbolem ZP,

3)  teren urządzeń elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem EE,

4) tereny komunikacji oznaczone na rysunkach planu symbolami KD, KX i KXX  



przeznaczone na realizację celów publicznych.


§ 4.1. Integralną częścią planu są rysunki planu w skali 1:1000, stanowiące Załączniki Nr 1
i Nr 2 do niniejszej uchwały.


2. Do obowiązujących ustaleń planu należą:


1)
granice opracowania i uchwalenia planu,

2)  linie rozgraniczające tereny o różnym sposobie użytkowania – ściśle określone,

3)  nieprzekraczalne w stronę ulic linie zabudowy.

§ 5.

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) planie  - należy przez to rozumieć ustalenia planu, o którym mowa w § 1 niniejszej



Uchwały, a zawarte w § 6 - § 12,

2) Uchwale  - należy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę Rady Miejskiej w Chojnicach,

-   2   -

3)  rysunkach planu - należy przez to rozumieć rysunki planu na mapie w skali 1:1000 stanowiące załączniki Nr 1 i Nr 2 do niniejszej uchwały,
4) powierzchnia biologicznie czynna – powierzchnia terenu niezabudowana 

i nieutwardzona lecz pokryta warstwą gleby z roślinnością naturalną lub roślinnością    urządzoną i pielęgnowaną.

Rozdział 2

Przeznaczenie

oraz zasady zagospodarowania terenu

ul. Orzechowa

(Załącznik Nr 1)

§ 6.1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu (załącznik Nr 1) symbolami 1 MN, 2 MN, 3 MN.

2. Na terenie, o którym mowa w ust.1 ustala się następujące zasady zagospodarowania terenu:

1) 
należy pozostawić min. 20 % powierzchni terenu jako powierzchnię biologicznie  

   czynną, 

2)  
na poszczególnych posesjach należy zapewnić miejsca postojowe (w tym garażu)  

   dla samochodów osobowych (min. 1 miejsce postojowe dla właściciela + min. 1 stanowisko dla przyjezdnych),

3)
linie zabudowy projektowanych budynków nie mogą wykraczać w stronę ulic poza     

   linie wyznaczone na rysunku planu (z wyjątkiem takich elementów jak np. wykusze, okapy, schody itp.),

4)
nowy podział na działki oraz orientacyjny zarys projektowanej zabudowy 
   jak na Załączniku Nr 1.
3. Na terenach, o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania    



formy architektonicznej budynków:

1)  wysokość zabudowy do II kondygnacji (zalecane parter + poddasze użytkowe),  



2) 
dachy wysokie o spadkach min. 30o z zaleceniem aby główne kalenice były równoległe do przyległych ulic, 

3) 
zabudowę kształtować w formie: 

a)  zabudowy bliźniaczej -jeśli to są dwie działki niezabudowane (jak na rysunku 

planu Nr 1),

b)
zabudowy bliźniaczej lub jednego budynku będącego połączeniem istniejących 

i projektowanych budynków mieszkalnych znajdujących się na sąsiadujących ze sobą działkach (jak na rysunku planu Nr 1) stanowiącego obiekt jednorodny pod względem architektonicznym (ujednolicone: wysokość dachu, kolorystyka materiały); przy projektowaniu łączenia więcej niż 2 budynków należy pamiętać o pozostawieniu przejazdu na tyły działek, 




c)  wolnostojącej (jak na rysunku planu).

4) istniejąca zabudowa może podlegać wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu użytkowania budynków pod warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 1 przeznaczenia terenu z uwzględnieniem zasad określonych w pkt 1-3 i o ile nie wykracza w stronę ulicy poza wyznaczoną linię zabudowy (w tym przypadku dopuszcza się tylko niezbędne remonty).

4. Na terenach, o których mowa w ust.1 dopuszcza się:

1)   zabudowę szeregową,

2)   w wyjątkowych sytuacjach inne łączenie budynków niż przedstawione na rysunku 


planu Nr 1 z uwzględnieniem zasad określonych w ust. 2 i ust. 3.

§7.
1  
Wyznacza się teren przeznaczony pod zieleń oznaczony na rysunku planu 



symbolem 4 ZP.
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2.
Na terenie, o którym mowa w ust.1 dopuszcza się:

1) urządzenie placu zabaw,

2) urządzenie miejsca wypoczynku i rekreacji,

3) lokalizację sieci infrastruktury technicznej oraz wprowadzenie oświetlenia, obiektów małej architektury, itp.,

§8.
  
Wyznacza się teren urządzeń elektroenergetycznych oznaczony na rysunku planu symbolem 5 EE.
§9. 
  

Wyznacza się tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: 

1) 6 KX 
– ciąg pieszo - jezdny o szerokości ok. 6,0 m w liniach rozgraniczających 
stanowiący dojście do terenu zieleni ZP oraz dojazd do terenu urządzeń 

elektroenergetycznych (projektowana stacja trafo), o którym mowa w §8.

2) 7 KD 
– pas terenu przeznaczony na poszerzenie istniejącej ulicy Orzechowej.

3) 8 KXX 
– ciąg pieszy o szerokości w liniach rozgraniczających 2,0 m
ul. Wiśniowa
(Załącznik Nr 2)

§10.1. Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku  

           planu (Załącznik Nr 2) symbolami 8 MN, 9 MN.


 2.Na terenach, o których mowa w ust.1 ustala się następujące zasady zagospodarowania: 

 1)  pozostawić min. 20 % powierzchni terenu jako powierzchnię biologicznie czynną, 


 2)
 na poszczególnych posesjach zapewnić miejsca postojowe (w tym garażu) dla    

    samochodów osobowych (min 1 miejsce postojowe na jedną działkę + min. 1

    stanowisko dla przyjezdnych).



 3)  linie zabudowy projektowanych budynków nie mogą wykraczać w stronę ulic poza 

linie wyznaczone na rysunku planu (z wyjątkiem takich elementów jak np. wykusze, okapy, schody itp.),



 4)  na terenie 9 MN istnieje możliwość powiększenia działek przylegających do ciągu 




11 KX (dz. nr 7 i nr 23), o ile spełni się warunek zawarty w § 11, pkt 2,

5) orientacyjny nowy podział na działki jak na Załączniku Nr 2.

 3. Na terenach, o których mowa w ust. 1 ustala się następujące zasady kształtowania 



 formy architektonicznej budynków:

1) max wysokość zabudowy do II kondygnacji (parter + poddasze użytkowe)

2) dachy wysokie o spadkach min. 30o z zaleceniem aby główne kalenice były 

   równoległe do przyległych ulic (do 10 KX oraz ul. Wiśniowej), 

3)  zabudowę zaleca się kształtować w formie zabudowy bliźniaczej lub budynku 

będącego połączeniem dwóch budynków mieszkalnych (istniejących i projektowanych) na sąsiadujących ze sobą działkach stanowiącego obiekt jednorodny pod względem architektonicznym (ujednolicone: wysokość dachu, kolorystyka, materiały),

4)  istniejąca zabudowa może podlegać wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz 



 zmianie sposobu użytkowania budynków pod warunkiem utrzymania wymienionego 

 w ust. 1 przeznaczenia terenu z uwzględnieniem zasad określonych w pkt 1- 2 o 

 ile nie wykracza w stronę ulicy poza wyznaczoną linię zabudowy (w tym przypadku    

 dopuszcza się niezbędne remonty),

  4. Na terenach, o których mowa w ust. 1 dopuszcza się zabudowę wolnostojącą 



 z uwzględnieniem zasad określonych w ust. 2 i ust. 3 pkt 1,2,4.
§ 11.   Wyznacza się tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami:


1) 10 KX  - ciąg pieszo – jezdny o następujących zasadach zagospodarowania:



a)  szerokość w liniach rozgraniczających 7,0 m,



b)  połączenie ciągu z ulicą Wiśniową poprzez projektowaną (na terenie sąsiedniej    




działki nr 186/17) ulicą oraz poprzez ciąg 11 KX z zastrzeżeniem pkt 2.
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2)  11 KX   - ciąg pieszo – jezdny o następujących zasadach zagospodarowania:


a)  szerokość w liniach rozgraniczających min. 7,0 m,

b)  istnieje możliwość likwidacji ciągu o ile zapewni się inne połączenie ciągu 10 KX z 

     drogą publiczną (tym samym teren 11 KX zostaje włączony do terenu 9 MN -§ 10 

     ust. 2 pkt 4), lub ciąg 10 KX będzie zakończony placem do zawracania o 

     wymiarach 12,5 m x 12,5 m,


c)  szerokość 7,0m ciągu może być liczona wraz z częścią terenu przyległej działki 



nr 186/18 przeznaczonego w sąsiadującym planie zagospodarowania przestrzennego jako rezerwa pod komunikację, 


3)  12 KD – pas terenu przeznaczony na poszerzenie skrzyżowania projektowanej



(na terenie sąsiedniej działki nr 186/17) ulicy z ulicą Wiśniową.

Rozdział 3

Zasady obsługi infrastrukturalnej

§12.1. Zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej na zasadach ustalonych przez zarządcę sieci. 



 2.
Odprowadzenie ścieków do kanalizacji sanitarnej.


 3.
Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej na zasadach ustalonych przez zarządcę sieci.


 4.
Ogrzewanie z zastosowaniem paliw ekologicznych (np energia elektryczna, ogrzewanie gazowe lub olejowe).


 5. Zaopatrzenie w energię elektryczną liniami nn z projektowanej stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie 5 EE (Załącznik Nr 1) oraz stacji transformatorowej zlokalizowanej poza granicą opracowania. Dopuszcza się możliwość układania linii energetycznych w projektowanych ciągach komunikacyjnych.

6. Usuwanie odpadów stałych po segregacji według grup asortymentowych powinno być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo – na każdej działce należy wyznaczyć miejsce do gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich łatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji.


 7.
W przypadku natrafienia w trakcie prac ziemnych na obiekt zabytkowy prace należy wstrzymać do momentu wykonania dokumentacji przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków.


 8. Oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać z możliwością przystosowania dla potrzeb OC.


 9. W miarę potrzeb do projektu budowlanego należy wykonać szczegółowe badania warunków posadowienia obiektów w formie dokumentacji geologiczno- inżynierskiej lub geotechnicznej.

Rozdział 4

Przepisy końcowe

§ 13.

Uchwala się dla terenu objętego planem 30 % jednorazową opłatę z tytułu wzrostu  


wartości nieruchomości.

§ 14.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 15. 
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego 


i wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia.
Przewodniczący

Rady Miejskiej

Mirosław Janowski

