Uchwała Nr XXXIV/316/05

Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 4 lipca 2005r.

w sprawie: 
uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod usługi ogólnomiejskie (w tym sportu i rekreacji) oraz zabudowę mieszkaniową i usługową w rejonie ulic: Jana Pawła II, Gdańskiej i Al. Bayeux w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 oraz z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492)

RADA MIEJSKA

stwierdza, że ustalenia niniejszej zmiany planu są zgodne ustaleniami zapisanymi w 
„Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice „uchwalonym Uchwałą Nr XXXII/332/97 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 6 października 1997 r.

i uchwala:

§ 1. 
Zmianę w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod usługi ogólnomiejskie (w tym sportu i rekreacji) oraz zabudowę mieszkaniową i usługową w rejonie ulic: Jana Pawła II, Gdańskiej i Al. Bayeux w Chojnicach.

ROZDZIAŁ 1

Przepisy ogólne

§ 2. 
Zmiana planu, o której mowa w § 1 obejmuje obszar położony w Chojnicach w rejonie ulic: Jana Pawła II, Gdańskiej i Al. Bayeux w Chojnicach. 

§ 3. 
Przedmiotem ustaleń zmiany planu o której mowa w § 1 są: 

1) tereny zabudowy usługowej oznaczone na rysunku planu symbolami U, U/KS,

2) teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem KD-D.

§ 4.1. 
Integralną częścią zmiany planu jest rysunek zmiany planu w skali 1:1000, stanowiący Załączniki Nr 1 do niniejszej uchwały.

2. Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego stanowi Załączniki Nr 2 do niniejszej uchwały.

3. Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Załączniki Nr 3 do niniejszej uchwały.

4. Do obowiązujących ustaleń zmiany planu należą:

1) granica opracowania i uchwalenia zmiany planu,

2) linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu – ściśle określone,

3) oznaczenia nieprzekraczalnych w stronę ulic linii zabudowy.

§ 5.

Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:

1) zmianie planu - należy przez to rozumieć ustalenia zmiany planu, o której mowa w § 1 niniejszej Uchwały, 
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2) Uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą Uchwałę Rady Miejskiej w Chojnicach,

3) rysunku zmiany planu - należy przez to rozumieć rysunek zmiany planu na mapie 
w skali 1:1000 stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały.

ROZDZIAŁ 2

Ogólne zasady zagospodarowania terenu

§ 6.1. 
Przeznaczenie terenów wyznaczonych liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy usługowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 
1a U/KS, 4a U,
2) teren komunikacji oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 5 KD-D 

(teren drogi publicznej - dojazdowej).

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: określono w Rozdziale 3 niniejszej uchwały.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: określono w Rozdziale 3 niniejszej uchwały.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie określa się.

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: określono 
w Rozdziale 3 niniejszej uchwały.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: określono 
w Rozdziale 3 niniejszej uchwały.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: nie określa się.

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: określono w Rozdziale 3 niniejszej uchwały.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu 
w tym zakaz zabudowy: określono w Rozdziale 3 niniejszej uchwały.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wodę z miejskiej sieci wodociągowej na zasadach ustalonych przez zarządcę sieci,

2) odprowadzenie ścieków do kanalizacji sanitarnej na zasadach ustalonych przez zarządcę sieci,

3) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni dróg i parkingów przed odprowadzeniem do gruntu winny być podczyszczane w stopniu zapewniającym spełnienie wymagań określonych w obowiązujących przepisach,

4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej na zasadach ustalonych przez zarządcę sieci,

5) ogrzewanie z Miejskiej Sieci Ciepłowniczej lub z zastosowaniem paliw ekologicznych (np energia elektryczna, ogrzewanie gazowe lub olejowe),

6) zaopatrzenie w energię elektryczną liniami nn z istniejącej linii energetycznej na warunkach określonych przez gestora sieci; przebudowa ewentualnych kolizji projektowanej zabudowy z istniejącą siecią kablową SN i nn na warunkach określonych przez gestora sieci,
7) usuwanie odpadów stałych po segregacji według grup asortymentowych winno być zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiębiorstwo,

8) oświetlenie wewnętrzne i zewnętrzne należy zaprojektować i wykonać z możliwością przystosowania dla potrzeb OC.
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11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu: nie określa się.

12. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: określono w Rozdziale 3 niniejszej uchwały.

ROZDZIAŁ 3

Szczegółowe zasady zagospodarowania terenu

§ 7.1.
Wyznacza się teren zabudowy usługowej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1a U/KS.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego na terenach, o których mowa 
w ust.1:

1) adaptacja istniejącej zabudowy usługowej,

2) dopuszcza się: 

a) wymianę, rozbudowę i przebudowę oraz zmianę sposobu użytkowania istniejącego budynku pod warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 1 przeznaczenia terenu,

b) lokalizację obiektów usługowych o charakterze nieuciążliwym dla mieszkańców (zgodnie warunkiem zawartym w ust 3),

c) lokalizację usług sportu i rekreacji,

d) lokalizację parkingu lub

e) lokalizację stacji paliw płynnych i gazu pod warunkiem spełnienia warunku zawartego w ust. 3, (orientacyjna lokalizacja stacji paliw pokazana na rysunku zmiany planu – KS), 

3) zaleca się zastosować pasy zieleni izolacyjnej pomiędzy zabudową usługową (wraz 
z terenem parkingu związanego z tą zabudową) a terenami sąsiedniej zabudowy mieszkaniowej.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: uciążliwości związane 
z prowadzoną działalnością usługową nie mogą przekraczać granicy terenu działki (lub działek) inwestora lub terenu do którego inwestor posiada tytuł prawny.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie określa się.

5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: nie określa się.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

1) zabudowa nie może wykraczać w stronę ulic poza linie wyznaczone na rysunku planu (z wyjątkiem np. wykuszy, okapów itp.): 

a) min. 6,0 m od linii rozgraniczającej ulicę Jana Pawła II ,

b) min. 6,0 m od linii rozgraniczającej ulicę 5 KD-D ,

c) od ulicy Gdańskiej – dopuszcza się zabudowę w linii rozgraniczającej,

2) wysokość zabudowy - max jak zabudowa na terenie 4a U,

3) geometria dachu: jak istniejąca zabudowa na terenie 1a U/KS lub zabudowa na terenie 4a U,

4) powierzchnia zabudowy – max 85 % powierzchni terenu,

5) powierzchnia biologicznie czynna terenu - min. 15 % powierzchni terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: nie określa się.

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych zmianą planu miejscowego: dopuszcza się wtórny podział terenu pod warunkiem spełnienia wymogu zawartego w ust. 10 pkt 1).
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9. Szczególne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich użytkowaniu 
w tym zakaz zabudowy: wprowadza się zakaz lokalizacji usług o charakterze uciążliwym dla mieszkańców (należy spełnić warunek zawarty w ust. 3).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) komunikacja: 

a) dojazd do terenu 1a U/KS z przyległych dróg publicznych na zasadach określonych przez zarządcę drogi, 

b) należy zapewnić odpowiednią liczbę miejsc parkingowych w zależności od rodzaju usług,

2) należy wyznaczyć miejsca do gromadzenia odpadów stałych z możliwością ich łatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji,

3) na terenie, o którym mowa w ust. 1 obowiązują ogólne zasady określone w Rozdziale 2 - § 6 ust. 10.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu: nie określa się.

12. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala się stawkę w wysokości 30 % od wzrostu wartości nieruchomości w przypadku zbywania nieruchomości.

§ 8.1. 
Wyznacza się teren zabudowy usługowej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 4aU.
2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego na terenach, o których mowa w ust. 1: 

1) adaptacja istniejącej zabudowy usługowej oraz lokalizacja nowej zabudowy,

2) działkę nr 521/46 należy pozostawić niezabudowaną w części niezbędnej dla zapewnienia dojścia i dojazdu do nieruchomości,

3) dopuszcza się: 

a) wymianę, rozbudowę i przebudowę oraz zmianę sposobu użytkowania istniejących budynków pod warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 1 przeznaczenia terenu,

b) lokalizację obiektów usługowych o charakterze nieuciążliwym dla mieszkańców (zgodnie warunkiem zawartym w ust 3 pkt 1),

c) dopuszcza się wydzielenie w obiektach usługowych pomieszczeń mieszkalnych ,

d) dopuszcza się realizację garaży na terenie działek nr 522/30 – 522/34 ; na pozostałym terenie dopuszcza się garaże wyłącznie wbudowane w obiekt usługowy,

e) realizację zabudowy usługowej na częściach działki nr 521/46 w miejscach, gdzie realizacja ta nie będzie przeszkodą w komunikacji do istniejącej i projektowanej zabudowy (z uwzględnieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych na rysunku zmiany planu oraz zapisów zawartymi w ust. 6).

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: 

1) uciążliwości związane z prowadzoną działalnością usługową nie mogą przekraczać granic nieruchomości inwestora (lub do której inwestor posiada tytuł prawny) ; działalność ta nie może również powodować uciążliwości dla funkcji mieszkaniowej inwestora oraz nieruchomości sąsiednich,

2) wszystkie obiekty mieszkalne oraz pomieszczenia przeznaczone na stały pobyt ludzi znajdujące się w zasięgu uciążliwości prowadzonej działalności winny posiadać techniczne środki ochrony przed tymi uciążliwościami,

3) w przypadku zlokalizowania obiektów przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie uciążliwości od drogi krajowej zarządca drogi krajowej nie będzie ponosił kosztów wykonania urządzeń zabezpieczających mieszkańców przed uciążliwością z tytułu hałasu od drogi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie określa się.
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5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: działkę 
nr 521/46 przeznacza się na realizacje celu publicznego w części niezbędnej dla zapewnienia dojścia i dojazdu do nieruchomości.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy:

1) linie zabudowy: 

a) od ulicy 5 KD-D (Al. Bayeux) - jak linie zabudowy pokazane na rysunku zmiany planu, 

b) od ul. Gdańskiej – dopuszcza się zabudowę w linii rozgraniczającej (jak na rysunku zmiany planu) ,

c) min. 6,0 m od linii rozgraniczającej ulicę Jana Pawła II (jak na rysunku zmiany planu),

2) zabudowa nie może wykraczać w stronę ulic poza linie zabudowy określone w pkt 1) z wyjątkiem:

a) wykuszy, okapów, balkonów i tym podobnych nadziemnych wspornikowych elementów budynków o wysięgu do 1,5 m, pod warunkiem zachowania skrajni wymaganej dla ruchu pieszego i kołowego,

b) części podziemnych budynków, 

c) obiektów małej architektury i urządzeń związanych z budynkami,

3) wysokość zabudowy -max II kondygnacje + poddasze użytkowe,

4) geometria dachu- jak zabudowa istniejąca na terenie 4a U,

5) powierzchnia zabudowy poszczególnych działek budowlanych- dopuszcza się 100 % powierzchni zabudowy działki ,

6) powierzchnia biologicznie czynna poszczególnych działek – nie określa się.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: nie określa się.

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych zmianą planu miejscowego: dopuszcza się wtórny podział działki nr 521/46 pod warunkiem zapewnienia dojścia i dojazdu do nieruchomości (zgodnie z zapisem ust. 5).

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu 
w tym zakaz zabudowy: wprowadza się zakaz lokalizacji usług o charakterze uciążliwym dla mieszkańców (zgodnie warunkiem zawartym w ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwały).

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) komunikacja: dojazd do poszczególnych działek i budynków z drogi publicznej 5 KD-D oraz z działki nr 521/46 (ust. 2 pkt 2) lub jej części pozostałej po wydzieleniu gruntów zbędnych dla komunikacji (ust. 2 pkt 3e, ust. 5, ust. 8),
2) na terenach, o których mowa w ust. 1 obowiązują ogólne zasady określone w Rozdziale 2 - § 6 ust. 10.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu: nie określa się.

12. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala się stawkę w wysokości 30 % od wzrostu wartości nieruchomości w przypadku zbywania nieruchomości.

§ 9.1. 
Wyznacza się teren komunikacji oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem: 
5 KD-D - teren drogi publicznej – dojazdowej.

2. Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego: nie określa się.

3. Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: nie określa się.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej: nie określa się.
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5. Wymagania wynikające z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych: teren 5 KD-D przeznacza się na realizację celów publicznych.

6. Parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy: nie określa się. 
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych: nie określa się.

8. Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym: nie określa się.

9. Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu 
w tym zakaz zabudowy: wprowadza się zakaz lokalizacji obiektów budowlanych z wyjątkiem elementów sieci infrastruktury technicznej.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) wyznacza się teren drogi publicznej dojazdowej oznaczony na rysunku planu symbolem 5 KD-D - teren drogi publicznej dojazdowej (adaptacja ulicy Al. Bayeux) o szerokości w liniach rozgraniczających 15,0 m z możliwością parkowania wzdłuż ulicy, 
z zakazem wjazdu od strony ulicy Gdańskiej i wyjazdu na ulicę Gdańską,

2) obowiązują (w miarę potrzeb) zasady ogólne określone w Rozdziale 2 ust 10 pkt 3 
i 6.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowania terenu: nie określa się.

12. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala się stawkę w wysokości 0 %.

ROZDZIAŁ 4

Przepisy końcowe

§ 10.
Na obszarze objętym granicami niniejszej zmiany planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod usługi ogólnomiejskie (w tym sportu i rekreacji) oraz zabudowę mieszkaniową i usługową w rejonie ulic: Jana Pawła II, Gdańskiej 
i Al. Bayeux w Chojnicach zatwierdzony uchwałą Nr VI/76/99 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 22 lutego 1999 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 99 z 1999 r. poz. 957) zgodnie 
z granicami określonymi na Załączniku Nr 4 do niniejszej uchwały.

§ 11.
Wykonanie uchwały powierza się Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 12.
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego 
i wchodzi w życie po upływie 30 dni od daty jej ogłoszenia.

Przewodniczący

Rady Miejskiej

Mirosław Janowski

