Załącznik do Uchwały Nr IX/101/07 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 28 czerwca 2007r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM 
GMINY MIEJSKIEJ CHOJNICE W LATACH 2007-2011

ROZDZIAŁ 1

Prognoza wielkości oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

§ 1.

Prognozuje się wielkość zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2007-2011 z podziałem 
na lokale socjalne i pozostałe lokale mieszkalne.

	LATA
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011

	Liczba mieszkań
	1945
	1938
	1944
	1920
	1896

	w tym socjalne
	117
	128
	140
	155
	160


§ 2.

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego jest bardzo zróżnicowany i stanowi wypadkową jego wieku oraz ilości środków finansowych przeznaczonych na remonty. 

ROZDZIAŁ 2

Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji

§ 3.

Potrzeby remontowe budynków i lokali wynikają z konieczności:

1) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniającym bezpieczeństwo ludzi i mienia w okresie użytkowania;

2) zapewnienia użytkowania budynku i znajdujących się w nim pomieszczeń zgodnie z przeznaczeniem, a w szczególności zapewnienie warunków umożliwiających zaopatrzenie 
w wodę, gaz, energię cieplną, energię elektryczną, odprowadzanie ścieków, usuwanie odpadów stałych oraz ochronę przeciwpożarową;

3) zapewnienia możliwości racjonalizacji wykorzystania energii (działania termomodernizacyjne);

4) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku;

Zarządzający mieszkaniowym zasobem gminy dokonuje przeglądów mieszkań i budynków komunalnych, na ich podstawie określa koszty remontów oraz przygotowuje roczne plany rzeczowo-finansowe przewidywanych remontów. Przy określaniu zakresu prac remontowych w poszczególnych rodzajach robót zarządzający bierze pod uwagę obowiązki najemcy jak 
i wynajmującego.

Do podstawowego zakresu robot remontowych wykonywanych przez zarządcę należą:

· wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

· remonty murarskie;

· remonty dekarskie;

· remonty instalacji gazowej;

· remonty instalacji elektrycznej

· remonty instalacji wod-kan;

· remonty zduńskie;

· remonty malarskie
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Remonty – plan (w zł)

	
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011

	 
	
	
	
	
	

	
	5.133.000
	5.390.000
	5.660.000
	5.943.000
	6.240.000

	1) stolarskie
	800.288
	829.803
	871.291
	914.856
	960.599

	2) zduńskie
	462.590
	485719
	510.005
	535.505
	562.280

	3) instalatoryjne
	513.542
	539.219
	566.180
	594.489
	624.213

	4) budowlane
	1.737.041
	1.823.893
	1.915.088
	2.010.842
	2.010.842

	5) konserwatorskie
	251.974
	264.572
	277.804
	291.694
	306.279

	6) fundusz rem. wspólnot 
	1.367.565
	1.446.794
	1.519.632
	1.595.614
	1.775.787


ROZDZIAŁ 3

Planowana sprzedaż lokali

Planuje się sprzedaż lokali mieszkalnych w latach 2007-2011 wg poniższego zestawienia:

	Rok
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011

	Liczba lokali
	24
	24
	24
	24
	24


ROZDZIAŁ 4

Zasady polityki czynszowej 

§ 4.

1. Czynsz, za lokale mieszkalne stanowiące mieszkaniowy zasób gminy, obowiązujący 
w dniu 1 stycznia 2007r. może ulec wzrostowi nie więcej niż o 5% w skali roku począwszy od 2008r. 

Tak ustalony czynsz stanowi stawkę bazową. 

2. Dla umów na lokale mieszkalne zawarte po wejściu w życie uchwały ustala się czynsz 
w wysokości 3% wartości odtworzeniowej Dla mieszkań w budynkach wzniesionych po wejściu w życie uchwały ustala się czynsz w wysokości 4% wartości odtworzeniowej. 

Czynsz może ulec wzrostowi nie więcej niż o 5% w skali roku. 

3. Stawka bazowa czynszu ulega obniżeniu przy uwzględnieniu następujących czynników:

Grupa I

a) mieszkanie wyposażone we wszystkie urządzenia bez c.o. 
– 
86% stawki bazowej

b) mieszkanie z łazienką i wc, bez c.o. i gazu 
– 
73% stawki bazowej

c) mieszkanie tylko z wc lub łazienką 
– 
59% stawki bazowej

d) mieszkanie z urządzeniami wodociągowymi i kanalizacją 
– 
45% stawki bazowej

e) mieszkanie bez urządzeń wodociągowych i kanalizacji 
– 
31% stawki bazowej

Grupa II

Czynników dodatkowo obniżających stawkę.

Obniżki dokonuje się od stawki standardowej dla poszczególnych wariantów.

Stawka standardowa to stawka dla mieszkania z urządzeniami wodociągowymi i kanalizacyjnymi.

% obniżki

1) mieszkanie w budynku przeznaczonym do rozbiórki 
ze względu na zły stan techniczny 
 30%
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2) mieszkanie w suterenie 
 30%

3) mieszkanie ze wspólną używalnością kuchni lub łazienki 
 30%

4) mieszkanie z kuchnią lub pokojem bez bezpośredniego 
oświetlenia naturalnego 
 30%

5) mieszkanie powyżej 5 kondygnacji w budynku bez windy 
 30%

Obniżenie stawki czynszowej na podstawie czynników z grupy II może nastąpić tylko 
z tytułu jednego czynnika.

§ 5.

Czynsz najmu za lokale socjalne ustala się w wysokości 50% stawki najniższego czynszu 

obowiązującego w gminnym zasobie mieszkaniowym. 

§ 6.

Lokale o pow. powyżej 80m2 mogą być oddawane w najem w trybie przetargu nieograniczonego z czynszem wywoławczym w wysokości 3% wartości odtworzeniowej.

§ 7.

W Gminie Miejskiej Chojnice obowiązuje jedna strefa lokalizacyjna budynków.

ROZDZIAŁ 5

Sposób zarządzania zasobem mieszkaniowym Gminy Miejskiej Chojnice

Mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Chojnice zarządza i administruje spółka prawa handlowego, której jedynym udziałowcem jest Gmina Miejska Chojnice. 

Lokale w 94% stanowią własność spółki. Zakład Gospodarki Mieszkaniowej Spółka 
z o.o. w Chojnicach zobowiązany jest działać zgodnie z przepisami prawa dotyczącymi zarówno: 

· wynajmu mieszkań, tj. ustawy o ochronie lokatorów..., 

· zbywania nieruchomości, tj. ustawy o gospodarce nieruchomościami, 

· zarządzania lub administrowania, tj. ustawy o własności lokali.

ROZDZIAŁ 6

Zestawienie prognozy źródeł finansowania oraz wysokości przychodów i kosztów 
w latach 2007-2011

	Lp.
	Wyszczególnienie
	LATA

	
	
	2007
	2008
	2009
	2010
	2011

	
	Przychody (w tys. zł)

w tym:
	10.071
	9.080
	9610
	10.066
	10.544

	1.
	Wpływy z czynszów za lokale mieszkalne
	4.800
	5.040
	5.292
	5.557
	5.835

	2.
	Wpływy z czynszów za lokale użytkowe
	1.700
	1.785
	1.874
	1.968
	2.066

	3.
	Usługi administrowania,

zarządu i pozostałe
	2.071
	1.755
	1.944
	2.041
	2.143

	4.
	Wpływy ze sprzedaży majątku
	1.500
	500
	500
	500
	500

	
	Wydatki i koszty (w tys. zł)

w tym:
	10.071
	9.080
	9610
	10.066
	10.544

	1.
	Koszty bieżącej eksploatacji
	3.038
	3.190
	3.450
	3.623
	3.804

	2.
	Koszty remontów i konserwacji
	5.133
	5.390
	5.660
	5.943
	6.240

	3.
	Wydatki na modernizację i budowę
	1.900
	500
	500
	500
	500
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Rozdział 7

Działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Miejskiej Chojnice

Działania mające na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy:

1) koordynowanie zamian w sposób pozwalający na zwolnienie lokali mieszkalnych o obniżonym standardzie i przekwalifikowanie ich statusu na lokale socjalne;

2) przeznaczenie części nowo wybudowanych lokali mieszkalnych na zamienne dla rodzin wywiązujących się z obowiązków najemcy i chcących polepszyć warunki zamieszkiwania;

3) egzekwowanie regularnych i terminowych płatności czynszów oraz podjęcie przez Zakład Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.o. działań wspomagających wywiązywanie się przez najemców z tego obowiązku poprzez :

a) natychmiastowe reagowanie w momencie pojawienia się zaległości czynszowych

obejmujących dwa kolejne okresy płatności – przeprowadzanie rozmów z najemcami

mających na celu ustalenie sytuacji materialnej oraz określenie sposobów udzielenia pomocy ,

b) informowania o możliwości starania się o środki z pomocy społecznej lub o dodatek 

mieszkaniowy. 

Przewodniczący

Rady Miejskiej

Mirosław Janowski

