UCHWALA NR XXXTI1/390/09
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 16 listopada 2009r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe mieszkalno - handlow3 przy ul. Grobelnej w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271; z 2003r. Nr 80, poz.
717 1 Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759;
z 2005t. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337;
z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111
1 Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr
6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006z. Nr 45,
poz. 319 1 Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr
199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 1 Nr 220, poz. 1413) uchwala sie, co nastepuje:

§1.

Po stwierdzeniu zgodno$é z ustaleniami zapisanymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice”, uchwalonym Uchwata Nr
XXX11/332/97 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 6 pazdziernika 1997 r., uchwala si¢ miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkalno - handlowa przy
ul. Grobelnej w Chojnicach.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§2.
Plan, o ktérym mowa w § 1 obejmuje obszar potozony w centrum Chojnic w rejonie ulicy Grobelne;.

§ 3.

Przedmiotem ustalen planu o ktérym mowa w § 1 sa:

1) tereny zabudowy mieszkalno - uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami MW,U,
2) teren uslug oznaczony na rysunku planu symbolem U,

3) teren drogi gminnej, pieszo - jezdnej oznaczony na rysunku planu symbolem KDX.

§4.

1. Integralna czescia planu jest rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy Zatacznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi Zataczniki Nr 2 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zataczniki Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Do obowigzujacych ustalen planu naleza:

1) granica opracowania i uchwalenia planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu - $cile okreslone,
3) oznaczenia maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy.
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§5.

Ilekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)
2)
3)
4)

3)

6)

7)
8)

9

Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejszej Uchwaty,
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Chojnicach,
rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1: 500 stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty,

liniach rozgramiczajqcych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy rozumie¢ linig¢, poza ktéra zakazuje
sic wykonywa¢ budynki lub ich czesci za wyjatkiem wykuszy, okapow, gzymsow,
pilastrow itp. o wysiggu nie wiekszym niz 0,70 m, wystajacych nad skrajnig drogi lub
chodnika okreslona w odrebnych przepisach,

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy parteru - nalezy rozumieé linie, poza
ktéra zakazuje si¢ w poziomie parteru wykonywa¢ budynki lub ich czesci za wyjatkiem
shupdw wspierajacych wyzsze kondygnacje budynku,

ustugach - nalezy przez to rozumieé ustugi i handel,

ustugach nieuciqzliwych dla mieszkalnictwa - nalezy przez to rozumieé dzialalno$é
ustugowa, ktdra nie spowoduje przekroczenia okreslonych w obowiazujacych przepisach
standardow jakosci §rodowiska dla pomieszczen mieszkalnych,

dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci wiekszym niz 12°.

ROZDZIAL 2
Ogolne zasady zagospodarowania terenu

§ 6.

Przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkalno - uslugowe] oznaczone na rysunku planu symbolami
IMW,U, 3MW,U, 4sMW,U,

2) terenustug oznaczony na rysunku planu symbolem 2U,

3) teren drogi gminnej pieszo - jezdnej oznaczony na rysunku planu symbolem SKDX.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okre$lono w Rozdziale 3 niniejszej

uchwaty.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wuciazliwosci zwigzane z prowadzong dziatalno$cia ustugowa nie moga przekraczaé
granic nieruchomosci, do ktérej podmiot prowadzacy dziatalnos¢ posiada
odpowiedni tytul prawny, dzialalno$¢ ta nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
funkcji mieszkaniowej,

2) obiekty mieszkalne oraz pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi znajdujace
sie¢ w zasiggu ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci winny posiadaé techniczne
srodki ochrony przed tymi uciazliwosciami.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

1) ochronie konserwatorskiej podlega caly obszar objety planem jako czesé
zabytkowego uktadu urbanistycznego starego miasta w Chojnicach, wpisanego do
rejestru zabytkéw woj. pomorskiego pod nr 80/08.09.1957 r.,

2) caly obszar objety jest strefa ochrony archeologicznej, w zwigzku z czym wszelkie
inwestycje wymagajace wykop6w muszg byé poprzedzone wykonaniem badafi
archeologicznych oraz dokumentacji archeologiczno-konserwatorskie;j,

3) inwestycje nalezy projektowaé w sposob zapewniajacy harmonijne wkomponowanie
gabarytami i formg architektoniczna w otaczajaca zabudowe przy zalozeniu
harmonijnego wspolistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspdtczesnej
w uzgodnieniu z wlasciwym miejscowo i rzeczowo konserwatorem zabytkow,
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4) dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow na elewacjach za zgoda wiasciwego
konserwatora zabytkow,

5) zakazuje si¢ wznoszenia trwatych, wolnostojacych nosnikéw reklamy,

6) obowiazuja ustalenia okreslone w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: okreslono

w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na rysunku planu,

3) dopuszcza si¢ zabudowe styczng do granic dziatek sasiednich i terendéw sasiednich
z ograniczeniami wynikajacymi z ustalenia maksymalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

4) obowiazuja ustalenia okreslone w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gdrniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych: obowiazujq ustalenia okreslone w § 6 pkt. 4 ppkt. 11 2.

Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym: okreslono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

w tym zakaz zabudowy: okreslono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe]j na zasadach ustalonych przez
zarzadcg sieci,

2) odprowadzenie Sciekéw do kanalizacji sanitarnej na zasadach ustalonych przez
zarzadce sieci,

3) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni drég i parkingdéw winny byé
odprowadzone do kanalizacji deszczowej,

4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazownicze] na zasadach ustalonych przez zarzadce sieci,

5) ogrzewanie z miejskiej sieci cieptowniczej lub z zastosowaniem paliw ekologicznych
(np. energia elektryczna, ogrzewanie gazowe lub olejowe),

6) zaopatrzenie w energie elektryczng ze stacji transformatorowej ,,Grobelna” zlokalizowanej
poza obszarem objetym opracowaniem,

7) miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych nalezy
lokalizowa¢ na terenie nieruchomosci,

8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendow z istniejacych i projektowanych ciagdéw
pieszo - jezdnych i drég publicznych dojazdowych,

9) obowiazuja ustalenia okreslone w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

10) Miejsca postojowe dla pojazddéw osobowych uzytkownikow obszaru objetego
planem zapewnia si¢ poza obszarem planu na terenie istniejacych i projektowanych
parkingéw publicznych w obrebie strefy staromiejskiej: przy Placu Jagielloriskim, Placu
Piastowskim, ulicy Okreznej, ulicy Mickiewicza i ulicy Parkowej z zastrzezeniem § 7
pkt. 10 ppkt. 1, § 8 pkt. 10 ppkt. 2 oraz § 11 pkt. 5 ppkt. 2.

11) Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: obowiazuja ustalenia okre$lone w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

12) Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: okreslono w
Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.
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ROZDZIAY. 3
Szczegiélowe zasady zagospodarowania terenu

§7.

Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkalno - ushugowej oznaczony na rysunku planu

symbolem 1MW,U.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na terenach, o ktérych mowa w ust. 1

dopuszcza sig:

1) wymiane, rozbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkoéw pod warunkiem utrzymania wymienionego w ust. 1 przeznaczenia terenu,

2) lokalizacje obiektow ustugowych o charakterze nieucigzliwym dla mieszkancow
(zgodnie warunkiem zawartym w ust. 3),

3) wrzadzanie w obiektach ustugowych pomieszczen mieszkalnych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia

okredlone w § 6 ust. 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesne;:

obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 ust. 4,

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: przejscie

piesze, o ktorym mowa w § 7 ust. 9 dostosowa¢ do korzystania przez osoby

niepelnosprawne na wézkach inwalidzkich,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy:

- dopuszczalna wysokos¢ kalenicy 13,5 m,
- dopuszczalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej lub attyki 13,5 m,

2) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45,

3) pokrycie dachéw stromych dachéwka ceramiczna,

4) forma architektoniczna budynkéw wraz z proponowanymi do uzycia na elewacje
budynku oraz posadzki materialami, a takze kolorystyka elewacji podlega
uzgodnieniu z wtasciwym konserwatorem zabytkow,

5) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 100% powierzchni terenu,

6) obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 ust. 6.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych: obowiazuja ustalenia okreslone w Rozdz. 2 § 6 pkt. 4 ppkt. 11 2.

Szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci objetych planem

miejscowym: wprowadza si¢ zakaz podziatow wtérnych nieruchomosci.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

w tym zakaz zabudowy: wzdluz granicy z dziatka nr 1330/8 wprowadza si¢ nakaz

wykonania ogdélnodostepnego przejécia pieszego w poziomie parteru, o szerokosci nie

mniej niz 3,0 m, taczacego ulice Grobelng z droga SKDX.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komumnikacji i infrastruktury

technicznej:

1) obstuga komunikacyjna nieruchomosci z drogi 5KDX, a takze przylegtych ciagow
pieszo - jezdnych i drog publicznych dojazdowych znajdujacych si¢ poza granicami
planu (ul. 31 Stycznia i ul. Grobelna),

2) obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 ust. 10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

aktualne zagospodarowanie terenu uznaje sie za tymczasowe do czasu realizacji ustalen

planu.



12.

—

hd

10.

11.

-5-

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci
30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§8.

Wyznacza si¢ teren ushug oznaczony na rysunku planu symbolem 2U.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na terenach, o ktérych mowa w ust. 1

dopuszcza si¢:

1) budowe, wymiang, rozbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania
istniejacych budynkow,

2) urzadzanie w obiektach ustugowych pomieszczen mieszkalnych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia

0golne zawarte w § 6 ust. 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne;:

obowiazuja ustalenia ogdlne zawarte w § 6 ust. 4.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy:

- dopuszczalna wysokos¢ kalenicy 13,5 m,
- dopuszczalna wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej lub attyki 13,5 m,

2) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°,

3) pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczna,

4) forma architektoniczna budynkéw wraz z proponowanymi do uzycia na elewacje
budynku oraz posadzki materiatami, a takze kolorystyka elewacji podlega
uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkow,

5) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80 % powierzchni terenu,

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 5 % powierzchni terenu.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendow gérniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych: obowiazujg ustalenia okreslone w Rozdz. 2 § 6 pkt. 4 ppkt. 11 2.

Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym: wprowadza si¢ zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

w tym zakaz zabudowy: nie ustala si¢, z zastrzezeniem § 6 ust. 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 5KDX,

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe dla pojazdéw osobowych w ilosci co najmniej 2
na 100 m® powierzchni uzytkowej, przy czym nie uwzglednia sie¢ tu parkowania
w liniach rozgraniczajacych drog,

3) dopuszcza sie urzadzenie miejsc postojowych dla samochodéw w zabudowie
ushugowej,

4) naterenie, o ktérym mowa w ust. 1 obowiazuja ogdlne zasady okreslone w § 6 ust. 10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

do czasu trwatej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie przeznaczenie terenu 2U na

targowisko, architektura tymczasowych pawilonéw handlowych targowiska musi by¢
jednorodna, proponowane tymczasowe zagospodarowanie terenu pokazano na rysunku
planu kreska przerywana.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4

LS

et

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci
30 % od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§9.

Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkalno - uslugowej oznaczony na rysunku planu

symbolem 3MW,U.

Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: na terenach, o ktérych mowa w ust. 1

dopuszcza sie:

1) wymiang, rozbudoweg i przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
budynkdéw,

2) urzadzanie w obiektach ustugowych pomieszczen mieszkalnych.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia

okreslone w § 6 ust. 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej:

obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 ust. 4.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie okresla sie.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) wysokos¢ zabudowy:

- dopuszczalna wysoko$é kalenicy 13,5 m,
- dopuszczalna wysokos$¢ goérnej krawedzi elewacji frontowej lub attyki 11,0 m,
nie mniej jednak niz 8,0 m,

2) geometria dachéw: dachy jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
gléwnych potaci do 45,

3) pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczna,

4) forma architektoniczna budynkéw wraz z proponowanymi do uzycia na elewacje
budynku oraz posadzki materiatami, a takze kolorystyka elewacji podlega
uzgodnieniu z wiasciwym konserwatorem zabytkdw,

5) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 100 % powierzchni terenu,

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie ustala sig,

7) dopuszcza si¢ cofnigcie linii zabudowy w miejscu ich kolizji ze starodrzewem
na odlegtos¢ zapewniajaca drzewom wlasciwe warunki rozwoju,

8) obowiazujg ustalenia okreslone w § 6 ust. 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas

ziemnych: obowiazujg ustalenia okreslone w Rozdz. 2 § 6 pkt. 4 ppkt. 11 2.

Szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) zaleca si¢ dazy¢ do scalania dziatek w ich historycznych granicach,

2) dopuszcza si¢ podzial wtdrny dziatek w celu: powigkszenia lub zapewnienia dostepu
do nieruchomosci, zapewnienia warunkéw prawidtowej budowy i rozbudowy obiektow.

Szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

w tym zakaz zabudowy:

1) przestrzen wylaczona z zabudowy, wyznaczong za pomoca maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy parteru, przeznacza sie na komunikacje,

2) w przestrzeni, o ktérej] mowa w punkcie 1 dopuszcza si¢: wykonanie przezroczystej
Sciany budynku oddzielajacej teren SKDX od terenu 3MW,U, schodéw, dzwigéw
oraz obiektow matej architektury i zieleni, a takze przekrycie przezroczystym
dachem.



-7 -

10. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

11.

U2

(9, ]

techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna poszczegélnych nieruchomosci i terenéw z drogi gminnej
SKDX, a takze przyleglych ciagdw pieszo - jezdnych i drég publicznych dojazdowych
znajdujacych si¢ poza granicami planu (ul. 31 Stycznia i ul. Szpitalna),

2) obowiazujg ustalenia okreslone w § 6 ust. 10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

aktualne zagospodarowanie terenu uznaje si¢ za tymczasowe do czasu realizacji ustalen

planu.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke w wysokosci

30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 10.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej oznaczony na rysunku planu

symbolem 4MW,U.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: na terenach, o ktérych mowa w ust. 1

dopuszcza sie:

- przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw,

- lokalizacjg¢ obiektéw ustugowych o charakterze nieuciazliwym dla mieszkancow,

- urzadzanie w obiektach ushugowych pomieszczen mieszkalnych,

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia

okreslone w § 6 ust. 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) ochrong konserwatorska obejmuje si¢ obiekty zabytkowe znajdujace sie w ewidencji
zabytkéw woj. pomorskiego:

- budynek przy ul. 31 Stycznia nr 20,
- budynek przy ul. 31 Stycznia nr 22,
- budynek przy ul. 31 Stycznia nr 24,

2) ochronie podlegaja historyczne: bryla, ksztalt dachu, forma architektoniczna,
rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, detal architektoniczny w tym
ksztalt 1 wielko$¢ otwordw okiennych i drzwiowych wraz z podzialem stolarki
okiennej, materiaty budowlane, podzialy miedzy kondygnacyjne (gzymsy dziatowe
1 wienczgce),

3) wszelkie prace projektowe konserwatorskie, restauratorskie i budowlano - remontowe
wymagaja opinii wlasciwego konserwatora zabytkdw.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pubhcznych nie okresla sie.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym

linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) wysoko$é zabudowy:

- dopuszczalna wysoko$¢ kalenicy 17,0 m,
- dopuszczalna wysokos¢ goérmej krawedzi elewacji frontowej lub attyki 13,5 m,

2) geometria dachéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45,

3) pokrycie dachéw stromych dachowka ceramiczna,

4) forma architektoniczna budynkéw wraz z proponowanymi do uzycia na elewacje
budynku oraz posadzki materialami, a takze kolorystyka elewacji podlega
uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkow,

5) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80 % powierzchni terenu,

6) powierzchnia terenu biologicznie czynna - nie mniej niz 5 % powierzchni terenu,

7) obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 ust. 6.
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Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow goérniczych, a takze

narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas

ziemnych: obowiazuja ustalenia okreslone w Rozdz. 2 § 6 pkt. 4 ppkt. 11 2.

Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

- wprowadza si¢ zakaz podziatéw wtdrnych terenow.

Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie, z zastrzezeniem § 6 ust. 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych nieruchomodci z przylegtych ciagéw pieszo
- jezdnych i drég publicznych dojazdowych znajdujacych sie poza granicami planu
(ul. 31 Stycznia i ul. Grobelna),

2) obowiazuja ustalenia okreslone w § 6 ust. 10.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

aktualne zagospodarowanie terenu uznaje si¢ za tymczasowe do czasu realizacji ustalen

planu.

Stawki procentowe, na podstawie ktdérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke w wysokosci

30 % od wzrostu warto$ci nieruchomosci w przypadku zbywania nieruchomosci.

§ 11.
Wyznacza si¢ teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem: SKDX - teren
drogi gminnej pieszo - jezdnej o zmiennej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie okresla sie.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia
ogolne zawarte w § 6 ust. 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej:
obowiazujq ustalenia ogblne zawarte w § 6 ust. 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) teren drogi SKDX przeznacza si¢ na realizacje celow publicznych,
2) zazgoda zarzadcy drogi dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych, schodéw i pochylni,
obiektow matlej architektury,
3) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ potaczenia z przejSciem pieszym na terenie IMW,U
oraz warunki osobom poruszajacym sie na wozkach inwalidzkich.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie okreéla sie.
Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych: obowiazuja ustalenia okreslone w Rozdz. 2 § 6 pkt. 4 ppkt. 11 2.
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie okresla sig, z zastrzezeniem § 6 ust. 4.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) teren 5KDX przeznacza si¢ na budowe nawierzchni drogi oraz urzadzen
infrastruktury technicznej,
2) obowigzujg ustalenia okreslone w § 6 ust. 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:
wyklucza si¢ mozliwos$¢ zagospodarowania tymczasowego.



-9.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke w wysokosci 0 %.

ROZDZIAL. 4
Przepisy koncowe

§12.
Na obszarze objetym granicami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkalno - handlowa przy ul. Grobelnej w Chojnicach
zatwierdzony uchwala Nr XXI11/233/96 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 30 pazdziernika
1996 r. (Dz. Urz. Woj. Bydg. Nr 61, poz. 236 z dnia 06 grudnia 1996 r.) zmieniony uchwata
Nr XLII/468/02 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 28 stycznia 2002 r. (Dz.Urz.Woj.Pom.
Nr 24, poz. 620 z dnia 18 kwietnia 2002 r.).

§ 13.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 14.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Pomorskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskig;

Mirgftaw Janowski




ZAYACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr XXXIII/390/09
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 16 listopada 2009 r.

CHOJNICE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
POD ZABUDOWE MIESZKALNO - HANDLOWA PRZY UL. GROBELNEJ

skala 1:500
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ZALACZNIK NR 2
do Uchwaty Nr XXX111/390/09 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 16 listopada 2009 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkalno - handlowa

przy ul. Grobelnej w Chojnicach.

W okresie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pod zabudowe mieszkalno — handlowa przy ul. Grobelnej w Chojnicach (wraz z
prognoza oddzialywania na §rodowisko) do publicznego wgladu w dniach od 17 wrze-
$nia 2009 r. do 15 pazdziernika 2009 r. oraz w terminie 14 dni po okresie wylozenia

nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy
Rady Miegjskiej

Miros Janowski




ZATLACZNIK NR 3
do Uchwaty Nr XXXI11/390/09 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 16 listopada 2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu pod zabudowe mieszkalno - handlowa przy ul. Grebelnej w Chojni-

cach.

Realizacja zamierzeni inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie wymaga ponoszenia kosztéw z budzetu gminy
na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére s zadaniami wia-

snymi gminy. Koszt ich realizacji obciaza inwestora realizujacego inwestycje.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Mirostaw Janowski




