UCHWALA NR XXXI11/391/09
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 16 listopada 2009r.

w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gmin-
nym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271; z 2003r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 1 Nr 167,
poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218;
z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420),
w zwiazku z art. 11 pkt 12 oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz.
41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) uchwala sig, co naste-

pyje:

§ 1. Uchwala si¢ Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Miasta Chojnice, zgodnie z: ‘

a) zatacznikiem nr 1 - Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Miasta Chojnice — Tekst Studium,;

b) zatacznikiem nr 2 - Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Prze-
strzennego Miasta Chojnice — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego — Rysu-
nek Studium;

¢) zatacznikiem nr 3 - Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Stu-
dium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Choj-
nice;

do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XXXII/332/97 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia
6 pazdziernika 1997 r. w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Chojnice.

§ 3. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 4. Uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

aw Janowski




Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XXXII1/391/09
Rady Miejskie; w Chojnicach
z dnia 16 listopada 2009r.

BURMISTRZ MIASTA CHOJNICE

STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA CHOJNICE

- Tekst Studium -

Niniejszy dokument stanowi zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnice, uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/332/97 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 6 pazdziernika 1997 r., opracowanego przez Wojewddzkie Biuro Plano-
wania Przestrzennego w Bydgoszczy.

Chojnice, 2003 - 2009
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1. Informacja ogéina

Opracowanie Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego
miasta Chojnice, zwane dalej studium, stanowi zmiane Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice, uchwalonego przez Rade Miejska
w Chojnicach uchwala Nr XXXI1/332/97 z dnia 06 pazdziernika 1997 roku, opracowanego
przez Wojewddzkie Biuro Planowania Przestrzennego w Bydgoszczy, sporzqdzonego zgodnie
z art. 6 ustawy z dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Jednohty tekst
Dz. U. 21999 1. Nr 15, poz. 139 ze zm.), ktéra weszta w zycie 01 stycznia 1995 r. i natozyta
na rady gmin obowwtzek jego uchwalenia.

11 lipca 2003 roku weszla w zycie ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), w ktorej nadal
podstawowym, obligatoryjnym dokumentem w planowaniu przestrzennym jest ,,studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”, za$ drugim dokumentem
jest plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy okreslony fragment terenu i jako akt
prawa miejscowego uscislajacy i jednoznacznie precyzujacy ustalenia studium dla okre$lone-
go fragmentu miasta.

Studium, opracowane dla obszaru miasta w jego granicach administracyjnych, nie jest
aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu. Ustalenia studium sg natomiast wiazace dla organéw gminy
przy sporzadzaniu planow miejscowych i podejmowanych dziataniach w zakresie polityki
przestrzenne;.

Ustawa z 1994 roku wymagata tylko, zeby miejscowy plan byt spéjny ze studium.
W praktyce oznaczalo to, ze plan musiat by¢ zbiezny ze studium, ale tylko w najbardziej za-
sadniczych kwestiach. Ustawa z 2003 roku reguluje to inaczej. Jej przepisy zobowigzuja gmi-
ny do zapewnienia zgodnosci planu ze Wszystknm ustaleniami studium. Jakkolwiek ustalenie
planu sprzeczne ze studium powoduje niewazno$¢ planu z mocy prawa. Po wejsciu w zycie
tej ustawy studium stato si¢ o wiele bardziej wiazace dla gminy anizeli poprzednio, chociaz w
dalszym ciagu pozostaje ono tylko aktem polityki przestrzennej. Ustawa
z 2003 roku stworzyla mozliwo$¢ doprecyzowania tych kwestii poprzez zmiane studium.

Wobec zmian, ktore zaszty w okresie od uchwalenia studium, obejmujacych m.in.:

1) reforme ustrojowa panstwa po 01 stycznia 1999 roku,

2) zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym poszczegdlnych fragmentéw miasta,

3) wejscie w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),

4) zmiany przepis6w ustaw odregbnych (prawo ochrony sSrodowiska, prawo wodne,
o ochronie przyrody, o ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami i mne)

5) nowa klasyfikacje drog, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 24 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny od-
powiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 Nr 43, poz. 430),

6) uchwalenie przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego ,,Planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewodztwa pomorskiego”, uchwalonego uchwala Nr 639/XLVI/02
z dnia 30 wrzesnia 2002 roku,

7) wstapienie Polski do Unii Europejskiej i przyjecia jej prawodawstwa,

8) przyjecia przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego w dniu 24 wrzesnia 2007 r. Programu
Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Pomorsklego na lata 2003-2006 z uwzglednieniem
perspektywy na lata 2007 2010 ktorego czes¢ stanowi Wojewoddzki Plan Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa Pomorskiego,

9) przyjecia przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego w dniu 18 lipca 2005 .
zaktualizowanej Strategii Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego, ktory jest podstawowym
dokumentem strategicznym wytyczajacym kierunki rozwoju wojewodztwa pomorskiego
az do roku 2020,

10) przyjecia przez Zarzad Wojewodztwa Pomorskiego w dniu 02 pazdziernika 2007 r.
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Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewodztwa Pomorskiego na lata 2007-2013;
nalezato przystapi¢ do opracowania zmiany studium w zakresie obejmujacym w/w zmiany.

Sam fakt, iz Studium opracowano przed wejsciem w Zycie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), spo-
wodowal, ze stalo si¢ ono niezgodne z ta ustawa, a wigc wymagato zmiany
1 przystosowania do obowiazujacych przepiséw prawa.

2. Podstawa prawna

Podstawg prawng opracowania Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chojnice stanowia:
uchwala Nr XII/118/03 z dnia 22 wrzesnia 2003 r. w sprawie przystapienia
do opracowania zmian w Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania prze-
strzennego miasta Chojnice stanowia,
— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.).

3. Cel opracowania

Gloéwne cele opracowania studium to:

— rozpoznanie i ocena aktualnych uwarunkowan rozwoju miasta,

— okreslenie kierunk6éw dalszego rozw01u 1 zasad polityki przestrzennej gminy, ktére po-
zwolg na koo1dynac1q zamierzen wladz samorzadowych w zakresie dziatalnosci inwesty-
cyjnej, zmierzajacej do aktywizacji miasta i poprawy jakos$ci zycia jego mieszkancow z
wyodrebnieniem zadan lokalnych 1 ponadlokalnych,

— stworzenie podstawy do koordynacji planéw miejscowych.

4. Zakres opracowania

Studium sktada sie z czedei:
1) podlegajacej uchwaleniu, obejmujacej :
— tekst studium, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do uchwaty,
— rysunek studium, stanowigcy Zatacznik Nr 2 do uchwaty;

2) nie podlegajacej uchwaleniu, obejmujace;j:
a) mapy uwarunkowan:
Nr 1 - Uwarunkowania zewnetrzne 1:100 000,
Nr 2 - Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terendéw 1:10 000,
Nr 3 - Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej 1:10 000,
Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej 1:10 000,
Nr 4 - Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju miasta 1:10 000,
Nr 5 - Stan prawny gruntéw 1:10 000,
Nr 6 - Stan systemu komunikacji 1:10 000,
Nr 7 - Stan systemu infrastruktury technicznej - Wodociagi i kanalizacje 1:10 000,
Nr 8 - Stan systemu infrastruktury technicznej - Energetyka, Gazownictwo i Cieptownictwo 1:10 000,
Nr 9 - Modelowe rozmieszczenie struktur miejskich 1:10 000.
b) mapy zawarte w ,,Studium Srodowiska Kulturowego Chojnic™:
Nr 1 - Etapy rozwoju struktury urbanistycznej miasta na tle rozwinietego terytorium
miejskiego Chojnic,
Nr 2 - Struktura srodowiska kulturowego na obszarze srédmiescia Chojnic,
Nr 3 - Struktura Srodowiska kulturowego terenu w granicach miasta,
Nr 4 - Stan krajobrazu kulturowego i zasobéw dziedzictwa kulturowego,
Kartogram - Strefy ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,
- Strefy ochrony konserwatorskiej dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
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A. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE (mapa or 1)

1. Polozenie miasta

Chojnice sg miastem powiatowym. Granicza z gming Chojnice, na terenie ktérej znaj-
dujg si¢ Park Narodowy Bory Tucholskie i Zaborski Park Krajobrazowy, oraz z Gming Czh-
chow potozona w sasiednim powiecie.

Najblizsze miejscowosci o zblizonej do Chojnic liczbie mieszkancéw leza
w odleglosci dojazdu ponad 60 km.

Bliskos¢ terendéw lesnych i jezior, a takze rekreacyjne walory okolicy daja mieszkan-
com codzienng mozliwo$¢ zazywania stosunkowo taniego odpoczynku w kontakcie z naturg
oraz uprawiania sportéw, szczego6lnie wodnych.

Miasto lezy w centrum promieniscie uksztaltowanego ukladu drogowego ktdry two-
rza: 4 wloty drég powiatowych, 4 wloty drég wojewddzkich oraz 2 wloty waznej gospodat-
czo drogi krajowej nr 22.

Ukfad drég ponadiokalnych tworzy skrzyzowanie szlakéw komunikacyjnych Berlin
- Kaliningrad, Warszawa - Torun - Bydgoszcz - Koszalin, Wroctaw - Poznan - Gdansk. Drogi
te tacza miasto takze z sasiednimi miastami gminnymi i powiatowymi. Natomiast lokalny
uktad drog powiatowych zapewnia pofaczenia z matymi miejscowosciami na terenie gmin:
Chojnice oraz Tuchola.

Chojnice sg takze weztem uktadu linii kolejowych rozgateziajacych sie w kierunku Gniezna,
Szczecinka, Pity, Tczewa, Koscierzyny i Grudziadza.

Na terenach pojeziernych gminy znajduja si¢ zasoby wody pitnej o bardzo wysokiej
jakosci, a polozenie miasta nad Struga Jarcewsks zapewnia mozliwos$é odprowadzenia
oczyszczonych wod posciekowych.

Istniejace przesylowe linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia i sie¢ gazownicza
zapewniajq dostawy energii przekraczajace potrzeby miasta w okresie perspektywicznym.

2. Uklad bipolarny Chojnice - Czluchéw

Tereny, polozone przy drodze nr 22 migdzy miastami Cziuchow i Chojnice, stanowia
znaczne rezerwy rozwojowe. Nie ma tam skupisk ludzkich, ani obiektéw przyrodniczych ta-
kich jak obszary lesne Iub uzytki ekologiczne, ktére moglyby byé szczegdlng przeszkoda. Sa
natomiast znaczne rezerwy terenow polozonych w bezposredniej bliskosci drogi krajowej nr
22, nalezacych glownie do Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panistwa, Gminy Chojnice oraz
Skarbu Pafistwa w uzytkowaniu wieczystym Instytutu Hodowh 1 Aklimatyzacji Roélin, ktore
leza na terenie Gminy Chojnice i Gminy Cztuchow.

Zaczynajg si¢ zaznacza¢ procesy aglomeracyjne wynikajace z korzysci lokalizaciji
w bliskim sasiedztwie dwoch miast powiatowych wspomagane przez zainteresowane samo-
rzady. Przejawiaja si¢ one lokalizacjami nowych inwestycji wzdtuz drogi aczacej miasta.
Ulokowata sie tam takze filia Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej.

Miasta Chojnice i Cztuchow stanowia zaplecze w zakresie uzbrojenia technicznego
tych terenéw, ze wzgledu na posiadane rezerwy mocy elektrycznej, wody pitnej, gazu ziem-
nego oraz oczyszczania Sciekdw.

Tworzac infrastrukturalne przestanki rozwoju regionu, konkurencyjnosé, taczace oba
rdzenie urzadzenia transportowe 1 komunikacyjne, poprzez ksztattowanie rozwoju wzajem-
nych relacji, Chojnice z Cztuchowem ksztattuja uktad bipolarny. W projekcie zmiany Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego miasto Chojnice wraz z mia-
stem Cziuchéw traktowane jest jako uktad bipolarny zaliczany do o$rodkéw subregionalnych
I rzedu.
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B. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE
1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu
1.1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw (mapa nr 2)

Chojnice potozone sa w potudniowe] czesci wojewodztwa pomorskiego 1 stanowig
osrodek subregionalny oddzialywujacy na stabo zurbanizowang cze$¢ tego wojewddztwa
i czes¢ wojewodztwa kujawsko-pomorskiego oraz na mate fragmenty wojewddztwa wielko-
polskiego.

Pod wzgledem przyrodniczym miasto lezy na Pojezierzu Krajeniskim w odleglosci
ok. 5 km na potudnie od jednego z najwigkszych jezior pomorskich - Jeziora Charzykowskie-
go. Biorac pod uwage walory przyrodnicze 1 krajobrazowe okolic miasta, Chojnice lezg w
jednym z bardziej atrakcyjnych rejondw wojewodztwa pomorskiego. Bliskie sasiedztwo je-
zior charzykowskich oraz terenow lesnych zespotu Borow Tucholskich, wiaczonych w skiad
Parku Narodowego ,.Bory Tucholskie” oraz Zaborskiego Parku Krajobrazowego, czynig z
miasta gldwng bazg rozrzadowo-zaopatrzeniowa obslugujaca rejon o wybitnych walorach
rekreacyjnych.

Centrum Chojnic znajduje si¢ na wysokosci ok. 152 m n.p.m. Tereny zainwestowania
miejskiego polozone sa u zbiegu rynien jeziernych gleboko weietych w wysoczyzng moreno-
wa. Stad tez stosunki wysokosciowe sa bardzo urozmaicone, a wysokosdci wzgledne
w obrebie miasta dochodza do 40 m.

Ogolna powierzchnia miasta w granicach administracyjnych wynosi 2105 ha, w tym:

— tereny zainwestowane 36,1%,
— tereny lesne i zakrzewione  4,8%,
— tereny uzytkow rolnych 56,8%,
— tereny pozostate 2,3%.

Na 1 mieszkanca przypada ok. 190 m® terenéw zainwestowanych'. Na 1 ha terenow
zainwestowanych zamieszkuje srednio 53 mieszkancow.

Tab. 1. Bilans gruntéw bedacych wiasnoscia Gminy Miejskiej Chojnice.

w hektarach
Lp. Wyszezegénienie Stan na dzien | Stan na dzien | Stan na dzien
30.09.2005 r. | 30.09.2006 r. | 30.09.2007 r.
1. |Zasob gruntow, drogi, zielen 325 315 315
2. |Grunty w zarzadzie 1 wydzierzawione 68 64 55
3. | Grunty w uzytkowaniu wieczystym 161 161 162
Ogoélem grunty Gminy Miejskiej: 554 540 532

Gmina Miejska Chojnice jest takze wieczystym uzytkownikiem gruntéw Skarbu Panstwa
na terenie miasta Chojnice o powierzchni 28,8 ha.

'-w duzych miastach Polski na 1 mieszkanca przypada najczesciej 120-180 m” terenéw zainwestowanych.
W miastach $rednich 200-240 m?, a w miastach matych i wsiach o skupionej zabudowie 250-300 m® terenéw
zainwestowanych na 1 mieszkanca.
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Tab. 2. Struktura wlasnosci gruntéw na terenie miasta Chojnice (stan na 30 wrzes$nia 2007 r.):

w hektarach
. . w tym %
Lp. Wyszczegélnienie Powlerzchnia powierzchnia | powierzchni
ogoélna uzytkéw roln. miasta
1. | Skarb Panstwa (zasob) 282 105 13,4
2. | Skarb Panstwa-uzytkowanie wieczyste 482 363 23,0
3. | Gmina Miejska Chojnice (zasdob) 370 116 17,7
4. | Gmina Miejska Chojnice-uzytkowanie wieczyste 162 72 7,7
5. |Indywidualne gospodarstwa rolne 302 282 14,4
6. |Pozostate grunty oséb fizycznych 374 111 17,9
7. | Grunty 0s6b prawnych 40 14 0,2
8. | Spdidzielnie 30 - 0,1
9. | Grunty koscielne 25 17 0,1
10. | Powiat Chojnicki 24 - 0,1
11. | Wojewddztwo Pomorskie 1 - 0
Ogélem powierzchnia miasta: 2092 1191 100,0

Tab. 3. Uzytkowanie gruntéw bedacych whasnoscia Gminy Miejskiej Chojnice (stan na 30 wrzesnia 2007 1.):

‘w hektarach
Lp. Wyszczegélnienie Ogélem | UZytki | 1 a5y | Tereny | progj| Pozostale
rolne zabud. grunty
1. |Szkoty miejskie 6 - - 6 - -
2. |Przedszkola 3 - - 3 - -
3. |Ziobek 1 -] - 1 - -
4. |PARK Wodny Sp. z o.0. 4 - - 3 - 1
5 | Chojnicki Dom Kultury 1 - - - - 1
6. |Miejskie Wodociagi Sp. z o.0. 18 4 - 13 - 1
7. |MZEC Sp. z 0.0. 2 - - 2 - -
8. |MZK Sp. z 0.0. 2 - - 2 - -
9. |ZGM Sp. z 0.0. 18 1 - 17 - -
10. | Lasek Miejski 45 - 45 - - -
11. | Grunty wydzierzawione 55 49 - 5 - 1
12. | Grunty wuzytkowaniu wieczystym | 162 72 - 89 - 1
13. | Zasob, drogi, zielen ' 215 62 5 29 112 7
Razem:| 532 188 | 50 170 | 112 12

1.2, Funkcje miasta

Chojnice sa miastem wielofunkcyjnym, stanowiacym centrum ustug:
- lokalnych (administracja, komunikacja, o§wiata i ochrona zdrowia oraz wymiar sprawie-

dliwosci),

wspolpracy, i to daleko idacej, osi Cztuchdéw - Chojnice jako pewnego przyczotka potu-
dniowego Wojewodztwa Pomorskiego tworzacego Dbipolarne potaczenie Chojnic

z Cztuchowem,

ponadlokalnych - najblizsze miasto o zblizonej do Chojnic liczbie mieszkancow
lezy w odleglosci dojazdu ponad 60 km, dzigki temu oraz promienistemu uktadowi drég
wylotowych (2 wyloty drogi krajowej, 4 - wojewddzkich, 4 - powiatowych) Chojnice
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sa naturalnym centrum ushugowym dla subregionu, ktdrego nie mozna zamkna¢ granicami
powiatu,
- regionalnych - dla wojewddztwa pomorskiego.

Chojnice to osrodek ushugowo-przemystowy, bedacy w okresie rozwoju istniejacego
potencjatu gospodarczego oraz powstawania nowych matych i $rednich podmiotéw gospodar-
czych. Do korzystania z ustug oferowanych w przestrzeni miejskiej zachecaja: tatwa dostep-
no$¢ komunikacyjna, kompletnosé oferty ustugowej, jakosé i renoma ustug. Sasiedztwo drogi
krajowej, istniejaca baza przemystu metalowego, drzewnego 1 spozywczego
oraz zasoby uzbrojonych gruntéw przeznaczonych na budowe zaktadéw przemystowych po-
winny stanowi¢ istotne czynniki zachety dla lokalnych i zewnetrznych przedsiebiorcow. Wi-
zerunek gospodarnego, przyjaznego i ladnego miasta fatwo utozsami¢ z charakterystycznymi symbo-
lami o mozliwie tradycyjnej, ale przede wszystkim atrakcyjnej, wyrdzniajacej sie formie.

Chojnice przezywaja rozwdj turystki na skutek dziatalnosci promocyjne;
1 rewitalizacji miasta oraz dziatalnosci kulturalnej powiazanej m.in. z turystyka. Polozenie
geograficzne na rubiezy terendw o wysokiej atrakcyjnosci turystycznej sprawia, ze Chojnice
sa stacja przesiadkowa oraz baza dla turystow z catego kraju. Chojnice lezg w powiecie
o jednej z najwyzszych w wojewodztwie lesistosei i udziale gruntdéw rolnych, a takze wyso-
kiej jeziornosci. Posiadaja zasoby wod o bardzo wysokiej jakosci.

Integracja  przestrzeni wojewodztwa z  systemem  krajowym, battyckim
1 europejskim, oraz jego uwarunkowania wewngtrzne wskazujg na potrzebe ksztattowania
otwartego systemu przestrzennego zdolnego do dynamizacji jego przeksztalcen w pierwszym
trzydziestoleciu XXI w. Wizja takiego systemu opiera si¢ o model umiarkowanej policen-
trycznej koncentracji, ktéry tworzylyby sie¢ osrodkéw wzmacniajacych strukture policen-
tryczng kreowanych w obszarach, ktére z powodu historycznie uksztattowanego op6znienia
cywilizacyjnego i recesji okresu transformacji ustrojowej wymagaja aktywizacji przy pomocy
czynnik6w zewnetrznych, przeciwdziatajacej ich peryferyzacji i marginalizacji. Do osrodkéw
tych nalezy zaliczy¢ ksztattujacy si¢ uktad bipolarny Chojnic z Cziuchowem.

1.3. Uzbrojenie terenu
1.3.1. Zaopatrzenie w wodg i kanalizacja
1.3.1.1. Diagnoza stanu zaopatrzenia w wodg
Chojnice dysponuja czterema ujeciami wody ze studni wierconych:

a) ujecie wody ,,Funka” - jest to podstawowe zrodto zaopatrzenia w wode Miasta Chojnice.
Woda ujmowana jest z 9 studni glebinowych o lacznej dopuszczalnej wydajnosci
410 m’/h w miesiacach maj-sierpien oraz 330 m*/h w okresie wrzesiefi - kwiecier. Osiem

studni ujmuje wodg z warstw wodonosnych czwartorzedowych, a ich gleboko$¢ wynosi

w granicach 40-50 m, natomiast jedna zafiltrowana jest w trzeciorzedzie przy glebokosci

odwiertu 190 m. Wydajnos¢ studni czwartorzedowych jest zrdéznicowana w granicach

57 do 95 m>/h, natomiast trzeciorzedowej wynosi 30 m*/h. Woda ze studni pompowana

jest pompami glebinowymi poprzez przewody technologiczne do stacji uzdatniania, gdzie

poddawana jest procesowi napowietrzania w aeratorach zamknietych za pomoca sprezo-
nego powietrza oraz dwustopniowe;j filtracji w stalowych filtrach cisnieniowych, miedzy
ktérymi ponownie zostaje napowietrzona celem skuteczniejszego wytracenia zwigzkdéw
manganu w drugim filtrze, po uprzednim pozbyciu sie zelaza w pierwszym.

Po procesie filtracji woda spelnia wszystkie wymagania fizykochemiczne oraz mikrobio-

logiczne i dlatego z pominigciem procesu dezynfekcji (istnieje w petni sprawna chlorow-

nia na podchloryn sodu, ktéra uruchamiana zostaje tylko w razie potrzeby
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b)

d)

na polecenie Powiatowej Stacji Sanitarno - Epidemiologicznej), kierowana jest
na pompowni¢ II stopnia, gdzie uktadem pomp poziomych ttoczona jest przewodem ma-
gistralnym do oddalonego o 7200 metréw zbiornika wody czystej w Karolewie, skad
pompami poziomymi III stopnia tloczona jest do sieci miejskiej. Spetnienie w pelni wy-
magan fizykochemicznych wody uzdatnionej z uwagi na wielkosé gowierzchni filtracyj-
nej filtrow gwarantowane jest dla produkcp ok. 300 m*h (7200 m’/d), co przy srednim
zapotrzebowaniu miasta w wode na poziomie niewiele ponad 5000 m>/d zupelnie wystar-
cza.

ujecie wody ,,Plac Piastowski” - jest to ujecie rezerwowe i uzupetniajace. Wode ujmuje
sic z trzech studni gl¢binowych o glebokosci ok. 120 m kazda, zaﬁltrowanych
w warstwach czwartorzgdowych. Dopuszczalna Wydajnosc ujecia wynosi 170 m*/h
w czasie od 1 kwietnia do 31 51erpn1a oraz 140 m’/h od 1 wrzesnia do 31 marca, jednak
podobnie jak w Funce, z uwagl na ograniczong powierzchni¢ filtracyjng filtrow, azeby
spelni¢ wszelkie Wymagama fizykochemiczne i mikrobiologiczne, produkcja wody nie
przekracza 120 m3/h. Proces technologlczny produkcji i uzdatniania Wody Jest taki sam
jak w Funce z tg r6znica, ze pompy poziome II stopnia tlocza wode do sieci miejskie;j.
Woda z tego ujecia rdwniez nie wymaga chlorowania, a istniejaca chlorownia jest tylko
koniecznym zabezpieczeniem na wypadek jakiegokolwiek skazenia wody.

ujecie wody ,,Lipowa” - jest to ujecie rezerwowe o dopuszczalnej wydajnosci 42 m>/h
- jedna studnia o glebokosci ok. 120 m z filtrem w czwartorzedzie. Ze studni woda tlo-
czona jest pompg glebinowa do stacji uzdatniania, gdzie po napowietrzeniu
w aeratorze i filtracji w zamknietych filtrach ci$nieniowych zwirowych pompowana jest
dalej pompa glebinowa do sieci miejskiej. Z uwagi, Zze jest to ujecie rezerwowe,
w praktyce w warunkach pokojowych nie podajace wody do sieci miejskiej, stacja uzdat-
niania posiada filtracj¢ jednostopniowa zapewniajacg wytracenie w wystarczajacym za-
kresie tylko zwiazkéw zelaza natomiast mangan pozostaje na poziomie ok. 0,1 mg/l
(w wodzie surowej ponad 0,2 mg/l). Pozostale wymagania fizykochemiczne
i mikrobiologiczne zostaja spetnione. Istniejace urzadzenia do dezynfekcji wody spelnia-
jq podobm'e jak na innych w/w obiektach tylko role prewencyjna.

ujch wody ,,Zwirki i Wigury” - jest to ujecie rezerwowe o dopuszczalnej wydajnosci
45 m’/h - jedna studnia o glebokosci ok. 120 m z filtrem w warstwie czwartorzgdowej.
Proces technologiczny produkcji wody i wynikajace z niego efekty sa takie same jak
w przypadku ul. Lipowe;j.

Z ujecia i stacji wodociagowej w Funce woda transportowana jest magistrala wodo-

ciagowa 400 mm do zbiornika wody o pojemnosci V - 2000 m’, zlokalizowanego
w polnocno-zachodniej czgsci miasta przy ulicy Bytowskie;j.

Wode w miescie rozprowadza si¢ ukladem sieci pierScieniowo-rozgateznych

o $rednicach od @ 100 do @ 500 mm.

Do centrum woda pompowana jest w ukladzie pierscieniowym. W pierscien wigczone

jest ujecie i stacja wodociggowa przy Placu Piastowskim. Od gltéwnego pierscienia woda roz-
prowadzana jest w kierunku jednostek strukturalnych.

Dhugos$¢ sieci wodociagowych w miescie wynosi 157 km. Dhugo$é sieci wodociago-

wych w poszczegolnych srednicach ksztaltuje si¢ nastgpujaco:

- sie¢ o $rednicy - 500 mm -4.2 km,
- sie¢ o $rednicy - 400 mm - 9,8 km,
- sie¢ o $rednicy - 300 mm - 4,8 km,
- sie¢ o $rednicy - 250 mm - 1,4km,
- sie¢ o $rednicy - 200 mm - 8,7km,
- sie¢ o $rednicy - 160 mm - 0,2 km,
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- sie¢ o $rednicy -150 mm - 14,0 km,
- sie€ o $rednicy -110mm - 4,0km,
- sie€ o §rednicy -100 mm  -48,0 km,
- sie¢ o $rednicy - 90mm - 1,5km,
- sie¢ o $rednicy - 80 mm - 15,2 km,
- sie¢ o $rednicy - 65 mm - 0,5km,
- sie¢ o §rednicy - 50 mm - 3,6 km,
- sie¢ o $rednicy - 40 mm - 2,8km,
- sie¢ o §rednicy - 32mm - 3,8km,
- sie¢ o érednicy - 25mm  -253km,
- sie¢ o $rednicy - 20mm - 9,2km.

Z wodociagu zbiorowego zaopatrzenia w Chojnicach korzysta 99% ludnosci (40 434

mieszkancow).

Zestawienie sprzedazy wody przez Miejskie Wodociagi w Chojnicach w latach 1999 - 2003
dla nabywcow indywidualnych, przemystu i pozostatych nabywcoéw przedstawiono na ryc. 1,
ryc. 2 i ryc. 3, ogdltem na ryc. 4, a zuzycie wody na potrzeby gospodarki narodowej

w Chojnicach zestawiono w tab. 4 i tab. 5.

Ryec. 1. Zestawienie sprzedazy wody przez Miejskie Wodociagi w Chojnicach w latach 1999 - 2003

(nabywcy indywidualni).

Zestawienie sprzedazy wody przez Miejskie Wodociagi
w Chojnicach w latach 1999-2003 (nabywcy indywidualni)
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Ryc. 2. Zestawienie sprzedazy wody przez Miejskie Wodociagi w Chojnicach w latach 1999 - 2003

(przemyst).
Zestawienie sprzedazy wody przez Miejskie Wodociagi
w Chojnicach w latach 1999-2003 (przemyst)
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Ryec. 3. Zestawienie sprzedazy wody przez Miejskie Wodociagi w Chojnicach w latach 1999 - 2003

(pozostali nabywcy).
Zestawienie sprzedazy wody przez Miejskie Wodociagi
w Chojnicach w latach 1999-2003 (pozostali nabywcy)
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Ryc. 4. Zestawienie sprzedazy wody przez Miejskie Wodociagi w Chojnicach w latach 1999 - 2003.

Zestawienie sprzedazy wody przez Miejskie Wodociagi
w latach 1999-2003

6 SOOXOOO 1 OObbe 1500000 2000600
m3

Tab. 4. Zuzycie wody na potrzeby gospodarki narodowej w Chojnicach w roku 1999

Zaopatrzenie Zaopatrzenie
Ogolem Przemyst wodociagow Przemys} wodociggow
sieciowych sieciowych
w dam’ w odsetkach ogélem
2161 | 139 | 2022 6,4 | 93,6

Tab. 5. Zuzycie wody na potrzeby gospodarki narodowej w Chojnicach w roku 2003

Zaopatrzenie Zaopatrzenie
Ogolem Przemyst wodociagéw Przemyst wodociggow
sieciowych sieciowych
w dam’ w odsetkach ogolem
1814,8 | 204,9 | 1609,9 11,2 | 88,71

Z wodociagu miejskiego korzystaja réwniez wsie: Funka, Stary Miyn, Topole
i Chojniczki Wybudowanie.

Rocznie w miescie Chojnice wymienia sie¢ ok. 1 km sieci wodociagowej i wykonuje
ok. 2,5 km wodociagdw w nowych ulicach.

1.3.1.2. Proces odprowadzania i oczyszczania Sciekow
Obecnie Chojnice posiadaja zmodernizowana w latach 1999-2001, dajacg bardzo do-

bre wyniki, oczyszczalni¢ Sciekdw, spelniajaca wymogi uzyskanego pozwolenia wodno
-prawnego, nie odbiegajaca od norm europejskich.
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Chojnicka oczyszczalnia s$ciekéw potozona jest w odlegltosci 3 km na poéioc
od centrum miasta, w tzw. Iglach. Miejsce lokalizacji odgrywa znaczaca role pod wzgledem
ekonomicznym. Bezposredni odbiornik $ciekdw to Struga Jarcewska, natomiast posredni Je-
zioro Charzykowskie i przeplywajaca przez nie rzeka Brda. Struga Jarcewska jest niewielkim
ciekiem, odwadniajacym pdtnocng czesé¢ Wysoczyzny Krajenskiej, miedzy Chojnicami i Je-
ziorem Charzykowskim. Posiada swoje zrodta w rejonie miasta,
a ujscie w poludniowo - wschodniej czesci Jeziora Charzykowskiego. Powierzchnia zlewni wynosi
54 km?, a dtugos¢ calkowita cieku 14 km.

Oczyszczalnia Scieko6w w Chojnicach jest oczyszczalnia mechaniczno - biologiczna.
Produkuje okoto 4000 m® osadu w roku. Osady poddawane sg mechanicznemu odwadnianiu
przy pomocy wirdwek dekantacyjnych, a nastepnie w calosci procesowi higienizacji
i kompostowania. Pierwszy etap higienizacji odbywa sie bezposrednio po odwirowaniu me-
chanicznym, poprzez wytworzenie srodowiska o wysokim pH (mieszanie z pytem dymnico-
wym wegla brunatnego), a nastgpnie w procesie kompostowania na drodze reakcji bioter-
micznych (temp. 55°C) przy udziale odpowiednich ilosci masy organicznej
1 tlenu. W wyniku tak prowadzonego procesu kompostowania osadow uzyskuje si¢ materiat
stabilny o luznej strukturze, przypominajacy wilgotng ziemie (okoto 50 % wilgotnoscei),
o doskonatych wartosciach nawozowych i strukturotworczych, stymulujacy kwasowosé, zycie
w glebie 1 aktywnos¢ biologiczna. Badania wykazujg brak zagrozenia pod wzgledem zawarto-
Sci metali ciezkich i ze wzgledoéw sanitarnych.

Przepustowosé oczyszczalni $ciekéw wynosi 17060 m’/d. Z miasta odprowadza sie
7000 m*/d $ciekéw. 90% ludnosci w miescie korzysta z kanalizacji. Scieki z miasta odprowa-
dzane sa w kierunku oczyszczalni $ciekéw uktadem sieci kanalizacyjnych o tacznej dtugosci
93,1 km.

W rozbiciu na $rednice przedstawia sie to nastepujaco:

- sie¢ o $rednicy - 1,0m - 0,9km,
- sie¢ o $rednicy - 0,8m - 0,9 km,
- sie¢ o Srednicy - 0,6m - 5,8 km,
- sie¢ o $rednicy - 0,5m -12,6 km,
- sie¢ o $rednicy - 04m - 1,1 km,
- sie¢ o Srednicy -0,35m - 3,6 km,
- sie¢ o Srednicy - 0,3m -15,3 km,
- sie¢ o Srednicy -0,25m - 6,6 km,
- sie¢ o $rednicy - 02m -32,8 km,
- sie¢ o $rednicy -0,16 m - 0,9 km,
- sie€ o $rednicy -0,15m - 11,9 km,
- sie€ o $rednicy -0,09m - 0,7 km.

W ukiad kanalizacji sanitarnej miasta wlaczone sg rowniez przepompownie $ciekow:

« wcentrum przy ulicy Zielonej w jednostce ,,C”,

« na Osiedlu Lesnym w jednostce ,,D”,

- w poludniowo-wschodniej czgsci miasta przy ulicy Przemystowe;,
« w poludniowo-wschodniej czesci miasta przy ulicy Diugiej,

« w poludniowej czesci miasta przy ulicy Sobierajczyka,

« na Osiedlu Asnyka w jednostce ,,D”,

« na Osiedlu Stonecznym przy ulicy Weilanda w jednostce ,,D”.

W potudniowe] czesci miasta istniejaca kanalizacja przejmuje Scieki z potudniowe;
czesci gminy Chojnice. Jedna komora, przyjmujaca $cieki gminne, zlokalizowana jest
na kanale sanitarnym przy ulicy Angowickiej, a druga przy ulicy 14 Lutego. Odbiornikiem
Sciekow oczyszczonych jest Struga Jarcewska.
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1.3.1.3. Kanalizacja deszczowa

Réwnoczesnie z gospodarka $ciekowa w miescie rozwiazany jest problem odprowa-
dzenia wod opadowych. Rownolegle do kanalizacji sanitarnej prawie na calym terenie miasta
prowadzone sa  kanaly  deszczowe. Glowny  odbiornik wod  opadowych
na terenie miasta to Struga Jarcewska, ktora w znacznej czesci jest skanalizowana.

1.3.2. Elektroenergetyka
1.3.2.1. Diagnoza stanu istniejacego
a) zrodla zasilania

Na terenie miasta nie ma zrodet wytwarzania energii elektrycznej. Cala energia do-
starczana jest z zewnatrz liniami wysokich napieé. Gléwnym gestorem sieci elektroenerge-
tycznej jest ENEA Operator Sp. z 0.0.

Zrédtami zasilania miasta w energie elektryczna sa dwa gléwne punkty zasilania
110/15 kV:

» GPZ nr 1 ,Koscierska” o mocy zainstalowanej 2 * 16 MVA, zlokalizowany w pdinocnej
czesci miasta przy ul. Koscierskie;j,

« GPZnr 2 ,Przemystowa” o mocy zainstalowanej 2 * 16 MV A, zlokalizowany w dzielnicy
przemystowej miasta.

W obu punktach zasilania istnieje mozliwos¢ wymiany transformatorow na jednostki

2 % 25 MVA.

Na terenie miasta Chojnice dodatkowym dystrybutorem energii elektrycznej jest PKP
Energetyka Sp. z 0.0. Zaktad Kujawski w Bydgoszczy, dysponujacy wiasng siecig elektroenergetyczna
wraz ze stacjami transformatorowo - rozdzielczymi 15/0,4 kV, wymienionymi w tab. 6.

Tab. 6. Stacje elektroenergetyczne PKP Energetyka Sp. z 0.0. Zaktad Kujawski w Bydgoszczy

Nrstacji | Moc transformatorow | Hlo§¢ transformatoréw | Stopien wykorzystania
kVA) (szt.) (%)
2-9-01 160 2 49
2-9-02 160 2 50
315 1
2-9-03 250 1 50
160 1
2-9-04 100- 1 49
b) linie wysokich napieé

Gléwne Punkty Zasilania 110/15 kV, zlokalizowane na terenie miasta, pracujg
w pierscieniu i zasilane sg nastepujacymi liniami wysokich napie¢ 110 kV:
e GPZ nr 1 z kierunku Tucholi i GPZ nr 2 (z GPZ 1 wyprowadzona jest rowniez energia

w kierunku GPZ w Brusach i GPZ w Czluchowie),

« GPZnr 2 z kierunku Sep6lna i GPZ nr 1.

Rozwdj infrastruktury elektroenergetyczne] w pdinocnej czesci miasta Chojnice
w oparciu o w/w stacj¢ WN/SN Koscierska wymaga jej rozbudowy.

Linie wysokiego napiecia 110 kV wprowadzaja duze ograniczenia dostgpnosci tere-
now polozonych w poblizu przebiegu linii. Prowadzone sa one na stupach stalowo
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-kratowych. Dla linii 110 kV obowiazuje 35 metrowy pas powierzchni terenu ograniczony
dla zabudowy. Linie te nie moga przeblegac nad budynkami mieszkalnymi, przemystowymi
1 gospodarczymi, w ktorych dopuszcza sig staty pobyt ludzi.

¢) stacje transformatorowe

Ogoétem na terenie miasta zlokalizowano 91 stacji transformatorowych murowanych
parterowych, kontenerowych i stupowych typu MSTt, MSTw, Muw, STM, STSa i ZH. Eacz-
na moc zainstalowanych transformatoréw w tych stacjach wynosi ok. 27000 kVA.
Na podstawie gabarytow stacji transformatorowych istnieje mozliwos¢ ustawienia w tych
stacjach transformatoréw o tacznej mocy ok. 43000 kVA.

Na terenie miasta zlokalizowane sa rowniez 24 stacje transformatorowe abonenckie,
tj. nie bedacych wilasnoscia gestordw sieci elektroenergetycznych. Sg to stacje zlokalizowane
glownie w matych zaktadach przemystowych i spétdzielniach takich jak: piekarnia, Zaklad
Mleczarski, Spotdzielnia Pracy, Mostostal, Zremb, Seko, Projprzem, Polipol, Ginter, Skiba,
Dro-Bet.

d) sie¢ $redniego napiecia

Sie¢ sredniego napigcia w przewazajacej wickszosci wykonana zostala jako sie¢ ka-
blowa. Skoncentrowana jest gléwnie w centrum miasta oraz na terenach o zwartej zabudowie.
Na pozostatych obszarach sie¢ sredniego napiecia to w wigkszosci sieé napowietrzna.

Z GPZ 110/15 kV nr 1 przy ul. Koscierskiej wyprowadzonych zostato ogdtem 11 linii,
w tym 4 terenowe.

Z GPZ 110/15 kV nr 2 przy ul. Przemystowej wyprowadzonych zostalo ogélem
17 linii, w tym 7 terenowych.

L1n1e napovnetrzne wykonane sg z przewodow stalowo- alummlowych o przekrojach
35 mm? i 70 mm?, natomiast linie kablowe o przekrojach 70 mm?, 120 mm? i 240 mm?>.

Tab. 7. Realizacja sieci elektroenergetycznych n.n. w latach 1998-2004.

Ip. | rok ulica YAKY 4x10 | YAKY 4x35 | YAKY 4x50 | YAKY 4x70 | YAKY 4x95 | YAKY 4x120 | YAKY 4x240
25,00 693,00 76,00 45,00 6,00 12801,00 398,00

1 | 1998 | ul. Wisniowa 32,00 1604,00

2 | 1999 | ul. Jabloniowa 482,00 410,00 360,00
3 2000 | ODJ Stoneczne 86,00 6,00 6805,00

4 12000 | ul. Mlodziezowa 25,00 132,00

5 [ 2001 | ODIJ Stoneczne 76,00 1155,00

6 | 2001 | ODJ Sloneczne ) 215,00

7 [2002 | Stary Rynek 90,00 45,00 100,00 38,00
8 | 2002 | ul. Szpitalna 65,00

9 | 2002 | Fontanna 3,00

10 | 2002 | ul. Kosciuszki 234,00

11 | 2004 | ul. Brzoskwiniowa 945,00

12 | 2004 | ul. Orzechowa : 823,00

13 | 2004 | ul. Podlesie 313,00

RAZEM [m]: | 14044,00
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e) zuzycie energii elektrycznej

Tab. 8. Zuzycie energii elektrycznej w miescie Chojnice w latach 1999-2001.

Rok 1999 2000 2001
Ilo$¢ odbiorcéw szt. | 12241| 12363| 14899
Zuzycie energii elektrycznej | MWh| 22300| 22900| 6977
Zuzycie na odbiorce kWh | 1780,4| 1857,6| 468.,2
Zuzycie na mieszkanca kWh | 542,9| 565,1| 1974

Na podstawie tab. 8 mozna stwierdzi¢, ze prognozowane zuzycie energii elektryczng
bedzie wzrastato z dynamika ok. 2,0% na rok.

Ogolne zapotrzebowanie na moc elektryczng odbiorcow zlokalizowanych na obszarze
miasta Chojnice wynosi w granicach 13,0 + 13,5 MW. W stacjach transformatorowych zain-

stalowanych jest ok. 29 MW, wiec wykorzystanie zainstalowanej mocy w stacjach wynosi ok.
45%.

Ryc. 5. Szacunkowy przyrost zapotrzebowania na moc na obszarze miasta Chojnice

w perspektywie do roku 2020.
Szacunkowe zapotrzebowanie na moc
elektroenergetyczng na terenie miasta Chojnice
w perspektywie do roku 2020
18
16 161 1658
moc 14 AN
[MW] /1411 4.6
12 13,0
10
2001 2005 2010 2015 2020

W zakresie uzytecznosci publicznej i komunalnej odbiorcami s przedszkola, szkolty
podstawowe i $rednie, Politechnika Koszalifska, przychodnie zdrowia, basen, biblioteka, Ar-
chiwum Panstwowe, Chojnicki Dom Kultury i Poczta Polska.

Na terenie Chojnic w wigkszosci wystepujg niewielkie zaklady produkcyjne
i ushugowe.

Tab. 9. Przyktadowi odbiorcy przemystowi energii elektrycznej na terenie miasta Chojnice.

Odbiorca Moc Zuzycie
kW kWh
ABC PPHU
ul. Zakiadowa 20 200 37000
Okregowa Spéldzielnia Mleczarska 300 -
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ul. Igielska 9
WKW Mostostal

ul. Przemystowa 1

Zaktad Budowy Maszyn ZREMB
ul. Przemystowa 15

Spéldzielnia Inwalidow

ul. Morozowa 1

3400 159000

1200 -

230 38000

f) stan prawny przedsiebiorstwa zarzadzajacego systemem

ENEA S.A. - to jedna z najwigkszych firm sektora elektroenergetycznego w Polsce,
oferujaca Klientom na obszarze calego kraju sprzedaz energii elektrycznej i ustug komplek-
sowych (obejmujacych sprzedaz energii i ushugi zwiazanej z jej dostarczeniem).
W ramach Grupy Kapitatowej ENEA S.A., prowadzi migdzy innymi dziatalno$é zwiazang
z dystrybucja i wytwarzaniem energii elektrycznej oraz realizacja inwestycji elektroenerge-
tycznych.

ENEA Operator Sp. z o.0. jest czgscia Grupy Kapitalowej ENEA, jednej z czterech
skonsolidowanych grup energetycznych, powstaltych w zwiazku z realizacja rzadowego ,,Pro-
gramu dla elektroenergetyki” z 2006 roku. Powstanie ENEA Operator Sp. z 0.0. zwigzane
bylo z koniecznoscia realizacji obowiazku rozdzielenia dziatalnosci dystrybucji energii od jej
sprzedazy, nalozonego na przedsigbiorstwa energetyczne przepisami Dyrektywy 2003/54/WE
Parlamentu Europejskiego i Rady Europy z dnia 26 czerwca 2003 r., dotyczacej wspdlnych
zasad rynku wewnetrznego.

Ryc. 6. Struktura organizacyjna ENEA Operator Sp. z 0.0. (na podstawie: Regulaminu
Organizacyjnego Przedsigbiorstwa Spotki ENEA Operator Sp. z o0.0. przyjetego
Uchwala Zarzadu nr 190/2007 w dniu 25 pazdziernika 2007 r.)

"El

nea

Operator
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Spotka zostala zawiazana 07 grudnia 2006 roku, jako spolka zalezna ENEA S.A.
W dniu 28 czerwca 2007 roku otrzymaliémy koncesje na dystrybucje energii elektrycznej
na okres dziesigciu lat. 30 czerwca 2007 roku ENEA S.A. wniosta aportem do ENEA Opera-
tor zorganizowana cze$¢ przedsigbiorstwa zajmujaca sie dzialalnoscia dystrybucyjna.
W tym samym dniu Prezes Urzedu Regulacji Energetyki wyznaczyt spotke operatorem sys-
temu dystrybucyjnego. W ten sposéb ENEA S.A. dokonata rozdziatu dziatalno$ci dystrybu-
cyjnej i handlowej - ENEA S.A. zajmuje si¢ obrotem energia, a ENEA Operator
Sp. z 0.0. dystrybucjg energii elektryczne;j.

Ryc. 7. Obszar dziatania ENEA Operator Sp. z 0.0.

Sxcrecin
o

HBydagoszoe

Soredow Wislkopalakd

Poznan

Zielons Gdra

ENEA Operator Sp. z 0.0. pelni role operatora systemu dystrybucyjnego od dnia
01 lipca 2007 r. Spétka powstata poprzez wniesienie do niej przedsiebiorstwa dystrybucyjnego,
czyli jest wyposazona w majatek, co zapewnia stabilny i przewidywalny model funkcjonowa-
nia i rozwoju przedsigbiorstwa oraz solidne warunki obstugi klientow.

Gléwnymi zadaniami ENEA Operator Sp. z 0.0. , w celu spetnienia warunkéw prawidtowego
dostepu do ustug przesylowych i tworzenia wiasciwych warunkéw rozwoju rynku, sa:

+ bezpieczenstwo i zapewnienie rozwoju oferty ustug dystrybucyjnych,

 dysponowanie urzadzeniami sieciowymi,

« wlasciwe utrzymanie majatku,

» zapewnianie niezbednego rozwoju sieci.

Swoja dziatalno$¢ opiera o koncesje na dystrybucje energii elektrycznej. Obejmuje
swym dziataniem 20% obszaru kraju. Obstugujemy blisko 2,5 miliona klientéw, zaréwno
indywidualnych jak i biznesowych oraz instytucjonalnych. Dysponuje ponad 100 tysiacami
kilometréw linii energetycznych oraz 33 tysiacami stacji transformatorowych.
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Ryc. 8. ENEA Operator Sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji w Bydgoszczy - podzial na rejony.

WOl
POMORSKIE

KUJAWSKO-
FOMORSKIE

RE MOGILNO

Wou.
WIELKOPOLSKIE

Rejon Dystrybucji Chojnice jest polozony na péinocy ENEA Operator Sp. z 0.0. Oddziat
Dystrybucji w Bydgoszezy (OD-1) zajmuje powierzchnie okoto 2500 km? i jest najwiekszy
w regionie. Prowadzi swa dzialalnos¢ na terenie gmin: Chojnice, Tuchola, Czersk i Brusy
(ryc. 6).

Ryc. 9. ENEA Operator Sp. z o.0. Oddzial Dystrybucji w Bydgoszczy Rejon Dystrybucji
“Chojnice - podzial na posterunki.

WOl
POMORSKIE

ENEA Operator Sp. z 0.0. Oddzial Dystrybucji w Bydgoszczy podzielona jest na 6 re-
jondéw dystrybucyjnych, 22 posterunki.

Przedmiotem dziatania Przedsigbiorstwa Spotki jest m. in.:

« przesylanie energii elektrycznej;

« budowa, rozbudowa i remonty sieci i urzadzen energetycznych;

« eksploatacja urzadzen energetycznych;

« konserwacja, eksploatacja, modernizacja oraz budowa oswietlenia drég i ulic;
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« Wytyczanie tras przebiegu istniejacych kabli oraz lokalizowanie ewentualnych
uszkodzen kabli energetycznych;
» specjalistyczny, a takze typowy transport.
Wszystkie rejony uczestnicza w przesytaniu oraz dostarczaniu i sprzedazy odbiorcom
energii elektrycznej.
Rejon Dystrybucji w Chojnicach obstuguje ok. 50 tys. odbiorcow.

1.3.2.2. Uwarunkowania rozwoju

a) cele rozwoju sieci elektroenergetycznych

Malejaca od 1989 r. tendencja zuzycia energii elektrycznej na 1 odbiorce domowego
zostala zahamowana i od 1994 r. nastepuje stopniowy wzrost zuzycia energii elektryczne;.
Spowodowany jest on gltéownie instalowaniem w gospodarstwach domowych duzych ilosci
urzadzen energochtonnych. Wzrost zapotrzebowania na energie elektryczna wymusza ko-
nieczno$é rozbudowy istniejacych sieci elektroenergetycznych, wymiany transformatoréw w
stacjach transformatorowych i budowy nowych stacji. Celem rozwoju sieci elektroenerge-
tycznych jest bezproblemowe, niezawodne, stuprocentowe zapewnienie dostawy energii elek-
trycznej do wszystkich odbiorcéw. Energia elekiryczna nalezy do nosnikéw energetycznych
calkowicie czystych ekologicznie i bezpiecznych. Nalezy wiec przypuszczac, ze zastosowanie
energii elektrycznej w gospodarstwach domowych w kolejnych latach, mimo stosunkowo
wysokiej ceny 1 kWh, bedzie systematycznie wzrastac.

b) standardy zaopatrzenia w energie elektryczna

Przyjmuje sie nastgpujacy system i standardy zaopatrzenia w energie elektryczna:

- zrédlem energii elektrycznej miasta pozostang 2 gldwne punkty zasilania, a docelowo,
w miarg wzrostu zapotrzebowania na energie elektryczna, istnieje mozliwo$¢ wymiany
transformatorow na jednostki 2 * 25 MVA,;

- dalsza elektryfikacja miasta, zwlaszcza osiedli mieszkaniowych, wymaga realizacji no-
wych odcinkéw sieci $redniego napiecia, budowy kolejnych stacji transformatorowych
oraz budowy sieci niskiego napiecia, zaktadajac, ze na terenach o intensywnej zabudowie,
stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ jako murowane parterowe, natomiast
na terenach o rozproszonej zabudowie, stacje stupowe;

- w zalozeniach docelowych nalezy przyjaé, ze dostarczana do odbiorcow energia elektrycz-
na winna, bez zadnych ograniczen, pokrywaé potrzeby miasta na:

» cele komunalno - bytowe mieszkancow,
» ushugi,

« oswietlenie,

+ potrzeby rolnictwa.

d) uwarunkowania elektryfikacji miasta

Glowne punkty zasilania oraz sie¢ wysokiego napiecia 110 kV stanowia integralng
czes¢ uktadu krajowego systemu energetycznego. Z chwilg oddania w 1995 r. do eksploatacji
GPZ 110/15 kV w Brusach, sytuacja energetyczna w tej czesci wojewddztwa pomorskiego
ulegla radykalnej poprawie. Nie ma ograniczefi w dostawie energii elektrycznej. Wszystkie
wnioski odbiorcéw o przylaczenie do wspolnej sieci lub zwigkszenie zapotrzebowania mocy
zalatwiane sa pozytywnie. Na terenach przewidzianych pod nowe inwestycje konieczna jest
jedynie budowa kolejnych stacji transformatorowych i sieci elektroenergetycznych.

27



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice 2009 r. - czeéé I. Uwarunkowania

1.3.3. Gazownictwo

1.3.3.1. Diagnoza stanu istniejacego

a) zrodto zaopatrzenia miasta w gaz

Miasto zaopatrywane jest w gaz ziemny wysoko metanowy grupa E dystrybucyjna
siecig gazows, bedaca w gestii Pomorskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0., gazociggiem wy-
sokiego cisnienia (w/c) o Srednicy DN 150 i cisnieniu roboczym 2,5 MPa relacp
Swiecie-Tuchola-Chojnice (ryc. 10). Ga2001ag ten zasila stacj¢ gazowa wysokiego cisnienia
,Lipienice” o przepustowosci Q = 6000 m>/h.

Ryc. 10. Schemat sieci gazowych wysokiego cisnienia zasilajacych miasto Chojnice.
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Gazociag w/c DN 150 relacji Swiecie-Tuchola-Chojnice jest zrodtem gazu dla miasta Chojni-
ce.

Od stacji gazowe]j wysokiego ci$nienia ,,Lipienice” gaz ziemny doprowadzony jest ga-

zociaggiem $/c do wschodnich i potudniowych obszar6w miasta, gdzie dalej rozprowadzany
jest systemem gazociagow $/c w dwdch podstawowych kierunkach.
Gazociggiem stalowym Dn 150 do stacji gazowej S$redniego ci$nienia w rejonie
ul. Jana Pawla II i gazociagiem wykonanym z rur PE o $rednicy Dn 250 wyprowadzonym
w kierunku pétnocnym miasta. Od gazociagu stalowego Dn 150, w narozniku ulic Gdanskiej
i Kasztanowej, wykonane jest odgatezienie gazociagiem Dn 180 PE, przebiegajacym wzdtuz
ulic Towarowej, Dworcowej, Al. Brzozowa i ulica Kardynala Stefana Wyszynskiego
do dwoch kolejnych stacji gazowych $redniego cisnienia. L.acznie na terenie miasta zlokali-
zowane sg 4 stacje gazowe $redniego ci$nienia (tab. 10).

Docelowo przewidywane jest spiecie obu gazociagdéw i zamknigcie w pierscien sieci
sredniego cisnienia na terenie miasta.

Tab.10. Zestawienie istniejacych stacji gazowych $redniego ci$nienia wraz z danymi dotyczacymi

ich wydajnosci.
. Przepustowosé Q
Lp. Lokalizacja [m*/h]
1. |ul. Jana Pawtla II 3000
2. |ul. Koscierska-Ceynowy 2000
3. |ul. Pomorska 2000
4. |ul. Galczynskiego 2000

b) sie¢ gazowa $redniego i niskiego cisnienia

Na terenie miasta Chojnice rozprowadzenie gazu ziemnego do odbiorcéw odbywa sie
poprzez:
« system sieci gazowych $redniego ci$nienia;
« stacje gazowe Sredniego cis$nienia oraz punkty redukcyjne;
 system sieci gazowych niskiego ci$nienia.

Sie¢ gazowa sredniego cisnienia posiada taczng diugos¢ 14458 m. Sie¢ gazowa ni-
skiego ciénienia jest znacznie rozbudowana i obejmuje prawie caty obszar miasta. Diugosé
sieci wynosi ponad 51 km. Stan techniczny sieci gazowej ocenia si¢ jako dobry. Stopien gazy-
fikacji obszaru miasta szacuje sie na ok. 80%. Realizacj¢ sieci gazowych w latach 2001
- 2006 przedstawia tab. 11.

Siec gazowa na terenie miasta Chojnice wybudowana jest z rur stalowych
i polietylowych.
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Tab. 11. Realizacja sieci gazowych w latach 2001 - 2006.

Gazociag .
IG] Srod Rodzaj (. teriat
Przylacze rednica |Dlugosé gsmema STAL, PE Rok

/C, N/IC
Pl
G 63 552, 50|s/C PE 2001
G 90 73,04|S/C PE 2001
G 110 8149|S/IC  |PE 2001
G 180 637,99|S/C PE 2001
G 110 380,95|N/C PE 2001
G 125 269,50|N/C PE 2001
G 160 498,05]N/C PE 2001
G 180 120,00|N/C PE 2001
P 32 349,00|s/C PE 2001
P 50 108,97]N/C STAL 2001
P 63 885,86|N/C PE 2001
P 80 5,58|N/C STAL 2001
P 90 74,05|N/C PE 2001
P 110 45 55{N/C PE 2001
G 90 480,70{S/C PE 2002
G 110 178,90|S/C PE 2002
G 150 68,80|S/C STAL 2002
G 180 18,95|S/C PE 2002
G 110 66,60|N/C PE 2002
G 125 39,80|N/C PE 2002
G 150 581,70|N/C STAL 2002
G 180 27,50iN/C PE 2002
G 225 19,30{N/C PE 2002
G 280 96,00IN/C PE 2002
P 50 257,95|N/C STAL 2002
P 63 150,05|N/C PE 2002
P 80 13,00|N/C STAL 2002
P 90 53,00|N/C PE 2002
P 32 388,70|S/C PE 2002
P 90 51,20|8/C PE 2002
G 63 775,26]1S/C PE 2003
G 110 181,50|S/C PE 2003
G 125 181,35{8/C PE 2003
G 90 33,80|N/C PE 2003
G 110 128,80]N/C PE 2003
G 225 76,49|N/C PE 2003
P 50 22,70|N/C PE 2003
P 63 151,80|N/C PE 2003
P 90 133,90|N/C PE 2003
P 32 456,35|S/C PE 2003
P 40 7.501{S/C PE 2003
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G 63] 100,60{S/C PE 2004
G 90 26,30|S/C PE 2004
G 110] 179,40|N/C PE 2004
G 125 40,35|N/C PE 2004
P 32 66,50|S/C PE 2004
P 40 13,20|S/C PE 2004
P 50 7,95]s/C PE 2004
P 50 64,05|N/C PE 2004
P 63| 163,90|N/C PE 2004
P 90 64, 40|N/C PE 2004
G 110]  437,00{N/C PE 2005
G 125] 353,35|N/C PE 2005
G 160 85,30|N/C PE 2005
G 180 15,04|N/C PE 2005
G 250 96,04|N/C PE 2005
G 280 36,72|N/C PE 2005
P 50] 239,07|N/C PE - 2005
P 63| 304,95|N/C PE 2005]
P 90 20,50|N/C PE 2005
P 110 26,90|N/C PE 2005
P 32 59,90|S/C PE 2005
P 40 7.30|S/C PE 2005
G 90 16,60]S/C PE 2006
G 160 602,68|S/C PE - 2006
G 180] 703,76{S/C PE 2006
G 90 59 65|N/C PE 2006
G 125]  500,44|N/C PE 2006
G 160 49 53|N/C PE 2006
G 225 35,60{N/C PE 2006
P 25 4 65|S/C STAL 2006
P 32 87,40{S/C PE 2006
P 63 82,23|s/C PE 2006
P 50 21,55|N/C PE 2006
P 63] 237,00|N/C PE 2006
P 50 15,6|N/C STAL - 2006

¢) zuzycie gazu oraz charakterystyka odbiorcow

_ Najwigksza liczebnie grupe odbiorcow gazu stanowig odbiorcy indywidualni, pobiera-
jacy gaz ziemny grupy E do celow komunalno-bytowych, a takze cze$ciowo grzewczych.
Druga grupe stanowig odbiorcy wykorzystujacy paliwo gazowe dla celow grzewczych we
wiasnych kotlowniach. Trzecia grupa to zaklady przemystowe, pobierajace gaz ziemny dla
celéw technologicznych i grzewczych.
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Tab. 12. Struktura odbiorcéw gazu ziemnego w latach 2001-2006 na terenie miasta Chojnice.

Tlosé ukladow

Rok | pomiarowych
(szt.)
2001 5541
2002 5523
2003 5791
2004 5900
2005 6053
2006 6104

Ponadto 3500 odbiorcéw jest na uktadach pomiarowych centralnych.
d) stan prawny przedsiebiorstwa zarzadzajacego systemem i zakres wykonywanych ushug

Do roku 1996 rejon wojewddztw gdanskiego, stupskiego, bydgoskiego, torufiskiego,
wloctawskiego i elblaskiego, obstugiwany byt przez Pomorski Okregowy Zaktad Gazownic-
twa z siedzibg w Gdansku (POZG), ktéry byt jednym z szeSciu zaktadow dziatajacych w ra-
mach przedsigbiorstwa Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo (PGNiG). W 1996 r.
przedsigbiorstwo panstwowe PGNiG przeksztalcone zostatlo w jednoosobowa Spotke Skarbu
Pafistwa PGNiG S.A. w Warszawie. Z dniem 1 stycznia 2000 r. w ramach PGNiG S.A.
powolano nastgpujace jednostki organizacyjne:

« zaklady obslugujace przemyst - w ramach tej grupy powotano 6 Regionalnych Oddziatow
Przesyhu,
- zaklady obstugujace dystrybucje - powotano 23 zaktady dystrybucyjne.

Aktualnie paliwo gazowe dystrybuowane jest do miasta Chojnice siecia gazowa wi/c
Pomorskiej Spotki Gazownictwa sp. z 0.0. Za eksploatacje na obszarze miasta Chojnice od-
powiada Pomorska Spotka Gazownictwa sp. z o.0. Oddziat Zaklad Gazowniczy
w Bydgoszczy.

Eksploatacja sieci gazowe] na terenie miasta Chojnice zajmuje sie bezposrednio Punkt
Dystrybucji Gazu w Chojnicach podlegty Pomorskiej Spotce Gazownictwa sp. z 0.0. Oddziat
Zaktad Gazowniczy w Bydgoszczy.

Do zakresu czynnosci Punktu Dystrybucji Gazu w Chojnicach nalezy m.in.:

« kontrola oraz ocena stanu technicznego istniejacych gazociagow,

« wykonywanie rob6t przytaczeniowych, konserwacyjnych i remontowych na sieci gazowe;j,
« rozruch gazociggow,

» udzial w odbiorach gazociagdw, przytaczy i instalacji gazowych.

1.3.3.2. Uwarunkowania rozwoju:
a) mozliwosci rozbudowy systemu sieci gazowych na terenie miasta Chojnice

W rejonie miasta potencjalnymi duzymi odbiorcami gazu sq zaktady przemystowe
w strefie F.

Analizujac rejony o najwigkszym zapotrzebowaniu na paliwa gazowe mozna wskazad
jedynie dwa rejony miasta, ktére w przysztosci (do roku 2015 + 2020) moga wymagaé sto-
sunkowo wigkszego zapotrzebowania na paliwa gazowe.

Do rejonéw tych mozna zaliczy¢:

« obszar zachodni i pétnocno-zachodni miasta (Zamiescie, Osiedle Stoneczne, Osiedle Le-
$ne) - przewidywane zapotrzebowanie na paliwa gazowe moze wyniesé ok. 4,6 + 4,8 min Nm’,
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« obszar potnocny miasta (Osiedle Hallera, Osiedle 700-Lecia, Osiedle Kaszubskie, Osiedle
Bursztynowe) - przewidywane zapotrzebowanie na paliwa gazowe moze wyniesé
ok. 2,9 + 3,0 mln Nm°.

Dodatkowo do rejonow perspektywicznych pod wzgledem zapotrzebowania na paliwa
gazowe mozna zaliczy¢ rejon poludniowo-wschodni miasta (ul. Przemyslowa, Zaktadowa,
Lichnowska, Sktadowa) - w tym rejonie mozliwe jest alternatywne wprowadzenie blokéw
energetycznych oraz innych specjalistycznych urzadzen grzewczych opalanych gazem ziem-
nym.

b) mozliwosci zwiekszenia dostaw gazu ziemnego dla miasta Chojnice

Zabezpieczenie jak i mozliwos¢ zwigkszenia dostaw gazu ziemnego dla Chojnic jak
rowniez dla catego rejonu wojewddztwa pomorskiego w perspektywie do roku 2020 uzalez-
nione jest od realizacji kilku bardzo waznych dla rejonu Pomorza inwestycji:

» budowy wezta Dworzysko celem uzyskania mozliwosci zwiekszenia cisnienia roboczego
dla gazociagu w/c DN 150 relacji Swiecie-Chojnice,

. budowy gazociagu w/c DN 300 relacji Chelmza-Chelmno-Swiecie, ktéry stanie sie jedy-
nym zrodtem gazu dla gazociagu zasilajacego miasto Chojnice (inwestycja w toku).

¢) cel rozwoju sieci gazowych

Od szeregu lat odnotowuje si¢ w miescie staly wzrost ilosci odbiorcow zardéwno wsrdd
gospodarstw domowych jak i wsréd odbiorcéw przemystowych. Gaz ze wzgledu na wygode,
czysto$é uzytkowania i ceng jest konkurencyjny wobec innych zrodet energii. Nalezy przy-
puszczac, ze zuzycie gazu w nastepnych latach systematycznie bedzie wzrasta¢. Wzrost zapo-
trzebowania na gaz wymusza konieczno$¢ budowy kolejnych stacji gazowych $redniego ci-
$nienia oraz rozbudowy i budowy sieci gazowych Sredniego 1 niskiego cis$nienia.

Celem rozwoju sieci gazowych bedzie bezproblemowe, ekologicznie czyste, konku-
rencyjne cenowo oraz bezpieczne dostarczenie gazu do odbiorcow. Zaklada sie pelng obstuge
istniejacej 1 projektowanej zabudowy miasta w zakresie potrzeb komunalno
- bytowych, ustugowych i1 przemystowych oraz szersze wykorzystanie gazu do celow grzew-
czych zwlaszcza w dzielnicach nie objetych miejska siecig cieptownicza.

1.3.4. Cieplownictwo
1.3.4.1. Diagnoza stanu istniejacego
a) zrodla ciepla

System cieplowniczy miasta oparty jest o nastepujace Zrédia ciepla:

« cieptownie¢ MZEC Sp. z 0.0., zlokalizowana w péinocnej czesci miasta,
. cieptownie RINDIPOL S.A. w dzielnicy przemystowe;j,

 kotlownie lokalne,

+ indywidualne zrédla ciepta.

MZEC Spolka z 0.0. w Chojnicach zabezpiecza w energie cieplng odbiorcéw zama-
wiajacych tacznie moc cieplng 32,6 MW, w tym 24,2 MW na potrzeby ogrzewania obiektow.
Podstawowym Zrodtem jest cieptownia ,,Ceynowy” - wysokotemperaturowa, wyposazona
w kotly wodne typu WR 10 - 1 szt.,, WR 5 - 3 szt. i kociot WLM 5 - 1 szt., pracujace
na parametry maksymalne nosnika ciepta 130/70° i tacznej mocy zainstalowanej 34,89 MW.
Posiada ona pelna instalacje uzdatniania wody, odzelaziacze 1 odgazowanie termiczne. Prze-
rwa letnia trwa od trzech do dziesieciu dni. Z punktu widzenia niezawodnosci jest cieptownia
bezawaryjna.
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Tab. 13. Typy kottéow MZEC Sp. z 0.0. Chojnice.

Kot
Cieplo wytwo- otly
. . rzone Moc zainsta-
Lp. | Wyszczegblnienie i - -
P y g w kotlach Typy kotlow lowana Rok zau.lsta Okres elf§
lowania ploatacji
GJ MW
1 2 4 6 7 8 9
- WR 10 11,630 1984/1986
- WLM 5 5,815 1971
1. |ul. Ceynowy 15 - WR 5 5,815 1973 caly rok
- WR 5 5,815 1973
- WR 5 5,815 1973
. KTM 350 0,350 2005 SezZon grzew-
2. |ul. 31 Stycznia 36 - KTM 500 0,500 2005 czy
PAROMAT
- - 2
3. | Stary Rynek 11-13 SIMPLEX 0,285 2000 sezon grzew-
, PAROMAT czy
- - 2
4. | Miynska 1-2 SIMPLEX 0,285 2000
Ogoélem: - 36,31

Eksploatowany przez MZEC Sp. z 0.0. system cieplowniczy o acznej zainstalowanej mo-
cy cieplnej 36,31 MW, obejmuje (tab. 13):
. cieplownie zlokalizowang przy ul. Ceynowy 15,
« kotlownie lokalng ul. 31 Stycznia 36,
« kotlownie lokalng ul. Miynska 1-2,
« kotlownie lokalng ul. Stary Rynek 11-13.

Cieplownia RINDIPOL S.A. o mocy cieplnej 20 MW pracuje gtéwnie na potrzeby
przemystu zlokalizowanego we wschodniej czesci miasta.

RINDIPOL S.A. oddaje do eksploatacji nowoczesng cieptowni¢ o mocy 16,5 MW, wyposa-

zona w trzy kotly wodne typu:

- VP13-16.5700-6500, firmy Jarnforsen o mocy kotla 6,5 MW, opalany biopaliwem
w postaci rozdrobnionych odpaddw tartacznych i drewna lesnego,

- dwa kotly olejowe typu HWV-5000, o mocy 5 MW kazdy, na olej cigzki niskosiarkowy,
ktdére pracowad beda na parametrach 150°/90° C.

Cieplownia wyposazona jest w system technologiczny, obiegi zmieszania zimnego
1 goracego, uklad uzdatniania wody wraz z odgazowaniem termicznym. Plac opatu
o powierzchni 3600 m?, wyposazony w system wazenia paliwa, umozliwi zgromadzenie za-
pasu biopaliwa na 2 miesiace. Zbiornik oleju ciezkiego ma pojemnosé 100 m”.

Praca kotlowni trwa caty rok, bowiem odbiorcy ciepta, oprocz systemu grzewczego,
posiadaja uktady do produkcji cieptej wody uzytkowej. Kottownia RINDIPOL S.A. znajduje
si¢ we wschodniej czedci miasta i zasila w ciepto tzw. Dzielnice Przemystowa, gdzie zlokali-
zowane sg zakltady przemystowe:

« MOSTOSTAL - CHOJNICE,

« ZREMB-CHOJNICE,

« CMT Chojnice,

» POLIPOL Chojnice,

« PROJPRZEM Zaktad Produkcyjny Chojnice,

« kilka mniejszych firm oraz osiedle budynkéw SM Chojnice.

RINDIPOL S.A. dostarcza ciepto do 15 odbiorcow.
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System grzewczy realizowany jest zarowno w formie ogrzewania bezposredniego jak
1 poprzez wezly cieplownicze (temperatura wody grzewczej wynosi 130/70°C. Laczna dhu-
go$¢ cieplociggdw wynosi ok. 4 km $rednica od & 32 mm do & 250 mm. Najdalej potozo-
nym obiektem ogrzewanym przez cieplowni¢ jest dawna lokomotywownia PKP,
a obecnie Zaktad Taboru Kolejowego PKP CARGO. Sie¢ cieptownicza czteroprzewodowa,
przebiegajaca wzdhuz ul. Przemystowej, wykonana w technologii tradycyjnej, wymaga nie-
zwloczne] wymiany i w tym tez celu beda prowadzone rozmowy dla pozyskania srodkow z
Funduszy Strukturalnych.

RINDIPOL S.A. jest spotka akcyjna, w ktorej 65% akcji posiada RINDI ENERGI AB
Szwecja, a 35% akcji NEFCO (Nordycki Fundusz Ochrony Srodowiska).

b) sieci cieptownicze

Eksploatowana przez MZEC Sp. z o0.0. sie¢ cieptownicza wysokotemperaturowa
z wezlami grupowymi i indywidualnymi dostarcza ciepto do 134 odbiorcow i 240 obiektow.
MZEC Chojnice dostarcza ciepto dla ponad 18 tysiecy mieszkancéw miasta.

Przesytanie i dystrybucja ciepta odbywa sie poprzez system sieci cieplowniczej
o tacznej dtugosci 20,0 km (tab. 15), w tym:
« 19,5 km - sieci cieptowniczej wysokotemperaturowej,
« 0,5 km - sieci cieplowniczej niskotemperaturowe;.

Tab. 14. Zestawienie sieci cieptowniczych eksploatowanych przez MZEC Chojnice.

Srednica nominalna Diugosé¢ sieci
Lp. Sie¢ magistralna | Sie¢ rozdzielcza | Razem
i przylacza

[mm] [m] [m] [m]

1 | DN20 - 30 30
2 | DN 25 - 251 251

3 | DN32 - 19 19
4 | DN 40 - 740 740
5 | DN 50 - 1405 1405
6 | DN 60 - 2621 2621
7 | DN 65 - 2377 2377
8 | DN 80 7 1728 1735
9 | DN 100 143 1831 1974
10 | DN 125 299 2070 2369
11 | DN 150 395 1254 1649
1146
2216

816

681

120029

Sie¢ cieplownicza wykonana jest w technologii tradycyjnej, tj. kanalowej (57 %),
1 w technologii rur preizolowanych (43 %). Ciepto dostarczane jest z sieci cieptowniczej
do odbiorcéw poprzez 193 wezly indywidualne wysoko- i niskotemperaturowe oraz poprzez
2 wezly grupowe.
Cieptlo wytworzone w kotlowniach lokalnych (tab. 15) dostarczane jest bezposrednio
do instalacji odbiorczych w tych obiektach, w ktorych zlokalizowane sg kottownie.
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Sie¢ cieplownicza jest siecia wodng o parametrach 130/70 °C, dwuprzewodowa, roz-
galezna. Sie¢ rozdzielcza o Srednicach 2 x Dn 150 jest rowniez siecig dwuprzewodowa. Do
miejskiej sieci cieplnej zasadniczo podtaczone jest nowe budownictwo wielorodzinne i kilka
budynkéw ustugowych usytuowanych w poblizu przebiegu sieci cieplnej.

Zaktad dysponuje nadwyzka mocy zainstalowanej w gléwnym zrodle ciepta
przy ul. Ceynowy 15, stad gwarantowany jest tani i fatwy dostep do miejskiej sieci cieptowni-
czej dla wszystkich inwestorow, szczegolnie zlokalizowanych w rejonach bilansowych ciepl-
nych miasta, czyli:

« w Rejonie I, obejmujacym obszar ulic: Wysoka, Mtodziezowa, Obroncéw Chojnic, Gdan-
ska;

« w Rejonie II, obejmujacym obszar ulic: Angowicka, Gdanska, Towarowa, Brzozowa;

« w Rejonie III, obejmujacym obszar ulic: Derdowskiego, Rzepakowa, Koscierska, Ksiazat
Pomorskich, Wielewska, Jana Pawla II;

« w Dzielnicy ,,F”.

¢) stan prawny przedsiebiorstwa zarzadzajacego systemem

Do listopada 2001 roku MZEC posiadat status jednoosobowej Spotki Gminy Miejskiej
Chojnice. W listopadzie 2001 roku 80% udziatéw nabyt inwestor strategiczny. Pozostate 20%
udziatéw zachowata Gmina Miejska Chojnice.

Obecnie wiascicielem 100 % udziatéw jest Przedsigbiorstwo Handlowo-Spedycyjne
PETEK Sp. z 0.0. z Zabrza.

1.3.4.2. Uwarunkowania rozwoju

Przyjmuje si¢ nastepujace standardy zaopatrzenia miasta w ciepto:

a) ucieptowieniec miasta oprze¢ o dwa podstawowe zrodla ciepla: cieptownie ,,Ceynowy”
i cieptownie RINDIPOL S.A.; ‘

b) dazy¢ do likwidacji lokalnych kotlowni poprzez przylaczenie obiektow do miejskiej sieci
cieplnej lub tez ich modernizacji, przechodzac na inne, nieucigzliwe dla srodowiska pali-
wa;

c) system ucieplowienia miasta, zwlaszcza teren6w nie objetych zasilaniem
z miejskiej sieci cieplowniczej i obszaré6w z zabudowa rozproszona, nalezy uzupeknié
o lokalne cieptownie opalane olejem opatowym, gazem ziemnym lub innym niekonwen-
cjonalnym zroédtem energii;

d) nie przewidywa¢ zmiany paliwa w cieplowni ,,Ceynowy”, gdyz wprowadzenie paliwa
gazowego drastycznie podniostoby cene sprzedazy energii cieplnej dla odbiorcow,
ale dla poprawy srodowiska naturalnego dazy¢ do modernizacji emisji pytéw i gazéw.
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1.3.5. Telekomunikacja
1.3.5.1. Diagnoza stanu

System telekomunikacyjny miasta Chojnice sktada sie z sieci kablowych
i radiotelekomunikacyjnych.

Do sieci kablowych naleza:

— sie¢ telefoniczna TP S.A. z centralg przy ul. Koscierskiej 10,

— sie¢ telefoniczna telewizyjna ,,PETRUS POLSKA SPOLKA Z O. 0.” SPOLKA
KOMANDYTOWO-AKCYJNA o zasiegu ogdlnomiejskim,

— osiedlowa sie¢ telewizyjna na Osiedlu Kolejarz.

Do sieci radiotelekomunikacyjnych naleza: ‘

— telefonii komoérkowej, oparta o stacje bazowe telefonii komérkowej rozmieszczone
na wiezach przy ul. Zaktadowej, przy ul. Igielskiej oraz na wysokich obiektach,
tj. na wiezy cisnief przy ul. 14 Lutego, wiezy Bazyliki Mniejszej, kominach MZEC itp.,

— prywaina, lokalna sie¢ radiotelekomunikacyjna CHOJNET, Kkorzystajaca ze stacji
malego zasiggu rozmieszczonych. na budynkach i niskich masztach.

1.3.5.2. Uwarunkowania rozwoju

W Chojnicach w zasadzie nie wystepuja lokalne uwarunkowania rozwojowe,
z wyjatkiem konfliktow krajobrazowych i spotecznych zwiazanych z budowa stacji bazowych
telefonii komérkowe;j.

Budowa wiez radiotelekomunikacyjnych ma niekorzystny wptyw na krajobraz, dlate-
go za pozadane nalezy uzna¢ ograniczenie ilosci tego typu nowych inwestycji na rzecz lokali-
zacji stacji bazowych na istniejacych obiektach wysokich. Konieczne, nowe lokalizacje, po-
winna poprzedza¢ analiza wpltywu na krajobraz. Problemy spoleczne przy budowie stacji ba-
zowych wynikaja z obaw co do niekorzystnego wplywu promieniowania mikrofalowego
na organizmy zywe.

Lokalizacje masztow radiotelekomunikacyjnych powinny byé uwzgledniane
w planach miejscowych w miare potrzeb, zglaszanych w toku sporzadzania planu.

2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony
2.1. Stan ladu przestrzennego

Celem wszelkich przemian obszaréw miejskich winien by¢ tad przestrzenny, ktory
staje si¢ w coraz wiekszym stopniu niezbywalnym elementem jakosci $rodowiska przyrodni-
czego oraz efektywnosci gospodarowania. Pojecie fadu przestrzennego wyraza dazenie do
harmonijnosci, uporzadkowania, proporcjonalnosci i réGwnowazenia $rodowiska czlowieka.
Jest to w istocie dazenie do uporzadkowania cato$ci, ktdrej czesci poddane sa wspdlnym re-
gutom gry, a jej logika funkcjonowania wyrazana funkcjonalnoscia struktury oraz czytelno-
scig przestrzenng tworzy w kazdym wymiarze terytorialnym wysokie walory estetyczne $ro-
dowiska czlowieka (Kotodziejski J. 1995).

Pojecie tadu przestrzennego wprowadza ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), ktéra definiuje
go jako ,takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$é oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spotecz-
no-gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno -  estetyczne”.
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Y.ad przestrzenny i zrownowazony rozw0] w/w ustawa przyjmuje jako podstawe dziatan
w sprawach przeznaczania terendw na okreslone cele oraz ustalania zasad ich zagospodaro-
wania i zabudowy.

t.ad przestrzenny jest $cisle powiazany z:

— tadem spotecznym, traktowanym jako wyraz identyfikacji strategicznych celow, srodkow
1 przedsiewzig¢ zmierzajacych do poprawy jakosci zycia spoteczenstwa;

— tadem ekonomicznym, zwigzanym z celami generujacymi efektywny rozwdj gospodarczy;

— ‘tadem ekologicznym, formulujacym uwarunkowania i cele zmierzajace do ochrony
1 racjonalnego ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego oraz do utrwalania rozwoju
ZIOWNowazonego.
Glownymi czynnikami majacymi wplyw na zachowanie tadu przestrzennego sa:

— odpowiednie rozmieszczenie przestrzenne funkcji (wlasciwe funkcje w optymalnych
miejscach);

— odpowiednie sgsiedztwo funkceji (bezkonfliktowe 1 dajace najwicksze korzysci),

— odpowiednia struktura pionowa (zachowanie proporcji wysokosci, wystgpowanie domi-
nanty);

— odpowiednia struktura pozioma, (harmonia w strukturze

— uzytkowania i wladania, czyli odpowiedni ksztatt 1 wielko$¢ dziatek, roztogu, pol siew-
nych 1 gospodarstwa wiejskiego, odpowiednie oddalenie od podmiotéw gospodarczych).

Zasada integrujaca system celéw strategicznych bedzie ksztaltowanie tadu przestrzenne-
go, wyrazajace sie dazeniem do harmonijnosci, uporzadkowania, proporcjonalnosci i rowno-
wazenia $rodowiska czltowieka. f.ad przestrzenny wyraza¢ musi funkcjonalnosc, logike, czy-
telnos$é 1 jasno$¢ struktur przestrzennych, jak i ich zharmonizowanie z przyroda, wysoka uzy-
tecznosé 1 efektywno$¢é na wszystkich poziomach zagospodarowania. Formowaé winien zwar-
ta 1 uporzadkowang calosé, ktérej czesci skladowe (struktury funkcjonalno-przestrzenne)
poddane sg wspolnym regutom zagospodarowania, a logika funkcjonowania i czytelnosc
przestrzenna tych struktur tworza w kazdej skali obszarowej wysokie walory estetyczne $ro-
dowiska czlowieka. Respektowanie ladu przestrzennego nabiera szczegdlnego znaczenia
w warunkach gospodarki rynkowej, ktorej towarzyszy zywiotowy proces inwestowania, po-
wodujacy np. degradacje zabytkowych uktadéw urbanistycznych i ubytek terendéw ,,zielo-
nych” w miastach lub tez zabudowe obszaréw cennych przyrodniczo.

2.2. Wymogi ochrony ladu przestrzennego

Wymogi ochrony tadu przestrzennego okresla przede wszystkim obowiazujaca ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z art. 3 ust. 1 tej ustawy, ,.ksztal-
towanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (...) nalezy do zadan witasnych

gminy™.

Miasto Chojnice, spelniajac wymagania poprzednio obowigzujace] ustawy
z dnia 07 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r.
Nr 15, poz. 139 ze zm.), sporzadzitlo i uchwalito w 1997 r. Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice. Od tego momentu polityka
przestrzenna oraz inne elementy zwigzane z racjonalnym zagospodarowaniem przestrzennym
Chojnic narzucily koniecznos$¢ aktualizacji tego najwazniejszego dokumentu planistycznego
miasta. W tym celu obecne opracowanie ma charakter zmiany w studium, ktére zgodnie
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z nowa ustawg wymaga przeprowadzenia nowej procedury formalno-prawnej zwiazanej
z jego uchwaleniem. Konieczne jest rdwniez dostosowanie merytorycznego ksztattu tego do-
kumentu do aktualnych wymogow.

Studium zawiera decyzje o charakterze strategicznym, wytyczajace ogélne zasady
ksztattowania zagospodarowania przestrzennego miasta oraz zwigzanych z tym dziatan
z uwzglednieniem poprawy jakosci zycia mieszkancow i rownoczean ochrong lokalnych
zasobow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Studium opracowano dla obszaru miasta w jego granicach administracyjnych
z uwzglednieniem oddziatywania terenéw przylegtych.

Celem studium jest m.in.:

a) ocena dotychczasowego funkcjonowania gospodarki przestrzennej miasta;

b) okreslenie kierunkow dziatania na przyszios¢ w celu nalezytego spetiania przez miasto
jego funkcji: ushugowej, przemystowej, komunikacyjnej i turystycznej, a takze pelnienia
roli centrum administracyjnego wzgledem duzego regionu, z uprzywilejowaniem funkcji
obstugi ruchu turystycznego z uwagi na polozenie w sasiedztwie Parku Narodowego,
parkéw i obszaréw krajobrazu chronionego oraz rejonéw turystyczno-wypoczynkowych;

c) wyodrebnienie obszar6w potencjalnego rozwoju w drodze eliminacji obszaréw
z roznych wzgledéw niedostepnych, chronionych, badz nie nadajacych sie
do rozwoju i jednocze$nie w drodze wyszukiwania terendéw wskazujacych szczegdlne
predyspozycje do rozwoju;

d) wskazanie obszaréw, dla ktérych gmina miejska zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

e) ustalenie zasad ksztaltowania przestrzennego obszaréw zabudowanych i przeznaczonych
pod zabudowe w tym zasad dla zabudowy kubaturowe;j.

3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos§é
i jako$¢ zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego (mapa nr 3)

3.1. Stan Srodowiska

Chojnice potozone sa w poludniowej czeSci wojewodztwa pomorskiego
1 stanowig osrodek subregionalny oddzialywujacy na stabo zurbanizowang czes$é tego woje-
wodztwa oraz czesé¢ wojewddztwa kujawsko-pomorskiego.

Pod wzgledem przyrodniczym miasto lezy na Pojezierzu Krajenskim w odleglosci
ok. 5 km na potudnie od jednego z najwiekszych jezior pomorskich - Jeziora Charzykowskie-
go. Biorac pod uwage walory przyrodnicze i krajobrazowe okolic miasta, Chojnice leza w
jednym z bardziej atrakcyjnych rejonéw wojewddztwa pomorskiego. Bliskie sasiedztwo ze-
spotu jezior charzykowskich oraz terenéw lesnych zespolu Boréw Tucholskich czynig z mia-
sta gléwna baze rozrzadowo-zaopatrzeniowa obstugujaca rejon o wybitnych walorach rekre-
acyjnych.

Centrum Chojnic znajduje si¢ na wysokosci ok. 152 m n.p.m. Tereny zainwestowania
miejskiego polozone sa u zbiegu rynien jeziornych, gleboko wcietych w wysoczyzne more-
nowa. Stad tez stosunki wysokosciowe sa bardzo urozmaicone, a wysokosci wzgledne
w obrebie miasta dochodza do 40 m.
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3.1.1. Polozenie miasta w przestrzeni przyrodniczej

Chojnice leza na 53° 42° szeroko$ci geograficznej poinocnej 1 17° 34° dlugosei geo-
graficznej wschodnie;j.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski J. Kondrackiego, Chojnice lezg na Nizu
Polskim i wchodzg w sktad podprowincji - Pojezierza Potudniowobaltyckie. Cecha specy-
ficzng tej podprowincji jest polozenie w granicach zasiggu ostatniego zlodowacenia,
~ z czego wynikaja konsekwencje geomorfologiczne, hydrograficzne i glebowe, znajdujace
swoje odbicie w typach krajobrazu.

Podprowincja ta dzieli si¢ na mniejsze jednostki: makro- i mezoregiony. Makroregionem,
do ktérego naleza Chojnice sg Pojezierza Pomorskie, za$ mezoregionem - Pojezierze Krajen-
skie.

Pojezierze Krajenskie znajduje sie miedzy dolinami Gwdy, Brdy i Srodkowej Noteci,
od péinocy za$ otaczaja je rowniny: Charzykowska i Tucholska. Charakteryzuje si¢ urozma-
icong rzezba, przecina je bowiem kilka réwnoleznikowych linii postoju lodowca. Jest to mez-
oregion rolniczy ze stosunkowo niewielka powierzchnia zajetq przez lasy. Przewazaja tu bru-
natnoziemy na glinach zwatowych lekkich i piaskach naglinionych.

Dominuja pola uprawne, a na podmiejskich terenach Chojnic uprawa warzyw. Dobrze rozwi-
niety jest chow bydta mlecznego i trzody chlewne;.

Najwyzsze wzniesienia Pojezierza przekraczaja 200 m n.p.m. - na zachdéd od Czluchowa
223 m, za$ na zach6d od Chojnic 207 m (Gora Wolnosc).

Chojnice sg najwickszym miastem Pojezierza potozonym w jego poinocnej czesci.
W sktad Gminy Chojnice wchodzi takze Rownina Charzykowska w wigkszosci porosnigta
lasami, na ktorej znajdujg sie 22 jeziora o powierzchni wigkszej niz 10 ha, zajmujac 8,5%
powierzchni gminy - tacznie 3081,7 ha.

Ze wzgledu na walory przyrodnicze i krajobrazowe gminy miasto Chojnice lezy
w jednym z bardziej atrakcyjnych regionéw wojewodztwa pomorskiego.

Kazde miasto jest wpisane w konkretne warunki srodowiska przyrodniczego. Wszyst-
kie elementy tego Srodowiska takie jak: uksztaltowanie powierzchni, gleby, budowa geolo-
giczna, klimat, nawodnienie, szata ro$linna i §wiat zwierzecy - stanowig zespdt warunkow
przyrodniczych, w ktorych ludzie zyjg i ktére wykorzystujg w celu zaspokojenia potrzeb ma-
terialnych.

O strukturze wewnetrzne] miast (ich zwartosci, spdjnosci czy rozproszeniu),
o ksztalcie miast oraz o mozliwosciach i kierunkach rozwoju decyduje wystepowanie w ich
obrebie, a takze w ich otoczeniu form o niekorzystnych warunkach do zabudowania
- decyduje wielkos¢ tych form, ich ilosé, ksztalt oraz uktad przestrzenny.

3.1.2. Warunki naturalne terenu

Chojnice leza w polnocnej czesci Pojezierza Krajenskiego, w poblizu rozlegltych po-
wierzchni sandrowych Brdy.
Blizsze i dalsze otoczenie miasta charakteryzuje si¢ bardzo zywa rzezba, ktora nosi, podobnie
jak rzezba innych obszar6w mieszczacych si¢ w granicach naszych pojezierzy, wyrazne pigt-
no epoki lodowe;.
Jest to rzezba uformowana w plejstocenie podczas ostatniego zlodowacenia, zwanego baltyc-
kim, a przeksztatlconego w holocenie, kiedy to w stadiale pomorskim miaty miejsce dluzsze
postoje lodowca.
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W srodkowej czgscei obszaru Chojnic zbiegaja sie dwie rynny wod glacjalnych dziela-
ce wysoczyzng morenowa na trzy czeSci:  wschodnig, podinocno-zachodnig
1 potudniowo-zachodnia.

Rynna o przebiegu potudnikowym, stanowigca najnizej polozony teren w granicach miasta,
poglebia si¢ w kierunku pétnocnym. Wysokosé jej zboczy w poinocnych kraficach omawia-
nego terenu przekracza 25 metrow. W poblizu poludniowych granic miasta wysokosé ta nie
przekracza na og6t 15 m.

Wysokos$¢ zboczy drugiej rynny, ktdra ma cze$ciowo przebieg potudnikowy a czesciowo
réownoleznikowy, takze na ogét nie przekracza 15 m.

Na zboczach rynien wystepuje szereg splaszczen i stopni, ktére dowodza, ze geneza ich jest
zlozona, tzn. ze powstaly nie tylko w wyniku subglacjalnej erozji wod roztopowych, ale byty
takze przeksztalcone w pozniejszym okresie przez wody o swobodnym odplywie.
Na ozywiong dzialalno$¢ wod roztopowych wskazujg takze stosunkowo liczne, rozlegle doli-
ny fluwioglacjalne rozcinajace obszary wysoczyznowe. Dna dolin wod roztopowych sa cze-
sciowo zawieszone w stosunku do rynien, ale niektére z nich odpowiadajg wysokosciowo
stopniom i splaszczeniom na jej zboczach. R6zne pod wzgledem hipsometrycznym potozenie
den dolin wod roztopowych wskazuje, ze nie powstaty one synchronicznie - jedne sa starsze,
drugie miodsze.

Typ deglacjacji wplynal na uksztaltowanie powierzchni terenu, a stosunkowo silnie
rozcztonkowana rzezba o wartosciach jego nachylef.

W opracowaniu fizjograficznym dla Chojnic wyrézniono 4 grupy spadku terenu.

Do pierwszej zalicza si¢ obszary o nachyleniu 1-5%. Nie nastreczajg one zadnych trudnosci
w zabudowie.

Do drugiej klasy zalicza si¢ tereny o nachyleniu 5-8%. Ich zabudowa wymaga prac niwela-
cyjnych, a zatem zwigkszonych kosztow realizacji inwestycji.

Do trzeciej klasy zalicza si¢ obszary o nachyleniu 0-1%, a takze dna bezodptywowych zagle-
bien. Tereny te moga stwarzaé trudnosci w zajeciu ich pod budownictwo, szczegélnie gdy
nachylenia sa bliskie 0%, a wody gruntowe zalegaja bardzo ptytko.

Do czwartej klasy zaliczono tereny o nachyleniu przekraczajacym 8%. Zabudowa tych obsza-
rOw wymaga bardzo duzych prac niwelacyjnych. Z tego wzgledu teoretycznie uznaje si¢ je za
nie nadajace si¢ pod zabudowe.

Praktycznie bogata rzezba terenu nie juz dzi$ bariera nie do pokonania - najwazniejszym pro-
blemem w pokonywaniu tych przeszkdd sg czynniki ekonomiczne.

W obrebie Chojnic zdecydowanie przewazaja spadki klasy 1. Spadki klasy 2 wystepu-
ja fragmentarycznie w obrebie zboczy dolin wod roztopowych oraz zboczy potudnikowej
rynny. W tej strefie wystepujg rowniez spadki klasy 4. Spadki klasy 3 wystepuja rzadko, gdyz
wigkszos¢ z nich zbliza sie do granicy 1%, co przy glebszym zaleganiu wod gruntowych nie
obniza wartosci budowlanych terenu.

W duzym stopniu na rzezbe terenu Chojnic oddziatywuja licznie wystepujace
we wschodniej czesci miasta nasypy kolejowe i drogowe.

3.1.3. Budowa geologiczna i charakterystyka gruntow

Obok ksztattu podstawowym wyznacznikiem poszczegdlnych form terenu jest budowa
geologiczna, ktéra w znacznym stopniu warunkuje uksztaltowanie powierzchni ziemi, wply-
wa na wsigkanie lub odplyw wod, wystgpowanie wielu roélin, ktére rozwijajg sie
na glebach wytworzonych na danych rodzajach skat.

Chojnice z punktu widzenia geologicznego znajdujg sie na terenie jednostki tektonicz-
nej - niecki brzeznej, w poblizu wschodniej granicy watu kujawsko - pomorskiego.
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Odlegte okresy geologiczne charakteryzowaly sie znaczna zmiennoscia warunkow natural-
nych. Obszar miasta byl wielokrotnie przejsciowo ladem, badz dnem plytszego czy glebszego
morza.
Zlodowacenia czwartorzedowe pozostawily gruba warstwe osadéw (od kilku
do kilkudziesigciu metréw) w postaci piaskow fluwioglacjalnych i zwirdw oraz kilku,
wzglednie kilkunastu pokladdw glin morenowych. Migzszo$¢ czwartorzedu waha sig
od 136 m do okoto 90 m. Pod czwartorzedem wystepuja utwory trzeciorzedowe. Migzszos¢
tych utworéw wynosi okoto 130 m.
Budowa geologiczna tego obszaru do gigbokosci 4,5 m jest silnie zréznicowana. Zmiennosé
utworow zachodzi niekiedy na bardzo niewielkich terenach.

Na podstawie geotechnicznych wiasciwosci osadéw, ich charakteru, wzajemnego sto-
sunku oraz migzszosci, mozna wyrdzni¢ cztery klasy gruntowo-budowlane.
Do pierwsze] klasy gruntowo-budowlanej zaliczono grunty, w ktérych jest brak warstw nie-
nosnych, a dopuszczalne (orientacyjne) naciski wynosza 200 kPa. Nalezg tu obszary zbudo-
wane z piaskow drobnych, $rednich i grubych, niekiedy przewarstwionych mutkami, nie
przewierconych do glebokosci 4,5 m o orientacyjnych dopuszczalnych naciskach
do 350 kPa. Grunty te sa nieliczne 1 wystepuja wyspowo na terenie miasta.
Do drugiej klasy gruntowo-budowlanej wiaczono obszary zbudowane z gruntéw niejedno-
rodnych geotechnicznie. Dopuszczalne orientacyjne naciski w gruntach tej klasy wahaja sie w
granicach 150-200 kPa. Do klasy tej naleza obszary zbudowane z glin piaszczystych, piaskow
drobnych, $rednich i grubych oraz nasypéw. Do klasy tej nalezy wigksza czgs¢ miasta (np.
centrum i osiedla mieszkaniowe).
Trzecig klase gruntowo-budowlang stanowia grunty charakteryzujace sie niejednorodnoscia
geotechniczng lub stabg nosnodcig o orientacyjnych dopuszczalnych naciskach 100-150 kPa.
Sa to utwory zbudowane z piaskéw réznoziarnistych o miazszosci okolo 2 m, lezacych
na itach plastycznych, wzglednie wylacznie z itow plastycznych. Wystepuja one
w niewielkim stopniu w potnocno-wschodniej czgéci miasta.
Czwarta klase tworza obszary zbudowane z namutéw i torfow. Nalezg do nich utwory zara-
stania zbiornikow wodnych oraz utwory istniejace w dnie rynny na péinocy i poludniu miasta
oraz w obnizeniach w cze$ci potudniowo-zachodnie;.

Analizujac mape glebowo - rolnicza Chojnic mozna stwierdzi¢, ze w Chojnicach
przewazajg gleby brunatne i bielicowe.
W celu pelnego okreslenia rolniczej przydatnosci gleb zastosowano tzw. bonitacje uzytkowa.
Systematyzuje ona w sposob logiczny warunki glebowe ze wzgledu na charakter ich opty-
malnego wykorzystania przez rolnictwo.

3.1.4. Uwarunkowania klimatyczne

Klimat i stosunki wodne nalezg do najwazniejszych komponentéw srodowiska przy-
rodniczego, jednak kazdy z nich w odmienny sposdb wplywa na rozwoj przestrzenny miasta.

Pod wzgledem klimatycznym Chojnice znajduja si¢ na obszarze okreslanym jako naj-
chtodniejszy region poludniowej czesci wojewodztwa pomorskiego (tzw. ,,biegun zimna™).
Leza w typie klimatu pojeziernego w Dzielnicy Klimatycznej Pomorskiej. Czas trwania po-
krywy énieznej na wzniesieniach moze dochodzié do 75 dni, a okres wegetacyjny wynosi
ponizej 200 dni. Wielkos¢ opadow atmosferycznych po stronie podwietrznej moze przekro-
czy¢ sume 700 mm rocznie.
Srednie roczne temperatury wynosza 5,9°C - 8,7°C. Srednie temperatury lipca byly najnizsze
w wojewoddztwie i wynosity 13,7°C - 18,8°C (do 1994 r.), a $rednie stycznia -10,8°C - 2,8°C.
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Liczba dni upalnych wynosi 44, dni zimowych z mrozem 44, za$ 90 dni z przymrozkami.
Pdzne sgq zwlaszceza przymrozki wiosenne. Ponadto znaczne sa dobowe wahania temperatury.

Stosunkowo duza jest liczba dni z opadem. Wynosi ona az 173, gdy tymczasem
w Gdansku, ktéry polozony jest w tzw. cieniu opadowym, siega zaledwie 148 dni. Sredni
opad roczny przekracza 525 mm.

Srednia liczba dni z opadem $nieznym wynosi dla Chojnic 53, co stanowi przecietnie
0 5 dni wiecej niz w Bydgoszczy i 0 9 dni wigcej niz w Gdansku. Pokrywa $niezna zalegajaca
powyzej 1 dnia trwa 128 dni, za$ utrzymujaca si¢ powyzej 5 dni wystepuje przez 82 dni
W ciagu roku.
Liczba godzin stonecznych w roku waha si¢ w granicach 1600 - 1700 i jest o ok. 160 mniej-
sza niz w Gdansku.

Okres wegetacyjny jest krotki (ponizej 200 dni) z malqa iloscig opadow i po6Znymi
przymrozkami. Nocne przygruntowe przymrozki notuje si¢ jeszcze w 3 dekadzie maja.

Lokalne warunki klimatyczne w okolicach Chojnic sa $rednio pomyslne dla rozwoju
rolnictwa. Nieregularne opady $niegu wplywaja czasami niekorzystnie na stan roslin ozi-
mych. Do szczegélnie dotkliwych zjawisk nalezy zaliczyé deszcze padajace czesto
w okresie zniw i sianokosOw oraz susze w czasie wzrostu zb6z i ziemniakow, powodujqce
obnizenie plonéw. Charakterystycznym zjawiskiem w Chojnicach sa mgly koncentquce sie
glownie w sasiedztwie akwenow, podmoklych ak, bagien, itp.

Obszar Chojnic charakteryzuje si¢ Srednig aktywnoscig wiatrow. Zdecydowana prze-
wage majg wiatry zachodnie i pol"udniowo-zachodnie - w 1994 roku 38,3%, a w 1995 r.
37,3% udzialu w stosunku do wiatréw wiejacych z pozostalych kierunkéw. Prqdkosm wia-
trow wynoszg od 0,1 m/s do 15 m/s.

Rozklad wiatrow w latach 1994 i 1995 przedstawiaja tabele 161 17.
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3.2. Stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkeyjnej

W Chojnicach przewazajg gleby brunatne i bielicowe. W celu pelnego okreslenia rol-
niczej przydatnosci gleb zastosowano tzw. bonitacje uzytkowa. Systematyzuje ona
w sposdb logiczny warunki glebowe ze wzgledu na charakter ich optymalnego wykorzystania
przez rolnictwo.

Lokalne warunki klimatyczne w okolicach Chojnic sa $rednio pomyslne dla rozwoju
rolnictwa. Nieregularne opady $niegu wplywaja czasami niekorzystnie na stan roslin ozi-
mych. Do szczegélnie dotkliwych zjawisk nalezy zaliczyé deszcze padajace czesto
w okresie zniw i sianokos6w oraz susze w czasie wzrostu zb6z i ziemniakéw, powodujace
obnizenie plonéw. Charakterystycznym zjawiskiem w Chojnicach sa mgly koncentrujace sie
glownie w sasiedztwie akwenow, podmoktych lak, bagien, itp.

Najlepsze grunty orne wystepujace na terenie miasta, ktére nalezaloby chronié
w dalszej dzialalnosci inwestycyjnej, zajmuja 21,5 % jego powierzchni.
W ich sktad wchodza:
« kompleks pszenny dobry - 0,9%,
« kompleks pszenny wadliwy - 1,5%,
« kompleks zytni bardzo dobry i pszenno zytni - 19,1%.
Grunty orne klas III stanowig 16,6% wszystkich gruntéw, zas$ lasy wystepuja na 0,7% po-
wierzchni miasta.

Z kazdym rokiem ubywa uzytk6w rolnych. Tereny te przeznaczane sa przede wszyst-
kim na cele pozarolnicze, zwlaszcza pod nowe inwestycje gospodarcze
Iub budownictwo mieszkaniowe.

W skiad ogélnomiejskiej zieleni rekreacyjnej wchodza tereny lesne Lasow Panstwo-
wych potozone w péinocno-zachodniej czesci miasta, Lasek Miejski i Park Tysiaclecia. Lasy
panstwowe stanowig 1,6% catego obszaru (33 ha).

3.3. Wielko$¢ i jako$¢ zasobéw wodnych
3.3.1. Wlasciwosci hydrologiczne

Chojnice polozone sa w chronionej zlewni Brdy, bedacej lewym doptywem Wisty.
Przez miasto przeptywa Struga Jarcewska - niewielki ciek odwadniajacy poinocna cze$é Wy-
soczyzny Krajenskiej. Zrodta jej znajduja si¢ w okolicach Chojnic na wysokosci okoto 150 m
n.p.m. Koryto Jarcewskiej Strugi na catej dlugosci znajduje sie¢ w rynnie subglacjalnej o prze-
biegu potudnikowym. Rzeka uchodzi do potudniowej czesci Jeziora Charzykowskiego
- na wschod od miejscowosci Charzykowy.

Teren Chojnic charakteryzuje si¢ do$¢ znacznym bogactwem stosunkowo niewielkich
wod powierzchniowych. Zwiazane jest to z urozmaicong rzezba terenu, z do$é réznorodnymi
stosunkami wod podziemnych, plytko czy gleboko zalegajacymi, oraz z wielka zmiennoscia
budowy geologiczne;j.

Czgs¢ glebokiej rynny polodowcowej, przecinajacej obszar opracowania z potudnia
na po6inoc, na poludnie od miasta, jeszcze w czasach historycznych byla wypelniona jeziorem,
ktére zaniklo i na jego miejscu rozciagaja sie obecnie rozlegle podmoklosci, ktore
od niedawna przed zmeliorowaniem, corocznie na wiosne byly zalewane.

W miescie wystepuje kilka niewielkich stawoéw znajdujacych sie w stanie zanikania. Liczne
sg suche zbiorniki, ktoérych istnienie warunkuja ptytko zalegajace wody podziemne. Nieliczne
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sq sztuczne zbiorniki wodne wystgpujace w starych wyrobiskach pocegielnianych, Zwirow-

niach - zasilanych przez wody podziemne i opady. Nalezg do nich takze dawne stawy rybne w

poinocnej czesci miasta (w poblizu Zaktadu Poprawczego), zasilane przez pobliska miake

oraz staw w Parku Tysiaclecia.

Sie¢ rzeczna w Chojnicach jest bardzo uboga. Zewnetrznie nie upodabnia sie
do ciekéw naturalnych - posiada wyglad row6w melioracyjnych. Z dwoch istniejacych cie-
kow jeden, bez nazwy, wyplywa ze wspomnianego zanikajacego jeziora. Poglebiony przez
melioracj¢ zbiera nadmiar wdd z miejscami podmoklej swej doliny i uchodzi w granicach
miasta w korycie zamknigtym do Strugi Jarczewskiej, odwadniajacej rynne pojezierna.
Dno tej rynny wypelnione jest catkowicie przez mokradla state i okresowe.

Struga Jarcewska czesciowo plynie korytem zakrytym pod miastem wypltywajac w jego pol-

nocnej czgsci na powierzchnie.

Nadmiar wod powierzchniowych odprowadzany jest w kierunku péiocnym i poémocno

- zachodnim do Jeziora Charzykowskiego.

Oprocz wod powierzchniowych na dziatalno$é cztowieka wplywajg tez wody pod-
ziemne - stanowia bowiem powazne zrodto zaopatrzenia w wode pitna, gospodarcza
1 przemystowa - oddziatywujac tym samym na przestrzenne uzytkowanie terenu.

W Chojnicach wyr6znia sie nastepujace rodzaje wod podziemnych:

a) wody gruntowe miedzyglinowe, wérod ktorych spotyka sie dwa poziomy:

- mnajplytszy, pod pierwsza gling, ktdrej erozja jeszcze nie zniszczyla, pojawia sie
na glebokosci okolo 5-10 m od powierzchni w kilku zwartych obszarach, a wiec

w polnocno i potudniowo-wschodniej czesci miasta oraz w rejonie potudniowo

- zachodnim — wody tego poziomu czesto znajduja sie pod cisnieniem, totez gleboko-

sci do wody w studniach sa znacznie mniejsze od miazszosci warstwy suchej, poza

tym wody te wykazuja znaczne amplitudy i w okresach suchych moze ich

w studniach brakowac¢, ale poziom tych wod nie stanowi trudnosci przy zabudowie;

» przeciety przez rynny lub doliny, wystepujacy na wysoczyznie na glebokosci ponize;

10 m od powierzchni - w strefach jego wychodni panuja niekorzystne warunki

dla zabudowy, a obniZzenie jego nie jest wskazane, gdyz mogloby spowodowaé nad-

mierne odprowadzenie wody z wysoczyzny;

b) wody podziemne, wystepujace w utworach piaszczystych na podtozu gliniastym, wsréd
ktérych wyrdznia si¢ dwie odmiany:

» wody w utworach piaszczystych na wysoczyznie, ktore nie posiadaja bezposredniego
zwiazku z siecia wod stale plynacych - pojawiaja sie w pdinocnej czesci miasta

w dolinie wod roztopowych, a glebokos¢ zalegania tych wod na wschéd od rynny

Strugi Jarcewskiej jest wigksza niz 4 m i raczej nie wplywa ujemnie na mozliwosé za-

budowy, natomiast na zachéd od rynny glebokosci ich maleja, szybko reaguja

na zwieckszone opady i w okresach wilgotnych mogg zalegaé plycej;
- wody wystepujace w utworach piaszczystych, w dnach plytkich dolin i rynien

o charakterze plytkich wod gruntowych i wierzchowkowych, nie wysychajacych, po-

siadajacych zwiazek z ciekami ptynacymi stale - charakteryzujg sie znaczng amplituda

zwierciadla wody, wystepujg w potudniowo-zachodniej czesci miasta;

c) wody wierzchowkowe, wystepujace w roéznych czesciach miasta, posiadajace znaczne
amplitudy wahan do wystapienia nawet na powierzchnie - obszar ich wystepowania nie
jest korzystny dla zabudowy, ale tam, gdzie zasobno$¢ ich jest niewielka, a jednoczesnie
sprzyjajacy charakter rzeZzby, moga by¢ droga melioracji odprowadzone.

W zwiazku z rozwojem osadnictwa i przemystu zapotrzebowanie na wode pitng wzra-
sta z kazdym rokiem.
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Obecnie Chojnice zaopatrywane sq w wode z dwdch ujeé trzecio- i czwartorzedowych. Pod-
stawowe ujecie, zlokalizowane w Funce, jest ujeciem czwartorzedowym i czerpie wode
z glebokoscei 40-70 m (max 190 m). Najmniejsza wydajnosé tej studni to 30 m*/h.
Drugie ujecie, znajduje si¢ w centrum miasta (przy Placu Piastowskim), czerpie wode
z poktadow trzeciorzedowych z glebokosei 120 m.
Oba ujecia gwarantujg zaspokojenie pelnego zapotrzebowania miasta w wode. Produkuja one
3,2-3,4 mln m° wody/rok; na potrzeby wiasne 0,2-0,4 min m’/rok i okolo 12-13%
na straty. Okolo 73% wody w ciagu roku zuzywaja prywatni odbiorcy, 7% przemyst, czesé
pozostala instytucje nieprodukcyjne (np. ustugi).

Istniejace w Chojnicach studnie zatwierdzone wg decyzji zasobowych przedstawia
tab. 18:

Tab. 18. Istniejace studnie zatwierdzone wg decyzji zasobowych (Program zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych dla miasta Chojnice).

PGR Chojnaty Zaktad Do- 168,03 1979 90,0
Swiadcz. Ziemniaka
2. Zaktad Rolny Igly 166,42 1970 19,0
3. Panstw. Mlodziez. Zakltad 160,75 1961 40,0
Wychowaw. ul. Igielska 9
+ul. Ceynowy
4. Pomorsk. Zaktady Przem. 165,53 1966/70 35,0
Skorz. — Garbarnia
(ul. Luzycka 1)
5. Zakt. Przem. Teren. Mater. 173,11 1966 15,0
Budowlan. - ul. Gdanska 27 a
6. | Przechow. i Sortownia Ziemn. 175,64 1967 60,0
»centrala Nasienna™
7. 707 w Chojnicach 150,62 1977 29,0
8. Szpital Powiatowy 166,76 1972 32,0
9a. Zaktady Miesne 105,65 1980/88 46,0
9b. Zaktady Miesne 155,93 1988 77,0
9c. Zaktady Miesne 148,20 1976 51,0
10. Ujecie miejskie 148,63 1986 85,0
przy Pl. Piastowskim
11. | Ujecie miejskie - Osiedle Bu- 172,04 1984 45,0
dowlanych, ul. Zwirki
1 Wigury
12. Studnia publiczna 166,51 1983 42,0
przy ul. Lipowej
13. Studnia publiczna 156,71 1979 54,0
przy ul. Niemcewicza rog
ul. Reymonta
14. Studnia publiczna 153,30 1978 3,5
przy ul. Bankowej
15. Studnia publiczna 147,91 1979 27,7
przy ul. Mickiewicza
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16. Studnia publiczna przy 178,93 1978 17,0
ul. Subistawa rog ul. Zwirki

1 Wigury

17. | Studnia publiczna na Os. 700 172,78 1983 50,0

- lecia ul. Ksigzat Pomorskich

18. | Studnia publiczna na Osiediu 172,84 1982 ’ 6,0
Kolejarz

19. Studnia publiczna nr 10 151,90 1988 18,0

przy ul. Czhuchowskiej
20. Studnia publiczna 147,60 1989 72,0
przy ul. Buczka

Faktyczny pobér wody przez Chojnice w 2001 1. przedstawia poniZsze zestawienie:
» Funka:

1.448 tys. m°,
« Plac Piastowski:

591.790 m’.

3.4. Wymogi ochrony Srodowiska
3.4.1. Charakterystyka stanu Srodowiska Miasta Chojnice

Miasto Chojnice lezy w poludniowej czesci wojewddztwa pomorskiego. Chojnice

sa gtownym osrodkiem miejskim w centralnej czesci Pojezierza Poludniowopomorskiego.
Biorac pod uwage walory przyrodnicze i krajobrazowe okolic mozna stwierdzié, ze miasto
lezy w jednym z najbardziej atrakcyjnych rejonow Polski ( blisko$¢é Borow Tucholskich, Je-
ziora Charzykowskiego, Parku Narodowego ,.Bory Tucholskie”, parkéw krajobrazowych
- Zaborskiego, Tucholskiego, Wdzydzkiego i Wdeckiego).
Centrum Chojnic znajduje si¢ na wysokosci ok. 152m n.p.m. Tereny zainwestowania miej-
skiego polozone sa u zbiegu rynien jeziornych, gleboko wcigtych w wysoczyzne morenowa.
Pod wzgledem klimatycznym Chojnice znajdujg si¢ w typie klimatu pojeziernego w dzielnicy
Klimatycznej Pomorskiej. Chojnice petnig wazne funkcje administracyjne, komunikacyjne,
turystyczne i ustugowo-handlowe.

Usankcjonowaniem dziatan na rzecz ochrony srodowiska w miescie byta uchwata Ra-
dy Miejskiej w Chojnicach nr XV1/163/96 z dnia 27 lutego 1996r w sprawie przyjecia infor-
macji 1 podjecia dziatan celem realizacji polityki ekologicznej na terenie miasta Chojnice.
Dziatania w tym kierunku prowadzone byly duzo wczesniej. Dziatania na rzecz ochrony $ro-
dowiska skupiaja si¢ w nastepujacych grupach tematycznych: ochrona wéd, ochrona powie-
trza, ochrona zieleni, gospodarka odpadami.

3.4.2. Ochrona wod
3.4.2.1. Zaopatrzenie w wode

Miasto zaopatrywane jest w wode z wodociagu publicznego Funka oraz uje¢ pomoc-
niczych, awaryjnych, zlokalizowanych w Chojnicach. Woda czerpana jest ze studni glebino-
wych o glebokosci 90-120 m. Wokot studni zachowane sa strefy ochrony sanitarnej. Wydaj-
nos¢ ogdlna uje¢ wynosi 14.600 m/ 24 h.

Jakos¢ wody dostarczanej mieszkancom odpowiada wymaganiom sanitarnym przewidzianym
dla wody do picia i potrzeb gospodarczych.
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Niekiedy stwierdza si¢ przekroczong zawartos¢ zwiazkdow zelaza w koficowkach sieci, glow-
nie tam, gdzie jest maty rozbiér wody. Woda jest systematycznie badana i pobierana
z ustalonych statych punktoéw polozonych na terenie miasta. Znaczna cze$¢ systeméw sieci
wodociagowe] wykonana jest z azbestu.

3.4.2.2. Gospodarka §ciekowa.

Istotny wplyw na zagadnienie czystosci wod podregionu ma gospodarka $ciekowa
na terenie miasta Chojnice.

Miasto Chojnice posiada sie¢ kanalizacyjng w systemie rozdzielczym, wykonana
z 10znego rodzaju materiatéw (rury kamionkowe, betonowe, zeliwne, PCV). Najstarsze kana-
ty wybudowano w latach 1905 - 1906.

Czes¢ kanalow, szczegdlnie w obrebie starej zabudowy miejskiej, posiada zbyt mate
srednice w stosunku do ilo$ci odprowadzanych $ciekow 1 jest przepelniona $ciekami.
Sa to kanaly wybudowane w latach 1905-1960 r. Stan taki wymaga stalej kontroli i dziatania
w zakresie utrzymania i zabezpieczenia ich droznosci. Niektore ulice nie posiadaja kanalizacji
sanitarnej. Sg to ulice: cze$¢ Gdanskiej, czes¢ Czluchowskiej, Sambora, czes¢ Towarowej,
Dziatkowa, Diugosza, Bieszki, Prusa, Zamiescie a takze dzielnica Pawtowko. Odbiorcy wody
w w/w ulicach odprowadzajg cieki do szamb przydomowych oraz do kanalizacji deszczowej
( jedli ta istnieje), dlatego wazne jest uchwycenie wadliwych podiaczen do kanalizacji desz-
czowej 1 Strugi Jarcewskiej. Ogoélem z kanalizacji sanitarnej korzysta okolo 88% mieszkar-
cow miasta. Postepy w budowie sieci kanalizacyjnej stanowia dla miasta wazny element, ze
wzgledu na mozliwo$¢ ograniczenia niekontrolowanych zrzutéw nieczystosci sanitarnych do
Strugi Jarcewskiej, cieku wodnego w zlewni Brdy, a co za tym idzie zmniejszenie doptywu
zanieczyszczen do Jeziora Charzykowskiego.

Scieki sanitarne trafiaja do dziatajacej od 1992 r. Miejskiej Oczyszczalni Sciekéw
w Igtach. Jest to oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna z chemicznym wytracaniem zwigz-
kow fosforu. Technologia oczyszczania $ciekow oparta jest o metode osadu czynnego
z jego stabilizacja tlenowa poprzedzong wstepna denitryfikacja. Sprawnos¢ tego uktadu osia-
ga wartos¢ 98-99% redukcji zanieczyszczen, a parametry jakosciowe $ciekow odprowadzane
do odbiornika ksztattuja si¢ na poziomie wodno-prawnym. Od momentu rozpoczecia eksplo-
atacji oczyszczalni przez caly czas przeprowadza si¢ jej modernizacje.

Réwnolegle z tym prowadzi si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej.

Pozwala to na zmniejszenie ilosci wod deszczowych wptywajacych do kanalizacji sanitarnej
i dalej na oczyszczalnie $ciekdw, ktdre powodujg rozciefczenie Sciekow i zmniejszenie la-
dunku doplywajacych zanieczyszczen, a tym samym obnizaja sprawno$é oczyszczalni. Nale-
zy zaznaczy¢, ze w chwili obecnej, w ramach wspétpracy z Gming Chojnice, przyjmowane sg
na miejska oczyszczalnig réwniez Scieki z czescei terenu Gminy. Efektem tego jest znaczne
zmniejszenie fadunku zanieczyszczen do wod powierzchniowych z terenu miasta i gminy
Chojnice, a w konsekwencji zahamowanie procesu eutrofizacji Jeziora Charzykowskiego i
zanieczyszczenia rzeki Brdy.

3.4.2.3. Ochrona powietrza

Ochrona powietrza atmosferycznego stanowi w catoksztatcie ochrony srodowiska jed-
no z istotniejszych zagadnien.
Spalanie paliw to gtéwne Zrédla emisji zanieczyszczen powietrza. Naleza do nich przede
wszystkim kotlownie, paleniska domowe i pojazdy mechaniczne. Dziatania Gminy Miejskiej
Chojnice skupity si¢ gléwnie na eliminacji lokalnych kottowni i dostarczania ciepta z jednego
zrédla oraz rozbudowie sieci gazowniczej, w celu umozliwienia mieszkaficom zmiany rodzaju
ogrzewania na gazowe. Od roku 1994 budowany jest w mieScie gazociag Sredniego cisnienia,
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i w tym roku Urzad Miejski sfinansowat budowe odcinka dfugosci 2970 mb. W roku 1995
Urzad Miejski w Chojnicach partycypowat w kosztach budowy kolejnego odcinka gazociagu
wykonywanego przez Zaktad Gazowniczy, a w 1997 r. sfinansowat budowe stacji redukcyj-
nej. Oprécz tego caly czas rozbudowuje sie sie¢ gazownicza niskiego ciénienia.
Na terenie miasta sa osiedla, na ktérych wigkszos$¢ posesji ma mozliwo$¢ uzywania gazu
dla celow grzewczych jako paliwa mniej ucigzliwego dla srodowiska.

W kwestii ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery podjeto dziatania majace na celu
zcentralizowanie miejsc wytwarzania energii cieplnej. W ramach tego programu wylaczono
dwie kottownie lokalne, tj. przy ulicach Spétdzielczej i Lanowej, ponadto do miejskiej sieci
c.0. podiaczono Szkole Podstawowa Nr 3 i Zesp6t Szkét Centrum Ksztalcenia Rolniczego.
Obecnie w fazie przygotowawcze]j znajduje sie projekt zwiekszenia zasiegu sieci cieptowni-
czej, co pociagnie za sobg dalsze likwidacje kottowni lokalnych.

Emisja gazow (z proces6w spalania zuzla) i pyt6w nie wpltywa znaczaco na $rodowisko natu-
ralne.

3.4.2.4. Gospodarka opadami

Odpady komunalne z terenu miasta sktadowane sg na miejskim wysypisku, ktére mie-
sci sig w Nowym Dworze. W 1995 r rozpoczeto jego rozbudowe, ktéra ukonczono w roku
1997.

Na wysypisku, przy udziale $rodkéw NFOSiGW, powstaly dwie nowe kwatery, kto-

rych dno uszczelniono folia PEHD gr. 2 mm oraz zdrenowano. Teren sktadowiska zostat ska-
nalizowany - siecia kanalizacji objeto istniejace 2 kwatery oraz kwatery nowo wybudowane.
Wybudowano  kanat  tloczny,  ktéry  $ciaga  odcieki do  przepompowni,
a te z kolei poprzez przylacze wraz ze S$ciekami komunalnymi z kontenera socjalno
- technicznego sa odprowadzane do istniejacej sieci miedzygminnej. Réwniez na terenie bu-
dowanych kwater zamontowano piezometry. Wybudowano zasilanie energetyczne
dla potrzeb przepompowni sciekdw, myjni pojazdéw i konteneréw oraz pomieszczen biurowo
- sojalnych obstugi wysypiska. Rozbudowano sie¢ wodociagowa dla potrzeb p. poz. jak i dla
myjni plytowej. Pobudowano rdéwniez brodzik dezyfenkyjny, ktory zlokalizowano
w czesci wjazdowej na teren wysypiska. Drogi utwardzono ptytami betonowymi, drogowymi.
Stworzono bariery chroniace przed migracja zanieczyszczen do gruntu i wody gruntowej.
Bariera ochrony czynnej uzupelniona jest w bezposredniej strefie pasem zieleni ochronnej,
co daje gwarancj¢ bezpieczenstwa ekologicznego. W 1999 r. wykonana zostala rekultywacja
II kwatery wysypiska o obszarze 1,43 ha. Wykonano warstwe rekultywacyjna, stanowisko
ujmowania biogazu, warstwe zabezpieczajg z folii perforowanej i humusu.
Wykonana rekultywacja powierzchniowa terenu spowodowala izolacje obiektu
od srodowiska i nadata powierzchni wlasciwy ksztalt wkomponowany w krajobraz. Ponadto
na teren wysypiska zostal zakupiony Kompaktor Hanomag, powodujacy lepsze ugniatanie
smieci 1 przez to wydtuzenie okresu uzytkowania wysypiska o okolo 3 %.

Z uwagi na coraz wigksza ilo$¢ odpadéw wywozonych na miejskie wysypisko w 1996 r.,
rozpoczeto realizacje planu selektywnej zbiorki odpadéw. Dzieki segregacji odzyskuje sie
surowce wtorne. Na terenie miasta ustawione sa pojemniki na segregacje odpadow, tj. szkto,
puszki i tworzywo.

Brak $swiadomosci ekologicznej i odpowiedzialnosci powoduje, ze w miescie wystepu-
je zjawisko powstawania dzikich wysypisk $mieci. Na terenie miasta jest kilka miejsc, na kté-
re wywozone sa Smieci, sa one jednak na biezaco wykrywane i likwidowane. Szczegdlnie
wazne jest w tym przypadku prowadzenie edukacji ekologicznej wérdéd mieszkancéw miasta.
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3.4.3. Zielen miejska

Wazny kierunek dziatan proekologicznych to zagospodarowanie i nalezyte utrzymanie
terendw zielonych w miescie. Na terenie miasta jest okoto 30 ha terenow zielonych, z tego
na parki spacerowo - wypoczynkowe przypada ok. 15 ha. W granicach administracyjnych
miasta znajduje sie lasek miejski o powierzchni 48 ha. W celu prawidtowej gospodarki tere-
nami zielonymi w roku 1995 opracowano plan zadrzewien i zakrzewien. Opracowanie obej-
muje ogdlng inwentaryzacje szaty roslinnej na terenie miasta oraz wskazanie terenéw,
a takze ilosci drzew i krzewdéw do nasadzenia. Jest to plan wieloletni, ktory bedzie sukcesyw-
nie realizowany przez Urzad Miejski w Chojnicach w ramach posiadanych srodkow. W gra-
nicach administracyjnych miasta wystepuja tereny do tej pory nie zagospodarowane, wyma-
gajace duzych naktadow finansowych w celu urzadzenia na nich zielencéw. Zmieniono sys-
tem zadrzewien na terenie miasta. Material zadrzewieniowy jest wydawany przedstawicielom
samorzadow mieszkancoéw i sadzony na terenie osiedli przez samych mieszkancoéw. Stopnio-
wo planuje si¢ zwigkszenie zieleni w sasiedztwie istniejacej.

3.5. Wymogi ochrony przyrody

Wymogi ochrony przyrody okreslaja przepisy odrebne, a przede wszystkim ustawa
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004, Nr 92, poz. 880).

Do form ochrony przyrody okreslonych tg ustawa, wystepujacych na terenie miasta
Chojnice, nalezg strefa ochronna Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” oraz pomniki przy-
rody.

Ziemia chojnicka to enklawa czystej przyrody czego dowodem jest jej usytuowanie.
Chojnice leza w otulinie Zaborskiego Parku Krajobrazowego i granicza z Parkiem Narodo-
wym ,Bory Tucholskie”. Tereny te stanowia wiekszg cze$¢ unikatowego w Polsce
i na éwiecie planowanego Swiatowego Rezerwatu Biosfery.

Rezerwat biosfery to obszar unikalny w skali kraju, a takze swiata ze wzgledu
na swoje wyjatkowe walory przyrodnicze, krajobrazowe i kulturowe.

Celem tworzenia rezerwatéw biosfery jest poszukiwanie przyjaznych dla srodowiska
form uzytkowania zasobow przyrodniczych z mysla o korzysciach lokalnej spotecznosci.

Rezerwat spetnia funkcje:

- konserwatorskie, ochrona krajobrazu, gatunkdéw roslin i zwierzat, réznorodnosci biolo-
gicznej dla zachowania calego bogactwa przyrody;

- rozwojowe (gospodarcze),. Promocja zrownowazonego rozwoju regionu, wypracowanie
dobrych zasad wykorzystania zasobow;

- wspierajace, edukacje spoleczenstwa, popieranie badan, monitorowanie zmian, wymiana
informacji w §rodowiskach lokalnych i migdzynarodowych, integracja mieszkancéw wo-
kot wspdlnych dziatan.

Swiatowy Rezerwat Biosfery Bory Tucholskie projektowany jest na obszarze prawie
600 tys. ha, na styku wojewodztw: pomorskiego i kujawsko - pomorskiego, gdzie mieszka
ok. 335 tys. oséb. Obejmuje w catosci lub czesciowo 6 powiatow: koscierski, starogardzki,
chojnicki, tucholski, swiecki, bydgoski oraz 34 gminy miejskie 1 wiejskie. W jego granicach
znajdzie si¢ 12 nadlesnictw nalezacych do Regionalnych Dyrekcji Laséw Panstwowych
w Toruniu, Gdansku i Szczecinku.

Rezerwat bedzie podzielony na trzy zasadnicze strefy:

- strefa rdzenna (centralna), czyli Park Narodowy Bory Tucholskie i 5 rezerwatow przyro-
dy o powierzchni powyzej 100 ha oraz 5 dalszych planowanych (o podobnych wielko-
Sciach powierzchni),

- strefa ochronna (buforowa), ktora beda stanowi 4 parki krajobrazowe,
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- strefa tramzytowa (przejsciowa), to obszary krajobrazu chronionego oraz obszary
w granicach rezerwatu nie objete zadng forma ochrony.
Starania na rzecz ustanowienia Swiatowego Rezerwatu Biosfery Bory Tucholskie
trwajg od ponad 10 lat.

3.5.1. Strefa ochronna Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”

Parki narodowe, zgodnie z obowiazujaca ustawa o ochronie przyrody, zajmuja szcze-

g0lne miejsce w calym systemie obszaréw chronionych. Wystepuja tu wartosci przyrodnicze
o najwyzszej randze, ochronie podlega cato$¢ przyrody oraz swoiste cechy krajobrazu, a
wszelkie dzialania sa podporzadkowane ochronie. Wszystkie parki narodowe, oprocz funkcji
ochronnej,  spelniaja  takze  funkcje: naukowa, edukacyjna 1  turystyczna
(w zakresie udostepniania parkow do zwiedzania).
Dnia 14 maja 1996 roku na mocy rozporzadzenia Rady Ministrow (Dz. U. Nr 64, poz. 305)
powotano Park Narodowy ,,Bory Tucholskie”. Rozporzadzenie to zostato nastepnie zmienio-
ne rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 14 czerwca 1999 r. (Dz. U. Nr 53,
poz. 555).

Park zajmuje obecnie powierzchni¢ 4798,23 ha, a jego otulina 12980,52 ha. Znajduje
sic on w granicach gmin Chojnice i Brusy, wchodzacych w sklad powiatu Chojnickiego
w wojewddztwie pomorskim. Na terenie Gminy Miejskiej Chojnice otulina Parku obejmuje
jej skrajnie péinocno - zachodnig czgéé i biegnie w rejonie drogi powiatowej w kierunku
miejscowosci Charzykowy. W jej granicach znajdujg sie tereny bedace wiasnoscia Gminy
Miejskiej Chojnice, Rodzinny Ogrod Dziatkowy ,,Metalowiec” oraz grunty prywatne.

3.5.2. Pomniki przyroedy

Do pozostatych form ochrony przyrody wystepujacych na terenie miasta Chojnice
naleza pomniki przyrody wymienione w tab. 19.

Tab. 19. Wykaz pomnikéw przyrody w miescie Chojnice:

Nr Rodzaj Gatunek | Obwod | Gatunek | Obwod | Gatunek | Obwod | Gatunek | Obwod | Hosé Data Zarzadzajacy
rejestru 1 Gatunek 2 Gatunek 3 Gatunek 4 Gatunek powolania
1 2 3 4
1217 drzewo lipa 2,80 0,00 0,00 0,00 1 |26.10.1993 | wi.SP, pod zarzadem
drobno- LO
listna : w Chojnicach
926 drzewo dab 2,90 - 0.00 0,00 0,00 1 01.07.1991 | wl.komunalna,zarzad
szypul- UM
kowy w Chojnicach
927 drzewo buk 3,42 0,00 0,00 0,00 1 |01.07.1991 | wl.komunalnazarzad
ZWy- UM
czajny w Chojnicach
928 drzewo lipa 3,70 0,00 0,00 0,00 1 01.07.1991 | wi.komunalna zarzad
drobno- UM
listna w Chojnicach
929 drzewo olsza 321 0,00 0,00 0,00 1 01.07.1991 | wi.SP.pod zarz adem
czarna ZDZ
w Zamartem
997 grupa drzew dab 346 dab 3,42 dab 3,30 lipa 3,25 6 |22.07.1992 | wi.komunalna,zarzad
szypul- szypul- szypul- drobno- UM
kowy kowy kowy listna w Chajnicach
998 zrodio 0,00 0.00 0,00 0,00 1 |22.07.1992 | whkomunalna zarzad
Sw.Maksymiliana
w Chojnicach
999 grupa drzew wierzba 4,15 wierzba | 3,17 wierzba 3,00 0,00 3 |22.07.1992 | wh.komunalna,zarzad
biata biata biata UM
w Chojnicach
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Zgodnie z art. 45 ustawy o ochronie przyrody ,,w stosunku do pomnika przyrody moga
by¢ wprowadzone nastgpujace zakazy:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorze-
czy oraz obszaré6w wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym ko-
palnych szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

9) umysknego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacksg i towiecka;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkéw ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow chronionych;

11) umieszczania tablic reklamowych”.

4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
(informacja na mapie nr 3)

4.1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz krajobrazu
kulturowego”

4.1.1. Proces dziejowy ksztaltowania Srodowiska kulturowego Chojnic

Pojawiajace si¢ u niektdrych badaczy hipotezy wezesnosredniowiecznej genezy miasta
(grodu lub osady targowej) nie znalazly jak dotad potwierdzenia w wynikach badan archeolo-
gicznych.

Wedtug aktualnego stanu badan poczatki miasta nalezy wigza¢ z akcja planistyczng
Panstwa Zakonu Krzyzackiego po zajeciu w latach 1308 - 1309 tego fragmentu Pomorza
Wschodniego. Ujawnita si¢ wtedy nowa, strategiczna renta polozenia szlaku, ktéry juz od
pewnego czasu stuzyt ekspansji Brandenburczykdéw na ziemie wschodniopomorskie. Dlatego
juz w drugiej i trzeciej dekadzie wieku XIV Krzyzacy zbudowali nowsa strukture terytorialng
1 osadnicza subregionu geograficznego z osrodkami w Czluchowie (zamek komtura)
i Chojnicach (siedziba sadéw ziemskich i subregionalny osrodek gospodarczy).

Lokacja miasta na prawie chelminskim (ok. 1315 r.) oraz nadanie uposazenia ziem-
skiego w postaci 131 tanéw, z ktérych 31 bylo wolnych od czynszu (w tym 6 tanéw probosz-
cza fary miejskiej) i kolejne przywileje (dwa miyny, dwa wiatraki i las miejski
o pow. 31 landw) stworzyly tacznie znakomite warunki rozwoju gospodarczego Chojnic.
Taka wielkos¢ posiadtosci miejskich stawiata Chojnice w grupie najwiekszych miast krzy-
zackich. Co wigcej, renta polozenia miasta nadal rosta z uwagi na strategiczne znaczenie
glownego szlaku taczacego Panstwo Zakonu Krzyzackiego z ziemiami Cesarstwa. Dlatego
pod koniec XIV wieku miasto lokacyjne powigkszylo si¢ od strony potnocnej o Nowe Miasto.

* autor dr inz. arch. Artur Kostarczyk
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Od potowy XIV wieku Chojnice zaczety sie specjalizowaé w produkeji sukna. Cech sukien-
nikow uzyskal dwa nadania mtynéw-foluszy nad strumieniami wpadajacymi do Jeziora Cha-
rzykowskiego. Potwierdzeniem stale rosnacego znaczenia Chojnic byto uzyskanie przywile-
jem z roku 1446 przejecia na wlasnos¢  krzyzackiego dworu znajdujacego sie
w obrebie muréw miejskich.

Juz pod koniec XIV wieku Chojnice posiadaty dwa przedmiescia (Gdanskie
i Czluchowskie) z dwoma zespotami szpitalnymi (Sw. Jerzego i Sw. Ducha) oraz klasztor
augustianow (pocz. budowy datowany na rok 1356) na Wyspie Mniszej pomiedzy Jeziorem
Zakonnym a fosa miejska. Miasto potaczone bylo z nimi bramami: Gdanska, Cztuchowska,
Miynska i furtg klasztorna.

Po wojnie trzynastoletniej (1454-1466) renta polozenia Chojnic zmienila si¢ niewat-
pliwie na niekorzys¢. Jednakze, uktad rynkéw regionalnych i lokalnych zapewnial miastu
nadal pozycje osrodka subregionalnego w ramach wojewodztwa pomorskiego
1 Chojnice korzystaty co najmniej do konca XVII wieku z ugruntowanej pozycji wsréd miast
$rednich — w ramach samorzadowego ustroju terytorialnego Prus Krolewskich — trzeciej od
1466 1. prowincji Rzeczpospolitej. W XVII wieku aktywnym inwestorem miejskim staje si¢
biskup kujawski lokujacy w Chojnicach kolegium jezuickie.

Od pocz. XVIII wieku rozwoj miasta zostal zahamowany co dokumentuja wyraznie
zrodtowe materiaty kartograficzne z konca XVIII w. (szkic planu Chojnic z lustracji starostwa
czluchowskiego w 1765 r. oraz plan Schroettera-Engelhardta w skali 1:50.000 z ok. 1790 r.).
Na planie Schroettera-Engelhardta widoczne sa dwa miyny w rejonie Bramy Miynskiej.

Od roku 1772 — przez ponad sto lat - do lat 70. wieku XIX Chojnice rozwijaly si¢ we-
diug scenariusza takiej oto kultury gospodarowania przestrzenia, w ktérej jedynym podmio-
tem publicznej polityki przestrzennej byla nadal pruska terenowa administracja rzadowa, a
samorzad gminy miejskiej dopiero przygotowywat sie do roli samodzielnego planisty zago-
spodarowania przestrzennego. Pierwsza znaczaca inwestycja panstwowg byta budowa nowej
drogi (odcinka frasy Berlin — Krélewiec), ktdrej projekt zostal wrysowany
w pierworys mapy Schroettera (prawdopodobnie ok. 1800 r.).

Pod koniec XIX wieku gmina miejska stala sie juz réwnorzednym podmiotem pu-
blicznej polityki przestrzennej i inwestorem modernizacyjnych inwestycji komunalnych.

4.1.2. Struktura Srodowiska kulturowego Chojnic

Proces dziejowy budowy i przemian srodowiska kulturowego natozyt na badany teren
gminy miejskiej wiele kolejnych warstw kulturowych. Analizg objeliSmy strukture morfoge-
netyczng miejsca w szczegolnosci w dwoch istotnych dla dziejéw Chojnic momentach:

« rok 1810 — jako schytek nowozytnego okresu stagnacji gospodarczej;

» rok 1939 — jako koniec etapu rozbudowy i modernizacji miasta.

Caly okres po6zniejszy do roku 1989 byl tu okresem stagnacji, degradacji i destrukeji histo-
rycznej struktury urbanistycznej, ale odmiennie niz w wielu innych miastach historycznych
Pomorza, procesy te nie przekreslity istniejacej nadal mozliwosci kontynuacji dobrej kultury
gospodarowania przestrzenia miasta Chojnic.

Podstawa strukturalizacji srodowiska kulturowego byly etapy rozwoju struktury urba-
nistycznej Chojnic i realizowane kolejne projekty urbanistyczne zagospodarowywania no-
wych terendw. Konsekwencjg tego procesu byto uksztaltowanie sie morfogenetycznie zlozo-
nej struktury makro-, mezo- i mikrojednostek historyczno-urbanistycznych.

4.1.2.1. Terytorium gminy miejskiej

Dla potrzeb niniejszego Studium przyjeto granice terytorium miejskiego ustalone
w II potowie wieku XIX. W granicach tych — z drobnymi korektami - gmina miejska rozwija-
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la si¢ az do roku 1933, w ktorym w II Rzeczpospolitej weszta w zycie reforma organizacji
terytorialne;j panstwa. Nalezy podkresli¢, ze poZnosredniowieczne
1 wezesnonowozytne terytorium domenalne Chojnic bylo znacznie wicksze od XX wiecznej
gminy miejskiej i pod tym wzgledem miasto nalezalo do elity najlepiej uposazonych
w wolnizny miast Prus Krolewskich.

4.1.2.2. Makrojednostki historyczno-urbanistyczne

W rezultacie procesu dziejowego rozwoju struktury terytorialnej i osadniczej miasta,
historyczne terytorium gminy miejskiej Chojnic sktada sie z nastepujacych makrojednostek
historyczno-urbanistycznych:

1) MIASTO LOKACYINE

2) KLASZTOR

3) PRZEDMIESCIE GDANSKIE

4) PRZEDMIESCIE CZLUCHOWSKIE
5) DZIELNICA DWORCOWA

6) DZIELNICA ULICY GDANSKIEJ

7) FOLWARK IGLY

8) ZAKLAD POPRAWCZY

9) DZIELNICA ULICY KOSCIERSKIEJ
10) GRUNOWO

11) DZIELNICA ULICY TUCHOLSKIEJ
12) DZIELNICA ULICY PROCHOWEJ

Kazda z tych jednostek w zaleznosci od struktury wewnetrznej, moze sktadaé sie z kilku me-
zojednostek o odrebnej morfogenezie lub cechach funkcjonalno-przestrzennych.

4.1.2.3. Mezojednostki historyczno-urbanistyczne
MIASTO LOKACYJNE (1.)

Sredniowieczne miasto lokacyjne sklada sie z dwoch odmiennych mezojednostek.
Pierwsza z nich jest ,,Miasto w murach” ktoérego przestrzen delimitujg wyraznie jego mury
obronne. Druga z mezojednostek to ,,Przedmurza” obejmujace okalajace mury miejskie prze-
dbramia, fosy, waly i mtyny miejskie.

~Miasto w murach” (1.1.) sktada sie z integralnej struktury mikrojednostek historycz-
no-urbanistycznych:
- Rynek (1.1.1.)
- Blok Fary (1.1.2.)
- Blok Jezuicki (1.1.3.)
- Blok Przyrynkowy Pétnocny (1.1.4.)
- Blok Przyrynkowy Wschodni (1.1.5.)
- Blok Przyrynkowy Potudniowy (1.1.6.)
- Blok Przyrynkowy Zachodni (1.1.7.)
- Blok: Koszarowa — Pocztowa - Nowe Miasto — Gimnazjalna (1.1.8.)

- Blok: Kosciuszki — Krotka - Kreta - Bankowa (1.1.9.)
- Blok: 31 Stycznia — Cechowa — Staroszkolna (1.1.10.)
- Blok: Mtynska — Spichrzowa — Pocztowa — Podgorna (1.1.11.)
- Blok: Koszarowa -Nowe Miasto — Pocztowa (1.1.12.)
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- Blok: Podgorma - Nowe Miasto - Koszarowa — Pocztowa (1.1.13.)

- Blok: Spichrzowa — Nowe Miasto — Podgérna — Pocztowa (1.1.14.)

- Blok: Nowe Miasto — Jeziorna (1.1.15.)

- Blok: Miynska — Mury Miejskie — Pocztowa — Spichrzowa (1.1.16.)

- Blok: Mtynska — Szewska — Podmurna (1.1.17.)

- Blok: 31 Stycznia — Staroszkolna — Podmurna (1.1.18.)

- Blok: Staroszkolna — Cechowa — Mury Miejskie — Podmurna (1.1.19.)
- Blok: Cechowa — Staroszkolna — Bankowa — Sukiennikéw (1.1.20.)

- Blok: Kosciuszki — Kreta — Krotka (1.1.21.)

- Blok: Koszary (1.1.22.)

»Przedmurza” (1.2.) opasujace ,,miasto w murach” tworzy taficuch nastepujacych mi-
krojednostek historyczno-urbanistycznych:
- Przedbramie Bramy Gdanskiej (1.2.1.)
- Przedbramie Furty Klasztornej (1.2.2.)
- Przedbramie Bramy Czluchowskiej (1.2.3.)
- Przedbramie Bramy Mtynskiej (1.2.4.)
- Mtyn Miejski (1.2.5.)
- Fosa Potudniowa (1.2.6.)
- Fosa Zachodnia (1.2.7.)
- Wat Zachodni (czgs¢ potudniowa — teren szkoty) (1.2.8.)
- Wat Zachodni (cze$¢ poéinocna — Grobelna) (1.2.9.)
- Przedmurze: Miynska — Nowe Miasto (1.2.10.)
- Przedmurze: Sukiennikéw — Kreta (1.2.11.)
- Przedmurze Péinocne — Jezioro Cegielniane (1.2.12.)

KLASZTOR (2.)

Makrojednostka ,,Klasztor” obejmuje teren nalezacych od XIV wieku do augustianéw
dobr klasztornych - skladajacy si¢ z osady, kepy gruntow i jeziora. Morfogenetycznie jed-
nostka sktada sie z trzech mezojednostek historyczno-urbanistycznych:

- ,, Wyspa Mnisza” (2.1.) to sredniowieczna wyspa na ktorej w XIV w. zatozono klasztor au-
gustianow.

- ,,Jezioro Zakonne” (2.2.) to teren osuszonego w XX wieku jeziora - obecnie park miejski.

- ,,Blonia Klasztorne” (2.3.) to dawne grunty klasztorne potozone przy granicy Przedmiescia
Czluchowskiego. Na poczatku XX wieku zostaly one czesciowo zabudowane wzdluz ulicy
Prochowe;.

PRZEDMIESCIE GDANSKIE (3.)

Makrojednostka ,,Przedmiescie Gdanskie” powstata w sredniowieczu na przedpolu
Bramy Gdanskiej jako osada Szpitala Sw. Jerzego i karczmy. W czasach wezesnonowozyt-
nych zostata powigkszona o dwie kolejne karczmy, cmentarz ewangelicki
i zesp6l wiatrakow — miynéw. Pod koniec XIX wieku Przedmiescie zurbanizowalo sie
1 rozwinglto w kierunku dworca kolejowego.

Makrojednostka ,,Przedmiescie Gdanskie” sktada si¢ z nastepujacych mezojednostek
historyczno-urbanistycznych:
- ,,Szpital Sw. Jerzego” (3.1.) to pierwotnie $redniowieczna osada szpitalna z kosciotem
Sw. Jerzego, ktora po zniszczeniu w XVII w. zostata przejeta przez plebana fary chojnickiej
na siedlisko gospodarstwa proboszczowskiego.
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-,.otare Przedmiescie” (3.2.) obejmuje pierwotne nawsie Przedmiescia Gdanskiego wraz
z dwoma karczmami — po péinocnej i potudniowej stronie nawsia.

-,otrona Biskupia” (3.3.) to pierwotnie osada jednodworcza karczmy jezuitow,
a w XIX wieku teren fundacji biskupie;j.

-,,Cegielnia”(3.4.) to pierwotnie osada cegielni miejskiej, a w XIX wieku teren nowego
przedmiescia. _

-,.Cmentarz ewangelicki” (3.5.) to teren wczesnonowozytnego cmentarza miejskiej gminy
ewangelickiej, ktory w XIX wieku zostal znacznie powigkszony.

-, Wiatraki” (3.6.) to wczesnonowozytna dzielnica miynow-wiatrakéw usytuowanych
na wzniesieniu gorujacym nad przedmiesciem.

-,,Dalsze Przedmiescie” (3.7.) obejmuje tereny wzdhuz drogi biegnacej z Gdanskiego Przed-
miescia na poludnie w kierunku Angowic.

PRZEDMIESCIE CZEUCHOWSKIE (4.)

Makrojednostka ,,Przedmiescie =~ Czluchowskie” powstala w $redniowieczu
na przedpolu Bramy Czhuchowskiej jako wies placowa z duzym prostokatnym nawsiem oraz
osada Szpitala Sw. Ducha i osada karczmy miejskiej. W czasach wczesnonowozytnych
1 XIX wieku nawsie zostato czesciowo zabudowane. Pod koniec XIX wieku Przedmiescie
zurbanizowalo si¢ i rozwineto zarowno w kierunku pétnocnym (do Strzelnicy i Lasu Miej-
skiego) jak i potudniowym (wzdhuz szosy nakielskiej). W pocz. XX wieku rozwineto sie row-
niez wzdhiz wychodzacych z nawsia drég do Czluchowa 1 Charzykowych.

Makrojednostka ,,Przedmiescie Czhuchowskie™ sktada si¢ z nastepujacych mezojedno-
stek historyczno-urbanistycznych:

- ,.Nawsie” (4.1.)

- ,,Strona zachodnia” (4.2.)

- ,,Strona wschodnia” (4.3.)

- ,,Dzielnica ulicy Strzeleckiej” (4.4.)

- ,,Las Miejski” (4.5.)

- ,,Dzielnica ulicy Czluchowskiej” (4.6.)
- ,,.Dzielnica Placu Piastowskiego™ (4.7.)
- ,,Osiedle ulicy Bytowskiej” (4.8.)

- ,,Mtyn Dunkela” (4.9.)

DZIELNICA DWORCOWA (5.)

Makrojednostka historyczno-urbanistyczna ,,Dzielnica Dworcowa” (5.) powstala
na gruntach wolnizny miejskiej pod koniec XIX wieku po wybudowaniu linii kolejowej,
dworca i duzego wezta kolejowego.

DZIELNICA ULICY GDANSKIEJ (6.)

Makrojednostka historyczno-urbanistyczna ,,Dzielnica ulicy Gdanskiej” (6.) powstata
na przetomie XIX i XX wieku wzdhuz szosy wytyczonej z Chojnic do Czerska na pocz. XIX w.

FOLWARK IGLY (7.)
Makrojednostka historyczno-urbanistyczna ,,Folwark Iglty” (7.) to wczesnonowozytny

folwark zatozony na gruntach wolnizny miejskiej, ktdrego tereny dopiero teraz znalazly sie
w strefie urbanizacji miejskie;.
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ZAKEAD POPRAWCZY (8.)

Makrojednostka historyczno-urbanistyczna ,,Zaktad Poprawczy™ (8.) to zatozona pod
koniec XIX wieku na gruntach wolnizny miejskiej autonomiczna osada o cechach zespotu
urbanistycznego z duzym zatozeniem parkowo-ogrodowym.

DZIELNICA ULICY KOSCIERSKIEJ (9.)

Makrojednostka ,,Dzielnica ulicy Koscierskiej™ (9.) to nowa dzielnica miasta zatozona
na niezabudowanych wczeéniej gruntach wolnizny miejskiej.

GRUNOWO (10.)

Makrojednostka ,,Grunowo” (10.) to dawny folwark miejski Grunowo, w XIX wieku
w czesci wschodniej rozparcelowany (osada nazywana dzi$ mylnie Pawléwko).

DZIELNICA ULICY TUCHOLSKIEJ (11.)

Makrojednostka ksztattujaca si¢ od pocz. XX wieku jako nowe przedmiescie przy szo-
sie do Tucholi; polozona na dawnych gruntach folwarku Grunowo (cze$¢ zachodnia),
wsi Pawldwko 1 majatku dworskiego Lipinice.

DZIELNICA ULICY PROCHOWEJ (12.)

Makrojednostka historycznie zwiazana z klasztorem augustianéw, od pocz. XX wieku
stopniowo urbanizowana wzdhuz dalszej czesci ulicy Prochowej.

4.1.3. Stan zasobéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

4.1.3.1. Dziedzictwo archeologiczne

Zidentyfikowane w granicach administracyjnych miasta stanowiska archeologiczne
oraz informacje ze Zrédel archiwalnych o odkryciach jeszcze XIX. wiecznych wskazujg na
wystepowanie zabytkéw archeologicznych wielu kultur (wczesna epoka zelaza, okres rzym-
ski, okres S$redniowieczny). Katalog stanowisk archeologicznych zostal przedstawiony
w zataczniku nr 3.1.

4.1.3.2. Dziedzictwo urbanistyczne i ruralistyczne

Zasoby dziedzictwa urbanistycznego koncentrujg sie na terenie wspdtczesnego $rod-
miescia Chojnic 1 obejmuja: miasto lokacyjne, przedmiescia sSredniowieczne
1 wezesnonowozytne oraz Sredniowieczne zatozenie klasztorne augustianow (Wyspa Mnisza);
a takze pochodzace z II polowy XIX w. i I potowy XX wieku zalozenia urbanistyczne oraz
miejski Park Lesny zatozony w II potowie XIX wieku.

Relikty historycznych uktadéw ruralistycznych i osad dworskich zachowaly sie
na terenie dawnej wolnizny miejskiej.
4.1.3.3. Dziedzictwo architektoniczne

Najstarsze - pdZnosredniowieczne - obiekty architektoniczne to kosciot farny i system
muréw obronnych z bramami miejskimi i basztami. Z uwagi na wielokrotne zniszczenia mia-
sta w XV, XVII 1 XVIII wieku wigkszos¢ zabudowy miejskiej byta wielokrotnie przebudo-
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wywana, stad mury gotyckie czy renesansowe zachowaly sie tylko reliktowo
- gtéwnie w $cianach ogniowych na granicach sasiedzkich dziatek miejskich. Fasady wiek-
szosci zachowanych kamienic pochodzg z XIX i I pol. XX w.

4.1.4. Stan krajobrazu kulturowego

4.2. Uwarunkowania wynikajgce z wystepowania obiecktéw i terenéw chronionych
na podstawie przepiséw odrgbnych o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami®

Z jednej strony cele i zadania ochrony dziedzictwa kulturowego a z drugiej strony
zasady i instrumenty polityki ochrony wyznaczajg ramy przestrzeni, w ktorej toczy sie aktu-
alny proces ksztattowania srodowiska kulturowego miejsca.

Ramy polityki konserwatorskiej wyznaczaja zasadniczo przepisy trzech ustaw:
o ochronie zabytkéw, ustawy planistycznej i prawa budowlanego. Integracja tych przepiséw
ustawowych nastgpuje dopiero w momencie stanowienia aktu prawa miejscowego czyli
uchwalania przez rad¢ gminy miejskiej planu miejscowego. W miejscowym planie prze-
strzennego zagospodarowania polityka konserwatorska jest zapisana w trzech odrebnych
prawnie segmentach. Stanowia je:

a/ przepisy odrgbne dotyczace obszaréw i obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

b/ przepisy odrgbne dotyczace obszarow i obiektéw objetych ochrong konserwatorska na pod-
stawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

¢/ ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w postaci wy-
znaczonych stref ochrony konserwatorskiej obejmujacych obszary, na ktérych obowigzuja
okreslone ustaleniami planu ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrone znajduja-
cych sie na tym obszarze zabytkow.

Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami daje jeszcze radzie miejskiej do-
datkowa mozliwo$¢ ochrony krajobrazu kulturowego w postaci uchwalenia ustanowienia par-
ku kulturowego.

4.2.1. Ewidencja zabytkéw archeologicznych

4.2.1.1. Chojnice - miasto Sredniowieczne wraz z przedmieSciami; stanowisko nr 1
na arkuszach AZP nr 25-33 i nr 25-34

Stanowisko obejmuje sredniowieczne miasto lokacyjne wraz z zespolem muréw miej-
skich i fos oraz $redniowieczne i wezesnonowozytne przedmiescia. Nowsze badania zwigzane
z pracami remontowymi ulicy Miynskiej doprowadzity do odkrycia unikalnych konstrukeji
drewnianych datowanych dendrochronologicznie na czas poprzedzajacy lokacje Chojnic.

4.2.1.2. Chojnaty - osada wielokulturowa; stanowisko nr 2 na arkusza AZP nr 26-34

Osada wielokulturowa (wczesna epoka zelaza, okres rzymski, okres Sredniowieczny)
odkryta w czasie badan wyprzedzajacych budowe obwodnicy drogowej Chojnic. Wieksza
czes¢ stanowiska znajduje si¢ poza granicami administracyjnymi miasta, jednak pdinocna
czesé stanowiska znajduje si¢ na terenie administracyjnie nalezagcym do Chojnic i w zwigzku
z tym w wypadku przeznaczenia tego terenu pod inwestycje powinien on byé objety nadzo-
rem archeologicznym.

" autor dr inz. arch. Artur Kostarczyk
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4.2.1.3. Pawléwko w granicach administracyjnych miasta - cmentarzysko grobéw
skrzynkowych Kkultury pomorskiej; stanowisko archeologiczne odnotowane
w zrodlach archiwalnych

Odkryte przez dr Praetoriusa z Chojnic w 1877 r. cmentarzysko grobéw skrzynko-
wych kultury pomorskiej. Odkryto 11 grobow na wzgdrzu miedzy zabudowaniami
a szosg tucholska.

4.2.1.4. Chojnice, Przedmiescie Gdarniskie - zesp6l naczyn Sredniowiecznych; stanowisko
odnotowane w zrédlach archiwalnych

. Odkrycie w czasie prac budowlanych na dzialce sasiadujacej z dawnym placem
Sw. Jerzego (dzi§ parking przy markecie Netto).

4.2.1.5. Chojnice, Przedmiescie Czluchowskie - cmentarzysko grobéw skrzynkowych;
stanowisko odnotowane w Zrédlach archiwalnych

Cmentarzysko grobow skrzynkowych odkryte w 1879 r. ,,po zachodniej stronie Szosy
Nakielskiej tuz w poblizu miasta, na polu Knittera”. Cmentarzysko zostalo zniszczone przez
przypadkowych odkrywcow.

4.2.2. Rejestr zabytkow nieruchomych

Numer rejestru: 1
Data: 30-11-1929 ) .
Kosciol parafialny p.w. Scigcia Sw. Jana Chrzciciela, Plac Koscielny

Numer rejestru: 6
Data: 10-12-1929
Kosciot parafialny p.w. Zwiastowania Naj$wigtszej Marii Panny, d. jezuicki

Numer rejestru: 7
Data: 10-12-1929
d. Gimnazjum Jezuickie, ul. Nowe Miasto 4-6

Numer rejestru: 8
Data: 25-11-1935
zespot muréw miejskich wraz z basztami oraz Brama Cztuchowska

Numer rejestru: 80
Data: 08-09-1957
uktad urbanistyczny Starego Miasta w Chojnicach

Numer rejestru: 1262
Data: 07-03-1989
cmentarz, ul. Koscierska

Numer rejestru: 1376
Data: 23-03-1993
dom, ul. Dworcowa 30

Numer rejestru: 1380
Data: 15-04-1993
magazyn zbozowy, ul. Staroszkolna 17

Numer rejestru: 1426
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Data: 25-11-1993
ratusz, Stary Rynek 1

Numer rejestru: 1763

Data: 17-10-2005

kaplica p.w. Najswietszego Serca Pana Jezusa z budynkiem mieszkalnym oraz dziatkami,
w kwartale miedzy ulicami: Gdanska, Okrezng i Wysoka

Numer rejestru: 1778

Data: 29-06-2006

dawny magazyn - sktad towaréw kolonialnych wraz z czescig dziatki (w obrysie budyn-
ku), ul. Mtynska 15 / Grobelna

Numer rejestru: 1783
Data: 06-06-2006
kamienica wraz z dzialka, ul. Rynek 6

Numer rejestru: 1785

Data: 26-06-2006

kosciot p.w. Wniebowziecia NMP (obecnie szkota) wraz z przyleglym terenem
d. zespolu klasztornego augustianéw oraz znajdujacym si¢ na nim starodrzewem
i odcinkiem kamiennego muru granicznego, ul. Grunwaldzka 1

Numer rejestru: 1787
Data: 27-12-2006
kamienica wraz z oficyna i dziatka, ul. 31 Stycznia 4

Numer rejestru: 1795
Data: 22-12-2006
kamienica wraz z dziatka, ul. Nowe Miasto 1

Numer rejestru: 1803

Data: 18-06-2007

kamienica wraz z czeScig dziatki, ul. Miynska 2

Numer rejestru: 1810

Data: 23-08-2007 ;

stara plebania wraz z czescig dziatki w obrebie rysunku budynku
4.2.3. Ewidencja zabytkow nieruchomych

Zestawienie wszystkich zabytkéw nieruchomych na terenie miasta Chojnice umiesz-
czono w tab. 20.
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Tab. 20. Ewidencja zabytkéw nieruchomych

Chojnice | chojnicki | Chojnice kosci6 paraf.p.w. Scigcia Sw. Jana Chrzciciela 14 w 1340-1360 mur. 1.E.25173 | rejestr 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Grunwaldzka d. kosciot augustiandéw,ob. Katolickie LO 18 W 1786-1794 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice koscidt kolegialny p.w. Zwiastowania NMP 18 w 1718-1744 mur, LE.20156 | rejestr 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice budynek d.kolegium, ob.szkola 18 w 1744-1755 mur. 1.E.26155 | rejestr 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice brama cmentarna I 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice brama cmentarna II 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice pozostatogci obwodu muréw miejskich 14 1 pot 14-15w 1410;1466;1pot 17;19w;pot 20 mur. KOK 5/29 | rejestr
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Podmurna 13 Brama Czluchowska 14 w ok. 1340 3éw 14;16w;2pot 19;p 20w mur. KOK 5/30 | rejestr 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Podmurna 5 baszta Kurza Stopa, ob. Galeria Sztuki Polskiej 14 3 éw odbud. po 1945 1. mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice Pl | Plac Koicielny 5 baszta Stara Plebania, ob.plebania 14 pot przebud.na plebanig przed 1653 mur.

Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Podmurna 11 Baszta Szewska, ob.biblioteka 14 1 pot odbud. po 1945 . mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Sukiennikéw 16 Baszta Wigzienna, ob. Archiwum Miejskie 14 pot do 1903 wiezienie;1969-710dn. mur.

Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Podmurna 15 Baszta Wronia i fragmenty muréw miejskich 14 pot 15020 w mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Podmurna 7 dom na murach 14 3éw odbud. po 1945 . mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice Zaktad Poprawczy - budynek szkoly, wl. Zaktad Poprawczy 19 w 1885 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice Zaktad Poprawczy - budynek internatu, wt. Zakiad Poprawczy 19 w 1885 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice Zaktad Poprawczy - kaplica, wl. Zaktad Poprawczy 19 w 1885 mur. 1
Chajnice | chojnicki | Chojnice Zaktad Poprawczy - budynek portierni, wh. Zaktad Poprawczy 19 w 1885 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice Zaktad Poprawczy - budynek gospodarczy, wl. Zaklad Poprawczy 19 w 1885 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice Zaktad Poprawczy - budynek gospodarczy, wi. Zaktad Poprawczy 19 w 1885 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice budynek dworca kolejowego, wi. PKP Rejon Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice pawilon przed wejsciem do tunelu dworcowego, wi. PKP Rejon Chojnice 19/20 w ok. 1900 metal/szklo 2
Chojnice | chojnicki | Chojnice wieza cisniefi, wi, PKP Rejon Chojnice 20 W 1910 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice budynek gazowni, d.elektrownia, wi. Miasto Chojnice 19 W ok. 1880 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice budynek gazowni, d.elektrownia, wi. Miasto Chojnice 19 w ok. 1880 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul [ Angowicka 34 dom, wi. D.Pradzyniski 19 W przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Angowicka 42 dom 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul [ Batorego 7 dom 19 k mur. 1
Chojnice - | chojnicki | Chojnice ul | Batorego 9 dom 19 p mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Bytowska 1 dom, wi. J. Rézycka 19/20 W ok. 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Bytowska 11 dom, wi. PGKiM Chajnice 19 W przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul [ Ceynowy 2 dom, wi. Zaktad Poprawczy - Chojnice 19 w 1885 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Ceynowy 4 dom, wl. Zaktad Poprawczy - Chojnice 19 w 1885 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Ceynowy 8 dom, wi. Zaktad Poprawczy - Chojnice 19 w przed 1900 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Ceynowy 10 dom, wi. Zaklad Poprawczy - Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chaojnice | chojnicki | Chojnice ul | Ceynowy 12 dom, wt. Zaklad Poprawczy - Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Ceynowy 14 dom, wi. Zakiad Poprawczy - Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul [ Ceynowy 16 dom, wl. Zaklad Poprawczy - Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Ceynowy 18 dom, wi. Zaktad Poprawczy - Chojnice 19 w 1885 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul [ Czluchowska 31 dom, wi. Spétdzielnia Mieszkaniowa Chojnice 19/20 w ok. 1900 mur, 1
Chaojnice | chojnicki | Chojnice ul | Czluchowska 35137 | dom, wi Spoéldzielnia Mieszkaniowa Chojnice 20 P mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Czluchowska 38 dom, wi. I. Fierek 20 w 1910 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Cztuchowska 39 dom, wi. Spéidzielnia Mieszkaniowa Chojnice 20 p mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Cziuchowska 42 dom, wi. J. Muszyniski 20 p mur. 1
Chojnice [ chojnicki | Chojnice ul [ Czluchowska 47 dom, wi. L. Dragpa, J. Tomaszewska 20 w 1934 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Cztuchowska 50 dom, wi. M. Dziura 20 p mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Derdowskiego 1do 5 |budynek administracyjny, wi. Zaklady Migsne S.A. 19 w po 1887, mur.

Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Drzymaly 3 dom, wi. Spoldzielnia Mieszkaniowa Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Drzymaly 5 dom, wi. Spéldzielnia Mieszkaniowa Chajnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice [ chojnicki | Chojnice ul | Dworcowa 7 dom, wt. PGKiM Chojnice 20 w 1909 mur. 2
Chaojnice | chojnicki | Chojnice ul | Dworcowa 8 dom, wi. Spéldzielnia Mieszkaniowa Chojnice 19/20 w ok. 1900 mur. 1
Choijnice | chojnicki | Chojnice ul | Dworcowa 10 dom, wt, J. Landowski 20 W 1905 1916-30 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Dworcowa 11 dom, wi. PGKiM Chaojnice 20 w 1917 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Dworcowa 14 dom, wi. PGKiM Chojnice 20 w 1911 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Dworcowa 16 dom, wi. PGKiM Chojnice 19 w 1892 mur. 2
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Dworcowa 20 dom, wt. PGKiM Chojnice 19 Al 1887 mur. 1
Chojnice [ chojnicki | Chojnice ul | Dworcowa 23 dom, wi. PKP Rejon Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Dworcowa 25 dom, wi. PKP Rejon Chojnice 20 w miedzywoj. mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Dworcowa 26 dom, wi. E. Landowska 20 w 1936 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Dworcowa 28 dom, wi. PGKiM Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Dworcowa 30 dom, wi. WPT Brda Bydgoszcz 19 w przed 1900 mur, A/357/1 |rejestr 1
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Chojnice | chojnicki | Chaojnice ul | Gdanska 15 dom, wl. Sznajdrowscy 19/20 Nl ok. 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Gdaniska 19 dom, wi. Cz. Kruczyniski 20 w 1929 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Gdanska 27 komin d.cegielni, wi. UM Chijnice 19 w przed 1900 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice cegielnia, ob. magazyn, wi. Spol. Kétek Rolniczych Chojnice 19 k mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Gdaiiska 29 dom, wl. P. Miszewski 20 W 1930 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul [ Gdanska 69 dom, wl. I. Rolbiecki 19 W 1886 mur, 1
Chojnice { chojnicki | Chojnice ul | Gdanska 73 dom, wl. T. Guzifiski 20 w 1.30 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Gdanska 75 dom, wl. Cz. Landowski 20 w ok. 1913 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Gdanska 87 dom, wl. Rejon Budynkéw PKP Chojnice 19 w przed 1900 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chaojnice ul | Gdanska 87 budynek gospodarczy, wi. Rejon Budynkéw PKP Chojnice 19 w przed 1900 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Gdanska 89 dom, wi. Rejon Budynkéw PKP Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Gdanska 91 dom, wl. Rejon Budynkéw PKP Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Gdanska 91 budynek gospodarczy, wl. Rejon Budynkéw PKP Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Gdanska 108 dom, wi. Rejon Budynkéw PKP Chojnice 19/20 w ok. 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Gimnazjalna 1 dom 19 2 pot mur. 1
Chojnice { chojnicki | Chojnice ul | Gimnagzjalna 3 dom 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chajnice ul | Gimnazjalna 5 dom 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Gimnazjalna 7 dom 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Grunwaldzka 1 budynek zwiazany z d.konwiktem, ob. sala gimnastyczna 19 s 1822-23 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Igielska 2do4 |dom, wl Zaklad Poprawczy - Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chajnice ul | Igielska 6do 8 | dom, wl. Zaklad Poprawczy - Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1

dom, wi.

Zaktad

Popraw-

czy -
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Igielska 10 do 12 Chojnice | 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Koscierska 13 dom, wi. PGKiM Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Kosciuszki 2 dom 19 k mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chaojnice ul | Kosciuszki 4 dom 19 k mur. 1
Chojnice | chojnicki [ Chojnice ul | Kosciuszki 6 dom 18 2 pot przebud. ok. 1900i po 1945r. mur. 1
Chojnice | chojnicki [ Chojnice ul | 14 Lutego 3 dom, wi. L. Talaska 19 w mur. 1
Chojnice | chojnicki [ Chojnice ul | 14 Lutego 5 dom, wil. PGKiM Chojnice 20 P 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | 14 Lutego 6 dpm, wi. Z. Ichniowska 20 P 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | 14 Lutego 9 dom, wi. OZLP Torun 20 p mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | 14 Lutego 13 dom, wl. A. Sawicka 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki [ Chojnice ul | 14 Lutego 20 wieza ciénieni, wi. PGKiM Chojnice 19 k 1899 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Lanowa 3i5 dom, wl. Spoldzielnia Mieszkaniowa Chojnice 20 w 1.30 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Mickiewicza dom 20 w ok. 1910 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Mickiewicza 3 dom 20 p mur. 1
Chojnice [ chojnicki | Chojnice ul | Mickiewicza 5 dom, wi. T. Szyszka 19 k mur. 1
Chojnice [ chojnicki | Chojnice ul | Mickiewicza 17 dom, wi. PGKiM Chojnice 20 w 1912 mur. 1
Chojnice [ chojnicki | Chojnice ul | Mickiewicza 19 dom, wi. PGKiM Chojnice 20 w 1911 mur, 1
Chojnice [ chojnicki | Chajnice ul | Mickiewicza 20 dom, wi. E. Trzebiatowska 19/20 w ok. 1900 mur, 1
Chojnice [ chojnicki | Chojnice ul | Mickiewicza 29 dom, wi. Wi Radtkie, M. Cie$lewicz 19 k mur. 1
Chojnice [ chojnicki | Chaojnice ul | Mickiewicza 31 dom, wi. C. Marks 20 w 1906 mur. 1
Chojnice [ chojnicki | Chajnice ul | Mickiewicza 33 dom, wl. PGKiM Chojnice 20 w 1909 mur., 1
Chojnice [ chojnicki | Chajnice ul | Mickiewicza 38 dom, wi. J. Lemariczyk, B. Mastoch 20 p 1901 mur, 1
Chojnice [ chojnicki | Chojnice ul | Mickiewicza 40 dom, wi. PGKiM Chojnice 20 w 1918 mur, 1
Chojnice [ chojnicki | Chojnice ul | Mickiewicza 44 dom, wl. PGKiM Chojnice 20 w 1907 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Mickiewicza 46 dom, wi. . Lewandowska 20 Nl 1910 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Miyiiska 5 dom 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Miyniska 6 dom 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Miynska 8 dom 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Miyfiska 15 dom, wt. W. Kwasigroch 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Miynska 15 magazyn, wi. W. Kwasigroch 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Miyhiska 15 magazyn lubinu, ob.magazyn art. Przemystowych, wt. W. Kwasigroch 20 w ok. 1910 mur.
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Miynska 17 dom, wi. PGKiM Chojnice 19 w 1896 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Miynska 19 dom, wi. PGKiM Chojnice 19 w 1886 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Miyniska 20 dom 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Miyniska 22 dom 20 j:] mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Miyniiska 23 dom, wl. A, Rink 20 w 1911 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Miynska 24 dom 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul [ Miynska 25 dom, wi. L. Kuniewicz 19/20 w ok. 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Miynfiska 26 dom 19 1 pot Imur, 1
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Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Miyriska 28 dom 19 _pol/2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Miyriska 30 budynek sadu 19 w 1878 przebud. 1948-50 mur. 2
Chojnice | chojnicki { Chojnice ul | Nowe Miasto 3 dom 18 2 pot mur.

Chojnice | chojnicki { Chojnice ul | Nowe Miasto 7 dom, wi. PGKiM Chojnice 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Nowe Miasto 9 dom, wi. PGKiM Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Nowe Miasto 10 dom 19 2 pot mur, 1
Chojnice | chajnicki | Chojnice ul | Nowe Miasto 12 dom 19 1 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Nowe Miasto 14 dom 19 1 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Nowe Miasto 16 dom 19 k mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Nowe Miasto 17 dom, wi. PGKiM Chojnice 19 pot mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul { Nowe Miasto 19 dom, wi. S. Knytter 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Pietruszkowa 30 dom, wi. I. Morzuch, J. Cuppa 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Pietruszkowa 32 dom, wi. M. Michalska 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Pietruszkowa 34 dom, wi. T. Grzebien 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Pietruszkowa 36 dom, wi. J. Skorupa, J. Ryngwelski 19 W 1830 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Pietruszkowa 38 dom, wi. J. Folega 20 w 1913 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Pilsudskiego 10 dom, wi, L. Przeworski 19 w 1890 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Pitsudskiego 16 dom, wi, PGKiM Chojnice 20 w 1921 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Pitsudskiego 18 dom, wl. PGKiM Chojnice 20 p 1902 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Pilsudskiego 2628 | dom, wi T. i K. Bodaszewscy 20 w 1910 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Pitsudskiego 30 miyn w zespole miyna 19 w 1891 mur.

Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Pilsudskiego 30 magazyn zZbozowy 20 w 1.20 mur.

Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Pitsudskiego 40 dom, wl. Z. Henszke 19 w 1890 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Pitsudskiego 42 dom, wl, PGKiM Chojnice 20 w 1912 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Pilsudskiego 44 dom, wi. R. Babiniska, T. Swietlik 19 w przed 1900 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice Pl | Plac Jagielloniski | 1 dom 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki [ Chojnice Pl | Plac Jagiellofiski |2 dom 19 2 pot mur. 1
Chajnice | chojnicki | Chojnice Pl | Plac Jagiellonski | 3 dom 19 1 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice Pl | Plac Jagielloniski | 4 dom 19 2 pot mur. 1
Chajnice | chojnicki | Chojnice P1 | Plac Jagiellofiski | 6 dom 19 k mur. 1
Chajnice | chojnicki | Chojnice Pl | Plac Jagiellofiski |7 dom 19 k mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice Pl | Plac Jagielloriski | 8 dom, wi. J. Rudnik 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki { Chojnice Pl | Plac Jagiellofiski | 11 dom, d.szkota, wi. PGKiM Chojnice 19 w 1861-62 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice P1 | Plac Piastowski 14 magazyn, wt. GS Samopomoc Chtopska 19 pot ok. 1850 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice P1 | Plac Piastowski | 20 dom, wi. PGKiM Chojnice 19 w mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice P1 | Plac Piastowski 21 dom, wl. Z. Przybajewska 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Podgérma 4 dom, w}. PGKiM Chojnice 20 w 1910 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Polna 6 dom, wi. T. Pienkos, A. Cysewski 19 w przed 1900 mur, 1
Chojnice | chojnicki { Chojnice Rynek 1 Ratusz Miejski 20 p 1902-1904 mur. A/393/1 | rejestr 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice Rynek 2 dom 19 pot mur, 1
Chajnice | chojnicki | Chojnice Rynek 3 dom 19 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice Rynek 4 dom 18 2 pot przebud. 1968 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice Rynek 5 dom 19 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice Rynek 6 dom 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice Rynek 8 dom, wl. Urzad Telekomunikacji Chojnice 19 2 pot mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Sienkiewicza 4 dom, wi. J.Ormuriski 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Staroszkolna 3 dom 20 p mur., 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Staroszkolna 14 spichlerz-magazyn, wi. K. i T. Ossowski 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul [ Staroszkolna 15 dom 19 pot mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Staroszkolna 17 spichlerz 20 p mur, A/358/1 | rejestr 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Staroszkolna 19 dom 19 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Staroszkolna 20 dom 19 2 pot pruski mur 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Staroszkolna 24 dom 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Staroszkolna 26 dom 19 k mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 2 dom 19 1 pot mur. 1
Chajnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 3 dom, wi, PGKiM Chojnice 19 k 1898 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 4 dom 19 k mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul [ Strzelecka 6 dom 20 W 1913 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 7 dom 20 w 1907 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 11 dom 19 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 13 dom 19 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 20 dom 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 22 dom 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki [ Chaojnice ul | Strzelecka 24 dom 19 pot mur. 1
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Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 30 dom, wl. E. Nowicka, B. Peploriski 19 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 32 dom, wi. E. Odoyja 19 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 38 dom, wi. PGKiM Chojnice 19 k mur., 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 40 dom, wi. L. Winodorbska 19 W 1877 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 45 dom, wi. J. Talaszka 19 p 1850 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul [ Strzelecka 49 dom, wi. Fr. Meler 19 2 pot mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 55 dom, wl. PGKiM Chojnice 19/20 W ok. 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 57 dom, wt. P. Majer 19 w przed 1900 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 59 dom, wi. Z. Waldoch 19 W przed 1900 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Strzelecka 61 dom, wl. G. Nowak 19 k mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | 31 Stycznia 4 dom, wi. M. Czupa 19 w ok. 1890 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul [ 31 Stycznia 6 dom, wl. A. Palubicka 19 w 1890 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul [ 31 Stycznia 8 dom, wi. PGKiM Chojnice 18 w przebud. 19 w mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul [ 31 Stycznia 10112 | dom, wi. R. Szwemin, PGKiM 19 w 1885 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | 31 Stycznia 11 dom mur.

Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | 31 Stycznia 14 dom, wi. ZGM Chojnice 18 w przebud. 1890 r. mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | 31 Stycznia 16 dom, wl. PGKiM Chojnice 18 w 1713 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | 31 Stycznia 18 dom 18/19 k/p mur. 2
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | 31 Stycznia 20 dom 19/20 w ok. 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul [ 31 Stycznia 27 dom, wi. PGKiM Chojnice 20 p 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | 31 Stycznia 30 dom, wi. PPS Spolem 19 W przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | 31 Stycznia 32 dom, wi. PGKiM Chojnice 19 w 1811 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chajnice ul | 31 Stycznia 35 dom, wl. Fr. Mikulski 19 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | 31 Stycznia 52 dom, wi. St. Sobczak 20 p mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | 31 Stycznia 56 budynek Urzedu Gminy, wi. Miasto Chojnice 19 k 1892 rozbud. 1914 r. mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Swarozyca magazyn, wk. WZGS Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Szewska 16 spichlerz-magazyn 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Szpitalna 3 budynek szpitala, wt ZOZ Chojnice 19/20 w 1887-1907 mut. 3
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Szpitalna kaplica szpitalna, wl. ZOZ Chojnice 20 w 1907 mur. 1
Chojnice | chojnicki { Chojnice ul | Szpitalna 12 dom, wi. PGKiM Chojnice 19 w 1875 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Towarowa 1 dom, wi. M. Lysikowski 19 w ok. 1880 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Towarowa 2 dom, ob.przychodnia, wi. PKP Rejon Chojnice 19 w przed 1900 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul { Towarowa 8 dom, wl. PKP Rejon Chojnice 19 w przed 1900 mur, 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Towarowa 15 dom, wi. M. Kuks 20 w 130 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Warszawska 5 dom, wi. M. Gierszewska 19 w 1885 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Warszawska 7 dom, wi. PGKiM Chojnice 19 2 pot mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Warszawska 9 dom, wi. PGKiM Chojnice 20 p 1903 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Warszawska 15 dom, wi. PGKiM Chaojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Warszawska 19121 | dom, wl. Spéidzielnia Mieszkaniowa Chojnice 19 W przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Warszawska 23 dom, wl. Spéidzielnia Mieszkaniowa Chojnice 19 w przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Warszawska 27 dom, wi. PGKiM Chojnice 19 W przed 1900 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Zielona 18 dom, wi. PGKiM Chojnice 20 w 1927 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ul | Zielona 24 dom, wl. PGKiM Chojnice 19 w 1879 mur. 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice oficyna 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice ob.dom mieszkalny 2
Chojnice | chojnicki | Chojnice dom mieszkalny 1
Chojnice | chojnicki | Chojnice dom mieszkalny 2
Chojnice | chojnicki | Chojnice oboral |
Chojnice | chojnicki | Chojnice obora I 1
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4.3. Stan débr kultury wspélczesnej

Do wazniejszych dobr kultury wspéiczesnej, na terenie miasta Chojnice zaliczy¢ moz-
na:

— zmodernizowana plyte Starego Rynku z fontanna, Zrodetkiem (architektura fontanny
1 zrédla nawigzuje do wzorow klasycystycznych, zbudowana jest z piaskowca, a rzezby
3 panien (naturalnej wysokosci), przedstawiajace korowod $wietojanski, sa wykonane
Z brazu) oraz poludniowa pierzeja, z zielenia niska umieszczong w nowych
79 gazonach kwiatowych wykonanych z piaskowca (w sktad szaty roélinnej weszly drzewa
liSciaste, krzewy lisciaste i iglaste oraz pnacza i kwiaty);

— pomnik Kréla Jana III Sobieskiego, polozony w pédinocnej czesci miasta, w potudniowo
- wschodnim rejonie Lasku Miejskiego, po prawej stronie przy ulicy Strzeleckiej
w kierunku Jarcewa;

— pomnik Floriana Ceynowy, wzniesiony w pdnocnym rejonie miasta, u zbiegu ulic Derdowskiego
i Igielskiej;

— pomnik Mikotaja Kopernika, usytuowany w Parku Tysiaclecia, na potudnie od staromiejskiej
czescel miasta, po lewej stronie gléwne;j alei;

— pomnik Matki Bozej Krolowej Polski, znajdujacy sie¢ przy skrzyzowaniu ulic Gdariskiej
i Tucholskie;j;

— pomnik Sybirakéw, znajdujacy sie na Cmentarzu Komunalnym przy ulicy Koscierskiej;

— pomnik Dolina Smierci, polozony ok. 1,5 km na pétnoc od centrum miasta, pomiedzy ulicg
Igielska (od wschodu), a ul. Strzelecka (od wschodu) na terenie nazywanym Doling Smier-
ci;

— pomnik Polegtych Kolejarzy, znajdujacy sie na potudniowym skraju placu przed dworcem
PKP, pomiedzy dwoma wiaduktami, przy ul. Dworcowe;j;

~ pomnik Obroncéw Chojnic, polozony we wschodniej czesci miasta, przy ulicy Swietopel-
ka, przed budynkami bytych koszar;

— obelisk Miejskiego Gimnazjum Zenskiego, znajdujacy sie w sasiedztwie Starego Miasta,
po stronie potudniowo - zachodniej, u zbiegu ulic Grunwaldzkiej i Sukiennikdw,
przed gmachem Szkoty Zawodowej nr 3;

— pomnik Pomordowanych Nauczycieli, stojacy przy ulicy 31 Stycznia, w $rédmiesciu
Chojnice, po zachodniej stronie Bramy Czluchowskiej, obok Szkoty Podstawowej nr 1;

— pomnik Oswobodzenia z Niewoli Krzyzackiej, znajdujacy si¢ w Parku Tysiaclecia,
w potudniowo - zachodniej jego czesci;

— pomnik Ofiar Faszyzmu (pot. Orfa Biatego), potozony w strefie $rédmiejskiej, na wschdod
od Starego Miasta, u zbiegu ulic Wysokiej i Gdanskiej, przed brama Cmentarza Ofiar
Zbrodni Hitlerowskich;

— pomnik Chrystusa Kréla, zlokalizowany przy Placu Niepodlegtosci, w potudniowo - wschodniej
czesci Starego Miasta;

— Plyta Pamieci Narodowej, polozona w polnocnej czeséci Parku Tysigclecia, przy ulicy Su-
kiennikéw, na potudnie od Starego Miasta;

— kolumna z postacig strzelca, znajdujaca si¢ na skrzyzowaniu (rondzie) ulic Strzeleckiej,
Batorego 1 Bytowskie;j;

— kolumna z orlem, zlokalizowana w centralnym punkcie Placu Jagiellofiskiego.

5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrona ich zdrowia

Chojnice i caty powiat posiadajg wiele atutdéw, ktore stwarzaja im szanse przyspieszo-
nego rozwoju spoleczno - gospodarczego oraz poprawy i utrzymania wysokiego
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statusu zdrowotnego. Do waznych czynnikéw wpltywajacych na jakos$¢ zycia mieszkancow

nalezy zaliczy¢:

- urozmaicony krajobraz i nieskazong przyrode;

- dynamiczna zmiang infrastruktury miasta, wplywajaca na poprawe wygladu miasta, wa-
runkéw Zycia i bezpieczenstwa;

- rozwdj spoteczno - gospodarczy;

- rozwdj partnerstwa lokalnego i publiczno-prywatnego;

- aktywno$¢ obywatelska.

Waznym elementem wplywajacym i ksztattujacym poprawe $wiadomosci prozdro-
wotne] i wzrost kultury ekologicznej jest wdrozenie i realizacja Miejskiego Programu ,,Zdro-
we Miasto Chojnice™ na lata 2004 - 2006.

a) Program ten stanowi konsekwencje przystapienia Miasta Chojnice do stowarzyszenia
pn. ,.Stowarzyszenie Zdrowych Miast Polskich” i rozwinigcie wieloletniego programu
miejskiego Strategii Rozwoju Miasta Chojnice 2004 - 2014.

5.1. Czynniki wplywajace na status zdrowotny mieszkancéw Chojnic
5.1.1. Walory przyrodnicze

Chojnice nalezg do nielicznych regionow w Polsce mogacych poszczycié sie bardzo
dobrym statusem czystosci srodowiska fizycznego. Warto to podkresli¢ i uzasadnié, albo-
wiem czynniki srodowiskowe determinujg status zdrowotny cziowieka w 21%.

Ziemia chojnicka, szczegélnie w czesci obejmujacej potnocno - zachodni fragment
Boréw Tucholskich, wyrdznia sie¢ wybitnymi walorami przyrodniczo - krajobrazowymi. Obfi-
tuje nie tylko w zakatki dzikiej przyrody, ale rowniez w nawarstwiajgce si¢ przez wieki relik-
ty kultury i sztuki ludowej. Bogato uksztattowany, przez wspomniany juz lodowiec skandy-
nawski, krajobraz boréw urozmaicaja jeziora oraz gesta sie¢ rzek i strumieni, wijacych sie
malowniczo w obnizeniach terenu. Obfita jest takze, Swiadczaca o niezwyklej czystosci po-
wietrza, flora 250 gatunkéw porostow, wérdd ktorych wystepuje wiele rzadkich i ginacych
gatunkow.

Chojnice potozone sa w stosunkowo niewielkiej odleglosci od Obszaru Natura 2000
,»Wielki Sand Brdy”.

Bogactwo form dzikiej przyrody i niepowtarzalno$é waloréw krajobrazowo
- kulturowych ziemi chojnickiej zaowocowaly utworzeniem najpierw Zaborskiego Parku Kra-
jobrazowego, a nastepnie Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”- najwyzszej formy ochrony
przyrody. Trwaja usilne zabiegi o uznanie calego obszaru Bordéw Tucholskich swiatowym
rezerwatem biosfery.

Nalezy podkreslié, ze istniejq tutaj doskonale warunki rozwoju agroturystyki, przyro-
dolecznictwa oraz produkcji zdrowej zywnosci.

W sukurs cennej przyrodzie ida wysitki wladz Chojnic i okolicznych gmin. Budowa
i modernizacja instalacji komunalnej, tj. wodociagowej, kanalizacyjnej (z oczyszczalnig $cie-
kéw), gazociagdw i wysypisk smieci, to tylko niektére pozytywne przyktady takich prosro-
dowiskowych dziatan.

5.1.2. Klimat
Miasto i okolica majg klimat pojezierny. Cechuje go:

« niewielka ilo$¢ opadoéw (560 mm rocznie),
« umiarkowanie cieply lipiec i do$¢ mrozny luty,
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« pOzne przymrozki wiosenne (okolo maja) oraz wczesne jesienne (czasami juz

od wrzesnia).

Klimat ten, wraz z bogactwem olejkow eterycznych i fitocytéw (substancje bakterio-
bojcze), wydzielanych przez okoliczne lasy, ma bodzcowy i dobroczynny wplyw
na ludzki organizm.

Przedstawione wyzej czynniki srodowiskowe z uwzglednieniem srodowiska fizyczne-
go w postaci czystosci powietrza, gleby i wody z pewnoscia majg dobrotliwy wpltyw na
zdrowie Chojniczan.

5.1.3. Jako$¢ wod wodociggowych

Aktualnie Chojnice zaopatrywane sa w wode z wodociagu miejskiego, ktéry obstuguje
prawie 100% mieszkanicow miasta.

Analiza wynikéw badan wody z wodociagu chojnickiego podawanej do sieci oraz ba-
dania bezpodrednio u konsumentow wskazuja, ze jej sktad od wielu lat jest stabilny. Poniewaz
w wodzie do picia moze wystepowaé okolo tysiaca substancji, a znaczna ich cze$¢ (okoto
600) ma okresSlone dzialanie biologiczne, niezbedny jest staly nadzor badawczy
z poszerzonym zakresem oznaczen majacych znaczenie nie tylko sanitarne, w wiekszosci
organoleptyczne, ale przede wszystkim zdrowotne.

Nowoczesna oczyszczalnia mechaniczno-biologiczna z chemicznym wspomaganiem
wytracania fosforu oraz staly nadz6r nad jakoscia wody gwarantuje, ze odpowiada
ona wymaganiom sanitarnym.

5.1.4. Warunki mieszkaniowe

Po recesji w latach 1998 - 1999, kiedy budownictwo mieszkaniowe utrzymywalo sie
na niskim poziomie, w kolejnych latach nastapit jego wzrost, szczegdlnie w formie budownic-
twa jednorodzinnego.

W ostatnich 4 latach nastapito wyrazne ozywienie budownictwa spotecznego, dajace-
go szanse na poprawe warunkow zycia mieszkancow.

5.1.5. Bezrobocie

Warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw Chojnic w znaczacy sposob okreslaé moze ana-
liza szczegolnie niekorzystnego zjawiska jakim jest bezrobocie.

Bezrobocie stanowi powazny problem miasta Chojnice. Wysoki, chociaz zmienny
w czasie odsetek 0s6b pozostajacych bez pracy utrzymuje sie na wysokim poziomie od wielu
lat, co powoduje, ze cze$¢ osob utracita prawo do zasitkéw (tab. 21). Obecnie sytuacja
na rynku pracy bardzo szybko zmienia sie na korzys$¢ zatrudnienia w zwiazku ze wzrostem
gospodarczym oraz mozliwoscig podejmowania pracy za granica.

Tab. 21. Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w Chojnicach w latach 2000 - 2006.

Bezrobotni zarejestrowani
Rok | Ogélem | Pobierajacy zasilek
(osoby) (osoby)
20001 3976 664
2001 | 4463 923
2002 | 4568 1 069
2003 | 4335 879
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2004 | 3855 822
2005 3648 716
2006| 3166 657

Na terenie miasta zlokalizowany jest Powiatowy Urzad Pracy zajmujacy sie zagadnie-
niami ograniczania bezrobocia. PUP prowadzi dziatania na rzecz oséb juz bezrobotnych, jak
rowniez dziatania skierowane do absolwentéw szkot 1 0sob niepetnosprawnych.

5.1.6. Rozwody

Rozwody sa mnajczesciej konsekwencja patologii spotecznych zwigzanych m.in.
ze spadkiem poczucia bezpieczenistwa osobistego, ostabieniem wigzi rodzinnych, alkoholi-
zmem. Rozwody niewatpliwie stanowig wazny czynnik wplywajacy na status zdrowotny
mieszkancow Chojnic.

W Urzedzie Stanu Cywilnego w Chojnicach zanotowano:

— w2002 roku 268 zawartych matzenstw oraz 59 rozwoddow;

— w2003 roku 259 zawartych malzenstw oraz 68 rozwoddw;

— w2004 roku 355 zawartych malzenstw oraz 77 rozwodow;

— w2005 roku 411 zawartych malzenstw oraz 66 rozwodow;

— w2006 roku 453 zawartych matzenstw oraz 118 rozwodéw.

Jak wynika z przedstawionych danych tendencja wzrostowa zjawiska jakim sa rozwo-

dy utrzymuje sie.
5.1.7. Pomoc spoleczna

W ostatnich latach w Polsce daje si¢ zauwazy¢ wzrost uzaleznienia znacznej czgsci
spoteczenstwa od pomocy spotecznej (8% w skali kraju).

W Chojnicach z form pomocy spotecznej udzielanej przez Miejski Osrodek Pomocy
Spotecznej:

— w2001 roku korzystaty 1773 rodziny;

— w2003 roku korzystato 1949 rodzin,;

— w2004 roku korzystato 1697 rodzin;

— w2005 roku korzystato 1670 rodzin;

~ w2006 roku korzystato 1687 rodzin.

5.2. Elementy stylu zycia mieszkancow Chojnic
5.2.1. Aktywnosé fizyczna

Kultura fizyczna jest waznym, integralnym elementem wychowania zdrowotnego.
Ruch na $wiezym powietrzu, odpowiednie ¢wiczenia fizyczne oraz uprawianie sportu, majg
wszechstronne znaczenie dla zdrowia kazdego cztowieka, u dzieci stanowig dodatkowy pozy-
tywny czynnik pobudzajacy rozwoj, natomiast u dorostych - pozwalaja na utrzymanie dobrej
kondycji fizycznej przez dhugie lata, co z pewnoscia wigze si¢ z efektywnym zapobieganiem
chorobom cywilizacyjnym.

W Chojnicach istnieje wiele mozliwosci czynnego uprawiania sportow i czynnej re-
kreacji przez dzieci w formie aktywnego wypoczynku poza zajeciami szkolnymi.
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W miescie dzialajg nastepujace struktury zapewniajace 380 dzieciom aktywny wypo-
czynek:

« Chojnicki Klub Zeglarski ( sekcje dla mtodzikéw i mtodziezy),
o Miejski Klub Sportowy ,,Chojniczanka”,

o Klub Sportowy ,.Kolejarz” ,

« Chojnickie Towarzystwo Mito$nikéw Roweru ,,Cyklista”,

« Towarzystwo Krzewienia Kultury Fizycznej ,,Relax”,

o Szkolny Zwiazek Sportowy,

« Uczniowski Klub Sportowy ,,Jedynka”,

» Stowarzyszenie Lokalne Salezjanskiej Organizacji Sportowej SALOS,
« Klub Sportowy ,,Szansa”, ,,Olimpiady Specjalne - Polska”,

o Uczniowski Klub Sportowy ,, Trojka”,

« Klub ptywacki ,,Park Wodny Chojnice”.

Warto zaznaczy¢, ze zainteresowanie w zajeciach podanych sekcji jest znaczne,
to znaczy, ze obsadzenie miejsc oraz frekwencja na zajeciach jest prawie 100%. W zajeciach
sportowych wyzej wymienionych klubéw i organizacji bierze udziat takze dorosta czes$¢ po-
pulacji chojnickiej.

Dorosli Chojniczanie nie moga narzekaé na brak ofert zwigzanych z krzewieniem kul-
tury fizycznej. W réznych formach aktywnego wypoczynku uczestniczy ponad 600 dorostych
Chojniczan.

Ponizej podano niektére preznie dziatajace kluby i organizacje sportowe:
« Osrodek Sportu i Rekreacji,
« Liga Obrony Kraju,
o Chojnickie Stowarzyszenie AKIDO,
« Sekcja Karate Tradycyjnego ORS Chojnice,
- Korty tenisowe SM,
« Ludowy Klub Sportowy,
« Chojnickie Towarzystwo Brydzowe,
« Klub Pletwonurkéw WODNIK.

5.2.2. Palenie tytoniu

Jednym z najwazniejszych wyzwan cywilizacyjnych ostatniej dekady XX wieku
w Polsce byl katastrofalny stan zdrowia dorostej ludnosci.

W ostatnich dziesigcioleciach narastalo niezwykle zjawisko wzrastajacej umieralnosci
mezcezyzn w wieku 35 - 60 lat.

Badania naukowe jednoznacznie wskazuja, ze gtéwnymi powodami narastajacej epi-
demii przedwczesnej umieralnosci sa zachowania zdrowotne, gléwnie palenie tytoniu
(10-13 mIn Polak6w), picie wodki (3-4 mln codziennie pijacych) oraz nieracjonalne odzywia-
nie, bogate w thuszcze zwierzece, a ubogie w $wieze owoce i warzywa.

Palenie tytoniu pod koniec lat 90 bylo w Polsce najwickszym pojedynczym, mozli-
wym do prewencji zagrozeniem zdrowotnym.

Kazdego roku umiera w naszym kraju na schorzenia wynikajace z palenia tytoniu okoto 70 tys.
ludzi w wieku 35-69 lat.

Szacuje sig, ze pod koniec lat 90, palito papierosy 10 - 13 milionéw Polakow (palito ok. 45%
dorostych mezczyzn i prawie 25% dorostych kobiet).

Po raz pierwszy w historii palenia papierosoéw w Polsce w duzych miastach (pow. 100 tys.
mieszkancow) czgstosé palenia tytoniu przez kobiety jest obecnie rowna czestosci palenia
przez mezezyzn 1 wynosi w obu populacjach 45%.
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Bezspornym jest fakt, ze 80.000 Polek i Polakéw umiera corocznie przedwczesnie na skutek
choréb nowotworowych i chordb uktadu krazenia spowodowanych paleniem papieroséw.
Chojnice nie odbiegaja pod tym wzgledem od statystyk ogdlnopolskich.

W okresie od czerwca do polowy pazdziernika 2003 roku mieszkancom Chojnic zada-
no pytanie - ,,czy pali pan/pani papierosy?”

W badaniu wzieto udziat 738 0sdb, w tym 355 mezczyzn w wieku 38 - 65 lat oraz 383 kobie-
ty w wieku 34 - 63 lata.

Okazato si¢, ze 202 mezczyzn (55% procent respondentéw pici meskiej) pali regularnie pa-
pierosy, natomiast jezeli chodzi o kobiety to z podanej liczby regularnie pali 33% responden-
tek czyli 126 kobiet.

Z wynikéw tych badan wynika niezbicie, ze zasadne jest promowanie beznikotynowe-
go trybu zycia wér6d mieszkancéw Chojnic, albowiem znaczna czes¢ mieszkancoéw, poprzez
fakt nalogowego palenia tytoniu, znajduje sie w grupie 0s6b
o zwiekszonym ryzyku zachorowania na choroby uktadu krazenia i nowotwory.

5.2.3. Konsumpcja alkoholu

Naduzywanie substancji wplywajacych na zmiane nastroju lub $wiadomosci moze
wynika¢ z odwiecznych pragnien cztowieka tradycyjnie poszukujacego przyjemnosci i ulgi
w bolu.

Czasem moze to jednak by¢ sprawa majaca podtoze bardziej socjologiczne niz psy-
chologiczne. Naduzywanie alkoholu moze mie¢ swoje zrédto w alienacji jednostki
ze spoteczenstwa, brutalnie pogwalcajacego na kazdym kroku ludzka indywidualnosé, wyjat-
kowo$é i wrodzony nonkonformizm.’

Morzliwe, ze alkoholizm i inne natogi sa sposobem przystosowania do coraz
to nowych zagrozen, z jakimi nie potrafia sobie dzi§ radzi¢ co wrazliwsze jednostki

w gwattownie zmieniajacym sie srodowisku.
‘ Naduzywanie alkoholu staje si¢ czynnikiem predysponujacym do powstawania pato-
logii spolecznych, dezintegracji rodziny oraz do zmniejszenia zasobu jakim jest stan zdrowia
fizycznego, dlatego tez wszelkie dzialania zwigzane z ograniczeniem spozycia alkoholu oraz
pomoc alkoholikom i ich rodzinom z wyjscia z natogu sa ze wszech miar zasadne.

3.3. Miejski Program Profilaktyki i Rozwigzania Probleméw Alkoholowych

Miejski Program Profilaktyki i Rozwigzywania Problemow Alkoholowych, realizo-
wany w miescie Chojnice pod okiem koordynatora ds. rozwiazywania probleméw alkoholo-
wych, za cel przyjal zapobieganie powstawaniu nowych probleméw alkoholowych oraz
zmniejszenie rozmiaréw tych, ktére aktualnie wystepuja.

Warunkami, ktére sa niezbedne do osiagniecia tego celu sa przede wszystkim:

« ograniczenia i zmiana struktury spozycia napojéw alkoholowych;

. zmiana postgpowania obywateli 1 instytucji w sytuacjach zwigzanych z uzywaniem
1 naduzywaniem alkoholu w kierunku minimalizacji negatywnych skutkdéw zjawiska;

. tworzenie grup terapeutycznych i grup wsparcia dla os6b uzaleznionych od alkoholu i ich
rodzin;

- uswiadamianie i edukacja dzieci i miodziezy poprzez realizacje programéw profilaktycz-
nych w szkolach tak, by byly gotowe i przygotowane do zycia w trzezwosci
i nauczyly si¢ zachowan asertywnych;

2 7rédto: NZOZ GEMINI w Chojnicach.
? Osiatynski W., WoydyHo E.: ,,Alkohol i inne substancje odurzajace” Promocja Zdrowia 1994 r., Sanmedica
str.248
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« wsparcie 0sob wykluczonych spotecznie.
5.4. Glowne problemy zdrowotne mieszkancéw Chojnic

Jak wynika ze wstgpnych analiz danych statystycznych i epidemiologicznych, naj-
wigkszymi problemami zdrowotnymi wsrdéd mieszkancéw Chojnic sg przede wszystkim cu-
krzyca, choroby uktadu krazenia, umieralno$¢ noworodkéw, choroby zakazne i zaburzenia
psychiczne, a zwlaszcza nerwice i depresije.

Przyczyny takiego stanu rzeczy sa bardzo rozne. Jednakze nie sposéb oddzieli¢ ich
od stylu zycia jednostki lub grupy. Czynniki zwiazane ze stylem zycia jednostki determinuja
w 50% jego stan zdrowia.

Na scisty zwiazek gtéwnych probleméw zdrowotnych spotecznosci Chojnic ze stylem
zycia, a wige indywidualnymi zachowaniami jego mieszkancow, wskazywali lekarze interni-
sci, psychiatrzy, pediatrzy podczas indywidualnych konsultacji. Lekarze wskazywali
na fakt, ze wiele zachowan, np. palenie tytoniu, picie alkoholu, spozywanie wysokokalorycz-
nych i wysokottuszczowych pokarméw, mata aktywnosé fizyczna itp., stanowi czynnik ryzy-
ka  wymienionych  powyzej chorob. Zachowania  zdrowotne - takie,
a nie inne - ludzie przejawiaja wskutek np. wzorcéw rodzinnych, tradycji, mody, niewiedzy,
przyzwyczajen i dlatego tez wazne sa wszelkie inicjatywy i dziatania zapobiegawcze, prze-
ciwdzialajace zachowaniom szkodliwym dla zdrowia, w stanie pelnego zdrowia, a takze w
przypadku zagrozenia ustroju choroba.

5.4.1. Cukrzyca

Cukrzyca jest choroba zaliczang do choréb o wydzwieku spolecznym ze wzgledu
na narastajace zjawisko zachorowalnosci na tg¢ chorobe ( zwlaszcza na cukrzyce typu II)
oraz na skutki medyczno - spoteczne, na ktére sktadaja sie przede wszystkim: przedwczesna
umieralnos¢ i inwalidztwo z powodu powiklan, absencja chorobowa o0sdb chorych, mata wy-
dajnos¢ w pracy oraz obnizenie jakosci zycia ludzi chorych na cukrzyce i ich rodzin.

W Chojnicach okoto 3% (okoto 1200 os6b) populacji choruje na cukrzyce,
z czego 80% (okolo 960 osob) z tej liczby choruje na cukrzyce typu II. Ilo$é ta $wiadczy
o powaznym problemie zdrowotnym mieszkaficéw w tej kategorii chordb 1 wymaga zabiegéw
w celu minimalizacji skutkéw zwiazanych z tg choroba, poprawy jakosci zycia 0s6b chorych
1 zapobiegania powstawania nowych przypadkow zachorowan na te chorobe, zwlaszcza
na cukrzyce typu IL

5.4.2. Choroby ukladu krazenia

Choroby uktadu krazenia sg nadal najczestsza przyczyna zgonéw w krajach uprzemy-
stowionych, takze i w Polsce”.
Do najwazniejszych czynnikéw ryzyka choréb uktadu krazenia zalicza sie przede wszystkim’:
« palenie tytoniu,
« nadci$nienie tetnicze,

hiperlipidemia,
nadwaga i otytos¢,

* WHO MONICA project: Myocardial infarction and coronary deaths in the World Health Organization
MONICA project. Registration procedures, event rates and case fatality rates in 38 populations from 21 countries
in four continents. Circulatin, 1994, 90, 583-612.

> Polskie Towarzystwo Nadcisnienia Tetniczego; ,,Stuzba Zdrowia”, nr 7-8 /1999
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« zwyczajowa dieta obfitujaca w nadmiar energii, nasycone zwierzece kwasy thuszczowe
i alkohol.

Analize problematyki zdrowotnej odno$nie choréb uktadu krazenia pod katem czynni-
kow ryzyka, wykonano na podstawie badan populacji chojnickiej wykonanej przez NZOZ GEMINI
w 2004 roku.

W akcji uczestniczyly 772 osoby, w tym: 504 kobiety w wieku od 14 - 80 lat oraz
268 mezczyzn w wieku od 13 - 81 lat.

Dane te pozwalaja domniemac, iz kobiety bardziej niz mezezyZni sg zainteresowane
stanem swojego zdrowia. W wielu przypadkach mobilizowaly do poddania si¢ badaniom
cztonkow swojej rodziny.

a) nadci$nienie krwi

502 osoby poddaty sie kontrolnemu badaniu ci$nienia krwi, z tego 317 0s6b stanowily kobie-
ty, a 185 stanowili mezczyzZni.

Prawidlowe cisnienie krwi (<=140/90) zanotowano u 263 0s6b co stanowi 52% ogdtu przeba-
danych (175 kobiety oraz 88 mezczyzn).

Nadcisnienie tgtnicze zanotowano u 239 o0s6b co stanowi 48% ogdtu przebadanych
(142 kobiety 1 97 mezczyzn).

Tendencja ta zaznacza si¢ bardzo wyraznie zwtaszcza u 0s6b po 45 roku zycia.

b) nadwaga ciata

Swojg wage skontrolowato 496 0s6b w tym 313 kobiet oraz 183 mezczyzn).

Prawidlows wage ciata zanotowano u 235 o0séb co stanowi 47% ogdhu przebadanych w tym
kierunku (155 kobiet i 80 mezezyzn).

Nadwaga dotyczy 200 osdb (40%) w tym 125 kobiet oraz 75 mezczyzn.

Otytos¢ zanotowano u 63 0séb (12%), kobiet w liczbie 35, a mezczyzn 28.

53% ogoétu przebadanych odnosnie wagi ciala ma nadwage i otytos¢, a czestosé wystepowa-
nia utrzymuje si¢ na wysokim poziomie u kobiet i mgzczyzn zwlaszcza po 45 roku zycia.

¢) lipidy we krwi - monitoring cholesterolu oraz tréjglicerydow

Pomiaréw w/w parametréw dokonano 270 osobom, gdzie 187 to kobiety, a 93 to mezezyZni.
Prawidlowymi poziomami thuszczéw we krwi moglo pochwali¢ sie 58 kobiet i 25 mezczyzn
(ogotem 83 osoby = 30%).

Zbyt wysokie stezenie thuszczow we krwi zanotowano u 129 kobiet oraz u 58 mezczyzn,
co stanowi ogdlng liczbe 187. Hiperlipidemia dotyczy zatem 69% ogoétu przebadanych w tym
kierunku.

Niestety, coraz wigcej kobiet oraz mezczyzn w Srednim wieku ma zbyt wysokie stezenie lipi-
dow we krwi, co w konsekwencji zwigksza ryzyko wystapienia chordb sercowo
- naczyniowych, udarow moézgowych, miazdzycy konczyn dolnych.

Na podstawie przedstawionych wynikéw badanh mozna wnioskowaé potrzebe dziatan,
wiéréd mieszkancow Chojnic, majacych na celu przede wszystkim ograniczenie skutkow
zdrowotnych, wynikajacych z wyraznie zaznaczonych czynnikow ryzyka chordb uktadu kra-
zenia wsrod populacji mieszkancoéw Chojnic. Do dziatan takich niewatpliwie naleza wszelkie
inicjatywy zwiazane z promocja zdrowego stylu zycia i edukacji zdrowotnej mieszkancow.
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5.4.3. Zaburzenia psychiczne

Srodowisko spoleczne, relacje i sposoby komunikowania sie ludzi w rodzinie, miejscu
nauki 1 pracy, w spotecznosci lokalnej oraz czynniki ekonomiczne, wplywaja w istotny spo-
sob na kondycje psychofizyczna i stan zdrowia ludnosci.

Procesy transformacji polityczno-spoteczno-ekonomicznej, rozpoczete w 1989 r.,
stwarzajg zardwno nowe szanse, jak i nowe zagrozenia zdrowia. Na uwage zastuguja nasilaja-
ce si¢ patologie zycia spolecznego, prowadzace do spadku poczucia bezpieczenstwa osobiste-
go, takie jak ostabienie wiezi rodzinnych, wzrost przestepczosci, wzrost probleméw zdrowot-
nych i spotecznych zwiazanych z naduzywaniem alkoholu i przyjmowaniem substancji psy-
chotropowych. Réwnie wazne jest narastanie wystepowania zjawiska okreslanego jako ,,syn-
drom opuszczonych rak”, polegajacego na przekonaniu, Ze nic juz sie nie moze zmieni¢, chy-
ba ze na gorsze. Ewidentnym przejawem nasilania sie tego zjawiska jest rosnaca liczba cho-
r6b psychosomatycznych oraz depresji.

5.4.4. Choroby zakaZne i szczepienia ochronne

W Chojnicach na przetomie lat 1998-1999 sytuacja epidemiologiczna wazniejszych
choréb zakaznych ulegta poprawie. Widoczne to jest zwlaszcza w tych chorobach, w ktérych:
« dostepne sa skuteczne metody profilaktyki, miedzy innymi w postaci masowych szcze-

piefh ochronnych (przeciwko blonnicy, poliomelitis, odrze itd. ) lub szczepien realizowa-
~nych w grupach ryzyka, co wida¢ szczegdlnie wyraznie np. w wirusowym zapaleniu wa-
troby (WZW) typu ,B”, w ktérym zapadalno$¢ obmizyla sie z 26,8
na 100 000 mieszkancow w roku 1993 o 9,6 w roku 1996;

» wzrastajacy poziom $wiadomosci zdrowotne]j spoteczenstwa, lepsza edukacja w tym za-
kresie 1 poprawa stanu sanitarnego miasta ograniczyly wzrost tzw. choréb brudnych rak
(np. czerwonki, czerwonki, duru brzusznego, biegunek dzieciecych, salmonellozy, zatrué
pokarmowych).

5.4.5. Gruzlica

W ostatnich latach obserwuje sie w Chojnicach wzglednie ustabilizowang sytuacje
w zakresie zachorowalnosci i chorobowosci na gruzlice. Zwigkszyl sie nieznacznie odsetek
0s6b chorych w ogodlnej liczbie chorych na gruzlice. Niepokojacy jest z pewnoscia problem
tzw. wznow, to jest przypadkéw ponownych zachorowan na gruzlice.

Ogolnie notuje si¢ mniej przypadkéw gruzlicy przewlekle pratkujacej, niezwykle
groznej z punktu widzenia epidemiologii.

5.5. Ochrona zdrowia mieszkancéw
5.5.1. Podstawowa, ambulatoryjna i specjalistyczna opieka zdrowotna

Miasto Chojnice realizuje zadania wiasne w zakresie zabezpieczenia podstawowej
opieki zdrowotnej poprzez placéwki niepubliczne.

Proces prywatyzacji podstawowej opieki zdrowotnej w Chojnicach zakonczyt sie
w 2001 roku i od tamtej pory mieszkancy majg mozliwos¢ uzyskiwania nieodplatnych,

finansowanych przez Narodowy Fundusz Zdrowia, $wiadczen w zakresie podstawowej
1 ambulatoryjnej opieki zdrowotnej w nastgpujacych plac6wkach niepublicznych:

" - Przychodnia lekarska ESKULAP,

- Centrum Medyczne MIG-MED,
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- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej GEMINI,

- Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej SALUS,

- Przychodnia lekarska NOVA,

- Grupowa Praktyka Pielegniarstwa Srodowiskowo-Rodzinnego Zdrowia,

- Grupowe Praktyki Poloznych Srodowiskowo-Rodzinnych: Mama-Med oraz Femina,
- 11 praktyk stomatologicznych.

W miescie funkcjonuje Szpital Specjalistyczny zabezpieczajacy specjalistyczne
Swiadczenia zdrowotne w systemie stacjonarnym i ambulatoryjnym.

5.5.2. Nadzor Sanitarno - Epidemiologiczny

Powiatowa Stacja Sanitarno - Epidemiologiczna w Chojnicach jest organem powotanym
do nadzoru nad warunkami:

« higieny srodowiska,

« higieny pracy w zaktadach pracy,

« higieny w szkotach i innych placéwkach oswiatowo-wychowawczych, szkotach
wyzszych oraz w osrodkach wypoczynku,

. zdrowotnymi zywnosci i Zywienia, w celu ochrony zdrowia ludzkiego przed wptywem
czynnikow szkodliwych i ucigzliwych, a w szczegodlnosci w celu zapobiegania po-
wstawaniu chorob zakaznych i zawodowych.

5.5.3 Profilaktyka i leczenie uzaleznien

Osrodek Profilaktyki i Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych jest instytucja, kto-
rej dziatalno$¢ opiera si¢ na dokumencie Narodowego Programu Profilaktyki Probleméw Al-
koholowych, koordynowanym przez Panstwowa Agencje Rozwiazywania Problemow Alko-
holowych w Warszawie.

Odrodek realizuje zadania wynikajace z ustawy o wychowaniu w trzezwosci
i przeciwdziataniu alkoholizmowi’, majace na celu zapobieganie powstawaniu probleméw
wynikajacych z naduzywania alkoholu, zmniejszenie rozmiaréw szkod, ktére aktualnie wy-
stepuja oraz zwiekszenie zasobdw niezbednych do radzenia sobie z juz istniejacymi proble-
mami w odniesieniu do mieszkancéw Chojnic.

5.5.4. Wychowanie dzieci i o§wiata w zakresie profilaktyki

Na terenie miasta funkcjonuja 23 szkoly, 6 przedszkoli oraz jeden zlobek,
ktore realizuja zadania zwiazane z nauczaniem, ksztalceniem umiejetnosci dzieci i mtodziezy
oraz realizuja zadania zwigzane ze wspomaganiem rozwoju osobowego oraz profilaktyke.

Pie¢ przedszkoli zostato w 2007 sprywatyzowanych.

6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

W roku 1999, w wyniku zmian administracyjnych w kraju, Komenda Powiatowa Poli-
cji w Chojnicach wlaczona zostala terytorialnie do wojewodztwa pomorskiego.
W wyniku zmian strukturalnych Komenda Powiatowa Policji stata si¢ jednostka budzetowa
i zostala obcigzona nowymi zadaniami wynikajacymi z uchwalonych ustaw i przepiséw, co wigzato

® Panstwowa Agencja Rozwiazywania Probleméw Alkoholowych, 01-458 Warszawa, ul. Szaricowa 25
7 Ustawa o wychowaniu w trzezwosci i przeciwdzialaniu alkoholizmowi z dnia 26 pazdziernika 1982 r. ze zm.
(Dz. U. Nr 35, poz. 230)
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si¢ z utworzeniem nowych komorek organizacyjnych. W tab. 22 i tab. 23. przedstawiono
dane dotyczace bezpieczenstwa na terenie miasta Chojnice.

Tab. 22. Wspétezynnik przestepstw stwierdzonych na 10 000 ludnosci miasta Chojnice w latach
2001, 2005 i 2006.

Przestgpstwa Miasto Chojnice
2001 2005|2006
Wiamanie 707 1454 141,1
Kradziez mienia 62,8 1754 67,8
Rozboj 95| 3,5| 5
Boéjka, pobicie 48 | 55| 5,5
Kradziez samo- 9 10,3 9.3
chodu

E3 T -
kradziez z wiamaniem

Tab. 23. llo$¢ zdarzen wyniklych w nastepstwie wypadkéw drogowych w latach 1999 - 2006
w Chojnicach.

Wypadki | Zabici Ranni Kolizje
1999 33 2 43 374
2000 29 2 42 377
2001 36 4 43 444
2004 79 5 112 656
2005 74 3 86 677
1-X.2006 73 6 68 589

7. Potrzeby i mozliwoS$ci rozwoju miasta (mapa nr 4)
7.1. Potrzeby rozwoju miasta

Potrzeby rozwoju miasta Chojnice uzaleznione sg $cisle z koniecznoscia rezerwacji
nowych terenéw pod realizacje poszczegdlnych funkcji miejskich. Ruch inwestycyjny, doty-
czacy przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej i przemystowej, wymaga wyznaczania
nowych dzielnic rozwojowych o jednoznacznie okreslonej funkcji.

W przypadku funkcji przemystowej, w miescie Chojnice, oprocz wyodrebnionej do-
tychczas dzielnicy przemystowej w potudniowo - wschodniej czesci miasta, nalezy stworzyé
mozliwosci inwestowania w polmocnym rejonie Chojnic, po zachodniej stronie
ul. Koscierskiej. Zwigzane to jest z coraz wicksza presja inwestycyjna w tej czesci miasta.

W zakresie zaspokojenia funkcji mieszkaniowych pojawia si¢ konieczno$¢ rezerwacji nowych
terendw pod zabudowe mieszkaniowa jedno - i wielorodzinna.

Potrzeby zwiazane z zaspokojeniem terenow pod realizacje zabudowy jednorodzinnej uwi-
daczniaja si¢ szczegdlnie w zachodniej oraz poéinocno-zachodniej czesci, w blizszym
1 dalszym sasiedztwie ulicy Bytowskie;j.

7.2. MozliwoSci rozwoju miasta
Mozliwosci rozwoju miasta okreslaja istniejace rezerwy terenowe, w ktérych mozliwe

jest prowadzenie dzialan inwestycyjnych. Mozliwosci te Gmina Miejska Chojnice ukierun-
kowuje poprzez sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Nowe
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tereny rozwojowe, przeznaczone pod zabudowe mieszkalno - ushigowa, wyznaczone

sg przede wszystkim w nastepujacych opracowaniach planistycznych:

— Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkanio-
wg 1 ushugi przy wul. Czluchowskiej w Chojnicach, uchwalonym Uchwala
Nr XXXIV/346/97 z dnia 07 listopada 1997 r., (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego
Nr 1poz. 3z199871.),

— Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkanio-
wa i ushugi pomiedzy ulicami Ustronng i Tucholska w Chojnicach, uchwalonym Uchwala
Nr XLI/412/98 z dunia 17 czerwca 1998 r., (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego Nr
55 poz. 263 21998 1.),

— Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkanio-
wa 1 ustugi w rejonie ulic Zamiescie i Bytowskiej w Chojnicach, uchwalonym Uchwalg Nr
XVIII/250/2000 z dnia 25 maja 2000 r., (Dziennik Urzgdowy Wojewddziwa Pomorskiego Nr 73
poz. 450 22000 r.),

— Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkanio-
wa 1 ustugi pomiedzy ulicami Prochowsg i 14 Lutego w Chojnicach, uchwalonym Uchwata
Nr XVIII/252/2000 z dnia 25 maja 2000 r., (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr
96 poz. 626 z 2000 r.),

— Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowe]
i ushug przy ulicy Rzepakowej, Koscierskiej, Ceynowy 1 Igielskiej w Chojnicach, uchwa-
lonym Uchwala Nr XXV1/329/2000 z dnia 27 grudnia 2000 r., (Dziennik Urzedowy Wojewodz-
twa Pomorskiego Nr 20 poz. 175 22001 r.),

— Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkanio-
wa dzialki nr 141/10 przy ulicy Meteorologicznej w Chojnicach, uchwalonym Uchwata Nr
XLIX/520/02 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 26 sierpnia 2002 r., (Dziennik Urzedowy Wo-
jewodztwa Pomorskiego Nr 70 poz. 1567 z 2002 r.),

— Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkanio-
wa 1 ushugi w rejonie ulic: Bytowskiej, Lesnej i Wisniowej w Chojnicach, uchwalonym
Uchwala Nr X11/120/03 z dnia 22 wrzesnia 2003 r., (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomor-
skiego Nr 152 poz. 2718 z 2003 r.).

8. Stan prawny gruntéw (mapa nr 5)

Obszar miasta Chojnice wynosi 2105 ha, z czego 1387 ha to uzytki rolne (grunty or-
ne), sady, taki i pastwiska, co stanowi 65,9% powierzchni miasta. Ponadto na terenie miasta
znajduje sie 101 ha lasow i gruntéow zalesionych (4,8%), 583 ha gruntéw zabudowanych
(27,7%) oraz 34 ha pozostatych gruntéw (1,6%).

Struktura wiasnosciowa gruntéw na terenie miasta Chojnice zostala przedstawiona
w tab. 2. w rozdziale 1.1. Z analizy tej struktury wynika, ze Gmina Miejska Chojnice jest
wiadcicielem 585 ha gruntoéw, z czego w uzytkowaniu wieczystym jest 188 ha. Skarb Panstwa
natomiast jest wiascicielem 756 ha gruntow, z czego 497 ha jest w uzytkowaniu wieczystym.
Instytut Hodowli i Aklimatyzacji Roslin Zamarte jest uzytkownikiem wieczystym 420 ha
gruntéw od Skarbu Panstwa.

9. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na pedstawie przepiséw odr¢gbnych
9.1. Wystepowanie obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrgbnych

Do obiektow chronionych wystepujacych w Chojnicach, wyznaczonych na podstawie
przepisow odrebnych, naleza pomniki przyrody. Sa one jednymi z form ochrony przyrody
wyrdznionymi w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r.
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Nr 92, poz. 880). Zgodnie z art. 40 tej ustawy pomnikami przyrody sa pojedyncze twory przy-
rody zywej i nieozywionej Iub ich skupiska o szczeg6lnej wartosei przyrodniczej, naukowe;j,
kulturowej, historycznej lub krajobrazowej, oraz odznaczajace si¢ indywidualnymi cechami,
wyr6zniajacymi je wérod innych twordw, okazatych rozmiarow drzewa, krzewy gatunkéw
rodzimych lub obcych, zrédia, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gltazy narzutowe oraz
jaskinie. Na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia
dla ludzi lub mienia, drzewa stanowiace pomniki przyrody podlegaja ochronie az do ich sa-
moistnego, catkowitego rozpadu. Minister wilasciwy do spraw Srodowiska moze okreslié,
w drodze rozporzadzenia, kryteria uznawania twordéw przyrody zywej i nicozywionej
za pomniki przyrody, kierujac si¢ potrzebg ochrony drzew i krzewow, ze wzgledu na ich
wielkos¢, wiek, pokrdj i znaczenie historyczne, a odnosnie tworéw przyrody nieozywionej ze
wzgledu na ich znaczenie naukowe, estetyczne i krajobrazowe.

Wykaz pomnikow przyrody w miescie Chojnice zamieszczono w tab. 19 w rozdziale 3.5.2.

9.2. Wystepowanie terenéw chronionych

W poétocno - zachodniej czesei miasta Chojnice znajduje sie fragment otuliny Parku
Narodowego ,,.Bory Tucholskie”. Przebieg jej granicy w obszarze miasta pokazany zostat
na zataczniku graficznym (mapa nr 4) i na rysunku Studium.

Park Narodowy ,.Bory Tucholskie” utworzony zostal rozporzadzeniem Rady Ministrow

z dnia 14 maja 1996 r. w sprawie utworzenia Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” (Dz. U.

z 1996 r. nr 64, poz. 305), ktére zmieniono Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia

14 czerwca 1999 r. zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie utworzenia Parku Narodowego

»Bory Tucholskie” (Dz. U. z 1999 r. Nr 53, poz. 555).

W trakcie opracowania jest plan ochrony parku, ktéry okresla¢ bedzie szczegdlowo
zasady zagospodarowania w jego obszarze. Operat zagospodarowania przestrzennego
i turystycznego sporzadzony przez Narodows Fundacje Ochrony Srodowiska w Warszawie
okresla nastepujace zasady i warunki inwestowania w otulinie Parku:

1) na obszarze otuliny wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco od-
dzialywa¢ na Srodowisko (wykazanych w odpowiednich przepisach prawnych dotycza-
cych ocen oddzialywania na $rodowisko), ktérych oddzialywanie mogloby negatywnie
wplyna¢ na chronione walory PNBT;

2) na obszarze otuliny wprowadza si¢ zakaz budowy wolno stojacych tablic oraz konstrukcji
reklamowych i propagandowych umieszczanych:

a) poza zwartg zabudowa wsi, zardwno w pasie drogowym jak i poza nim,
b) na obszarze zwartej zabudowy wsi w sposob przestaniajacy obiekty o wartosciach
kulturowych lub walory krajobrazowe;

3) okresla si¢ nastepujace, ogdlne zasady prowadzenia dziatalnosci produkeyjnej na terenie
otuliny, obejmujace takze dostosowanie istniejacych obiektow do tych zasad:

a) mozliwos¢ prowadzenia produkcji rolnej, lesnej i rybackiej na dotychczasowych tere-
nach i w obiektach przy zapewnieniu:

— ograniczania zasobochtonnosci, w tym tereno - i energochionnoséci produke;ji,

— zmniejszania ucigzliwego wplywu dzialalnosci produkcyjnych dla srodowiska
1 zdrowia ludzi,
— ewolucji rolnictwa i lesnictwa w kierunku ich ekologizacii,

b) poddanie w terminie 2 lat od zatwierdzenia planu ochrony PNBT kontroli Wojew6dz-
kiej Inspekcji Ochrony Srodowiska wszystkich funkcjonujacych obiektéw skoncen-
trowanej dostawy odpaddéw gazowych, plynnych i statych do s$rodowiska,
a w wypadku wykazania negatywnego oddziatywania na srodowisko zobowiazanie
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wlascicieli do jego usunigcia w okreslonym terminie nie diuzszym niz 2 lata
lub likwidacji obiektu.
4) na terenie otuliny nalezy preferowaé korzystanie z proekologicznych Zrédel energii ciepl-
nej;
5) na terenach enklaw wewnatrzparkowych, do czasu ich wiaczenia do PNBT, wprowadza
si¢ zakaz zmiany aktualnego uzytkowania terenu.

10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen ekologicznych

Na terenie miasta Chojnice nie wystepuja udokumentowane naturalne zagrozenia eko-
logiczne.

11. Wystepowanie udokumentewanych zléz kopalin oraz zasobéw wod podziemnych
11.1. Zloza kopalin

Na terenie miasta Chojnice wystgpuja udokumentowane zloza kopalin, tj. kruszyw
przydatnych w budownictwie (piaski, zwiry i pospotki) oraz glin o $redniej przydatnosci
dla ceglarstwa.

11.2. Zasoby wéd podziemnych

W celu okreslenia wystepowania zasobdw wdd podziemnych w rejonie miasta Chojni-
ce postuzono si¢ ,,Dokumentacjg hydrogeologiczna zasobéw dyspozycyjnych wod podziem-
nych zlewni rzeki Brdy”, wykonang przez Biuro Poszukiwan i Ochrony Wéd ,, HYDROEKO”
w 2001 1. (tab. 24, tab. 25 i tab. 26).

Zlewnia rzeki Brdy ma powierzchnie 2627 m?, a lacznie ze zlewnia jezior cztuchow-
skich 4659,8 km?. Administracyjnie nalezy do RZGW w Gdansku. Od zachodu graniczy ze
zlewnig Gwdy a od wschodu ze zlewnia Wdy. Obejmuje obszar rozciagajacy si¢ pomiedzy
Bydgoszcza na potudniu a miastami Bytow i Miastko na péinocy.
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12. Wystgpowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrgb-
nych

Na terenie miasta Chojnice nie wystepuja tereny gornicze.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien uporzadko-
wania gospodarki wodno - Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

13.1. Stan systeméw komunikacji (mapa nr 6)
13.1.1. Drogi ponadlokalne

Miasto Chojnice jest waznym wezlem drogowym o znaczeniu ponadregionalnym.
Uktad komunikacji zewngtrznej tworza:
— droga krajowa nr 22 granica panstwa-Kostrzyn-Czluchéw-Chojnice-Starogard Gdanski,
— droga wojewddzka nr 212 Osowo Lgborskie-Bytéw-Chojnice-Zamarte,
— droga wojewodzka nr 235 Korne-Chojnice,
—  droga wojewddzka nr 240 Chojnice-Tuchola-Swiecie,
— droga powiatowa nr 05136 Chojniczki-Chojnice,
— droga powiatowa nr 05138 Charzykowy-Karolewo,
— droga powiatowa nr 05148 Chojnice-Duza Cerkwica,
— droga powiatowa nr 05149 Chojnice-Pamietowo.

13.1.2. Uklad komunikacji wewnetrznej
13.1.2.1. Ulica krajowa

Obwodnica Miasta Chojnice w ciagu drogi krajowej nr 22 przebiega wzdtuz potu-
dniowej granicy miasta i laczy si¢ z uktadem ulicznym w miescie za posrednictwem:
—  ul. Gdanskiej - poprzez odcinek drogi gléwnej do skrzyzowania w okolicach wsi Krojanty,
— ul. Tucholskiej - poprzez odcinek drogi wojewodzkiej nr 240 do wezta drogowego
w okolicach wsi Lipienice,
— ul. Lichnowskiej - poprzez wezel drogowy w okolicach wsi Chojnaty,
—  ul. Czluchowskiej - poprzez odcinek drogi gléwnej do skrzyzowania w okolicach wsi Niezywieg.

13.1.2.2. Ulice wojewddzkie

Sa kontynuacja w miescie drég wojewddzkich, stanowia wazne ciagi uliczne
i sg trasami komunikacji miejskie;j:
— w ciagu drogi nr 212 znajduja si¢ ulice: 14 Lutego, Szeroka, Plac Jagiellonski, Stefana
Batorego i Bytowska,
— droge nr 235 stanowi ul. Koscierska,
— droge nr 240 stanowi ul. Tucholska,
— uzupeienie przebiegu drog wojewoddzkich stanowi droga gtéwna (byta droga krajowa nr 22
po obniZeniu kategorii).
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13.1.2.3. Ulice powiatowe

Stanowia wazne ciggi uliczne 1 s trasami komunikacji miejskiej: Angowicka, Armii
Ludowej, Stary Rynek, Al. Brzozowa, Ceynowy Floriana, Czynu Zbrojnego Kolejarzy, Der-
dowskiego Hieronima, Dworcowa, Drzymaly Michata, Wiadystawa Jagielty, Kilifiskiego,
Kosciuszki Tadeusza, Lichnowska, Mtynska, Mickiewicza Adama, Miodziezowa, Prochowa,
Niemcewicza Juliana, Ogrodowa, Przemystowa, Reymonta Wiadystawa, Wicka Rogali,
31 Stycznia, Pitsudskiego Jozefa, Swiqtopelka, Towarowa, Warszawska, Wysoka, Zielona,
Zwirki 1 Wigury, Strzelecka.

13.1.2.4. Ulice lokalne miejskie

a) Istniejace ulice lokalne miejskie to: 18 Putku Utanow, 3 Maja, Agrestowa, Armii Krajo-
wej, Asnyka Adama, Baczynskiego, Baltycka, Batuckiego Michata, Bankowa, Bataliondw
Chiopskich, Bayeux Al., Bieszka Stefana, Boczna, Boisko Kolejowe, Bolestawa Chrobre-
go, Broniewskiego Wiadystawa, Brzechwy Jana, Budowlanych, Cechowa, Chocifiska,
Chopina Fryderyka, Czarna Droga, Dabrowskiego, Dabrowskiej Marii, Debowa, Diuga,
Dhugosza Jana, Ducha Swiqtego, Dziatkowa, Filomatow Chojnickich, Findera Pawla, Fre-
dry Aleksandra, Galczynskiego Ildefonsa, Gdanska, Gimnazjalna, Gojawiczynskiej Poli,
Gombrowicza Witolda, Grobelna, Grunowo, Grunwaldzka, Heweliusza Jana, Igielska,
Igty, Jabtoniowa, Jana Pawla II, Janickiego Teodora, Jaracza Stefana, Jarzebinowa, Jastru-
na Mieczystawa, Jednosci Robotniczej, Jeziorna, Karnowskiego Jana, Karsinska, Kartuska,
Kasprowicza Jana, Kasprzaka Marcina, Kasztanowa, Kaszubska, Kazimierza Jagiellon-
czyka, Kazimierza Wielkiego, Kochanowskiego Jana, Kolejowa, KoHataja Hugo, Konar-
skiego Stanistawa, Konopnickiej Marii, Kopernika Mikotaja, Koszarowa, Koscielny pl.,
Krasickiego Jana, Krasinskiego Zygmunta, Kraszewskiego Jézefa, Kreta, Kr6lowej Jadwi-
gi, Krétka, Kruczkowskiego Leona, Skargi Piotra ks., Ksiazat Pomorskich, Kwiatowa, Le-
sna, Lipowa, Lisciasta, Ludowa, Lanowa, Lukowicza Jana, Luzycka, Majkowskiego, Ma-
kowskiego Albina, Malinowa, Mate Osady, Sktodowskiej - Curie Marii, Matejki Jana,
Matki Bozej Fatimskiej Al., Mestwina, Mieszka I, Modra, Modrzewskiego Andrzeja, Mo-
niuszki Stanistawa, Morozowa Wasilija, My$liboja, Nad Dworcem, Natkowskiej Zofii,
Norwida Cypriana, Nowe Miasto, Nowotki Marcelego, Obroficéw Chojnic, Obroncéw
Westerplatte, Okrezna, Okrzei Stanistawa, Orkana Wiadystawa, Orzechowa, Orzeszkowej
Elizy, Paderewskiego Ignacego, Parkowa, Piastowski Pl., Pietruszkowa, Pocztowa, Pod-
gbrna, Podlesie, Podmurna, Pokoju Torunskiego, Pomorska, Powstancéw Wielkopolskich,
Prusa Bolestawa, Przytorowa, Reja Mikotaja, Rodziewiczé6wny Marii, Rydzkowskiego Ju-
liana, Rzepakowa, Sambora, San Carlos, Sawickiej Hanki, Sedzickiego Franciszka, Sien-
kiewicza Henryka, Sikorskiego Stanistawa, Skrajna, Stowackiego Juliusza, Sobierajczyka
Alojzego Solskiego Ludwika, Spichrzowa, Sportowa, Spotdzielcza, Staffa Leopolda, Sta-
roszkolna, Staszica Stanistawa, Stroma, Subistawa, Swarozyca, Szablewskiej Franciszki,
Szewska, Szpitalna, Sniadeckich, Sw. J erzego PL., Sw. Pawla, Sw. Piotra, Targowa, Tetma-
jera Kazimierza, Tuwima Juliana, Ustronna, Wagnera Huberta, Warynskiego Ludwika,
Weilanda Ottona, Weterynaryjna, Widokowa, Wielewska, Willowa, Wisniowa, Wiadysta-
wa Jagielty, Wodna, Wojska Polskiego, Wolszlegera, Wroblewskiego Walerego, Wybic-
kiego Jozefa, Wycecha Czestawa, Wyspianskiego Stanistawa, Wyszyfiskiego Stefana Kar-
dynata, Zaborska, Zakladowa, Zamiescie, Zapolskiej Gabrieli, Zawiszy Czarnego, Zyg-
munta Augusta, Zeromskiego Stefana;

b) planowane do wiaczenia, po ich wykonaniu, do uktadu drog lokalnych ulice: Boréwkowa,
Borska, Bruska, Brzoskwiniowa, Bucholca Wojciecha, Cytrynowa, Czeresniowa,Czerska,
Daglezjowa, Daleka, Dambka Jozefa por., Goedtke Isaaka Gotfryda, Gruszkowa,
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Gryfa Pomorskiego, Jagodowa, Jesionowa, Jezynowa, Karpusa Stanistawa, Klonowa, Le-
lewela Joachima, Lenartowicza Teofila, LeSmiana Bolestawa, Marynarki, Mastalerza Ka-
zimierza ptk., Meterologiczna, Migdatowa, Mitosza Czestawa, Modrzewiowa, Morelowa,
Morska, Pomaranczowa, Portowa, Porzeczkowa, Poziomkowa, Przybosia Juliana, Rol-
bieckiego Stanistawa, Rybacka, Sktadowa, Sosnowa, Sybirakéw, Sliwkowa, Sw. Faustyny PL,
Sw. Rafata Patrona Zeglarzy, Truskawkowa, Tyborskiej Wandy, Wierzbowa, Winogrono-
wa, Wrycza Jézefa ks. ptk., Zeglarska.

13.1.3. Ruch drogowy

Wzrost motoryzacji ma bezposredni wplyw na wzrost ruchu drogowego
na wszystkich rodzajach ulic, a wigc krajowych, wojewddzkich i lokalnych miejskich,
w szczego6lnosci jednak na drogach krajowych i wojewddzkich - gtéwnie tych, ktore stanowig
kontynuacje drog wojewodzkich. '

Analiza ruchu jest mozliwa jednak tylko na drogach krajowych, na ktorych
w piecioletnich odstepach czasowych dokonuje sie sredniego dobowego pomiaru ruchu.

Ponizej przedstawiono wielko$¢ ruchu w 1990 i 1995 r. na poszczegdlnych kierun-

kach:

droga nr 22

— kierunek Kostrzyn
1990 r. - 5400 pojazdéw rzeczywistych na dobe,
1995 r. - 6800 -1/ - ,
wzrost ruchu - 26%;

— kierunek Starogard Gdanski
1990 . - 2600 pojazdow rzeczywistych na dobeg,
1995 1. - 4400 -1/ - ,

wzrost ruchu - 69%;

droga nr 22 - przebieg przez m. Chojnice

1990 1. - 12700 pojazdow rzeczywistych na dobe,
1995 r. - 13300 -1 - ,
wzrost ruchu - 5%;

droganr 212

— kierunek Bytow
1990 1. - 2600 pojazddw rzeczywistych na dobe,
1995 r. - 3400 -1/ - ,
wzrost ruchu - 31%;

— kierunek Zamarte
1990 r. - 1900 pojazdéw rzeczywistych na dobe,
1995 r. - 2400 -1/ - ,

wazrost ruchu - 26%;

droga nr 235 - kierunek Kodcierzyna
1990 1. - 3000 pojazddéw rzeczywistych na dobe,
1995r. - 3800 -/ - ,
wazrost ruchu - 27%;
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droga nr 240 - kierunek Swiecie
1990 r. - 3100 pojazdow rzeczywistych na dobe,
1995 . - 4600 -/ - ,
wzrost ruchu - 48%.

Wielkoscia bardziej przemawiajaca do wyobrazni analizujacego ruch drogowy jest
ilo$¢ pojazdow rzeczywistych na godzine, ktéra otrzymuje sie dzielac powyzsze wielkosci
(pojazddw rzeczywistych na dobe) przez 24 godziny.

13.1.4. Urzadzenia obshlugi ruchu

Bezpieczny i odbywajacy si¢ z pewnym komfortem jazdy ruch drogowy najbardziej
uzalezniony jest od wielkosci i jakosci sieci ulicznej miasta, ale roGwniez istotne znaczenie
majg tzw. urzadzenia obstugi ruchu. Naleza do nich przede wszystkim: parkingi, stacje paliw,
a takze stacje diagnostyczne dla obshugi pojazdéw samochodowych.

13.1.4.1. Stacje paliw

Na terenie miasta zlokalizowanych jest osiem stacji paliw:

— w poblizu skrzyzowania ul. Bytowskiej z ul. Le$na,

— w rejonie skrzyzowania ul. Gdanskiej i Kasztanowej,

— w poblizu skrzyzowania ul. Czluchowskiej z ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego,
— w poblizu skrzyzowania ul. Gdanskiej z ul. Czerska,

— wrejonie skrzyzowania ul. Czhuchowskiej z ul. Szeroka,

— na terenie bazy MZK przy ul. Angowickiej,

— na terenie bazy PKS przy ul. Drzymaty,

— naprzeciw cmentarza komunalnego przy ul. Koscierskiej.

13.1.4.2. Stacje diagnostyczne obslugi pojazdéw samochodowych

W mieécie znajduja si¢ stacje zlokalizowane:

— w rejonie skrzyzowania ul. Gdanskiej z ul. Matejki,

— przy ul. Koscierskiej w rejonie skrzyzowania z ul. Gdanska,
— na terenie bazy PKS przy ul. Drzymaty,

— na terenie bazy MZK przy ul. Angowickie;j.

13.1.4.3. Parkingi

W chwili obecnej Chojnice posiadajg 4 parkingi ogdlnomiejskie zlokalizowane:
— wrejonie skrzyzowania ulic Sukiennikéw i Bankowej,

— na Placu Jagiellonskim, .

— wrejonie skrzyzowania ulic Mtodziezowej i Koscierskie;,

— na Placu Piastowskim,

— przy skrzyzowaniu ulicy Mickiewicza z ulica Nowe Miasto,

— przy ulicy Okreznej.

13.1.5. Komunikacja zbiorowa

Miasto Chojnice obstugiwane jest przez miejska komunikacj¢ autobusows, ktérej trasy
wioda ulicami: Czluchowska, Sukiennikéw, Gdanska, Bytowska, Batorego, Szeroka,
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14 Lutego, Koscierska, Tucholska, W. Morozowa, Strzelecka, Niemcewicza, 31 Stycznia,
W. Reymonta, Zielona, H. Derdowskiego, F. Ceynowy, Miodziezowa, Obroncéw Chojnic,
Ksigzat Pomorskich, Jana Pawia II, Towarowa, Lichnowska, Dworcowa, Marszatka
J. Pitsudskiego, Swarozyca, Swietopetka, Warszawska, M. Drzymaty, Kardynata Stefana Wy-
szynskiego, Brzozowa, Armii Ludowej, Wojska Polskiego, Czynu Zbrojnego Kolejarzy.

13.1.6. Koleje

W Chojnicach zbiega si¢ pie¢ nizej wymienionych linii kolejowych, co czyni miasto
waznym wezlem o znaczeniu ponadregionalnym:
- linia nr 208 Jabtonowo Pomorskie - Chojnice®,
- linia nr 210 Chojnice - Runowo Pomorskie’,
- linia I rzedu jednotorowa, niezelektryfikowana, znaczenia miedzyregionalnego Pilta
- Chojnice - Tczew,
- linia II rzedu jednotorowa, niezelektryfikowana Chojnice - Libusz - Koscierzyna,
- linia II rzgdu jednotorowa, niezelektryfikowana, Chojnice - Nak}o - Gniezno.

@2y

PKP POLSKIE LINIE KOLEJOWE S.A.

FL S ST . s

¥ Na podstawie wykazu linii kolejowych, ktére ze wzgledow gospodarczych, spotecznych, obronnych lub ekolo-
gicznych maja znaczenie panstwowe - Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 20 marca 2007 r. w sprawie wy-
gazu linii kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz. U. 2007, Nr 61, poz. 412)

j-w.
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13.2. Stan systemu infrastruktury technicznej (mapy nr 7 i nr 8)
13.2.1. Stopien uporzadkowania gospodarki wodno - Scickowej

Dlugos¢ sieci wodociagowych w miescie wynosi 157 km. Z wodociggu zbiorowego
zaopatrzenia w Chojnicach korzysta 99% ludnosci (40 434 mieszkancow). Rocznie w miescie
Chojnice wymienia si¢ ok. 1 km sieci wodociagowe]j i wykonuje ok. 2,5 km wodociagdw
w nowych ulicach.

Obecnie Chojnice posiadaja zmodernizowana w latach 1999-2001, dajaca bardzo do-
bre wyniki oczyszczalnie $ciekéw, spelniajaca wymogi obecnego pozwolenia wodno
- prawnego, nie odbiegajacego od norm europejskich. 90% ludnosci w miescie korzysta
z kanalizacji sanitarnej. Scieki z miasta odprowadzane sa w kierunku oczyszczalni sciekow
uktadem sieci kanalizacyjnych o tacznej dtugosci ponad 100 km.

Réwnoczesnie z gospodarky $ciekowa w miescie rozwiazany jest problem odprowa-
dzenia wod opadowych.

Roéwnolegle do kanalizacji sanitarnej prawie na catym terenie miasta prowadzone sa
kanaty deszczowe. Gtoéwnym odbiornikiem wdd opadowych na terenie miasta jest Struga Jar-
cewska, ktéra w wigkszej czesci miasta jest skanalizowana.

Do najwazniejszych zadan i zamierzen inwestycyjnych zwiazanych z gospodarka
wodno - sciekowa miasta naleza:

— uregulowanie gospodarki Sciekowej w miescie na terenach zainwestowanych
w celu likwidacji bezposrednich wiaczen budynkéw do kanalizacji deszczowej omijajacej
oczyszczalnie Sciekoéw,

— budowa urzadzen zwigzanych z gospodarka wodami drenazowymi, w tym zapobieganie
powodziom.

13.2.2. Stopien uporzadkowania gospodarki energetycznej

Na terenie miasta nie ma Zrédel wytwarzania energii elektrycznej. Cata energia do-
starczana jest z zewnatrz liniami wysokich napig¢.

Zrodlem zasilania miasta w energie elektryczna sg dwa glowne punkty zasilania
110/15 kV:

« GPZnr 1 ,Koscierska”,
« GPZnr2 ,Przemystowa”, zlokalizowany w dzielnicy przemystowe]j miasta.

Ponadto na terenie miasta Chojnice dystrybutorem energii jest PKP Energetyka
Sp. z o.0. Zaktad Kujawski w Bydgoszczy, dysponujacy wiasng siecig elektroenergetyczng
wraz z stacjami transformatorowo-rozdzielczymi 15/0,4 kV.

Gléwne Punkty Zasilania 110/15 kV, zlokalizowane na terenie miasta, pracuja
w pierscieniu i zasilane sg nastepujacymi liniami wysokich napie¢ 110 kV:

« GPZnr1 z kierunku Tucholi i GPZ nr 2, z tego GPZ wyprowadzona jest rowniez energia
w kierunku GPZ w Brusach i GPZ w Cztuchowie,
o GPZnr 2 z kierunku Sepolna i GPZ nr 1.

Ogolem na terenie miasta zlokalizowane zostaly 86 stacje transformatorowe
oraz 24 stacje transformatorowe abonenckie, tj. nie bedace wiasnoscig zaktadu energetyczne-
go.

Sie¢ Sredniego napigcia w przewazajacej wiekszosci wykonana zostata jako sie¢ ka-
blowa. Skoncentrowana jest gldwnie w centrum miasta oraz na terenach o zwartej zabudowie.
Na pozostatych obszarach sie¢ sredniego napiecia jest siecig napowietrzna.
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Z GPZ 110/15 kV nr 1 przy ul. Koscierskiej wyprowadzonych zostato ogdtem 12 linii
15 kV, w tym 8 linii kablowych w kierunku miasta i 4 linie kablowo-napowietrzne terenowe
w kierunku Czluchowa, Miastka, Brus i Charzykowych.

Z GPZ 110/15 kV nar 2 przy ul. Przemystowe] wyprowadzonych zostalo ogdltem
16 linii 15 kV, w tym 3 linie w kierunku miasta, 5 linii na tereny przemystowe, zlokalizowane
we wschodniej czesci miasta i 8 linii terenowych, wyprowadzajacych moc w kierunku Tucho-
li, Brus, Czerska, Charzykow, Niezychowic, Kamienia Krajenskiego, Sepdlna Krajenskiego
i Lichnow.

13.2.3. Stopien uporzadkowania gospodarki odpadami

Gospodarka odpadami na terenie miasta Chojnice wykazuje duzy stopienr uporzadko-
wania. Odpady komunalne z terenu miasta sktadowane sg na miejskim wysypisku, ktére mie-
sci sig¢ w Nowym Dworze. Chlonno$¢ wysypiska jest jednak ograniczona i tylko przeksztal-
cenie na ZZ0 umozliwi dalsze przyjmowanie odpadow.

Z uwagi na coraz wigkszg ilo$¢ odpaddéw, wywozonych na miejskie wysypisko
od 1996 r., w Chojnicach rozpoczgto realizacje planu selektywnej zbiorki odpadow.
Na terenie miasta ustawiane sg ogoélnie dostepne pojemniki na odpady segregowane, tj. szklo,
puszki i plastik.

Wazna jest w tym przypadku edukacja ekologiczna prowadzona wsréd mieszkancow
Chojnic. Brak $wiadomosci ekologicznej i odpowiedzialno$ci powoduje, ze mamy
do czynienia ze zjawiskiem powstawania dzikich wysypisk. Na terenie miasta jest kilka
miejsc, na ktére wywozone sa $mieci, biezaco wykrywanych i likwidowanych.

14. Zadania sluzjce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Kierunki rozwoju spoteczno - gospodarczego miasta Chojnice okreslono w ,,Strategii
rozwoju miasta Chojnice na lata 2002 - 2014” uchwata Nr V/49/03 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 17 lutego 2003 r.

Do zadan priorytetowych zaliczono:
— modernizacje uktadu ulic wojewodzkich.
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu terenéw
1.1. Okreslenie dopuszczalnego zakresu i ograniczen zmian w strukturze przestrzennej miasta

Po analizie uwarunkowan (mapy nr 1 + nr 8), biorac pod uwage modelowe rozmiesz-
czenie (mapa nr 9) struktur mieszkaniowych, ustlugowych 1 przemystowych,
do ktérego nalezy dazy¢, w celu nalezytego pelnienia przez miasto jego funkcji, zahamowania
procesu degradacji Srodowiska przyrodniczego i dalszej jego ochrony oraz poprawy warun-
kow higieniczno - sanitarnych miasta, okreslono dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian w
strukturze przestrzennej miasta.

7 uwagi na zroznicowanie funkcji dominujacej na terenie miasta, obszar miasta
w granicach administracyjnych podzielono na 8 jednostek strukturalnych, tzw. dzielnic. Gra-
nice jednostek strukturalnych przebiegaja w znacznej wiekszosci wzdtuz istniejacych ciagdw
komunikacyjnych (drogi, linie kolejowe).

Tereny szczegoélowo wymienione i oznaczone symbolami lub literami przeznaczone
sa na cele stuzace zaspokajaniu okreslonych potrzeb spolecznych.

1.1.1. Dzielnica A - centralna, obejmujaca zabytkowy uklad ,miasta lokacyjnego” oraz tereny
przylegle ograniczone ulicami: Sukiennikéw, Gdariskg, Obroficoéw Choj-
nic, Milodziezowa, Kilinskiego, Zielona, Strzelecka, Batorego
1 Szeroka. Dominujaca w dzielnicy jest funkcja ustugowo - mieszkalna
nastawiona na zaspokojenie potrzeb wiasnych mieszkaficow miasta
1 gminy oraz sezonowo zwigzana z obstuga ruchu turystycznego.

W obrebie dzielnicy w calosci miesci sie obszar Sredniowiecznego miasta
lokacyjnego.

Wewnatrz dzielnicy jest wickszosé obiektow zabytkowych wykazanych
w rejestrze zabytkow, tj. Bazylika Mniejsza pw. Sciecia Sw. Jana
Chrzciciela, kosciol kolegialny - Liceum, fragmenty muréw miejskich,
Brama Czluchowska, Cmentarz Rzymsko - Katolicki, ,,Dom Piekarza”
przy ul. Jeziorne;j.

Zespot Starego Miasta w duzej mierze zachowat historyczny charakter
w ukladzie przestrzennym. W latach 2001 - 2004 przeprowadzono rewa-
loryzacje przestrzeni publicznych Starego Miasta, obejmujaca odnowie-
nie i przebudowe elewacji budynkéw znajdujacych si¢ w tej strefie oraz
realizacje nowej nawierzchni Rynku wraz z gléwnym ciagiem spacero-
wym. W latach 2005 - 2007 dokonano rewitalizacji zdegradowanych obiek-
tow 1 otoczenia po bylym szpitalu w Chojnicach.

W dalszych etapach prac nad rewitalizacja centrum miasta planuje
si¢ kontynuacje prac nad uporzadkowaniem ,,Starego Miasta”.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku studium symbolami:

»A 1”7 — uslugi o$wiaty i wychowania z istniejacym Gimnazjum nr 2
oraz istniejaca Szkota Podstawowa nr 1,

»A2” — ushigi sakralne z 2 istniejacymi kosSciotami parafialnymi
(Gimnazjalny i Bazylika Mniejsza),

»A 3” — uslugi oswiaty z istniejacym zespotem szkdt (I Liceum Ogol-
noksztalcacym i Liceum Ekonomicznym),

»A 4”7 — ustugi administracji z Urzedem Miejskim majacym siedzibe
w istniejacym Ratuszu wraz z rezerwa terenu,

W — place postojowe dla samochodéw, w tym rezerwy pod parkingi
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przy skrzyzowaniu ul. Miynaskiej 1 ul. Mickiewicza,
przy ul. Sukiennikéw (Park Tysiaclecia).

Niezbedna jest rozbudowa uktadu kanalizacji deszczowe] z uwzglednieniem
zrzutu wod deszczowych z jednostek B, C, D, E. W bezposrednim sasiedz-
twie Starego Miasta nalezy dazy¢ do utworzenia zaplecza parkingowego na
wskazanych rezerwach terenu.

1.1.2. Dzielnica B - mieszkalno - przemystowo - sktadowa, potozona pomiedzy ulicami: Su-
kiennikow, Gdanska, Tucholska, Towarows, linia kolejows
az do ulicy Dworcowej, od péiocnego wschodu ograniczona ulica Lich-
nowska, a od zachodu granica obszar6w zabudowanych
1 przeznaczonych pod zabudowe wzdhuz ulicy Angowickie;j.

Poza mieszkalnictwem jednorodzinnym i wielorodzinnym z ustugami,
podstawowg funkcja dominujaca byt przemyst, zlokalizowany wzdhiz te-
rendw kolejowych - na poéinocny zachdd od tych terendw.

Tereny po wupadlych Zakladach Rybnych, Centrali Nasiennej
1 Chojnickich Fabrykach Mebli oraz teren zajmowany przez zaktad pro-
dukcyjny branzy metalowej przy ul. Swictopelka przeznacza sie
na mieszkalnictwo i ushugi.

Pozostawia si¢ tereny przemystowo - sktadowe przy ul. Kaszubskiej, Lu-
zyckiej 1 Angowickiej oraz baza KPKS przy ul. Lanowe;j.

Gléwne zasilanie w ciepto z systemu cieptowniczego zwigzanego
z cieptownig MZEC, potozong w dzielnicy C.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku studium symbolami:

»B 1”7 — uslugi komunikacji z rezerwa terenu pod budowe dworca
autobusowego (alternatywna lokalizacja dworca na terenach
kolejowych) - takie usytuowanie dworca umozliwia pola-
czenie obu dworcdéw autobusowego i kolejowego bezkoli-
zyjnym przejsciem dla pieszych,

»B 27 — ushugi o$wiaty i wychowania z istniejaca Szkota Podstawo-
wa nr 3,

»B 3”7 — uslugi o§wiaty i wychowania z istniejacg szkota $rednig (Ze-
spot Szkot Rolniczych),

-B 47 — uslugi oswiaty z istniejaca szkotg wyzsza (filia Politechniki
Koszalinskiej),

»B 57 — ushugi oswiaty i wychowania z istniejaca szkolg $rednig

(I Liceum Ogdlnoksztalcace) i bursa szkolng wraz
z rezerwa terenu (istniejace substandardowe baraki socjalne
do likwidacji), _

»B 6”7 — ushigi o$wiaty i wychowania z istniejacym zespolem szkét
zawodowych,

»B 77 — ushug, w tym ushug kultury z istniejacym Domem Kultury
oraz projektowanych ustug handlu o powierzchni sprzedazy
ponad 2000 m?,

»B 87 — ushigi z dopuszczalna funkcja mieszkaniows z istniejaca
zabudowa przemystows do przeksztatcen,

»B9” — dopuszczalna lokalizacja ustug handlu o powierzchni sprze-
dazy ponad 2000 m? na terenach przemyslowo
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- sktadowych przeznaczonych w Studium na mieszkalnictwo
i ustugi , polozonych miedzy ulicami Subistawa, Zwirki
1 Wigury, Drzymaly, Lanows, Gdafiska, Towarowa
i Kasztanowa,

»B 10” — dopuszczalna lokalizacja mieszkalnictwa i usthug handly,
w tym obiekiéw o powierzchni sprzedazy ponad 2000 m?,
na terenie poprzemystowym (bytego miyna) przeznaczonym
w Studium na mieszkalnictwo i ushugi,

I o — place postojowe dla samochod6w z rezerwa terenu w Parku
1000 - lecia oraz istniejace parkingi przy ul. Parkowej
i P1. Piastowskim.

Nalezy dazy¢ do utworzenia zaplecza parkingowego na wskazanych re-

zerwach terenu w sasiedztwie jednostki A.

Uwzglednié¢ zrzut sciekéw deszczowych ze znacznej zlewni z kierunku

jednostek D, E i F.

1.1.3. Dzielnica C - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, obejmujaca p6éinocno
- wschodni obszar miasta przylegajacy od zachodu do ulicy Strzeleckiej,
a od potudnia do granic dzielnic A i B oraz terenéw kolejowych wzdhuz
ulicy Gdanskie;j.

Dominujaca funkcja w obrebie dzielnicy jest mieszkalnictwo wieloro-
dzinne z ustugami, zlokalizowane we wschodniej czesci dzielnicy, na te-
renach osiedli: Bursztynowe, Hallera, 700-lecia, Igielskie i Kaszubskie 1.
Gloéwne zasilanie w cieplo terenow mieszkaniowych
z systemu cieplowniczego zwigzanego z cieplowniag MZEC, potozona
w dzielnicy C. Nalezy zarezerwowac teren pod przedszkole i zlobek.
Druga dominujaca funkcje stanowi przemyst reprezentowany
przez Okregowa Spdldzielnic Mleczarska, Zaktady Miesne ,,SKIBA”
przy ul.Derdowskiego i przy ul.Droga do Igiet oraz Zaktad Wyroboéw Be-
tonowych ,,DRO - BET”.

Zaklady te oraz terenowe rezerwy dla dalszego rozwoju przemystu znaj-
dujg si¢ w zachodniej i pétnocnej czesci dzielnicy.

W przysztosci przewiduje si¢ podzial na trzy dzielnice skupione wokot
szkot podstawowych i osrodkéw ustug sakralnych.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku studium symbolami:

,C 17 — rezerwa pod ushugi sakralne,

»C 27 — ustugi z dopuszczalng funkcja mieszkaniowa - istniejaca
zabudowa poprzemystowa do likwidacji lub przeznaczenia
na planowany cel, '

»C 37 — rezerwa pod ustugi o$wiaty i wychowania (szkote podsta-
wowa i ponadpodstawows),

»C 47 — rezerwa pod ustugi oswiaty i wychowania (lokalizacja
szkoty podstawowej),

»C 57 ~ rezerwa na ustugi o$wiaty i wychowania (lokalizacja usta-
lona w planie miejscowym na szkole podstawowa),

»C 67 ~ uslugi o$wiaty i wychowania (istniejaca szkota specjalna),

»C 77 — usthugi zdrowia z istniejacq przychodnia,

»C 8” — ustugi oswiaty i wychowania z istniejacym Gimnazjum nr 1,

»C 97 — ustlugi sportu i rekreacji z istniejacym centrum sportu
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irekreacji, z hotelem i ptywalnia,

»C10” — uslugi sakralne 2z istniejacym kosciolem parafialnym
- (p-w. Matki Bozej Krolowej Polski),

»C 11”7 — ushugi o$wiaty i wychowania z istniejaca Szkota Podsta-
wowa nr 5,

»C12” — uslugi o$wiaty i wychowania z istniejacym Zespotem
Szkot Srednich - Zawodowych,

»C 137  — mieszkalnictwo i ustugi, w tym obiekty handlu o powierzchni
sprzedazy ponad 2000 m?,

»C 14”  — mieszkalnictwo 1 ushugi, w tym obiekty handlu o powierzchni
sprzedazy ponad 2000 m?,

»C 157  — ushlugi, w tym zwigzane z obstuga motoryzacji,

»C16” — ushugi, w tym zwigzane z obsluga ruchu drogowego
1 motoryzacji,

»C 177 — ushugi - istniejace schronisko dla zwierzat, z mozliwosciag
rozbudowy,

o — plac postojowy dla samochodow przy ul. Miodziezowe;j

(w czesci zajety na targowisko miejskie posiada rezerwe
terenu w sasiedztwie Gimnazjum nr 1 oraz hotelu).
Wody deszczowe nalezy odprowadzaé do Strugi Jarcewskiej. Gospodar-
ke wodno - $cieckowa rozwiazal z uwzglednieniem $ciekow
z jednostki B.

1.1.4. Dzielnica D - zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, potozona w pdinocno
- zachodniej czgsci miasta, ograniczona od potudnia ulica Cztuchowska,
a od wschodu ulicami: Szeroka, Batorego i Strzelecka.
Dominujaca funkcja o znaczeniu lokalnym jest mieszkalnictwo jednoro-
dzinne z ustugami.

Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku studium symbolami:
»D 17— ushugi o$wiaty i wychowania z istniejaca Szkotq Podstawowa
nr 7 i Gimnazjum nr 3,

»D 2”7 — rezerwa pod ustugi oswiaty, wychowania i przedszkole
oraz ewentualne ushugi sakralne,

»D 3”7 — ushugi administracji z istniejacym Starostwem Powiatowym
i Urzedem Gminy.

Dla zachodniej czg$ci dzielnicy konieczna jest realizacja sieci wodocia-
gowych 1 kanalizacyjnych. Gospodarke wodno - Sciekowa nalezy roz-
wigzaé kompleksowo dla calego terenu.

Wody deszczowe odprowadzaé w kierunku dzielnic B i A.

Dla potnocnej czesci dzielnicy, w miarg postepu zabudowy, nalezy roz-
budowywa¢é sieci wod. - kan.

1.1.5. Dzielnica E - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozona w potudniowo
- zachodniej czesci miasta, ograniczona od potnocy ulica Cziuchowska
1 Sukiennikéw, a od wschodu przylegajaca bezposrednio do dzielnicy B.
Dominujaca funkcja w obrebie dzielnicy jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami, pozbawiona wigkszych zaktadow przemystowych.

94



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice 2009 r.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku symbolami:

»B 17— rezerwa pod ushigi oswiaty i wychowania (szkota podstawowa),

»E2” — uslugi sakralne z kosciolem parafialnym (pw. Matki Bozej
Fatimskiej) w budowie,

»E3” — rezerwa pod ustugi o$wiaty i wychowania (lokalizacja usta-
lona w planie miejscowym pod szkole podstawowa),

»2 4”7  — ushugi, w tym zwigzane z obstugg ruchu drogowego,

»E 5”7  — uslugi, w tym zwigzane z obstuga ruchu drogowego,

»B6” — uslugi oswiaty i wychowania z istniejacym przedszkolem,

szkola muzyczna 1-go stopnia, liceum katolickim, salg gim-
nastyczng I Liceum Ogdlnoksztalcacego.
Dla terenu poéinocno - zachodniego dzielnicy oraz obszaru w rejonie
projektowanej obwodnicy potudniowej miasta konieczna jest budowa
sieci wodociagowe;j i kanalizacyjne;j.

1.1.6. Dzielnica F - przemystowo - sktadowa, potozona w potudniowo - wschodniej czescei
miasta, obejmujaca tereny kolejowe oraz tereny polozone prawie
w catosci na poludniowy wschdd od terenéw kolejowych, pomiedzy linig
kolejowa w kierunku Tucholi a ulica Lichnowska - z wyjatkiem terenu
znajdujacego si¢ pomiedzy ul. Gdanska, a torami PKP, przylegajaca
do poélnocno - zachodniej krawedzi ulicy Ustronne;.

Podstawowa funkcja jest przemyst z najwiekszymi zakladami na terenie
miasta (Mostostal, Zremb, Seko, Polipol, CMT). Gléwne zasilanie
w cieplo z systemu cieplowniczego zwigzanego z cieptownig RINDIPOL
S.A., potozong w dzielnicy C.

Uzupeknienie stanowi mieszkalnictwo wielorodzinne na pétnoc od ulicy
Lichnowskiej i Grunowo.

Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku studium symbolami:

»F 17— rezerwa pod ushugi sportu (stadion miejski),

»F 2”7 — ushugi sportu z istniejacym stadionem.

Od strony potudniowej istnieje konieczno$é wpiecia do sieci miejskiej
wodociagu wiejskiego zbiorowego zaopatrzenia w wode wsi Lichnowy.
Uwzgledni¢ zrzut Sciek6w deszczowych z dzielnicy G.

1.1.7. Dzielnica G - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, polozona w pdinocno

- wschodniej cze$ci miasta, ograniczona od pdéhmocnego zachodu
ul. Ustronng, a od poludniowego wschodu przylegajaca do linii kolejo-
wej w kierunku Tucholi. A
Dominujaca funkcja w dzielnicy jest mieszkalnictwo jednorodzinne
z ushugami.
Przemyst reprezentowany jest przez Zaktad Produkcji Materialéw Bu-
dowlanych Kazimierz Ginter. Docelowo przewiduje si¢ rozszerzenie
funkcji miejskich w kierunku wschodnim, do projektowanej obwodnicy.
W bilansie korzystajacych z ustug podstawowych nalezy braé pod uwage
mieszkancow terenow gminy Chojnice, ktéra od wschodu graniczy
z dzielnicg ,,G™.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku studium symbolem:
»0 1”7 — rezerwa pod ustugi o$wiaty i wychowania oraz ushugi sa-
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kralne (lokalizacja orientacyjna).
Dla czedci terenu istnieje konieczno$é rozbudowy sieci wodociagowych
1 budowy sieci kanalizacyjnych.
Ul. Ustronna stanowi planowane polgczenie z uktadem drogowym
w gminie Chojnice. Wschodni odcinek ul. Kolejowe] w potaczeniu
z przedtuzeniem ul. Przemystowej stanowi planowane potaczenie
z ul. Gdanska.

1.1.8. Dzielnica H - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, potozona w p6hmocno
- zachodniej czesci miasta, ograniczona od potudnia ulica Bytowska,
a od wschodu ulicami: Szeroka, Batorego i Strzelecka.
Dominujaca funkcja o znaczeniu lokalnym jest mieszkalnictwo jednoro-
dzinne z uslugami.
Przemyst reprezentowany jest przez Spotdzielnie Inwalidow.
Dominujaca funkcja o znaczeniu ponadlokalnym sg ushugi ochrony
zdrowia i opiekuncze zwigzane ze szpitalem specjalistycznym oraz ho-
spicjum. :

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku studium symbolami:
»H 1”7 — ushlugi zdrowia z istniejacym szpitalem,

»H 2”7 — ushugi sakralne z istniejacym ko$ciolem parafialnym,
»H 3”7 — ushugi zdrowia z istniejacym hospicjum,
»H4” — rezerwa pod ushugi o§wiaty i wychowania (ustalona w planie

miejscowym lokalizacja szkoty podstawowej).
Konieczna jest realizacja sieci wodno - kanalizacyjnej dla zachodniej czesci
dzielnicy. Gospodarke wodno - $ciekowa nalezy rozwiaza¢ kompleksowo
dla calego terenu. Wody deszczowe odprowadzi¢ do Strugi Jarcewskiej.

1.2. Obszary funkcjonalno - przestrzenne

Pozadane zmiany w przestrzeni miejskiej powinny nastepowaé w kierunku wypeknie-
nia gtéwnych funkcji przypisanych poszczeg6inym jednostkom strukturalnym.

Pod wzgledem zréznicowania przestrzeni, w celu ustalenia wytycznych okreslenie
zmian w strukturze przestrzennej miasta w miejscowych planach zagospodarowania prze-
strzennego, wewnairz jednostek strukturalnych wyodrebniono obszary funkcjonalno
- przestrzenne o zréznicowanych funkcjach: obszary dziatalnosci inwestycyjnej, obszary zie-
leni 1 obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej przeznaczone do przeksztalcen.

Na rysunku studium wykreslono granice obszaréw scisle okreslone, a takze orienta-
cyjne, do pdZniejszego sprecyzowania.

Na rysunku studium oznaczono symbole terendéw rezerwowych lub przeznaczonych na
cel wskazany w tekécie Studium, w poszczegdlnych jednostkach strukturalnych.

Symbol skada si¢ z litery oznaczonej dana jednostks strukturalng i liczba okreslajaca kolejny
teren w tej jednostce. Poszczegblne obszary funkcjonalno - przestrzenne uzupeiniajg sie
z pewnymi wyjatkami, gdzie konflikty nalezy eliminowa¢ zgodnie ustaleniami Studium.

1.2.1. Obszary dzialalnosci inwestycyjnej

W obszarach dziatalnosci inwestycyjnej wyznacza sie strefy funkcjonalne o réznorodnych
warunkach realizacji obiektow: mieszkalnictwa i ustug, produkcji, sktadéw i ushug oraz ustug.
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1.2.1.1.Strefa mieszkalnictwa i ushug

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa wraz
z obiektami ushugowymi.

W obrebie strefy z zastrzezeniem p.1.1. dopuszcza sie:
- inwestycje w zakresie zaréwno budownictwa jednorodzinnego jak i wielorodzinnego
- ustugi publiczne i komercyjne oraz nieuciazliwe rzemiosto ustugowe i produkcyijne,
- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,
- zielen urzadzong oraz urzadzenia sportu i rekreacji o charakterze publicznym,
- urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
laczenie funkcji n:neszkamowych i ushugowych.
W obregbie strefy nie nalezy lokalizowac obiektéw produkcyjnych oraz ustugowych, moga-
cych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu.
W niezbednym stopniu nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng wzdhiz wyodrgbnionych
w studium arterii ruchu komunikacyjnego.

1.2.1.2. Strefa produkcji, skladéw i uslhug

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie gruntéw pod zaklady produkcyjne, rzemieslni-
cze, bazy, sktady i magazyny.

W obrebie strefy dopuszcza sie:

- dotychczasowe uzytkowanie gruntéw i budynkéw do czasu realizacji obiektow zwiaza-
nych z podstawowym przeznaczeniem terenu,

- remonty, przebudowe oraz rozbudowe istniejacej zabudowy zgodnej z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

- zadrzewienia i zakrzewienia,

- lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

- lokalizacje tras i urzadzen komunikacyjnych,

- ushugi komercyjne, szkolty zawodowe i osrodki szkolnictwa zawodowego,

- obiekty handlowe, w tym o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- przebudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych w celu poprawy standardéw wyposaze-
nia i uzytkowania.

W niezbednym stopniu nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjna na granicach terenéw przemy-

stowo - sktadowych w sasiedztwie z terenami mieszkaniowymi.

1.2.1.3. Strefa uslug

Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie gruntéw pod: ustugi o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki
spotecznej, obiekty administracji publicznej, obiekty sakralne i inne ustugi publiczne.

W obrebie strefy z zastrzezeniem p.1.1 dopuszcza sie lokalizacje:

- terenéw zieleni i sportu,

- urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen komunikacji, w tym parkingéw,

- ushlug komercyjnych,

- obiektéw handlowych w tym o powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

- mieszkan na wyzszych kondygnacjach oraz obiektow mieszkalnych zwiazanych
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod warunkiem, ze stanowig uzupeklnienie
lub wzbogacenie wiodacej funkcji terenu.
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1.2.2. Obszary zieleni

Do obszaréw zieleni wyznaczonych na rysunku studium zalicza sie tereny istniejacych
i projektowanych parkéw lesnych, zieleni urzadzonej, wod, rekreacji, cmentarzy.

Sa to tereny o dos$¢ urozmaiconej rzezbie, a takze rozleglte podmoktosei, pozostatosci
po jeziorze, ktdre w czasach historycznych wypelnialo rynne polodowcowa, polozone
w dolinie Strugi Jarcewskiej oraz w czesci potudniowej miasta, na ktérych dopuszcza sie
wszelkq dziatalnos¢ zwiazana z powszechnym udostepnieniem i urzadzeniem zespotow ziele-
ni oraz wod.

Zaleca si¢ zachowanie terenow podmoktych, oczek wodnych, rowdw jako terenow
biologicznie czynnych w formie terendw zieleni urzadzone;.

1.2.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej przeznaczone do przeksztalcen

Do obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej zalicza sie tereny lezace na obrzezach
miasta, oznaczone na rysunku studium symbolami R1, R2 lub R3 oraz tereny ogrodow dziat-
kowych.

Wszystkie obszary rolnicze] przestrzeni produkcyjnej przeznacza sie do przeksztatcen
wyznaczajac w nich docelowe funkcje:

- R1 - tereny mieszkalnictwa i ustug, z preferencjami dla budownictwa komunalnego,

- R2 - tereny produkcji, sktadéw, ustug i gérnictwa,

- R3 - tereny zieleni bez prawa zabudowy,

- tereny ogrodéw dzialkowych z ewentualnym przeznaczeniem na mieszkalnictwo jedno-
rodzinne i ushugi.

2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,
w tym tereny wylaczone spod zabudowy

Przyjete ponizej wskazniki nie sg obligatoryjne. Stanowig jedynie wytyczne, ktére nalezy
zaktada¢ przystepujac do sporzadzenia planu miejscowego. Niezastosowanie sie¢ do nich
w planie miejscowym wymaga uzasadnienia. Uzasadnienie to nie podlega publikacji.

2.1. Okreslenie minimalnych i maksymalnych parametréw i wskaznikéw urbanistycznych,

uwzgledniajgcych wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz zro0wnowazonego rozwoju

Uzyte w dziale pojecia oznaczaja:

teren zabudowy brutto - ogdtem powierzchnia gruntu przeznaczonego pod zabudowe do-
mami mieszkalnymi, tereny podstawowych urzadzen ustugowych (szkota podstawowa,
przedszkole, Zlobek, handel, gastronomia i nieuciazliwe rzemiosto), wypoczynku (place
zabaw, tereny zieleni, sportu i rekreacji) i komunikacji wewnetrznej (ulic i dojazdow we-
wnatrzosiedlowych, miejsc postojowych dla samochodow oraz przejsé pieszych);

- teren zabudowy netto - powierzchnia gruntu przeznaczonego pod zabudowe domami
mieszkalnymi;

- ilos¢ mieszkan - ilos¢ lokali mieszkalnych w budynku wielorodzinnym Iub doméw jedno-
rodzinnych.
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2.1.1. Mieszkalnictwo

Ustalenia dla terenow mieszkalnictwa:

- udzial powierzchni gruntu ekologicznie czynne] w calkowitej powierzchni gruntu
w terenach zabudowy mieszkaniowe] netto nie powinien by¢é mmiejszy niz 20 %,
przy czym w obliczeniu nie uwzglednia sie powierzchni drég,

- Srednia ilo$¢ mieszkan w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej na 1 ha zabudowy
brutto nie powinna by¢ mniejsza niz 17,

- Srednia ilo$¢ mieszkan w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej na 1 ha zabudowy
brutto nie powinna by¢ mniejsza niz 20,

- 1los¢ miejsc postojowych w zabudowie mieszkalnej dla pojazddéw osobowych powinna
by¢ nie mniejsza niz 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym do obliczef nie zalicza sie
mozliwodci parkowania na jezdni lub chodniku drogi

- miejsca 1 pomieszczenia do garazowania pojazdéw osobowych w zabudowie mieszka-
niowej powinny by¢ zapewnione na terenie zajmowanym przez ta zabudowe, nalezy jed-
nak unika¢ budowy komplekséw garazy indywidualnych, szczeg6lnie tymeczasowych,

- w zabudowie jednorodzinnej, dfugos¢ frontowej granicy dziatki stykajacej sie z droga
nie powinna przekraczac¢ 20 m,

- udzial terenéw przeznaczonych na ushigi podstawowe, tj. oswiaty i wychowania, kultu
religijnego oraz innych ustug lokalnych, w tym zdrowia, handlu, gastronomii itp., a takze
zieleni publicznej, powinien wynies¢ nie mniej niz 2%,

- drogi dojazdowe do domdéw mieszkalnych w zabudowie mleszkamowej jednorodzinnej
nie powinny by¢ przelotowe.

2.1.2. Ushugi

Ustalenia dla terenow ushug:

- udziat powierzchni gruntu ekologicznie czynnej w calkowitej powierzchni gruntu
w terenach zabudowy ustugowej netto nie powinien by¢ mniejszy niz 5 %, przy czym
w obliczeniu nie uwzglednia sie powierzchni drog,

- ilo$¢ miejsc postOJowych dla samochodow osobowych w zabudowie ustugowej powinna
by¢ nie mniejsza niz 1 miejsce na 50 m* powierzchni uzytkoweJ ushug lub powierzchni
sprzedazy, przy czym do obliczen miejsc parkingowych nie bierze si¢ powierzchni maga-
zynowe] oraz nie zalicza si¢ mozliwosci parkowania na jezdni lub chodniku drogi pu-
bliczne;.

2.1.3. Przemyst i sklady

Ustalenia dla teren6w przemystu i sktaddw:

- szerokos¢ drég dojazdowych do zakladéw produkcyjnych w liniach rozgraniczajacych
nie powinna by¢ mniejsza niz 20 m,

- ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w zabudowie przemystowo
- skladowej nie powinna by¢ mniejsza niz 1 miejsce na 50 m* powierzchni uzytkowej za-
ktadu produkcyjnego, przy czym do obliczenn miejsc parkingowych nie bierze si¢ po-
wierzchni magazynowej oraz nie zalicza si¢ mozliwosci parkowania na jezdni lub chodni-
ku drogi publiczne;.
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2.2. Wskazanie terenéw do wylaczenia spod zabudowy

Na terenie miasta Chojnice wskazuje sie¢ propozycje obszar6w wylaczonych
z zabudowy. Obejmujg one przede wszystkim rejon doliny Strugi Jarcewskiej, przebiegajacej
poludnikowo przez miasto, Lasek Miejski znajdujacy si¢ w poinocnej czesci Chojnic, tereny
Lasow Panstwowych, tereny zieleni izolacyjnej w sasiedztwie oczyszczalni $ciekow oraz staw
przy drodze do wsi Charzykowy. W Studium okre$lono je jako ,,Obszary zieleni”
oraz ,,Obszary rolnicze] przestrzeni produkcyjnej do przeksztalcenn R3 - z przeznaczeniem
pod zielen bez prawa zabudowy™.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i uzdrowisk
3.1. Pomniki przyrody

Szczegdlowy wykaz pomnikéw przyrody wystepujacych na terenie miasta Chojnice
zawarty zostat w Czedei I ,,Uwarunkowania”.

3.2. Wymogi ochrony uzdrowisk
Na terenie miasta Chojnice nie ma zlokalizowanych uzdrowisk.

3.3. Obowigzujace ustalenia plan6w ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych,
rezerwatéow przyrody i parkéw krajobrazowych oraz innych form ochrony
przyrody wystepujgcych na terenach objetych studium, a takie uzdrowisk

Otulina Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie” obejmuje niewielki teren w zachodniej
czescl miasta. W czasie sporzadzania Studium, w trakcie opracowania jest Plan Ochrony Par-
ku Narodowego ,,Bory Tucholskie”. Zgodnie z ustawag o ochronie przyrody swoim zakresem
przestrzennym obejmowaé bedzie jednak tylko obszar samego Parku Narodowego ,,Bory Tu-
cholskie™.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi€, Ze na terenie miasta nie obowiazuja ustalenia plandéw
ochrony.

4. Obszary i zasady ochromy krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej”

4.1. Obszary ochrony oraz zasady ochrony krajobrazu kulturowego
4.1.1. Obszary ochrony (strefy ochrony konserwatorskiej)

Z uwagi na specyfike srodowiska geograficznego Chojnic i eksponowane potozenie
miasta historycznego w Chojnicach (§redniowiecznego i wczesnonowozytnego) ochrona kon-
serwatorska krajobrazu kulturowego winna koncentrowa¢ sie na zagadnieniach ochrony struk-
tury historycznych jednostek krajobrazowych oraz ochrony panoramy i sylwety miasta histo-
rycznego.

* autor dr inz. arch. Artur Kostarczyk
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4.1.1.1. Struktura historycznych jednostek krajobrazowych

Uksztaltowana w procesie dziejowym struktura krajobrazu kulturowego Chojnic sta-
nowi warto§¢ sama w sobie. Jest ona zar6wno zapisem procesu historycznego jak
i kluczem do zrozumienia specyfiki poszczegolnych fragmentéw miasta. Struktura historycz-
nych jednostek krajobrazowych przedstawiona jest mna kartogramie zawartym
w ,,Studium $rodowiska kulturowego Chojnic™.

4.1.1.2. Strefy ochrony ekspozycji panoramy i sylwety miasta

Strefy ochrony ekspozycji panoramy i sylwety miasta zostaly wyznaczone gtéwnie
w aspekcie ochrony ekspozycji biernej miasta historycznego (Sredniowiecznego
1 wczesnonowozytnego) - przedstawione zostaly na kartogramie zawartym w ,,Studium $ro-
dowiska kulturowego Chojnic”.

4.1.2. Zasady ochrony (wytyczne ich okreslania w planach miejscowych)

4.1.2.1. Zasady ochrony struktury krajobrazu kulturowego oraz ochrony integralnosci
i specyfiki poszezegélnych historycznych jednostek krajobrazowych

Szczegodlnie istotna dla zachowania warto$ci historyczno - krajobrazowych miasta jest
ochrona integralnosci i specyfiki w szczeg6lnosci: miasta lokacyjnego, osady klasztornej au-
gustianéw, Przedmie$cia Gdanskiego 1 Przedmiescia Czluchowskiego. Dlatego
w projektach plané6w miejscowych poszczegdlnych jednostek planistycznych nalezy
uwzgledni¢ historyczne granice jednostek krajobrazowych oraz ich specyficzne wartosci kra-
jobrazowe.

4.1.2.2. Zasady ochrony panoramy i sylwety miasta historycznego

Zasady ochrony panoramy i sylwety miasta historycznego powinny byé szczegdtowo
ustalone w projektach planéw miejscowych. Przy czym, nalezy wziaé pod uwage zaréwno
ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy, jak i ksztatty dach6w, materiat pokrycia dachéw
oraz kolorystyke elewacji budynkow.

4.1.2.3. Zasady ochrony ekspozycji panoramy i sylwety miasta

Szczegblowe wyznaczenie stref ochrony ekspozycji - w tym punktéw widokowych,
korytarzy widokowych (lunet), osi widokowych oraz stref zakazu zabudowy na przedpolach
ekspozycji panoramy miasta - powinno nastapi¢ na etapie sporzadzania poszczegdlnych pla-
noéw miejscowych.
4.2. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
4.2.1. Obszary ochrony (strefy ochrony konserwatorskiej)
4.2.1.1. Struktura jednostek historyczno-urbanistycznych

Struktura jednostek historyczno - urbanistycznych jest zapisem procesu dziejowego
ksztaltowania srodowiska kulturowego Chojnic i stanowi warto$¢ sama w sobie. Struktura
zostata przedstawiona na kartogramie zawartym w ,,Studium srodowiska kulturowego Chojnic”.
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4.2.1.2. Strefy ochrony historycznych ukladéw urbanistycznych, ruralistycznych
izespoléw budowlanych oraz zalozen zieleni

Historyczne ukiady urbanistyczne i ruralistyczne oraz zespoty budowlane a takze za-
tozenia zieleni (w tym cmentarze) zostaly uwzglednione w strefach ochrony konserwatorskie;.
Strefy ochrony konserwatorskiej zostaly przedstawione na kartogramie zawartym w ,,Studium
srodowiska kulturowego Chojnic™.

4.2.1.3. Strefy ochrony stanowisk archeologicznych

Stanowiska archeologiczne zewidencjonowane w ramach Archeologicznego Zdjecia
Polski zostaly objete ochrona jako strefy ochrony archeologicznej. Strefy ochrony archeolo-
gicznej zostaly przedstawione na kartogramie zawartym w ,,Studium $rodowiska kulturowego
Chojnic™.

4.2.2. Zasady ochrony (wytyczne ich okreslania w planach miejscowych)

4.2.2.1. Zasady ochrony struktury jednostek historyczno - urbanistycznych oraz ochrony
integralnosci i specyfiki poszczegélnych jednostek

Szczegolnie istotna dla zachowania wartosci historyczno - urbanistycznych miasta jest
ochrona integralnosci i specyfiki w szczeg6lnosei: miasta lokacyjnego, osady klasztornej au-
gustianéw, Przedmiescia Gdanskiego i Przedmiescia Cziluchowskiego. Dlatego
w projektach plané6w miejscowych poszczegdlnych jednostek planistycznych nalezy
uwzgledni¢ historyczne granice jednostek urbanistycznych oraz ich specyficzne wiasciwosci
w zakresie uktadu ulic i placoéw, struktury wewnetrznej i parcelacji blokéw zabudowy
na dzialki miejskie, organizacji przestrzennej zabudowy poszczegdlnych dziatek miejskich.

4.2.2.2. Zasady ochrony historycznych wukladéw wurbanistycznych, ruralistycznych
i zespoléw budowlanych oraz zalozen zieleni

Ochrona historycznych ukladéw urbanistycznych i ruralistycznych powinna byé
uwzgledniona w poszczegélnych projektach planéw miejscowych - w szczeg6lnosci
w zakresie uktadu ulic i placow, struktury wewnetrznej i parcelacji blokow zabudowy
na dziatki miejskie, organizacji przestrzennej zabudowy poszczeg6lnych dziatek miejskich.

W ramach ochrony historycznych zespotow budowlanych oraz zatozefi zieleni (w tym cmen-
tarzy, w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ ochrone kompozycji przestrzennej tych
zalozen oraz substancje architektoniczng i dendrologiczna.

4.2.2.3. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych
Szczegdlowe zasady ochrony stanowisk archeologicznych powinny zostaé ustalone

W porozumieniu z wilasciwym terenowo konserwatorem zabytkOw na etapie sporzadzania
miejscowych planow przestrzennego zagospodarowania.
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S. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

5.1. Wytyczne okreflania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencjahu
istniejgcych systeméw komunikacji

Przewidziano rezerwy dla planowanych potaczen drogowych o znaczeniu ponadlokal-
nym 1 infrastruktury technicznej, wymagajacych uwzglednienia w dalszych pracach plani-
stycznych, do ktorych naleza:

- polaczenie Alei Brzozowej z ul. Drzymaty,
- potaczenie ul. Tucholskiej z ul. Battycka,
- polaczenie ul. Gdanskiej z ul. Koscierskg wzdtuz wschodniej granicy miasta.

Waskim gardlem gwiaZzdzistego uktadu komunikacyjnego Chojnic jest odcinek drogi
od skrzyzowania ul Gdanskiej z ul. Tucholska do skrzyzowania z droga wojewddzka nr 212
(skrzyzowanie ul. Sukiennikéw/ul. 14 Lutego/ul. Szeroka/ul. Czluchowska). Pomiedzy tymi
skrzyzowaniami jest tez skrzyzowanie z droga wojewddzka nr 235 (skrzyzowanie ul. Gdariska
ful. Koscierska/ul. Swietopetka) oraz wloty kilku drog zbiorczych i lokalnych.

Budowa obwodnicy potudniowej drogi nr 22 pozwolita na cze$ciowe odcigzenie tego uktadu
drogowego w zakresie ruchu tranzytowego wschod - zachod i potudnie - zachod.

Nie dotyczy to ruchu z kierunku Koscierzyny droga nr 235 (ul. Koscierska) i w kierunku By-
towa droga nr 212 (ul. Bytowska), ktory bedzie w dalszym ciggu odbywat si¢ przez centrum
miasta. Planuje si¢ jego przeprowadzenie poza miastem zachodnia obwodnica drogi woje-
wodzkiej nr 212.

Niezaleznie jednak od znacznego ruchu tranzytowego gwiazdzisty uklad bez we-
wnetrznych polaczen obwodowych jest nieekonomiczny ze wzgledu na odlegtosé i czas do-
jazdu lokalnego. Dlatego tez przewidziano rezerwy dla planowanych, lokalnych polaczen
drogowych i instalacji, wymagajacych uwzglednienia w dalszych pracach planistycznych,
do ktérych naleza: '

- ul. Okreznej z ul. Gdanska,

- ul. Parkowej z ul. Gdanska,

- ul. Przemystowej z ul. Gdanska za posrednictwem ul. Kolejowe;j,

- ul. Ceynowy z ul. Strzelecka, mostem nad doling Strugi Jarcewskiej,

- ul. Bytowskiej - nr 212 z ul. Cztuchowska - nr 22 i ul.14 Lutego - nr 212,

- w obrebie skrzyzowania ul. Mickiewicza, ul. Kilinskiego, ul. Wysokiej, ul. Zielonej
oraz ul. Derdowskiego.

Oznaczone na rysunku studium planowane polaczenie ul. Prusa z ul. Ks. St. Kardynata Wy-

szynskiego powinno mie¢ kategori¢ drogi dojazdowej. Za takim rozwiazaniem przemawia

zmieniajaca si¢ struktura osiedli. Powstanie szk6t na terenach rezerwowanych przy ul. Lesnej

1 przy ul. Czynu Zbrojnego Kolejarzy zmieni rejonizacje tak, ze rejon Szkoty Podstawowej

nr 7 obejmie tereny potozone na zachdd od niej. Sa tam tez rezerwy terenu pozwalajace

na doposazenie w funkcje ustug, w tym sakralnych, oraz utworzenie w petni wyposazonego

osiedla. Przecigcie ta droga byloby dla integralnosci osiedla niekorzystne.

Drogi lokalne oraz infrastruktura techniczna sg zwiazane z gléwna funkcja zapisang symbolem

na rysunku studium i nie wymagaja osobnego zapistu.

Zaklada sig¢ realizacje tras rowerowych wzdhiz ulic oraz jako polozonych odrebnie,
zgodnie z rysunkiem Studium.
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Sciezki rowerowe nalezy laczyé z przebiegajacymi przez Chojnice rowerowymi trasami mie-
dzyregionalnymi i regionalnymi zapisanymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wo-
jewodztwa Pomorskiego, wymienionymi ponizej:
- Miedzyregionalna Trasa nr 12 - Trasa Zamkdéw Polski Poénocnej - wyloty w kierunkach
Czhuchowa, Bytowa, Tczewa i Tucholi,
- Regionalna Trasa nr 122; wylot w kierunku Tczewa,
- Regionalna Trasa nr 129; wyloty w kierunkach Bytowa i Tucholi,
Regionalna Trasa nr 131; wyloty w kierunkach Koécierzyny i Debrzna.
Uldad tych tras bedacy uzupemieniem uktadu tras miedzynarodowych o elementy powiazan
migdzyregionalnych, stanowi takze dodatkowe potaczenie pomiedzy trasami miedzynarodowymi.

5.2. Wytyczne okreslania w planach miejscowych wykorzystania i rozwijania potencja-
hu istniejgcych systeméw infrastruktury technicznej

Nalezy przewidzie¢ konieczne rezerwy terenowe na budowe sieci wodociagowej, ka-
nalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci elektroenergetycznej i oswietleniowej, sieci gazowej
oraz kablowej telekomunikacyjnej wzdtuz istniejacych i planowanych drog.

5.2.1. Wodociagi i kanalizacja sanitarna

Sie¢ kanalizacji nalezy planowaé w oparciu o istniejacy system oczyszczania
i przepompowywania Sciekoéw. Zachowac¢ strefe niezbedna wokot istniejacych przepompowni
1 oczyszczalni ze wzgledu na ich ucigzliwo$é oraz potrzeby rozwojowe. W planach miejsco-
wych, w miar¢ potrzeb, rezerwowal tereny na przepompownie lokalne
wraz ze strefami ochronnymi.
Siecig kanalizacji sanitarnej nalezy obja¢ wszystkie zainwestowane tereny miasta.
Odprowadzanie Sciekéw do zbiorikéw bezodplywowych powinno by¢ traktowane jako roz-
wigzanie tymczasowe.
Sie¢ wodociagowa planowaé w oparciu o gtéwne ujecie wody w Funce.

5.2.2. Kanalizacja deszczowa

Nalezy wykorzysta¢ warunki terenowe dla utworzenia rezerw na zbiorniki retencyjne
przy Al. Matki Bozej Fatimskiej, ul. Dziatkowej i ul. Asnyka.
Rozbudowa¢ kolektor przerzutowy w ul. Okreznej Dw = 1400 mm, do potaczenia ze stawem
w Parku 1000-lecia. Zaplanowa¢ system oczyszczania $ciekéw deszczowych w dolinie Strugi
Jarcewske;j.

5.2.3. Elektroenergetyka

W planach miejscowych nalezy rezerwowac¢ tereny pod budowe lokalnych stacji trans-
formatorowych.
Wazrost zapotrzebowania na moc elektryczng w grupie odbiorcéw indywidualnych podykto-
wany moze by¢ rozwojem budownictwa mieszkaniowego. Szacuje sie, iz najwiekszy przyrost
nastapi w rejonie projektowanych terenéw pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, znajdu-
jacych si¢ w rejonie drogi 212, ul. Lesnej, Osiedla Bursztynowego, ul. Tucholskiej,
ul. Dworcowej, ul. 14 Lutego, Osiedla Kolejarz oraz ul. Gdanskiej. Poniewaz lokalizacja no-
wych inwestycji mieszkaniowych odbywa sie najcze$ciej na zabudowie terenow
po produkcji rolnej, wymaga to wiec budowy diugich tras linii energetycznych.
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5.2.3.1. Okreslenie terenéw wymagajacych uzbrojenia w energie elektryczng

Pozadana hierarchia zadan realizacyjnych:

- w pierwszej kolejnosci nowe inwestycje winny by¢ realizowane na terenach uzbrojonych,

- tereny zlokalizowane bezposrednio przy istniejacych osiedlach wymagajg jedynie rozbu-
dowy sieci elektroenergetycznych, '

- tereny wyznaczone w Studium pod zabudowe, a zlokalizowane w p&ocnej czesci mia-
sta, wymagaja wyprowadzenia linii $redniego napiecia z GPZ ,,Koscierska” i budowy sta-
cji transformatorowych, gdyz naktady finansowe na uzbrojenie elektroenergetyczne tego
terenu beda konkurencyjnie nizsze niz na pozostatych terenach, z uwagi na niewielka od-
legtosé od punktu zasilania,

- tereny przeznaczone pod zabudowe w zachodniej cze$ci miasta sa najmniej korzystne
pod wzgledem mozliwosci uzbrojenia elektroenergetycznego i powinny by¢ udostepnione
do zabudowy w ostatnim etapie.

5.2.3.2. Okreslenie potrzeb elektroenergetycznych

Zrédtem zasilania miasta pozostang 2 glowne punkty zasilania ,.Koscierska”
1,,Przemystowa”, w obydwu GPZ istnieje mozliwo$¢ wymiany transformatoréw na jednostki
po 25 MVA. Transformatory te zabezpiecza wszystkie potrzeby miasta przynajmniej do 2010
roku. Konieczna bedzie jedynie budowa stacji transformatorowych i linii elektroenergetycznych.
Ilos¢ stacji transformatorowych uzalezniona bedzie od docelowego zainwestowania
na poszczegélnych terenach. Na terenach o zwartej zabudowie stacje nalezy realizowaé jako
murowane i zasila¢ je liniami kablowymi o przekrojach 120 mm?* i 240 mm?, natomiast
na terenach o rozproszonej zabudowie stacje nalezy budowa¢ jako stupowe i zasila¢ liniami
napowietrznymi o przekrojach 35 mm?®.

Po 2007 roku sg realizowane nastepujace inwestycje:

- budowa linii 400 kV na kierunku Bydgoszcz Zachdd - Chojnice - Koszalin do powiazania
krajowej sieci elektrycznej z polaczeniem miedzynarodowym Polska-Szwecja - linia
ta przebiegac bedzie przez teren gminy Chojnice,

- w zaleznosci od potrzeb budowa GPZ nr 3 o mocy zainstalowanej 5 - 10 MVA, zlokali-
zowanego na terenie Pomorskiej Specjalnej Strefy Ekonomiczne;j,

- okoto 2015 roku budowa stacji 400/110 kV pod robocza nazwa ,,Chojnice” (lokalizacja
na terenie gminy) dla zasilania péinocnych rejondow wojewddztwa.

Sa to inwestycje daleko wybiegajace w czasie i mimo, ze ich lokalizacja bedzie

na terenie gminy, posrednio oddziatywaé beda na miasto, na sposéb i mozliwosci jego zaopa-

trzenia w energi¢ elektryczna.

5.2.4. Gazownictwo

W planach miejscowych nalezy rezerwowac tereny pod budowe stacji redukcyjno
- pomiarowych wraz ze strefami bezpieczenstwa.

Pokrycie potrzeb na paliwa gazowe na terenie miasta Chojnice:

- aktualne obliczeniowe zapotrzebowanie miasta Chojnice na paliwa gazowe (gaz ziemny
grupa E) dla celéw bytowych wynosi w gramicach 830 + 840 tys. Nm®/rok
i w perspektywie do roku 2020 wrosnie do ok. 930 + 940 tys. Nm>/rok,
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- przepustowos$¢ zlokalizowanej w miejscowosci Lipienice stacji redukcyjno - pomiarowej
pierwszego stopnia (SRP-I°) jest wystarczajaca dla zabezpieczenia aktualnych potrzeb od-
biorcow,

- przepustowos¢ istniejacej na terenie miasta sieci gazowych $redniego cisnienia oraz stacji
redukcyjno - pomiarowych drugiego stopnia (SRP-II°) zapewnia pokrycie zapotrzebowa-
nia na gaz ziemny aktualnie korzystajacych z systemu odbiorcow,

- maksymalne godzinowe zapotrzebowanie na gaz ziemny odbiorcéw zlokalizowanych
na terenie miasta Chojnice aktualnie wynosi w granicach 2900 + 3000 Nm*/godz.,

- rozbudowa i modernizacja systemu sieci gazowych sredniego i niskiego ci$nienia powin-
na zabezpieczy¢ potrzeby wynikajace z rozwoju budownictwa mieszkaniowego
na terenie miasta, zapewni¢ niezawodno$¢ dostaw gazu ziemnego obiektom uzytecznosci
publicznej oraz mozliwos¢ podiaczenia nowych blokéw energetycznych.

5.2.5. Cieplownictwo

W planach miejscowych nalezy uwzglednia¢ w miare mozliwosci zasilanie z istniejacych
systemOw cieplowniczych oraz problematyke uciazliwosci istniejacych cieptowni. Nalezy
dazy¢ do stosowania paliw niskoemisyjnych we wszystkich zrédtach ciepta.

5.2.5.1. Okreslenie terenéw wymagajacych uzbrojenia w energie cieplng

Pozadana hierarchia zadan realizacyjnych:

- nowe inwestycje budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, dla ktérych przewiduje
si¢ czynne zaopatrzenie w cieplo i ciepta wode, powinny by¢ realizowane w pierwszej ko-
lejnosci w rejonie istniejacych sieci cieptowniczych, w jednostkach Bi C,

- obiekty lokalizowane na terenach polozonych w pdinocnej czesci jednostki C wymagaja
rozbudowy sieci cieplowniczej MZEC w kierunku pétnocnym, wzglednie zastosowania
w ogrzewaniu indywidualnym paliwa czystego ekologicznie,

- tereny polozone we wschodniej i poludniowej czesei jednostki F wymagaja wyprowadze-
nia sieci cieptowniczej RINDIPOL S.A.,

- projektowane tereny w potudniowej, zachodniej i péocno - zachodniej czesci miasta
ogrzewane beda z indywidualnych Zrodet.

5.2.5.2. Okreslenie potrzeb cieplnych

Potrzeby cieplne zwigzane sa z rozwojem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 rozwojem przemyshu we wschodniej czeSci miasta. Rezerwy zrodet zaopatrzenia miasta
w cieplo systemow cieplowniczych zwigzanych z cieptowniami MZEC przy ul. Ceynowy
1 RINDIPOL S.A. przy ul. Przemystowej sa wystarczajace dla zaopatrzenia dzielnic B, C, F.
Mozliwa jest dalsza rozbudowa sieci cieplnych i podiaczenie nowych odbiorcéw zlokalizo-
wanych w ekonomicznej strefie cieptociagéw. Tereny oddalone od cieptowni zaopatrywane
beda w cieplo z lokalnych kottowni lub indywidualnych zrodet.
Nalezy kontynuowaé¢ modernizacje urzadzen cieptowniczych i pozyskiwanie nowych odbior-
cow dazac do wykorzystania tych ekologicznych systemow grzewczych.

5.2.6. Telekomunikacja

Lokalizacje istniejacych, wolno stojacych wiez i masztéw radiotelekomunikacyjnych
przy ul. Igielskiej, ul. Towarowej 1 ul. Zaktadowej wskazano na rysunku Studium.
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Ich lokalizacje nalezy uwzgledniaé przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego, ustalajac konieczne ograniczenia w zabudowie w celu wyeliminowania
wzajemnego niekorzystnego oddziatywania.

Lokalizacj¢ nowych wiez i masztéw radiotelekomunikacyjnych nalezy uwzgledniaé
w planach miejscowych w miarg potrzeb, w toku sporzadzania, planu w miejscach, w ktérych
nie spowoduja zagrozenia i ucigzliwosci dla ludzi.

Rozwdj systemu telekomunikacji przewiduje si¢ w oparciu o istniejace urzadzenia, w tym
mi¢dzymiastowy kabel optotelekomunikacyjny.

5.3. System zbiérki i segregacji odpadow

Gospodarka odpadami oparta jest o wysypisko w Nowym Dworze k. Angowic. Jednak
1stnienie miejskiego wysypiska odpadéw w Nowym Dworze w dotychczasowym ksztalcie
jest ograniczone w czasie ze wzgledu na niewtasciwy, z ekologicznego punktu widzenia, spo-
sob zagospodarowania odpadéw. W zwigzku z tym pozadana jest przebudowa wysypiska w
Nowym Dworze na zaklad zagospodarowania odpaddw.

Gospodarka odpadami powinna by¢ zgodna z ustawa o odpadach oraz z uchwalonymi przepi-
sami lokalnymi. Nalezy dazy¢ do upowszechnienia selektywnej zbidrki odpadow wsrod
mieszkancoéw 1 zwiekszenia udziatu odpadéw segregowanych w odpadach komunalnych.

6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje o znaczeniu lokalnym
6.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone beds inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Do obszaréw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza:

- drogi i rezerwy terenowe na drogi gminne (w tym $ciezki rowerowe), drogi powiatowe
1 drogi wojewodzkie wskazane na rysunku studium oraz przewidziane w planach miejsco-
wych oraz wymienione w rozdziale 5.1.,

- modernizacja drogi i jej powigzan w obecnym przebiegu drogi krajowej nr 22,

- teren pomigdzy ulicami Pocztowa, Nowe Miasto i Podmurng na rozbudowe ustug admini-
stracji gminnej zlokalizowanych obecnie w Ratuszu,

- teren na budowe stadionu przy ul. Czarna Droga,

- tereny rezerwowane pod ushugi o$wiaty,

- rozbudowa gtéwnych kolektoréw kanalizacji deszczowej w centrum miasta, w okolicy
Placu Piastowskiego, 14 Lutego, San Carlos, ul. Mtynskiej i ul. Mickiewicza, Placu Nie-
podlegtosci, Parku 1000 - lecia, ul. Sukiennikéw i ul. Okreznej, zgodnie ze zaktualizowanym
programem og6lnym kanalizacji deszczowe;,

- tereny pod budowe dworca autobusowego przy ul. Drzymaty oraz ul. Nad Dworcem.

6.2. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inne inwestycje o znaczeniu lokalnym

Do obszaréw rozmieszczenia innych inwestycji o znaczeniu lokalnym naleza:
- tereny przeznaczone na rozbudowe zakladéw pracy rozmieszczone przy ul. Przemystowej,
ul. Lichnowskiej i ul. Zaktadowej oraz pomigdzy ul. Koscierska i ul. Droga do Igiet,
- tereny rezerwowane pod koscioty,
- tereny rezerwowane pod ustugi szkolnictwa wyzszego i sredniego przy ul. Swietopetka.
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6.3. Koordynacja inwestycji

Dalsza rozbudowa miasta, a w szczego6lnosci rozbudowa sieci ulic oraz zwigzanej
z nig sieci kanalizacji deszczowej, wymaga uprzedniej rozbudowy giéwnych kolektorow ka-
nalizacji deszczowej w centrum miasta.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Zgodnie z Wieloletnim Programem Inwestycyjnym Wojew6dztwa Pomorskiego 2007
- 2013 przyjetym uchwalag Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr 157/X1/07 z dnia
30 lipca 2007 r. dla obszaru Miasta Chojnic zapisano inwestycje z osi priorytetowej. Regional-
ny system transportowy - Przebudowa drogi wojewodzkiej nr 240 od drogi krajowej nr 22 w
Chojnicach do granicy wojewodztwa, ktéra przebiega poza granicami miasta,
po zachodniej stronie Chojnic.

8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

8.1. Obszary wymagajace scalen i podzialéw
Na terenie miasta Chojnice nie ustala si¢ obszar6w wymagajacych scalen i podziatow.
8.2. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych powyzej 2000 m?
Na terenie miasta Chojnice ustala si¢ obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*:
- na terenach przemyshu, sktadéw i ustug wymienionych w rozdziale 1.2.1.2.,
- na terenach rolniczej przestrzeni produkcyjnej (R2) przeznaczonych do przeksztalceri pod
przemyst, sktady, gornictwo i ustugi wymienionych w rozdziale 1.2.3. oraz
- naterenach wymienionych w rozdziale 1.1.
8.3. Obszary przestrzeni publicznej

Na terenie miasta Chojnice nie okresla sie obszardw przestrzeni publicznej
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
ilesnych na cele nierolnicze i nielesne

9.1. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego

Na terenie miasta Chojnice nie okresla si¢ obszar6w, na ktorych, w rozumieniu ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gmina zamierza sporzadzié¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W opracowywanych miejscowych planach miejscowych nalezy w miare mozliwosci

uwzglednié ponizsze warunki:

na granicach funkcji chronionych musza byé spetione wszystkie okreslone przepisami
normy;

dla terenu prawnie chronionego nalezy przestrzega¢ wszelkich zakaz6éw i nakazow;

nie wskazane jest wprowadzanie funkcji ucigzliwych dla srodowiska w bliskim sasiedz-
twie teren6w prawnie chronionych, w tym obszaréw Natura 2000 - zakazuje sie rozbudo-
wy istniejacych funkcji przemystowych w sposdb mogacy zwiekszy¢ negatywne oddzia-
tywanie na srodowisko;

gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowiazujacymi wymaganiami prze-
piséw prawnych, w szczegélnosci z ustawa o odpadach - nalezy dazyé do upowszechnie-
nia selektywnej zbidrki odpadéw wsrod mieszkancow;

emisja hatasu zwigzana z obstuga komunikacyjng oraz funkcjonowaniem obiektéw prze-
mystowych i uslugowych, sktadéw oraz gémictwa nie moze powodowaé przekroczen
standardéw jakos$ci $rodowiska na terenach chronionych akustycznie — zaleca si¢ wpro-
wadzanie zieleni izolacyjnej wzdtuz gléwnych ciagéw komunikacyjnych oraz zastosowa-
nie srodk6w technicznych (ekrany akustyczne, stolarka okienna, odpowiednio dobrane
materialy budowlane) zapewniajacych dotrzymanie standardéw natezenia dzwickow
w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi, a w rejonie obwodnicy Chojnic zale-
cane jest lokalizowanie terenow zabudowy mieszkaniowej poza strefa oddzialywania
hatasu;

emisja zanieczyszczen pylowych i gazowych pochodzacych ze zrédet komunikacyjnych,
grzewczych, produkcyjnych i ustugowych nie moze przekraczaé dopuszczalnych standar-
dow emisyjnych ani powodowaé przekroczen standardow jakos$ci srodowiska poza tere-
nem objetym dang funkcja;

scieki sanitarne i przemystowe nalezy odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji sanitarnej; $cieki
technologiczne nie odpowiadajace warunkom wprowadzania do urzadzen kanalizacyjnych
powinny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan obowiazuja-
cych przepiséw - nalezy dazy¢ do zapewnienia wiasciwego sposobu oczyszczania wszel-
kich sciekéw wprowadzanych do $rodowiska, a ,dzikie” wyloty kanalizacji nalezy
zlikwidowac;

dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw bezodptywowych jako tymczasowe rozwigzanie
z zakresu gospodarki Sciekowej dla istniejacego zabudowania, przy czym na gminie spo-
czywa obowiazek skutecznego wyegzekwowania szczelnosci zbiornikéw, zapewnienia
okresowego odbioru sciekow i dowozu ich do oczyszczalni przez komunalne przedsie-
biorstwo specjalistyczne, a po wybudowaniu zbiorczej kanalizacji sanitarnej wszystkie
obiekty nalezy obowigzkowo podlaczyé do sieci, a zbiorniki zlikwidowaé - uzbrojenie
terenu w zakresie gospodarki $ciekowej dla nowo wprowadzonego zainwestowania winno
wyprzedza¢ lub powstawaé rownolegle z budowa obiektéw kubaturowych;

109



Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice 2009 r.

wody opadowe splywajace z terenow utwardzonych i zanieczyszczonych wymagaja pod-
czyszczenia w stopniu zapewniajacym zgodnosé z obowigzujacymi przepisami;

zaleca sie racjonalna gospodarke rolng (w tym stosowanie nawozdéw naturalnych i ich
odpowiednie przechowywanie) oraz stosowanie zabiegow przeciwerozyjnych;

na terenie znajdujacym si¢ w zasiegu strefy ochronnej gtéwnego zbiornika wod podziem-
nych obowiazujg wymagania w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochron-
nym GZWP, nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonognej;

zalecane jest kompleksowe wdrozenie prac zmierzajacych do ograniczenia sptywu po-
wierzchniowego i zwigkszenia infiltracji wod opadowych na terenach przeznaczonych
pod zabudowe (stosowanie nawierzchni przepuszczalnych i polprzepuszezalnych
do budowy ciggdw pieszo-jezdnych, tras rowerowych itp.,);

nalezy zwiekszy¢ retencje powierzchniowa wod opadowych w celu ochrony przed nad-
miernym wzrostem przeptywoéw w Jarcewskiej Strudze;

na etapie projektowania i realizacji planowanej zabudowy zaleca sie uwzglednienie wia-
Sciwosci geotechnicznych i hydrologicznych gruntu;

wydobycie kopaliny ze zloza winno odbywa¢ si¢ zgodnie z uwarunkowaniami natozony-
mi w koncesji - dla terendw eksploatacji gérniczej konieczne jest przeprowadzenie rekul-
tywacji terenu w kierunku okreslonym na podstawie analizy uwarunkowan lokalnych;
zalecane jest zwigkszenie udzialu powierzchni zieleni miejskiej i terenéw otwartych,
zadrzewionych, zalesionych, parkéw, skwerow i ogélnodostepnych terenow rekreacji
w strukturze przestrzennej miasta dla utrzymania korzystnych, ekologicznych warunkéw
zycia mieszkancow;

zaleca si¢ zachowanie istniejacych powiazan ekologicznych poprzez ograniczenie terenow
planowanej zabudowy mieszkaniowej, wprowadzenie ogodlnodostgpnych terenow zieleni
urzadzonej na nowych terenach inwestycyjnych i utrzymanie wysokiego udzialu po-
wierzchni biologicznie — czynnej;

realizacja 1 funkcjonowanie planowanych funkcji nie moze skutkowaé negatywnym od-
dzialywaniem na obszary Natura 2000;

przy wdrazaniu ustalen studium nalezy zapewni¢ uwzglednienie przepiséw dotyczacych
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami od-
rebnymi.

9.2. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i niele$ne

Na terenie miasta Chojnice wystepujg obszary wymagajace zmiany przeznaczenia

gruntéw rolnych 1 lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Zaliczajg si¢ do nich wymienione
w rozdziale 1.2.3. obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej przeznaczone do przeksztatcen:

R1 - na tereny mieszkalnictwa i ustug, z preferencjami dla budownictwa komunalnego,
R2 - na tereny produkcji, sktadow, ustug i gornictwa,

tereny ogrodow dziatkowych z ewentualnym przeznaczeniem na mieszkalnictwo jednoro-
dzinne i ushugi.
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10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
10.1. Kierunki ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zaktada si¢ ograniczanie terendw rolniczych oraz przeksztalcanie ich w obszary inwe-
stycyjne i obszary zieleni w miarg postepu zainwestowania, az do catkowitego wyeliminowa-
nia gruntéw shuzacych produkcji rolne;j.

10.2. Kierunki ksztaltowania leSnej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie miasta Chojnice przewiduje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej na gruntach
bedacych w zarzadzie Skarbu Panstwa Nadlesnictwa Rytel.

11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie miasta Chojnice nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo po-
wodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny

Na terenie miasta Chojnice nie wystgpuja obszary, dla ktérych wyznacza sie w zlozu
kopaliny filar ochronny.

13. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ogra-
niczenia prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady
(Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271)

Na terenie miasta Chojnice nie wystepuja obszary pomnikéw zaglady i ich stref
ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji'® lub rekultywacji
14.1. Obszary przeksztalcen

Do obszardéw przeksztatcen naleza:

- teren zabudowany barakami socjalnymi przy ul. Swictopetka, przeznaczony pod oswiate,

- tereny poprzemystowe pomiedzy ul. Towarowa i ul. Gdanska przeznaczone pod mieszkalnictwo
1 ushugi,

- teren bylego zakladu betoniarskiego przy ul. Wyspiariskiego, przeznaczony pod mieszkalnictwo
iushugi,

- teren miyna przy ul. Pitsudskiego,

- tereny kolei w czg$ci przeznaczonej na przemyst i ushugi.

' migdzy innymi na podstawie Programu rewitalizacji Miasta Chojnice na lata 2004 - 2013 - zalacznik nr 1
do uchwaly nr XX/222/04Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 21 czerwca 2004 r.
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14.2. Obszary rehabilitacji
14.2.1. Obszar Starego Miasta

Przewiduje sie:

- naprawe elewacji kosciota p.w. Zwiastowania Najswigtszej Marii Panny,

- odbudowe baszty, przebudowe estrady w fosie,

- renowacje 1 konserwacje baszty i muréw kompleksu obronnego miasta,

- odtwarzanie pierzei w starej zabudowie,

- remonty i renowacje elewacji staromiejskich kamienic,

- naprawe i przebudowe nawierzchni,

- likwidacje parterowych pawilonéw handlowych i szaletu oraz budowe w tym miejscu obiektow
o gabarytach i charakterze dostosowanym do fimkgji terenu i zabytkowego otoczenia.

14.2.2. Plac Jagiellonski

Przewiduje sie:
- zmiane funkcji, renowacje elewacji starej zabudowy,
- naprawe i przebudowe chodnikéw i nawierzchni.

14.2.3. Plac Sw. Jerzego, ul. Pilsudskiego i ul. Dworcowa

Przewiduje sie:

- renowacje elewacji starej zabudowy w zakresie przywracania wygladu zabudowy do stanu
pierwotnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania wartosciowych detali architek-
tonicznych,

- naprawe i przebudowe chodnikow 1 nawierzchni.

14.2.4. Ul Czluchowska, ul. Warszawska, ul. Mickiewicza i ul. Zwirki i Wigary

Przewiduje sie:
- renowacj¢ elewacji starej zabudowy,
- naprawe 1 przebudowe chodnikéw i nawierzchni.

14.2.5. Park Miejski 1000-lecia

Przewiduje sie:
- naprawe i przebudowe alejek,
- wymiang i uzupehienie funkcji publicznych (plac zabaw, muszla koncertowa).

14.3. Obszary rekultywacji
Na terenie miasta Chojnice nie wystgpuja obszary wymagajace rekultywacji.

15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Tereny zamknigte obejmuja obszar linii wezta kolejowego i linii kolejowych. Linie
rozgraniczajace terendw kolei stanowia granice obszaru zamknietego. Granice tych terendw
oznaczono jako orientacyjne, poniewaz w czasie powstawania dokumentu nastepuja
przeksztatcenia kolei i zmiana granic obszarow, ktérych rezerwacja jest wymagana przez kolej.
Strefy ochronne terenéw zamknietych nie wystepuja.
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16. Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w miescie

16.1. Konflikty bliskosci terenéw o sprzecznych funkcjach

Do konfliktowych nalezy zaliczy¢ sasiedztwa:

- przetworni miesa przy ul. Derdowskiego i osiedla domow jednorodzinnych,

- zakladow mleczarskich z piekarnia przy ul. Igielskiej i osiedla doméw wielorodzinnych,

- zaktadu przemyshu budowlanego przy ul. Koscierskiej i osiedla domoéw wielorodzinnych
przy ul. Rzepakowej,

- zaktadu przemyshi budowlanego przy ul. Kolejowej i osiedla doméw wielorodzinnych
przy ul. Tucholskigj i ul. Ustronnej,

- zaktadu pracy przy ul. Morozowa i osiedla doméw jednorodzinnych,

- dzielnicy przemystowej przy ul. Przemystowej i tradycyjnej zabudowy siedliskowo
- rolniczej przy ulicach Lisciastej 1 Dhugiej,

- zaktadu produkcji wyrobéw metalowych przy ul. Swietopelka i zabudowy doméw wielo-
rodzinnych,

- terenéw budownictwa mieszkaniowego i gtéwnej przepompowni $ciekow przy ul. Zielonej,

- budownictwa mieszkaniowego w Iglach i komunalnej oczyszczalni Sciekow
przy ul. Igielskiej,

- terenu sportu masowego (stadion miejski) i terenéw intensywnego zamieszkania i ustug
(bezposrednia bliskos¢ intensywnie zasiedlonej strefy staromiejskiej).

W/w obiekty stanowia znaczny majatek nieruchomy i nie ma mozliwosci ich dysloka-
cji, a lokalizacja niektorych, jak np. komunalnej oczyszczalni Sciekow
przy ul. Igielskiej i glownej przepompowni Sciekdéw przy ul. Zielonej, jest silnie uwarunko-
wana i nie podlega zmianie. Niekorzystne oddzialywanie mozna niwelowac jedynie poprzez
wprowadzenie stref lub urzadzen ochronnych.

W/w sasiedztwa stanowig istotne uwarunkowania w zagospodarowaniu terenow
w czesci poinocnej i wschodniej, gdzie ograniczono dalszy rozwdj funkcji mieszkaniowej
na rzecz przemystu i ustug, a dla wyeliminowania tworzacego si¢ konfliktu zaplanowano stre-
fy buforowe w formie obszaréw zieleni lub obszarow ustug.

16.2. Inne problemy

Poza konfliktowym sgsiedztwem funkcji do innych probleméw naleza:

- rozdzielenie drogami o znacznym natezeniu ruchu terendéw osiedli mieszkaniowych
o faktycznych zwiazkach funkcjonalnych,

- brak uslug podstawowych w poblizu istniejacego osiedla doméw jednorodzinnych
przy ul. Tucholskiej i ul. Ustronnej w dzielnicy G,

- niedostatek przekrojow gldwnych kolektorow kanalizacji deszczowej, uniemozliwiajacy
realizacje ulicznej sieci kanalizacji deszczowej, a co za tym idzie prawidlowy rozwdj in-
westycji w obszarze zlewni obejmujacej potudniowo - zachodnig czgs$é miasta,

- lokalizacja zaktadu zagospodarowania odpadéw dla Chojnic.
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CZESC I

UZSADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA
PRZYJETYCH ROZWIAZAN



Studiunm uwarunkowait i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice 2009 r.

1.  Uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych rozwiazan

Miasto Chojnice jest wyraznie uwarunkowane zarowno przez swoje polozenie
w przestrzeni geograficznej regionu, Polski i Europy, jak i przez wewnetrzny ukiad urbani-
styczny. Rzutuje to w oczywisty spos6b na naturalne kierunki jego rozwoju,
a w konsekwencji na przyjete w studium rozwigzania.

Opracowywane Studium stanowi kontynuacje mys$li urbanistycznej, dla ktorej punkt
wyjscia stanowil XIV-wieczny, oparty na prawie chelminskim, przywilej lokacyjny, ktory
ustalil potozenie i ksztalt obecnego centrum miasta. W okresie rozwoju kolei zelaznej
i przemyshu nastgpit rozwdj nowych terenéw przemystowo - skladowych w potudniowo
- wschodniej czesci miasta. Po II wojnie swiatowej, w okresie gospodarki planowej, zabudo-
wa miejska rozwinela si¢ na nowych terenach, przy czym wyraznie wyodrebnity sie obszary
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 przemystu. W tym okresie rozwdj odbywat sie pod rzadami Miejscowego Planu Ogdlnego
Miasta Chojnice, ktory w kolejnych edycjach cechowat sie dos$¢ konsekwentnym utrzymy-
waniem przyjetych kierunkéw rozwoju. Glowne kierunki zostaly podirzymane
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice
Z 1997 r. oraz w jego obecnej aktualizacji.

W toku prac przyjeto zatozenie, ze miasto planuje sie jako teren zagospodarowany na cele
miejskie, gdzie tereny rolne stanowig jedynie rezerwe terenéw o typowych dla miasta funk-
cjach nierolniczych.

Przedmiotem studium jest wlasciwe usytuowanie przysztych funkcji ze wzgledu na wzajemne
ich relacje oraz mozliwosci stwarzane przez otoczenie fizjograficzne.

1.1 Tereny budownictwa mieszkaniowego

W kazdej dzielnicy rezerwuje sie tereny podstawowych urzadzen ustugowych (szkota
podstawowa, przedszkole, ztobek, handel, gastronomia i nieucigzliwe rzemiosto), wypoczyn-
ku ( place zabaw, tereny zieleni, sportu i rekreacji) i komunikacji wewnetrznej (ulic i dojaz-
déw wewnatrzosiedlowych, miejsc postojowych dla samochodow oraz przejs$é pieszych).

Istniejace osiedle przy ul. Tucholskiej i ul. Ustronnej znajduje sie w enklawie pomieg-
dzy terenami stanowigcymi rezerweg terenéw przemystowych. Osiedle to jest zbyt mate, aby
moglo spemia¢ funkcje samodzielnego osiedla mieszkaniowego ze stosowng infrastrukturg w
postaci szkoly z kompleksem sportowym i kosciota. Najblizsze tego rodzaju obiekty sg w ca
L5 + 2 km. W zwiagzku z tym nalezy planowaé funkcje mieszkaniowe w tym terenie, z
uwzglednieniem przyleglych terendw Gminy Chojnice. Jako rezerwe terenéw budownictwa
jednorodzinnego przyjmuje si¢ tereny Rodzinnych Ogrodéw Dziatkowych.

1.2. Tereny ushug

W studium wskazano tereny ushug publicznych lokalnych i ponadlokalnych,
tj. wykraczajacych swoim znaczeniem ponad funkcje pojedynczego osiedla, istniejacych oraz
tych, ktére wymagaja zapewnienia rezerw terenowych.

1.3. Tereny produkcyjno - skladowe

W pracach nad planami miasta dazono do obszarowego rozdzielenia terenow za-
mieszkania 1 terenow przemystowo - sktadowych, tj. lokalizacji przemystu we wschodniej
(zawietrznej) czesci miasta, w sasiedztwie wezla i linii kolejowej, jednak istniejace zagospo-
darowanie nie pozwalalo na pelne, obszarowe rozdzielenie funkcji.
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Przedwojenne zakiady, ktére rozwinety sie dalej po II wojnie $wiatowej, takie jak
przetwornie migsa, mleka i piekarnia przy ul. Derdowskiego i Igielskiej, zaktad pracy
przy ul. Morozowa oraz powstate na bazie przedwojennej cegielni zaktady przemystu budow-
lanego przy ul. Kodcierskiej, wytworzyly znaczny majatek i nie ma mozliwosci
ich dyslokacji. Podobnie ma si¢ rzecz z komunalng oczyszczalnia sciekéw przy ul. Igielskiej
i gléwna przepompownia $ciekéw przy ul. Zielonej. Istnienie ww. obiektow stanowi istotne
uwarunkowanie dla zagospodarowaniu terenéw w czesci pdmocnej i wschodniej, gdzie ogra-
niczono rozwoj funkcji mieszkaniowej na rzecz przemyshu i ushig.

Istotny wplyw na ograniczenie rozwoju przemystu we wschodniej cze$ci miasta moze
mie¢ niekontrolowane przeksztalcenie tradycyjnej zabudowy siedliskowo - rolniczej
przy ulicach Lisciastej, Diugiej i Igielskiej w tereny budownictwa jednorodzinnego. Jest to
przyczyng  wyznaczenia nowych terenow przemystowych pomiedzy ulica Koscierska
a ulicg Igielska.

Jednoczesnie wystepuje uwarunkowanie przeciwne, dotyczace zakladu przemystowego
przy ulicy Swietopelka, gdzie zdecydowana przewaga funkcji mieszkaniowej sprawia,
ze z uwagi na niekorzystna lokalizacje tego obiektu jest konieczna dyslokacja uciazliwej pro-
dukcji.

1.4. Komunikacja i infrastruktura

Przeznacza si¢ do pozostawienia istniejace tereny kolei i wazniejszych drég oraz urza-
dzen infrastruktury. Ponadto przewidziano rezerwy dla ponadlokalnych potaczen drogowych i
instalacji, ktére wymagaja uwzglednienia w dalszych pracach planistycznych.

Naleza do nich potaczenie Alei Brzozowej z ul. Drzymaly, ul. Tucholskie;j
z ul. Koscierska, ul. Gdanskiej z ul. Koscierska.

Nowym projektowanym elementem jest polaczenie ul. Lesnej z ul. Czluchowskq
i jego przedtuzenie do ul.14 Lutego, ktére powinno zastapié planowane dotychczas potaczenie
ul. Prusa z ul. Ks. St. Kardynata Wyszynskiego.

Co prawda, to drugie jest pokazane na rysunku studium, jednak powinno mieé katego-
ri¢ lokalnego. Za takim rozwiazaniem przemawia zmieniajaca sie struktura osiedli.
Z czasem szkoly powstang na terenach rezerwowanych przy ul. Lesnej i przy ul. Czynu
Zbrojnego Kolejarzy, a wowczas rejon Szkoly Podstawowej nr 7 obejmie tereny polozone
na zach6d od niej. Istniejace tam tez rezerwy terenu pozwalaja na doposazenie w funkcje
ustug sakralnych. Przecigcie obszaru drogg zamykajaca pierscien ulic Prusa - Wyszynskiego
- Brzozowa - Drzymatly - Wicka Rogali bytoby niekorzystne dla integralnosci osiedla.

Drogi lokalne oraz infrastruktura techniczna sa integralnie zwiazane z gléwng funkcja
zapisang symbolem na mapie i nie wymagaja osobnego zapisu.

L.5. Tereny nie przeznaczone pod budownictwo

Tereny zieleni i inne tereny nie przeznaczone pod budownictwo przewidziano tam,
gd21e grunty:
sg zagospodarowane jako lasy, parki, cmentarze, publiczne tereny sportu i rekreacii,
- powinny stanowi¢ pasy zieleni izolacyjnej lub trasy migracji dla zwierzat lub wymagaja
zarezerwowania na cmentarze, publiczne tereny sportu i rekreacji,
- posiadajg istotnie obnizong przydatnos¢ dla posadowienia budynk6w mieszkalnych
lub przemystowych ze wzgledu nieno$ne podloze,
- ze wzgledu na mozliwosci zalewania, podtapiania lub wykazywania wysokiego stanu wod
podskoérnych, nadaja si¢ dla stworzenia zbiornikow retencyjnych,
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- prezentuja wysokie walory krajobrazowe 1 posiadaja szczegélng przydatnosé
dla lokalizacji punktéw widokowych.

W znacznej czesci terendw kilka sposrod wymienionych wyzej cech wystepuje row-
noczesnie, co sprawia, ze zasadniczo z zabudowy wylaczono grunty, ktére sie
pod zabudowe nie nadaja.

2. Synteza ustalen projektu studium
2.1.  Struktura przestrzenna miasta

2.1.1. Dzielnica A - centralna, obejmujaca zabytkowy uktad ,,miasta lokacyjnego” oraz tereny
przylegte. Dominujaca funkcja w dzielnicy jest funkcja ustugowa. Wyznacza sie rezerwy
pod uslugi administracji miejskiej oraz place postojowe dla samochodéw. Planuje
si¢ rewitalizacje zabudowy oraz uporzadkowanie Starego Miasta, w tym obiektow starego
szpitala, dla stworzenia klimatu miasta zabytkowego.

2.1.2. Dzielnica B - mieszkalno - przemystowo - sktadowa. Poza mieszkalnictwem jednorodzinnym
1 wielorodzinonym z ustugami, podstawowa funkcja dominujacq jest przemyst. Wyznacza
si¢ rezerwy pod ustugi komunikacji, rozwdj terenéw oswiaty, szkote podstawows, ztobek
oraz place postojowe dla samochodow.

2.1.3. Dzielnica C - zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Dominujaca funkcjg w obrebie
dzielnicy jest mieszkalnictwo wielorodzinne. Wyznacza sie rezerwy pod ustugi sakralne,
szkole ponadpodstawowa i 2 szkoty podstawowe.

2.1.4. Dzielnica D - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dominujaca funkeja o znaczeniu
lokalnym jest mieszkalnictwo jednorodzinne z ustugami. Wyznacza sie rezerwy pod ushigi
oswiaty 1 wychowania i ushugi sakralne oraz rozwoj ustug administracji.

2.1.5. Dzielnica E - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dominujacq funkcjg w obrebie
dzielnicy jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami. Brak wiekszych zaktadéw
przemystowych. Wyznacza si¢ rezerwe pod szkole podstawowa.

2.1.6. Dzielnica F - przemystowo - sktadowa. Podstawowa funkcja jest przemyst z najwigkszymi
zakladami na terenie miasta. Uzupeknienie stanowi mieszkalnictwo wielorodzinne. Wyznacza
si¢ rezerwy pod szkole ponadpodstawowa i stadion miejski.

2.1.7. Dzielnica G - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dominujaca funkcja w dzielnicy
jest mieszkalnictwo jednorodzinne z ustugami. Wyznacza si¢ rezerwe pod ustugi o$wiaty
1 wychowania oraz ushagi sakralne.

2.1.8. Dzielnica H - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dominujaca funkcja o znaczeniu
lokalnym jest mieszkalnictwo jednorodzinne z ushigami. Dominujaca funkcja o znaczeniu
ponadlokalnym sg ushigi ochrony zdrowia i opiekunicze. Wyznacza sie rezerwe pod szkole
podstawowa.
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2.2. Wytyczne okreSlania zmian w strukturze przestrzennej miasta w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego

Pozadane zmiany w przestrzeni miejskiej powinny nastepowac w kierunku wypehie-
nia glownych funkcji przypisanych poszczegdélnym jednostkom strukturalnym. Wewnatrz
jednostek  strukturalnych  wyodrgbniono  obszary funkcjonalno -  przestrzenne
o zroznicowanych funkcjach, tj. obszary dziatalnosci inwestycyjnej, obszary zieleni i obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej przeznaczone do przeksztalcen. Poszczegdlne obszary
funkcjonalne powinny si¢ uzupelia¢, a konflikty miedzy nimi nalezy eliminowaé zgodnie
z ustaleniami Studium.

W obszarach dziatalno$ci inwestycyjnej znalazly sie 3 strefy funkcjonalno - przestrzenne,
tj. mieszkalnictwa i ustug, produkcji, sktadéw i ushug oraz ushug.

2.2.1. Obszary dzialalnosci inwestycyjnej

2.2.1.1. Mieszkalnictwo i ushugi

Jest to dominujaca w miescie strefa funkcjonalno - przestrzenna ograniczona jedynie
przez funkcje produkcyjno - sktadowe i ziele. W obrebie strefy dopuszcza sie dzialania in-
westycyjne zwigzane z glowna jego funkcja w zakresie zaréwno budownictwa jednorodzin-
nego jak i wielorodzinnego oraz ustugi publiczne, komercyjne i produkcje, nieuciazliwe dla
mieszkancow. :

Ustalono tu wskazniki zmierzajace do zapewnienia minimow gestosci zabudowy, re-
zerw funkcji podstawowych w granicach jednostek strukturalnych, szeroko$ci drég.

Rezerwe w tej strefie funkcjonalnej stanowia tereny rolniczej przestrzeni produkcyjne;
oznaczone R1.

2.2.1.2, Produkcja, sklady i ustugi

Ta strefa funkcjonalno - przestrzenna jest zabudowana i przeznaczona pod nowe za-
kiady produkcyjne, rzemieslnicze, bazy, sktady 1 magazyny przede wszystkim
w potudniowo - wschodniej i pdinocno - wschodniej czesci miasta. W obrebie strefy dopusz-
cza si¢ dzialania inwestycyjne zwiazane z glowng jego funkcja oraz ustugi publiczne
i komercyjne, szkoly zawodowe i osrodki szkolnictwa zawodowego. Mieszkalnictwo powin-
no by¢ ograniczane lub izolowane od obszaréw przemyshu. Ustalono tu wskazniki minimum
szerokosci drog publicznych.

Rezerwe w tej strefie funkcjonalnej stanowia tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oznaczone R2.

2.2.1.3. Ushugi

Na obszarze miasta wskazano lokalizacje¢ ushug publicznych takich jak:
- ustugi o$wiaty, kultury, zdrowia i opieki spoteczne;j,
- obiekty administracji publiczne;j,
- obiekty sakralne,
- inne ushugi publiczne.

Ponadto wskazano lokalizacje ustug komercyjnych o charakterze ogélnomiejskim, ta-
kich jak np. istniejace sklepy wielkopowierzchniowe. Dopuszczono lokalizacje funkcji towa-
rzyszacych.

Oznaczono w ten sposob lokalizacje istotnych dla miasta obiektéw - istniejacych
lub wymagajacych tworzenia rezerw terenowych.
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2.2.2. Obszary zieleni

Obejmuje przede wszystkim rejon doliny Strugi Jarcewskiej przebiegajacej potudni-
kowo przez miasto oraz tzw. Lasek Miejski znajdujacy sie w poinocnej czesci Chojnic. Zali-
cza si¢ on do terenéw wylaczonych z zabudowy.

Rezerwe w tym obszarze funkcjonalnym stanowig tereny rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej oznaczone R3.

2.2.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z przeznaczeniem do przeksztalcen

Sg to rezerwy terenu pod docelowe funkcje:
- R1 - tereny mieszkalnictwa i ushug, z preferencjami dla budownictwa komunalnego,
- R2 - tereny produkcji, sktadéw i ustug,
- R3 - tereny zieleni bez prawa zabudowy,
- Tereny ogrodéw dzialkowych z dopuszczalnym przeznaczeniem na mieszkalnictwo jedno-
rodzinne 1 ushugi.

2.3. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej i koordynacja
inwestycji

Rozwdj zabudowy bedzie przebiegat przy zalozeniu, ze miasto planuje sie jako teren
zagospodarowany na cele nierolnicze, gdzie tereny rolne stanowig jedynie rezerwe terendw
o typowych dla miasta funkcjach nierolniczych. Przewiduje sie ograniczanie terenéw rolni-
czych oraz przeksztalcanie ich w obszary inwestycyjne oraz obszary zieleni w miare postepu
zainwestowania, az do catkowitego wyeliminowania gruntéw stuzacych produkcji rolnej.

Sporzadzanie planéw miejscowych przewiduje sie dla terendw, gdzie jest to niezbedne,
szczegOlnie dla terenéw niezainwestowanych.

Dalszy rozwdj miasta w okresie strategicznym do 2014 roku, bedzie przebiegal
w oparciu o istniejace zaplecze infrastruktury technicznej, ktére tworza:

- system kanalizacji sanitarnej oparty o oczyszczalnie przy ul. Igielskiej i centralng prze-
pompownig¢ sciekow przy ul. Zielonej,

- sie€ elektroenergetyczna Sredniego napigcia oraz Gtéwne Punkty Zasilania przy ulicach Przemy-
stowej i Koscierskiej,

- systemy cieplownicze zasilane z cieplowni przy ulicach Przemystowej i Ceynowy,

- system wodociggowy z gtéwnym ujeciem wody w Funce,

- sie¢ gazu ziemnego $redniego cisnienia zasilana z punktu redukcyjno - pomiarowego I°,

- system telekomunikacji kablowej oraz system telekomunikacji bezprzewodowej, stano-
wigce wlasnosc kilku podmiotow,

- system kanalizacji deszczowe] z odprowadzeniem do gtéwnego odbiornika wod, tj. Strugi
Jarcewskiej, a dalszy rozwdj inwestycji, w szczegOlnosci rozbudowa sieci ulic
oraz zwigzanej z nig sieci kanalizacji deszczowej, wymaga uprzedniej rozbudowy glow-
nych kolektorow kanalizacji deszczowej w centrum miasta oraz realizacji oczyszczalni
sciekow  deszczowych  oraz  rozbudowy  gléwnych  kolektoréw  zgodnie
ze zaktualizowanym programem ogdlnym kanalizacji deszczowej.
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2.4. Obszary problemowe

Do obszaréw problemowych zaliczono miejsca konfliktéw wynikajacych z bliskosci

terendw o sprzecznych funkcjach:

- sgsiedztwo terendw sportu masowego z terenami intensywnego zamieszkania (stadion
miejski polozony w bezposredniej bliskosci Starego Rynku),

- sasiedztwo zakladow przemystowych z osiedlami mieszkaniowymi,

- sasiedztwo komunalnej oczyszczalni Sciekow i gtownej przepompowni $ciekéw z domami
mieszkalnymi,

a takze:

- rozdzielenie drogami o znacznym natezeniu ruchu terenéw osiedli mieszkaniowych
o faktycznych zwiazkach funkcjonalnych,

- brak ushug podstawowych w dzielnicy G,

- niedostatek kanalizacji deszczowej, w szczeg6lnosci za male wydajnosei kolektoréw
gltéwnych,

- problem z lokalizacjg Zaktadu Zagospodarowania Odpadow dla miasta i gminy Chojnice.
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