UCHWALA NR XXXVI1/436/10
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 29 marca 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej i ushug przy ulicach Gdanskiej, Kasztanowej, Towarowej, Drzymaly, Subislawa
i Lanowej w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157,
poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146) oraz art. 20 ust. 1 ustawy w zwigzku z art. 3 ust. [, art.
15, art. 17 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130,
poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124),
stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania prze-
strzennego miasta Chojnice”, uchwalonym uchwatg Nr XXX111/391/09 Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 16 listopada 2009 r., uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogéine

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
mieszkaniows i ustugi przy ulicach Gdanskiej, Kasztanowej, Towarowej, Drzymaty, Subistawa i La-
nowej w Chojnicach, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar o powierzchni okoto 26,5 ha, ktérego granice przedstawia rysunek planu
w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralna cze$cig uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezgcych do zadan wilasnych miasta oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowigce zalagcznik nr 3 do uchwaty.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem; ‘

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
scisle okreslone;

3) przeznaczenie terendéw - oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg orientacyjne:

— linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
orientacyjne;

§ 2. 1. Hekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwatle;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaly;

3) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.);
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4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé cze$¢ graficzng planu stanowigcg zatgeznik nr 1 do
uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ czgs¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajaca symbol (sktadajacy sie z cyfr 1 li-
ter) i przypisane do niego ustalenia;

6) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegélnych terendow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, sktadajgce si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu;

7) okresleniu ,dopuszcza si¢” - nalezy przez to rozumie¢ mozliwos¢ dziatan lub lokalizacji obiek-
téw budowlanych i urzadzen okreslonych w ustaleniach planu;

8) limii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg podzialy obszaru objetego planem na tereny
o r6znym przeznaczeniu, lub réznych zasadach zagospodarowania;

9) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumieé obiekty liniowe oraz urzgdzenia infra-
struktury technicznej takie jak przewody, stacje transformatorowe i redukcyjne, przepompownie
itp.

10) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci;

11) wysokoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu
terenu do najwyzej polozonego punktu pokrycia dachu (bez komindéw, urzadzen technicznych, ta-
kich jak np. klimatyzatory, wentylacja, anteny satelitarne itp.);

12) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujgce na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejszg uchwata;

13) dachach plaskich - nalezy przez to rozumieé¢ dachy o nachyleniu potaci do 12°;

14) zachowaniu budynku lub obiektu - nalezy przez to rozumie¢ zgode na dalsze istnienie budynku
lub obiektu;

15) ushagach - nalezy przez to rozumie¢ takze handel i rzemiosto.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac¢ zgod-
nie z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, w szczegdlnosci z definicja-
mi przyjetymi w Ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Ustawie Prawo Bu-
dowlane.

Rozdzia} 2
Ustalenia ogélne, dotyczace calego obszaru planu

§ 3. Przeznaczenie terenow:
Wyznacza sie tereny, oznaczone na rysunku planu symbolami:
— U - teren zabudowy ustugowej
— MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;
— UKS - tereny zabudowy ustugowej i komunikacyjnej;
— ZPUS - teren zieleni urzadzonej oraz ushug sportu i rekreacji;
— TU/T - teren zabudowy ustugowe] i1 infrastruktury technicznej - telekomunikacja;
— KDL - teren publicznej drogi lokalnej;
— KDD - teren publicznej drogi dojazdowej;
— KDW - tereny drog wewnetrznych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie, budowe (w tym rozbudowe i nadbudowe), przebudowe oraz zmiang
sposobu uzytkowania obiektow i budynkéw w obrebie terenu ograniczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy wedhug rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania czesci istniejacego,
w dniu uchwalenia planu, budynku lub obiektu usytuowanej pomiedzy granicg pasa drogowego,
a linig zabudowy, jezeli nie stanowi przeszkody lub zagrozenia dla ruchu drogowego;
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3) budowa, przebudowa lub zmiana sposobu uzytkowania moze nastgpi¢ wylacznie na cele zgodne
z planowanym przeznaczeniem terenu,

4) nie dopuszcza sie wykonywania ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych;

5) obowigzujg ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale 3.

§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— obowigzujg ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 3.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspoétczesne;:

— obwigzujg ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 3.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej:
— do przestrzeni publicznej zalicza sie drogi publiczne oraz teren ZPUS;
— obowigzujg ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 3.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
— obowigzujg ustalenia szczegdlowe zawarte w Rozdziale 3.

§ 9. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

— obwiazujg ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

— nie dopuszcza si¢ budowy (w tym nadbudowy lub rozbudowy) catosci lub czesci budynkéw Iub
obiektéw usytuowanych pomiedzy wyznaczong na rysunku planu linig zabudowy, a granicg pasa
drogowego;

— nie dopuszcza sie lokalizacji wolno stojacych no$nikéw reklamowych pomiedzy wyznaczong na
rysunku planu linig zabudowy, a granicg pasa drogowego.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z drég istniejgcych ulic: Gdanskiej,
Kasztanowej, Towarowej, Drzymatly, Subistawa i L.anowej, oznaczonych na rysunku, poprzez pro-
jektowang publiczng droge lokalng oznaczong na rysunku symbolem KDL, projektowang pu-
bliczng droge dojazdowsg oznaczone na rysunku symbolem KDD oraz projektowane drogi we-
wnetrzne KDW;

2) dopuszcza si¢ zmiane przebiegu drég wewnetrznych wyznaczonych orientacyjnie liniami przery-
wanymi na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ urzadzanie drog wewnetrznych, ktorych przebieg nie zostal oznaczony na rysunku
planu;

4) dopuszcza si¢ wykonywanie urzadzenn wyposazenia technicznego drog oraz drogowych budowli
ziemnych poza liniami rozgraniczajacymi drog;

5) dopuszcza si¢ polgczenie drog wewnetrznych z drogami publicznymi za zgoda wlasciwego zarzad-
cy drogi;

6) dopuszcza sie zjazdy do nieruchomosci za zgoda wiasciwego zarzadcy drogi lub dysponenta drogi
wewngtrznej;

7) przewiduje si¢ obstuge techniczng obszaru objetego planem poprzez istniejagcg oraz planowang
infrastrukture techniczna;

8) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem,
przy czym przewody zaleca si¢ uktada¢ réwnolegle lub prostopadle do drog, granic nieruchomosci,
istniejgcych urzadzen lub pierzei zabudowy, przy zastosowaniu minimalnych odleglo$ci miedzy
przewodami oraz elementami zagospodarowania terenu;

9) zaopatrzenie w wodg do celow bytowych i przeciwpozarowych z miegjskiej sieci wodociggowej;

10) odprowadzenie $ciekéw do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
11) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci Sredniego i niskiego napigcia;
12) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowniczej;
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13) przesyt sygnatu za posrednictwem podziemnych sieci kablowych lub za posrednictwem urzadzen
bezprzewodowych;

14) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z lokalnej sieci cieptowniczej, indywidualnych lub lokal-
nych kottowni,

b) zaleca si¢ stosowanie ogrzewania gazowego, olejowego, elektrycznego oraz Zrodet czystej
energii takich jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne itp.);

15) gospodarka odpadami - w granicach nieruchomosci nalezy urzadzi¢ miejsca na lokalizacje konte-
neréw lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpaddéw z uwzglednieniem mozliwosci ich
segregacji;

16) obowigzujg ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 3.

§ 12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do

czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendw objgtych
planem.

§ 13. Stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy okreslono dla poszczegdlnych terenow w Rozdziale 3.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 14. Przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U:
1) funkcja terenu - ustugowa;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowej oraz urzadzanie mieszkan w zabudowie ustugo-
wej;

b) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw oraz garazy wielostanowiskowych;

¢) nie dopuszcza si¢ urzadzania zgrupowan garazy indywidualnych przeznaczonych do parkowa-
nia samochodéw osobowych; ,

d) dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ucigzliwo$¢ obiektu podlega ograniczeniu do tej czesci nieruchomosei, do ktorej uzytkownik
obiektu posiada tytut prawny;

— budynki mieszkalne powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslo-
nych w przepisach odrebnych;

~ udziat powierzchni gruntu biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni gruntu nie powinien
by¢ mniejszy niz 5 % powierzchni nieruchomosci przeznaczonej na zabudowe ushugowa;

— projektowana zabudowa powinna nawigzywa¢ do modernistycznej zabudowy zlokalizowane;j
wzdhiz ul. Dagbrowskiego i ul. Subistawa;

— zaleca si¢ zachowac i uzupehic¢ starodrzew przyuliczny przy ul. Subistawa.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej: nie ustala

S1g;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ilos¢ miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych powinna by¢ nie mniejsza niz 1 miejsce
na 50 m* powierzchni uzytkowej zabudowy, przy czym do obliczefi miejsc parkingowych nie
bierze si¢ powierzchni magazynowej oraz nie zalicza si¢ mozliwosci parkowania na jezdni lub
chodniku drogi,

b) dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu - do 70% powierzchni nieruchomosci,

c) dopuszczalna wysokosé budynkéw - do 10 m,

d) geometria dachow budynkow - dachy ptaskie;
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7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendw gérmiczych: nie ustala sie;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosei:
a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci,
b) zaleca sie kierunek podziatu prostopadty lub réwnolegty do drég lub granic,
c) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia §10;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna terenu 1U z ul. Subistawa i z projektowanej publicznej drogi lokalnej
9KDL i publicznej drogi dojazdowej 10KDD,
b) obstuga w zakresie zaopatrzenia w wode, energie, cieplo, gaz ziemny, odprowadzenie $ciekow
wg ustalen §11;
11) sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w: wg ustalen
§12;
12) ustala si¢ obowigzujaca stawke procentows stanowigcg podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15. Przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
2MWU:
1) funkcja terenu - mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej;

b) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw oraz garazy wielostanowiskowych;
nie dopuszcza si¢ urzadzania zgrupowan garazy indywidualnych przeznaczonych do parkowa-
nia samochodéw osobowych;

¢) dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego:

— ucigzliwo$¢ obiektu podlega ograniczeniu do tej czg$ci nieruchomosci, do ktdrej uzytkownik
obiektu posiada tytul prawny;

— budynki mieszkalne powinny by¢é wznoszone poza zasiggiem zagrozen i ucigzliwosci okreslo-
nych w przepisach odrgbnych;

— dla terend6w oznaczonych symbolami MWU obowiazujg normy w zakresie dopuszczalnego po-
ziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

— udzial powierzchni gruntu biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni gruntu nie powinien
by¢ mniejszy niz 20 % powierzchni nieruchomosci przeznaczonej na zabudowe mieszkaniowa
z zastrzezeniem pkt.6 lit.c;

— udzial powierzchni gruntu biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni gruntu nie powinien
by¢ mniejszy niz 5 % powierzchni nieruchomosci przeznaczonej na zabudowe ustugowa z za-
strzezeniem pkt.6 lit.c;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspodlczesnej: nie ustala

SIS

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dla nieruchomosci przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng:

— 1ilo$¢ mieszkan na 1 ha dzialki przeznaczonej na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
nie powinna by¢ mniejsza niz 20 oraz nie powinna by¢ wicksza niz 50;

— w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ plac lub place zabaw dla dzieci
o powierzchni nie mniejszej niz 5 % powierzchni nieruchomosci przeznaczonej na zabu-
dowe mieszkaniows wielorodzinng, o wymiarach nie mniejszych niz 20 m x 20 m;

— ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w zabudowie mieszkaniowej wielo-
rodzinnej powinna by¢ nie mniejsza niz 1,1 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym do obli-
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czen miejsc parkingowych nie zalicza sie mozliwosci parkowania na jezdni lub chodniku
drogi;

— dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu - do 50% powierzchni nieruchomosci.

b) dla nieruchomosci przeznaczonych na zabudowe ustugowa:

— ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow osobowych w zabudowie ustugowej powinna
byé nie mniejsza niz 1 miejsce na 50 m® powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni
sprzedazy, przy czym do obliczen miejsc parkingowych nie bierze si¢ powierzchni maga-
zynowej oraz nie zalicza si¢ mozliwosci parkowania na jezdni lub chodniku drogi;

— dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu - do 70% powierzchni nieruchomosci.

¢) w razie budowy na terenie jednej nieruchomosci obiektéw o funkcji ushugowej i mieszkalnej
wskaznik udzialu powierzchni gruntu biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni gruntu,
ilos¢ miejsc postojowych ustala si¢ zgodnie z powyzszymi zasadami i proporcjonalnie do
udziahu ustug i mieszkalnictwa w powierzchni uzytkowej budynkow na terenie nieruchomosci;

d) dopuszczalna wysokos$¢ budynkow - do 15 m w odleglosci do 50 m od linii zabudowy;

e) dopuszczalna wysokos$¢ budynkow - do 25 m w odleglosci ponad 50 m od linii zabudowy;

f) geometria dachéw budynkéw - dachy plaskie.

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, w tym terenow gdérniczych: nie ustala sie;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podzial nieruchomosci;

b) zaleca si¢ kierunek podziatlu prostopadty lub réwnolegly do drog lub granic;

c) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: obowigzuja ustalenia §10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j:

a) obshuga komunikacyjna terenu 2ZMWU z ulic: Towarowej i Subistawa, z projektowanej pu-
blicznej drogi lokalnej 9KDL, projektowanej drogi dojazdowej 10KDD oraz projektowanych
drog wewnetrznych 11KDW i 14KDW;

b) obshiga w zakresie zaopatrzenia w wodg, energie, cieplo, gaz ziemny, odprowadzenie sciekéw
wg ustalen §11.

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow: wg ustalen

§12;

12) ustala si¢ obowigzujgca stawke procentows stanowigca podstawe do okreslania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 16. Przeznaczenie 1 sposob zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
3MWU:
1) funkcja terenu - mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa,
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i ustugowej;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z zabudowaniami gara-
zowymi i gospodarczymi z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy 1 nadbudowy;
¢) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw oraz garazy wielostanowiskowych;
d) nie dopuszcza si¢ urzadzania zgrupowan garazy indywidualnych przeznaczonych do parkowa-
nia samochodéw osobowych;
e) dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
— ucigzliwos¢ obiektu podlega ograniczeniu do tej czedci nieruchomosci, do ktérej uzytkownik
obiektu posiada tytul prawny;
— budynki mieszkalne powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci okreslo-
nych w przepisach odrebnych;
— dla terené6w oznaczonych symbolami MWU obowigzuja normy w zakresie dopuszczalnego po-
ziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;



4)

3)
6)

7)
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— udziat powierzchni gruntu biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni gruntu nie powinien
by¢ mniejszy niz 20 % powierzchni nieruchomosci przeznaczonej na zabudowe mieszkaniows
z zastrzezeniem pkt.6 lit.c;

— udziat powierzchni gruntu biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni gruntu nie powinien
by¢ mniejszy niz 5 % powierzchni nieruchomosci przeznaczonej na zabudowe ushigowa z za-
strzezeniem pkt.6 lit.c.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej: nie ustala

S1;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie;

parameitry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dla nieruchomosci przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng z mozliwoécia;
— ilo$¢ mieszkan na 1 ha dziatki przeznaczonej na zabudowe mieszkaniows wielorodzinng

nie powinna by¢ mniejsza niz 20 oraz nie powinna by¢ wieksza niz 50;

— w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ plac lub place zabaw dla dzieci
o powierzchni nie mniejszej niz 5 % powierzchni nieruchomosci przeznaczonej na zabu-
dowe mieszkaniowa wielorodzinng, o wymiarach nie mniejszych niz 20 m x 20 m;

— ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w zabudowie mieszkaniowej wielo-
rodzinnej powinna by¢ nie mniejsza niz 1,1 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym do obli-
czen miejsc parkingowych nie zalicza si¢ mozliwosci parkowania na jezdni lub chodniku
drogi;

— dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu - do 50% powierzchni nieruchomosci.

b) dla nieruchomosci przeznaczonych na zabudowe ustugows:

— ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w zabudowie ushugowej powinna
byé nie mniejsza niz 1 miejsce na 50 m?® powierzchni uzytkowej ushug Iub powierzchni
sprzedazy, przy czym do obliczen miejsc parkingowych nie bierze si¢ powierzchni maga-
zynowej oraz nie zalicza si¢ mozliwosci parkowania na jezdni lub chodniku drogi;

— dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu - do 70% powierzchni nieruchomosci.

¢) w razie budowy na terenie jednej nieruchomosci obiektéw o funkcji ustugowej i mieszkalnej
wskaznik udziatu powierzchni gruntu biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni gruntu,
ilos¢ miejsc postojowych ustala si¢ zgodnie z powyzszymi zasadami i proporcjonalnie do
udzialu ustug i mieszkalnictwa w powierzchni uzytkowej budynkéw na terenie nieruchomosci;

d) dopuszczalna wysokosé¢ budynkdw - do 15 m w odlegtosci do 50 m od linii zabudowy;

e) dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw - do 25 m w odleglosci ponad 50 m od linii zabudowy;

f) geometria dachéw budynkéw - dachy plaskie.

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow odrebnych, w tym teren6w gdérniczych: nie ustala sie;

szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci;

b) zaleca si¢ kierunek podziatu prostopadly lub réwnolegty do dr6g lub granic;

¢) dopuszcza si¢ wydzielanie drég wewngetrznych nie oznaczonych na rysunku planu.

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: obowigzuja ustalenia §10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu 3SMWU z ulic: Gdanskiej, Towarowej Kasztanowej, z projek-
towanych drég wewnetrznych 12KDW, 13KDW, 14KDW projektowanych drég dojazdowych
KDD1,

b) obsluga w zakresie zaopatrzenia w wode, energie, cieplo, gaz ziemny, odprowadzenie $ciekow
wg ustalen §11.

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: wg ustalen

§12;

12) ustala si¢ obowigzujacg stawke procentowa stanowiacg podstawe do okreélania oplaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokos$ci 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.
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§ 17. Przeznaczenie i sposdb zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
4MWU:
1) funkcja terenu - mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)
b)

c)
d)

e)

dopuszcza sig¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej wraz z zabudowaniami gara-
zowymi i gospodarczymi, z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy;
dopuszcza sie lokalizacje parkingéw oraz garazy wielostanowiskowych;

nie dopuszcza si¢ urzadzania zgrupowan garazy indywidualnych przeznaczonych do parkowa-
nia samochoddéw osobowych;

dopuszcza sie realizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

ucigzliwos¢ obiektu podlega ograniczeniu do tej czesci nieruchomosci, do ktérej uzytkownik
obiektu posiada tytul prawny;

budynki mieszkalne powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem zagrozen i uciazliwosci okreslo-
nych w przepisach odrebnych;

dla terenéw oznaczonych symbolami MWU obowiazujg normy w zakresie dopuszczalnego po-
ziom hatasu jak dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

udziat powierzchni gruntu biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni gruntu nie powinien
by¢ mniejszy niz 20 % powierzchni nieruchomosci przeznaczonej na zabudowe mieszkaniowa
z zastrzezeniem pkt.6 lit.c;

udziat powierzchni gruntu biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni gruntu nie powinien
by¢ mniejszy niz 5 % powierzchni nieruchomosci przeznaczonej na zabudowe ustugows z za-
strzezeniem pkt.6 lit.c.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesne;:

ochronie podlega budynek o wartosciach kulturowych przy ul. Towarowej 15;

zachowaniu podlega forma budynku, rozmieszczenie otworéw zewnetrznych, materiat dachu
1 elewacji oraz detal architektoniczny;

przebudowa wymaga uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

dla budynkéw usytuowanych w odlegltosci mniejszej niz 15 m od budynku o wartosciach kultu-
rowych przy ul. Towarowej 15 ustala si¢ dopuszczalng wysokos$é do 10 m oraz dopuszczalng
szerokos¢ elewacji do 25 m.

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)

b)

dla nieruchomosci przeznaczonych na zabudowe mieszkaniows wielorodzinng:

~ 1lo$¢ mieszkan na 1 ha dzialki przeznaczonej zabudowe mieszkaniows wielorodzinng nie
powinna by¢ mniejsza niz 20 oraz nie powinna by¢ wieksza niz 50;

— w projekcie zagospodarowania terenu nalezy przewidzie¢ plac lub place zabaw dla dzieci
o powierzchni nie mniejszej niz 5 % powierzchni nieruchomosci przeznaczonej na zabu-
dowe mieszkaniowg wielorodzinng, o wymiarach nie mniejszych niz 20 m x 20 m;

— ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w zabudowie mieszkaniowej wielo-
rodzinnej powinna by¢ nie mniejsza niz 1,1 miejsca na 1 mieszkanie, przy czym do obli-
czen miejsc parkingowych nie zalicza sie¢ mozliwosci parkowania na jezdni lub chodniku
drogi;

— dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu - do 50% powierzchni nieruchomosci.

dla nieruchomosci przeznaczonych na zabudowe ustugowa:

— ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w zabudowie ustugowej powinna
by¢ nie mniejsza niz 1 miejsce na 50 m> powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni
sprzedazy, przy czym do obliczen miejsc parkingowych nie bierze sie powierzchni maga-
zynowe] oraz nie zalicza si¢ mozliwosci parkowania na jezdni lub chodniku drogi;

— dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu - do 70% powierzchni nieruchomosci.
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c) w razie budowy na terenie jednej nieruchomosci obiektow o funkcji ustugowej i mieszkalnej
wskaznik udzialu powierzchni gruntu biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni gruntu,
ilos¢ miejsc postojowych ustala sie zgodnie z powyzszymi zasadami i proporcjonalnie do
udziatu ustug i mieszkalnictwa w powierzchni uzytkowej budynkdw na terenie nieruchomosci;

d) dopuszczalna wysoko$¢é budynkéw - do 15 m w odleglosci do 50 m od linii zabudowy z za-
strzezeniem przepisow §17 pkt 4;

e) dopuszczalna wysokos$¢ budynkdéw - do 25 m w odleglosci ponad 50 m od linii zabudowy;

f) dopuszczalna wysokosé budowli - do 35 m;

g) geometria dachéw budynkéw - dachy plaskie.

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw gdrniczych: nie ustala sie;
8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci;

b) zaleca si¢ kierunek podziatu prostopadty lub réwnolegty do drog lub granic;

c) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu.

9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: obowigzujg ustalenia §10;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenu 4MWU z ul. Towarowej oraz z projektowanej drogi wewnetrz-
nej 9KDL;

b) obstuga w zakresie zaopatrzenia w wode, energie, ciepto, gaz ziemny, odprowadzenie $ciek6w
wg ustalen §11.

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: wg ustalef

§12;

12) ustala si¢ obowigzujaca stawke procentowa stanowigcg podstawe do okreslania opflaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18. Ustalenia szczegbtowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem SUKS:
1) funkcja terenu - ushugowa, komunikacyjna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowej;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw ustugowych, parkingdw oraz garazy;
c¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcego kompleksu garazy z mozliwoscig rozbudowy, nadbu-
dowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania.
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: uciazliwos¢ obiektéw usytuowa-
nych na terenie UKS podlega ograniczeniu do granic terenu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala
S1¢;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) geometria dachéw budynkéw - dachy plaskie;
b) dopuszczalna wysokosé budynkéw - do 10,0 m;
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych, w tym terenow gorniczych: nie ustala sie;
8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie podzial nieruchomosci;
b) zaleca si¢ kierunek podziatu prostopadtly lub réwnolegty do drég lub granic;
c) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu.
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia §10;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) obstuga komunikacyjna z ul. Zwirki i Wigury oraz projektowanej publicznej drogi lokalnej
9KDL;
b) obsluga w zakresie zaopatrzenia w wode, energie, ciepto, gaz ziemny, odprowadzenie $ciekow
wg ustalen §11;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: wg ustalen
§12;
12) ustala si¢ obowigzujaca stawke procentowa stanowigca podstawe do okreSlania optaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 19. Ustalenia szczegdlowe do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 6UKS:
1) funkcja terenu - ustugowa, komunikacyjna;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
a) dopuszcza sig realizacje zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga komunikacji samochodowej,
w tym autobusowej;
b) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej bazy obstugi samochoddéw ciezarowych, stacji paliw
1 myjni samochodowej;
c) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
— ucigzliwo$¢ obiektoéw usytuowanych na terenie UKS podlega ograniczeniu do granic tere-
nu;
— udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10% powierzchni terenu;
— teren biologicznie czynny nalezy zachowaé wzdhuz granic terenu z ul. Drzymaty, ul. Lano-
wa, ul. Towarowg oraz przy granicy z nieruchomos$ciami przy ul. Towarowej 13 i ul. Towa-
rowej 15, w celu urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokos$ci co najmniej 5 m;
— w pasie zieleni izolacyjnej dopuszcza sie budowe zjazdéw do nieruchomosci, ogrodzen
oraz urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wspdtczesnej: nie ustala
S1€;
4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) geometria dachow nowych budynkdéw - dachy ptaskie;
c) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow - do 15,0 m z zastrzezeniem pkt.5 lit.d;
d) dopuszczalna wysokos¢ budynkéw — do 10,0 m w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od
ul.Drzymaty;
e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu - do 70% powierzchni nieruchomosci;
6) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenéw goérniczych: nie ustala sie;
7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza sie¢ podziat nieruchomosci;
b) zaleca si¢ kierunek podziatu prostopadty lub réwnolegly do drég lub granic;
c) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu.
8) szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia §10;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obsluga komunikacyjna z ul. Towarowej i ul. Drzymaty;
b) obsluga w zakresie zaopatrzenia w wode, energie, ciepto, gaz ziemny, odprowadzenie $ciekdw
wg ustalen §11.
10) spos6b 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw: wg ustalefi
§12;
IT)ustala si¢ obowigzujgca stawke procentowa stanowiacg podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30% wzrostu wartoSci nieruchomosci.

§ 20. Ustalenia szczeg6lowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu



11

oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U/T:
1) funkcja terenu - ushugowa, telekomunikacyjna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie realizacje zabudowy ustlugowej;
b) istniejgca wieza telekomunikacyjna z systemami antenowymi do zachowania;
c) dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe i wymiane istniejgcych obiektéw i urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym przede wszystkim urzadzen i obiektéw telekomunikacyjnych;
d) dopuszcza sie lokalizacje parkingdw oraz garazy;
€) dopuszcza sig rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz zmiany sposobu uzytkowania obiek-
tow pod warunkiem dostosowania do wymogdw planu.
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
— ucigzliwos¢ 1 zagrozenie promieniowaniem od anten usytuowanych na terenie U/T nie powinna
przekraczaé granic tego terenu na obszarze dostepnym dla ludzi zgodnie z ustaleniami planu;
— ucigzliwo$¢ pozostatych obiektéw usytuowanych na terenie U/T podlega ograniczeniu do gra-
nic tego terenu;
— udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 10%.
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala
S1€;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie;
6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
b) geometria dachdéw budynkéw - dachy plaskie;
c) dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw - do 15 m w odlegtosci do 50 m od linii zabudowy;
d) dopuszczalna wysokosé budynkéw - do 25 m w odlegtosci ponad 50 m od nieprzekraczalnej li-
nii zabudowy;
e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy terenu - do 70% powierzchni nieruchomosci.
7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terendéw gérniczych: nie ustala sie;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci;
b) zaleca si¢ kierunek podziatu prostopadly lub réwnolegty do drog lub granic;
c¢) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych nie oznaczonych na rysunku planu.
9) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzujg ustalenia §10;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Towarowe;j;
b) obsluga w zakresie zaopatrzenia w wode, energie, ciepto, gaz ziemny, odprowadzenie $Sciekdéw
wg ustalen §11.
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw: wg ustalen
§12;
12)ustala si¢ obowigzujaca stawke procentows stanowigcg podstawe do okreslania oplaty, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe odnoszace sie do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 8ZPUS:
1) funkcja terenu - publiczny teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzgdzone;;
a) dopuszcza si¢ realizacje obiektéw i urzgdzen sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
c) dopuszcza si¢ rozbudowe, nadbudowe i przebudowe oraz zmiany sposobu uzytkowania obiek-
tow, pod warunkiem dostosowania do wymogow planu;
d) nie dopuszcza si¢ ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z przgstami betonowymi prefabrykowany-
mi.
2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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— ucigzliwos¢ obiektéw usytuowanych na terenie ZPUS podlega ograniczeniu do granic terenu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz débr kultury wspolczesnej: nie ustala

S1€;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie;

parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) udzial terenu biologicznie czynnego - nie mniej niz 30%;

b) maksymalne, nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

¢) geometria dachow budynkow - dachy ptaskie;

d) dopuszczalna wysoko$é projektowanych budynkéw - do 10,0 m;

e) dopuszczalna powierzchnia zabudowy - do 50% powierzchni terenu.

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie

przepis6w odrebnych, w tym terenow goérniczych: nie ustala sie;

szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci w zaleznosci od potrzeb inwestycyjnych;

b) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na rzecz komunikacji i urzgdzen infrastruktury technicznej
(przepompownie, transformatorowe stacje wolnostojgce, studnie rewizyjne itp.).

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: obowiazujg ustalenia §10;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z ul. Zwirki i Wigury;

b) obstuga w zakresie zaopatrzenia w wode, energie, cieplo, gaz ziemny, odprowadzenie $cickdw
wg ustalen §11.

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: wg ustalen

§12;

1T) ustala si¢ obowiazujaca stawke procentowa stanowigcg podstawe do okre$lania oplaty, o ktorej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomoseci.

§ 22. Ustalenia szczegoélowe dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami:

9KDL, 10KDD, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW oraz dr6g wewnetrznych, ktdrych przebieg nie
zostat ustalony w planie:

1

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) 9KDL - publiczna droga lokalna;

b) 10KDD - publiczna droga dojazdowa;

c) 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW - drogi wewnetrzne.

szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) granice drég publicznych 9KDL i 10KDD wyznaczonych na rysunku planu $cisle okreslonymi
liniami rozgraniczajacymi nalezy ustala¢ zgodnie z przebiegiem tych linii;

b) droge wewnetrzng 14KDW wyznaczong na rysunku planu orientacyjnymi liniami rozgranicza-
jacymi nalezy wydzieli¢ jako pas o szeroko$ci nie mniejszej niz 15 m;

c) granice drog wewnetrznych 11KDW, 12KDW, 13KDW wyznaczonych na rysunku planu
orientacyjnymi liniami rozgraniczajgcymi nalezy ustalaé¢ zgodnie z przebiegiem tych linii, przy
czym dopuszcza sie poszerzenie i przedtuzenie drogi;

d) szczegbltowe warunki wydzielania drég wewnetrznych, ktorych przebieg nie zostal oznaczony
na rysunku planu:

— szeroko$¢ pasa drogi powinna by¢ nie mniejsza niz 5 m;
— na skrzyzowaniu i przy zmianie kierunku drogi powinny by¢ stosowane narozne $ciecia li-
nii rozgraniczajacych nie mniejsze niz 5m x 5 m.

warunki zabudowy i sposob zagospodarowania terenu:

a) 9KDL - jezdnia o szerokosci nie mniej niz 6 m, obustronne chodniki o szerokosci nie mniej niz
2 m, obustronne S$ciezki rowerowe o szeroko$ci nie mniej niz 1,5 m, planuje sie skrzyzowanie
z ul. Subistawa i ul. Zwirki i Wigury oraz ul. Towarowa;

b) 10KDD - parametry jezdni i chodnikéw przyjmowac jak w ul. Dgbrowskiego;
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h)

i)
k)
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11KDW - przy budowie tej drogi stosuje sie przepisy odrebne, planuje sie skrzyzowanie z ul.

Subistawa;

12KDW - przy budowie tej drogi stosuje sie przepisy odrebne, planuje sie skrzyzowanie z ul.

Towarowa;

13KDW - przy budowie tej drogi stosuje sie przepisy odrebne, planuje sie skrzyzowanie z ul.

Kasztanows;

14KDW - jezdnia o szerokosci nie mniej niz 6 m, obustronne chodniki o szerokosci nie mniej

niz 2 m, planuje sie skrzyzowanie z ul. Gdanskg i ul. Towarowa;

w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza sie:

- urzadzanie przystankéw autobusowych oraz zatok autobusowych, zjazdéw do nieruchomo-
Sci, Sciezek rowerowych, chodnikéw oraz innych urzadzen drogowych;

— budowe infrastruktury technicznej nie kolidujgcej z urzadzeniami drogowymi;

~ sadzenie rolinnosci nie kolidujacej z urzadzeniami drogowymi oraz infrastruktura tech-
niczna.

infrastrukture techniczng w liniach rozgraniczajacych drog zaleca sie wykonywaé jako pod-

ziemna,

nie dopuszcza si¢ wykonywania na jezdni lub chodniku urzadzen naziemnych, nie zwigzanych

z drogg;

w liniach rozgraniczajacych drog 9KDL, 10KDD, 14KDW nie dopuszcza sie lokalizacji no-

$nikéw reklamy;

obowigzujg ustalenia §11.

Rozdzial 4
Przepisy przejsciowe i konicowe

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 24. Na obszarze objetym granicami niniejszego planu traci moc miejscowy plan zagospodarowa-

nia przestrzennego terenu pod zabudowe ustugowo - mieszkalng dziatki nr 2040/10 1 czesci dziatki nr
2040/9 przy ulicy Subistawa w Chojnicach zatwierdzony uchwata Nr [X/92/03 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 16 czerwca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 109, poz. 1968 z dnia 19 wrze$nia
2003r.).

§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz pu-

blikacji na stronie internetowej miasta Chojnice.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego oraz podlega podaniu do publicznej wiadomosci na stronie internetowej
gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr XXXVI1/436/10
Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 29 marca 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU

MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ I USLUG PRZY ULICACH GDANSKIEJ,

KASZTANOWEJ, TOWAROWEJ, DRZYMALY, SUBISEAWA I LANOWEJ W

CHOJNICACH.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego teremu zabudowy

mieszkaniowej i uslug przy ulicach Gdanskiej, Kasztanowej, Towarowej, Drzymaly,
Subislawa i L.anowej w Chejnicach wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat
wylozony do publicznego wgladu w dniach od 29 stycznia 2010 r. do 26 lutego 2010 r. Dys-
kusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami zostata zorganizowana w
dniu 19 lutego 2010 r., a termin 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia planu uptynat
dnia 15 marca 2010 r.

W ustawowym terminie do projektu planu uwagi wniesiono nastepujgce uwagi:

1.

Tres¢ uwagi: ,,Skladam uwagi do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu na
rysunku planu symbolem 4 MWU na funkcje terenu - mieszkaniowo wielorodzinna. Je-
stem wiascicielka dzialek 2366/3 oraz 2366/2, gdzie prowadzona jest dziatalno$¢ gospo-
darcza: Zaktad Kamieniarski. Dla nieruchomosci przeznaczonych na zabudowe mieszka-
niowa wielorodzinna, zaklad stanie si¢ ucigzliwy. Tym bardziej, ze w dalszym ciagu po-
szerzam park maszynowy pod profil prowadzonej swojej dziatalnosci, gdzie moga po-
wstaé ograniczenia w ich uzytkowaniu. W obawie przed powstaniem trudnosci, jakie mo-
ze stworzyé moj zaktad dla sgsiadujgcych mieszkan, nie wyrazam zgody na zmiane spo-
sobu zagospodarowania terenu 4 MWU to jest dziatek 2340/B oraz 2047. Teren ten miat
speliaé strefe przemystowo skladowa, gdzie przeznaczenie i sposob zagospodarowania
ternu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 MWU wplynie zapewnie niekorzystnie
na dalsza egzystencj¢ prowadzonej dziatalnosci.”
— zglaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobe fizyczna;
— rozstrzygnigeie: czesciowo nieuwzgledniona
~ uzasadnienie rozstrzygnigcia:
Uwaga nie zostala uwzgledniona w czgsci dotyczacej przeznaczenia terenu na prze-
myst 1 sklady jako sprzeczny ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Chojnice”, uchwalonym uchwatg Nr XXXII1/391/09 Rady
Miejskiej w Chojnicach z dnia 16 listopada 2009 r. Ponadto zgodnie z art. 144 pkt. 1
12 ustawy Prawo ochrony srodowiska, eksploatacja instalacji nie powinna powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska. Eksploatacja instalacji powodujaca
wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, emisje halasu oraz wytwarzanie pél
elektromagnetycznych nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci
$rodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytul prawny.
Uwaga zostala uwzgledniona w czesci dotyczacej funkcji terenu poprzez zamieszcze-
nie w §2 pkt. 1 ppkt. 15) wyjasnienia uscislajgcego ustalenia planu o nastepujacej tre-
§ci ,,ushugach - nalezy przez to rozumie¢ takze handel i rzemiosto™.
Nalezy takze dodaé, ze dziatalno$¢ zaktadu kamieniarskiego nalezy do sfery ushug,
wigc jej prowadzenie nie jest sprzeczne z planowanym przeznaczeniem terenu.

2. Tres¢ uwagi: wnosze o:

1) uwzglednienie w planie zagospodarowania przestrzennego na terenie 4 MWU mozli-
wosci prowadzenia produkcji ucigzliwej tj. produkcji wyrobdéw metalowych wraz
z zabezpieczeniem ich powierzchniami ochronnymi i ozdobami na dzialce 2340/3.
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Nadmieniam, ze dziatalno$¢ taka prowadzona jest w tym miejscu nieprzerwanie od
1957 roku to jest ponad 50 lat. W dalszym ciggu poszerzam park maszynowy pod pro-
fil mojej produkcji, gdzie moga powsta¢ ograniczenia w ich uzytkowaniu. W obawie
przed trudno$ciami jakie moze spowodowaé sgsiadujgca zabudowa mieszkan wieloro-
dzinnych nie wyrazam zgody na zmiane sposobu zagospodarowania terenu 4 MWU.
Teren ten do tej pory spelnial role strefy przemystowo sktadowej, a zmiana sposobu
zagospodarowania przestrzennego terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4
MWU wplynie niekorzystnie na prowadzong przeze mnie dziatalno$¢ gospodarcza.

2) Uwzglednienie w planie zagospodarowania przestrzennego drogi wewnetrznej - do-
jazdowej do dziatki Nr 2340/3.”

— zglaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobe fizyczna;

— rozstrzygniecie:czesciowo nieuwzgledniona

— uzasadnienie rozstrzygniecia:
Ad. 1) uwaga nie zostala uwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia terenu na
przemyst i sklady jako sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Chojnice”, uchwalonym uchwata Nr XXXII1/391/09
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 16 listopada 2009 r. Ponadto, niezaleznie od tre-
sci planu, zgodnie z art. 144 pkt. 1 i 2 ustawy Prawo ochrony srodowiska, eksploatacja
instalacji nie powinna powodowaé przekroczenia standardéow jakosci Srodowiska.
Eksploatacja instalacji powodujgca wprowadzanie gazow lub pytléw do powietrza,
emisj¢ halasu oraz wytwarzanie pdl elektromagnetycznych nie powinna powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy
instalacj¢ ma tytut prawny.
Uwaga zostata uwzgledniona w czesci dotyczacej funkcji terenu poprzez zamieszcze-
nie w §2 pkt. 1 ppkt. 15) definicji uscislajacej ustalenia planu o nastepujacej tresci -
,ushugach - nalezy przez to rozumiec¢ takze handel i rzemiosto”. Rzemieslnicza dzia-
alnos¢ zakladu wyrobéw metalowych nalezy do sfery ustug, wiec jej prowadzenie nie
jest sprzeczne z planowanym przeznaczeniem terenu.
Ad. 2) Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz zgodnie z §11 pkt 3) projektu planu
wylozonego do wgladu publicznego, dopuszcza si¢ urzadzanie takze takich drog we-
wnetrznych, ktorych przebieg nie zostatl oznaczony na rysunku planu.

3. Tres¢ uwagi: ,,Jako wlasciciel nieruchomo$ci potozonej w Chojnicach przy ul. Towarowa
25 - Kasztanowa, objetej przedmiotowym projektem miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, w trybie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym, zgtaszam nastgpujace uwagi do projektu planu miejscowego:

1) nie zgadzam si¢ z przyjetym w projekcie planu przeznaczeniem terenu oznaczonego
symbolem 2MWU oraz 3SMWU. Zgodnie z przyjetymi zatozeniami planu oznaczone
w ten sposéb tereny zostaja przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng
1 dziatalno$¢ ushugowa. Autorzy planu przy ustalaniu jego zapiso6w pomineli catkowi-
cie dotychczasowy sposoéb zagospodarowania przedmiotowego terenu. Teren objety
planem jest terenem intensywnie zagospodarowanym i zurbanizowanym. Na prze-
strzeni ostatnich kilkudziesieciu lat, na podstawie obowigzujacych do tej pory przepi-
sow lokalnych, na obszarze tym lokalizowane byly obiekty gospodarcze w tym prze-
mystowe (fabryka mebli, zaktady stolarskie), magazynowe (centrala nasienna, hur-
townia rybna, baza GS) ustugowe o znacznym stopniu ucigzliwosci (wulkanizacja).
Tereny te do dnia dzisiejszego sg terenami czynnymi w zakresie dotychczasowego ich
przeznaczenia (tereny skladowo - magazynowe i przemystowe). O specyfice tych te-
renéw w kontekscie historii Chojnic $wiadczy chociazby nazwa ul. Towarowej. Istot-
nym aspektem ich przeznaczenia jest réwniez bezposrednie sgsiedztwo linii kolejowej
w tym rampy przetadunkowej. Wprowadzenie na tak silnie zurbanizowanym terenie
catkowicie nowej funkcji jaka jest budownictwo wielorodzinne stanowi ze strony
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wladz miasta jawng prowokacje konfliktéw spolecznych. Nie jestem sobie w stanie
wyobrazi¢ w jaki sposéb lokalne wladze chca godzi¢ interesy dotychczasowych uzyt-
kownikéw i wiascicieli nieruchomosci, ktérzy w dobrej wierze i w zaufaniu do obo-
wigzujacych przepiséw nabyli przedmiotowe tereny celem ich wykorzystania zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem tj. pod dzialalno$¢ przemystows, sktadowsg i ma-
gazynowa z interesami rodzin, ktdre od developerow zakupig nowo budowane lokale
mieszkalne, nierzadko bez swiadomosci istniejacego sgsiedztwa. Podejmowane przez
wladze miasta dzialania zmierzajgce do przeznaczenia przedmiotowych terenéw pod
zabudowe wielorodzinng jest nieuczciwe zardéwno wobec 0séb do tej pory korzystajg-
cych i dziatajacych na terenie objetym planem, jak réwniez wobec potencjalnych na-
bywcdw ewentualnych lokali mieszkalnych. W tym miejscu nalezy zwrdci¢ uwageg, iz
tereny objete planem sg w zdecydowane] wiekszo$ci terenami prywatnymi, o duzym
rozdrobnieniu uprawnien wilascicielskich, co réwniez stanowig istotng przeszkode
w realizowaniu zaktadanej funkcji terenu.
jako wiasciciel nieruchomos$ci stanowigcej dziatki nr 1979/23, nr 1979/21, nr
1979/22, nr 1979/20, nr 1979/12 1 1979/8, tj. treny bylej centrali nasiennej, nie
zgadzam si¢ z przeznaczeniem terenu mojej nieruchomosci pod budownictwo wie-
lorodzinne 1 ustugi. Na przedmiotowym terenie znajduja si¢ budynki i budowle
niemozliwe do przystosowania do zaktadanego przeznaczenia terenu. Nabywajac
przedmiotowa nieruchomo$é zapoznatem si¢ z obowigzujgcym na tym terenie stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania, zgodnie z ktérym tereny te
figurowaty jako tereny magazynowe, sktadowe i przemystowe. R6wniez istniejace
sgsiedztwo w pelni uprawniato mnie do przekonania o realnej mozliwosci realizo-
wania w przysziosSci na tym terenie dziatalnosci gospodarczej, w tym réwniez
ucigzliwej. Analiza biezgcych poczynan wiadz miasta, takich jak m.in. umorzenia
zobowiazan podatkowych z tytutu podatku od nieruchomosci nabywcdéw zlokali-
zowanych nieopodal Chojnickich Zaktadow Meblowych, wskazywala na duza ak-
tywno$¢ lokalnych wladz w utrzymywaniu tych zaktadéw oraz pomocy ukierun-
kowanej na kontynuacje dzialalnosci. Pragngc zwrdci¢é uwage na konstytucyjng
zasade zaufania obywateli do panstwa, w tym rowniez do lokalnych struktur tych
wiladz. Z zasady te] wynika m.in. iz dziatania wladzy publicznej nie mogg zaska-
kiwaé obywateli, to znaczy obywatel ma prawo oczekiwa¢ od wtadz dziatania ra-
cjonalnego, spdjnego i logicznego. Podjeta, na wniosek jednego wiasciciela
przedmiotowego terenu, inicjatywa uchwalenia planu miejscowego zagospodaro-
wania przestrzennego stanowi catkowite zaprzeczenie tej zasady i nie nosi wska-
zanych powyzej cech racjonalnosci, czy logiki. Co wiecej naraza ona lokalng spo-
tecznos$é na eskalacje konfliktéw oraz znaczne ciezary finansowe zwigzane z rosz-
czeniami obecnych wiascicieli 1 uzytkownikéw terenéw wobec wiladz miasta.
Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzysta-
nie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy lub zgodny z dotychczaso-
wym przeznaczeniem stalo sie niemozliwe badz istotnie ograniczone, wiasciciel
albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od
gminy: (1)odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo (2)wykupienia
nieruchomosci lub jej czesci.
Absurdalnos¢ zatozen miejscowego planu zagospodarowania terenu spowoduje
lawinowe zglaszanie roszczen odszkodowawczych. Jest rzecza oczywista, iz ko-
rzystanie z przedmiotowego terenu w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem nie bedzie mozliwy
2) nie zgadzam si¢ z planowanym dla terenu 3SMWU urzgdzeniem rozwigzan komunika-
cyjnych. Uwazam, iz planowana droga 14KDW powinna zostaé przesunieta w prawo
(patrzac od strony ul. Towarowej) celem zagwarantowania skomunikowania terenow
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oznaczonych symbolem 3MWU. Biorac pod uwage gabaryty planowanej drogi oraz
fakt budowy zjazdu z drogi krajowej (ul. Gdanskiej) planowana droga nie moze petnié
wylacznie funkcji komunikacyjnych w obrebie potrzeb pojedynczego wiasciciela nie-
ruchomosci. Obecna lokalizacja przedmiotowej drogi przebiega przez $rodek prywat-
nej nieruchomosci, co w znaczny sposob ogranicza jej funkcje komunikacyjng. Prze-
suniecie przedmiotowej drogi do granicy nieruchomosci potozonych po jej wschodniej
stronie zwigkszy skomunikowanie terenu 3MWU. Zglaszam roéwniez zastrzezenie do
planowanej lokalizacji drogi 13KDW. Celem zagwarantowania dostepnosci tej drogi
do wigkszosci nieruchomosci potozonych w obszarze 3MWU nalezy ja umiescié
w potowie ul. Kasztanowej i zagwarantowa¢ prostopadty do ul. Kasztanowej wjazd na
analizowany teren.

W tym stanie wnosze o uwzglednienie zgltoszonych uwag poprzez przywrocenie ist-

niejacego przeznaczenia terenu, wobec ktorego przystuguja mi uprawnienia wiascicielskie
oraz dokonanie korekty uktadu komunikacyjnego w obrebie planowanych dréog 13KDW
oraz 14KDW, jak réwniez odstgpienie od wprowadzenia na analizowanym terenie
(2MWU oraz 3MWU) funkcji budownictwa wielorodzinnego jako catkowicie sprzecznej
1 niedajgcej sie¢ pogodzié z istniejacym sposobem uzytkowania terenu.”

zglaszajacy uwage: uwaga wniesiona przez osobe fizyczna;

rozstrzygnigcie: nieuwzgledniona

uzasadnienie rozstrzygniecia:

Ad. 1) Uwaga nie zostala uwzgledniona w czesci dotyczacej przeznaczenia terenu na
dziatalnos¢ przemystowa, sktadows, jako sprzeczna ze ,,Studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice” uchwalonym uchwatg Nr
XXX111/391/09 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 16 listopada 2009 r. Jednoczesnie
uwaga ta jest bezprzedmiotowa w czes$ci dotyczacej zadania przywrocenia funkcji
magazynowej, poniewaz magazynowanie nalezy takze do sfery ustug.

Natomiast utrata wartosci nieruchomosci spowodowana zmiang planu miejscowego
jest wysoce nieprawdopodobna, poniewaz plan dopuszcza lokalizacje funkcji miesz-
kalnej oraz ustugowej, w tym obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, co wiaze si¢ co do zasady, z podwyzszeniem wartosci nieruchomosci, za-
réwno tych objetych planem jak i polozonych w poblizu.

Nalezy wyjasni¢, ze zmiana przeznaczenia terenéw nastgpita w zwigzku z wygasze-
niem dzialalnosci przemystowej na obszarze objetym planem oraz informacjg od
przedsigbiorcow m.in. wiasciciela zaktadu stolarskiego, wlasciciela zaktadow meblar-
skich oraz wiasciciela zakltadu wulkanizacyjnego zainteresowanych budownictwem
mieszkaniowym lub zamieszkaniem na tych terenach.

Ad. 2) Uwaga jest bezprzedmiotowa, poniewaz zgodnie z §11 pkt 2) i 3) projektu pla-
nu, dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku pla-
nu oraz urzadzanie drég wewnetrznych nieuwzglednionych na rysunku planu. Nalezy
tez wyjasnié, ze kwestionowane w uwadze drogi 13KDW i 14KDW zostaly zaplano-
wane na drogach istniejacych, zapewniajgcych dostep do nieruchomosci nalezgcych
do 0sob trzecich.

Przewodniczacy
Rady Miejskigj

Janowski




Zalacznik nr 3

do Uchwatly nr XXXVI1//436/10
Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 29 marca 2010 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shluzace zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancoéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. Dz. U. z 2002 1. Nr 23 poz. 220, Nr
62 poz. 558, Nr 80 poz. 1271, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223 poz. 1458,
z 2009 1. Nr 52, poz. 420) zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg traktowa-
ne jako zadania wspdlne:
1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic, w tym wybudowanie ulic
z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenia;
2) inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi ulic.
3. Prognozowany koszt inwestycji zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu
planu prognozy skutkéw finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre-
slony w wyniku zamdwienia w trybie ustawy Prawo zamowien publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. prawa budowlanego, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospo-
darce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepla realizowane
beda zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegol-
nionych w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 zm. Dz. U. z 2006 1. Nr
249, poz. 1832, z 2007 r. Nr 140, poz. 984), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog, o ktorych mowa w finansowane beda przez bu-
dzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858), ze
Srodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno - prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art.
7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr
89, poz. 625 zm. Dz. U. z 2006 r. Nr 158, poz. 1123, z 2007 r. Nr 21, poz. 124 1 Nr 115, poz.
790, z 2009 r. Nr 69 poz. 586).



§ 5. Prognozowane Zrédta finansowania przez gmine:
1) dochody wtasne,
2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskie;j.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej




