UCHWALA NR XXXVII11/453/10
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 26 kwietnia 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe produkcyjno — uslugowo — mieszkalng w rejonie ulic Koscierskiej i Igielskiej
w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004z.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759; z 20051. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz.
1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr
173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157,
poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146) oraz art. 20 ust. 1 ustawy w zwigzku z art. 3 ust. 1, art.
15, art. 17 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717; z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130,
poz. 1087; z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124),
stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Chojnice”, uchwalonym uchwatg Nr XXXI111/391/09 Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 16 listopada 2009r., uchwala sie:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe produkcyjno —
ustugowo — mieszkalna w rejonie ulic Koscierskiej i Igielskiej w Chojnicach, w granicach okreslonych
na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:2000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 2. Plan obejmuje obszar polozony w pdlnocnej czesci miasta Chojnice, w bezposrednim sa-
siedztwie jego granic administracyjnych, na pétnocny zachod od ulicy Koscierskiej (drogi wojewddz-
kiej nr 235) oraz na potudnie i wsch6d od miejskiej oczyszczalni Sciekow.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug, oznaczony na rysunku planu literami MN,
U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu literami
MU, 7P,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MW;

5) teren zabudowy uslugowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu literami UM,

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu literg U;

7) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu literami P, U;

8) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, oznaczone na rysunku planu literg P;

9) teren zieleni i przej$¢ pieszych, oznaczony na rysunku planu literami ZP, KX

10) tereny zieleni i ustug, oznaczone na rysunku planu literami ZP, U,

11) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu literami ZP;

12) teren lesny, oznaczony na rysunku planu literami ZL;

13) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu literami ZI;

14) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu literami EE;

15) tereny urzadzen odprowadzania $ciekdéw, oznaczone na rysunku planu literami NO;

16) teren ciggu pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu literami KDY;

17) tereny drég publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KDD;
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18) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu literami KDL;
19) tereny drog publicznych zbiorczych, oznaczone na rysunku planu literami KDZ;
20) tereny drog publicznych glownych, oznaczone na rysunku planu literami KDG.

§ 4. 1. Integralng czgscig uchwaly jest rysunek planu, stanowiacy zatgcznik Nr 1 do niniejszej

uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2 do ni-

niejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatgcznik
Nr 3 do niniejszej uchwaly.

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7
8)

H
2)
3)

4)

3)

6)

7

8)

9)

4. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujgce oznaczenia graficzne:

granica uchwalenia planu;

linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania - $cisle okreslone;

linie podzialu wewnetrznego terenow o tym samym sposobie uzytkowania - $cisle okreslone;
obowigzujace linie zabudowy mieszkaniowe;;

obowigzujace linie zabudowy uslugowej;

maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

linie wymiarowe;

projektowane katy proste.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziatach 2 i 3 uchwaty;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskie;j;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - wy-
sokosciowe] w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

obowigzujacej linii zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, w kto-
rej nalezy usytuowa¢ min. 70% Sciany frontowej budynku mieszkalnego, stanowigcg jednoczesnie
maksymalng nieprzekraczalna, o ktérej mowa w pkt 7, dla pozostalej czesci budynku mieszkalnego
i innej zabudowy w granicach dziatki;

obowiazujgcej linii zabudowy uslugowej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ zabudowy, w ktorej
nalezy usytuowac¢ min. 90% S$ciany frontowej budynku uslugowego, stanowiaca jednoczesnie mak-
symalng nieprzekraczalna, o ktorej mowa w pkt 7, dla pozostatej czesci budynku i1 innej zabudowy
w granicach terenu,

maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ minimalng odlegtosc¢
projektowanych budynkéw od linii rozgraniczajacych przylegajacych drog, natomiast w przypadku
braku graficznego wyodrebnienia tej linii budynek nalezy lokalizowac¢ na podstawie przepisow od-
rebnych oraz z uwzglednieniem istniejgcych przebiegow sieci uzbrojenia terenu;

obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ budynki z pomieszczeniami pomocniczy-
mi, technicznymi lub gospodarczymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizujgcego
podstawowa funkcje terenu;
wlaSciwym konserwatorze zabytkow - nalezy przez to rozumieé organ administracji publicznej
terenowo 1 rzeczowo wilasciwy do ochrony zabytkdw;

10) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami roz-

graniczajgcymi, oznaczony symbolem skladajgcym sie z liczby wskazujacej kolejny numer terenu
oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu, przy czym dla te-
renéw komunikacji (ciggu pieszo — jezdnego i drog publicznych dojazdowych, lokalnych i zbior-
czych) ustalono odrebng numeracje poprzedzong cyfrg ,,0” oddzielong kropka od kolejnego nume-
ru terenu;
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11) neigzliwosci - nalezy przez to rozumieé przekroczenie standardow Jakosc1 srodowiska okreslonych
w obowigzujgcych przepisach;

12) uslugach nieucigzliwych dla mieszkalnictwa - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa,
ktora nie spowoduje przekroczenia standardow jakosci $rodowiska dla zabudowy mieszkaniowe;,
okreslonych w obowigzujacych przepisach;

13) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie budynku do pelnienia funkcji odmiennych
niz pierwotne, zgodnych z przeznaczeniem terenu, poprzez wprowadzenie niezbednych zmian
w jego strukturze wewnetrznej przy zachowaniu historycznej formy zewnetrznej;

14) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujgce na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwats.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i ogélne zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, wolno stojacej lub blizniaczej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 1 MN i 2 MN, na ktérych obowigzujg szczegotowe zasady zagospodaro-
wania okreslone w § 7;

2) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ushug, z wykluczeniem zabudowy szeregowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 3 MN, U, na ktérym obowigzujg szczegotowe zasady za-
gospodarowania okreslone w § 8;

3) teren zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem 4 MU, ZP, na ktérym obowiazuja szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 9;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, z wykluczeniem zabudowy zwartej, oznaczone
na rysunku planu symbolami 5§ MW, 6 MW i 7 MW, na ktorych obowigzujg szczegdlowe zasady
zagospodarowania okre§lone w § 10;

5) teren zabudowy ushugowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 8 UM, na ktérym
obowigzujg szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 11;

6) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 9 U i 10 U, na ktérych obo-
wigzujg szczegdltowe zasady zagospodarowania okreslone w § 12;

7) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 11 P, U, 12 P,
Ui 13 P, U, na ktérych obowigzujg szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslone w § 13;

8) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku planu symbolami
14 P, 15 P, 16 P i 17 P, na ktorych obowigzujg szczegblowe zasady zagospodarowania okreslone
w § 14;

9) teren zieleni i przej$¢ pieszych, oznaczony na rysunku planu symbolem 18 ZP, KX, na ktérym
obowigzujg szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslone w § 15;

10) tereny zieleni i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 19 ZP, U i 20 ZP, U, na ktérych
obowigzujg szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 15;

11) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 21 ZP, 22 ZP, 23 ZP, 24 ZP, 25 ZP, 26
ZP i 27 ZP, na ktorych obowigzujg szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 15;

12) teren le$ny, oznaczony na rysunku planu symbolem 28 ZL, na ktérym obowigzujg szczegdltowe
zasady zagospodarowania okreslone w § 15;

13) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 29 ZI, 30 Z1, 31 ZI i 32 ZI,
na ktérych obowigzujg szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 15;

14) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 33 EE, na ktorym
obowigzuja szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslone w § 16;

15) tereny urzadzen odprowadzania $ciekdw, oznaczone na rysunku planu symbolami 34 NO, 35 NO i
36 NO, na ktérych obowigzuja szczegdlowe zasady zagospodarowania okreslone w § 16;

16) teren ciggu pieszo - jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 0.1 KDY, na ktérym obo-
wigzujg szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 16;

17) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.2 KDD, 0.3
KDD, 0.4 KDD i 0.5 KDD, na ktoérych obowigzuja szczegdétowe zasady zagospodarowania okre-
Slone w § 16;
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18) tereny drég publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.6 KDL, 0.7 KDL
i 0.8 KDL, na ktorych obowigzujg szczegolowe zasady zagospodarowania okreslone w § 16;

19) tereny drég publicznych zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.9 KDZ, 0.10 KDZ
10.11 KDZ, na ktérych obowigzuja szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 16;

20) tereny drog publicznych glownych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.12 KDG i 0.13
KDG, na ktérych obowigzuja szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 16.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie ze szczegétowymi zasadami za-
gospodarowania terenow, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) dziatalnos$¢ ustugowa (w tym handlowa) i produkcyjna musi spelnia¢ wymog zastosowania takiej
technologii, aby ucigzliwos¢ tej dziatalno$ci nie wykraczala poza granice zewnetrzne dzialtki lub
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, lub strefy przemystowe;j, o ile zostanie utworzo-
na na terenach okreslonych w § 6 ust. 1 pkt 8 (dotyczy to réwniez ucigzliwosci z tytutu parkowania
pojazddéw), a obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, znajdujgce si¢ w zasiegu ucigz-
liwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, winny by¢ wyposazone w techniczne s$rodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami, za$ oddziatywanie instalacji lub urzgdzen nie moze powodo-
waé pogorszenia stanu srodowiska w znacznych rozmiarach oraz zagrozenia zycia lub zdrowia —
na granicy funkcji chronionej muszg by¢ spelnione wszystkie okreslone przepisami normy;

2) emisja zanieczyszczen pytowych i gazowych, pochodzaca ze Zrédet produkeyjnych i ustugowych,
nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, a ich eksploatacja nie moze
przekraczaé dopuszczalnych standardéw emisyjnych, dla ktorych te standardy sg ustalone, poza te-
renem objetym dang funkcjg — standardy jakosci srodowiska musza by¢ réwniez dotrzymane przez
zrodta komunikacyjne;

3) emisja hatasu zwigzana z obstuga komunikacyjng oraz dziatalno$cig gospodarcza nie moze powo-
dowaé przekroczefi standardow jako$ci srodowiska na terenach chronionych akustycznie — przy
projektowaniu przedmiotowego terenu nalezy uwzgledni¢ oddzialywanie skumulowane m. in. ze
wzgledu na istnienie w jednostce 13 P,U zakladu przemystowego emitujacego stosunkowo wysoki
poziom hatasu;

4) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni izolacyjnej, szczegdlnie w sagsiedztwie drogi wojewddzkiej nr 235
oraz terenéw produkcyjnych projektowanych w poblizu istniejacej i planowanej zabudowy miesz-
kaniowej;

5) uzbrojenie terenu w zakresie gospodarki $ciekowej dla nowo wprowadzanego zainwestowania
winno wyprzedza¢ lub by¢ prowadzone réwnolegle z budowg obiektow kubaturowych — tereny
inwestycyjne nalezy wigczy¢ do istniejgcych sieci inzynieryjnych wodno — kanalizacyjnych;

6) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne, ograniczajgce negatywny wptyw na srodowisko;

7) na etapie projektowania i realizacji planowanego zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ wlasciwo-
$ci geotechniczne i hydrologiczne gruntu, a w przypadku realizacji dziatan inwestycyjnych na ob-
szarze o znacznym spadku terenu (powyzej 8%) nalezy poprzedzié¢ je analizg statecznosci zbocza
wraz z projektem zabezpieczenia skarp przed erozjg lub osuwiskiem;

8) nie zaleca si¢ robot niwelacyjnych na skalg mogacg zmienic¢ rzezbe terenu;

9) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrédla zanieczyszczenia
dla srodowiska gruntowo — wodnego;

10) wody opadowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingéw i placéw manewrowych przed od-
prowadzeniem do odbiornika muszg byé podczyszczane w stopniu zapewniajacym spelnienie wy-
magan okre$lonych w obowigzujacych przepisach;

11) nalezy zabezpieczy¢ odpltyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz
zaleganiem wod opadowych;

12) przy projektowaniu i realizacji planowanego zagospodarowania nalezy uwzgledni¢ wyznaczone
strefy i obszary ograniczonego uzytkowania;
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13) gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z obowigzujacymi przepisami, zwlaszcza
z ustawg o odpadach oraz przepisami lokalnymi — nalezy dazy¢ do upowszechnienia selektywne;j
zbidrki odpaddw, zwlaszcza z podzialem na frakcje suchg i mokra;

14) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w iloSci zaspokajajgcej potrzeby przysziych uzytkownikéw
przedmiotowego terenu;

15) zaleca si¢ ograniczy¢ szczelne utwardzenie nawierzchni ciggdw pieszych, Sciezek rowerowych itp.
— zaleca si¢ stosowanie w tym celu powierzchni polprzepuszcezalnych;

16) uwzglednié przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkow dziko wystepujacych
ro$lin objetych ochrona, w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong i w
sprawie gatunkéw dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) w granicach, okre$lonych na rysunku planu, ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej histo-
rycznego zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem, w ktorej obowigzuje wymodg zachowania,
uczytelnienia i rewaloryzacji historycznego ukladu i zagospodarowania obszaru z mozliwoscig
przystosowania do wspoélczesnych potrzeb, a wszelkie dzialania inwestycyjne w obszarze strefy
wymagajg uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

2) w granicach, okreslonych na rysunku planu, ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspo-
zycji zespotu dworsko-parkowego z folwarkiem, w ktorej obowigzuja ograniczenia intensywnosci
zabudowy, jej gabarytow i wysokosci, zgodnie ze szczegotowymi zasadami zagospodarowania te-
renow, zawartymi w Rozdziale 3 dla danego terenu;

3) w granicach uchwalenia planu ustanawia si¢ strefe ochrony archeologicznej, w ktorej wszelkie
prace ziemne wymagajg nadzoru archeologicznego oraz sporzadzenia dokumentacji konserwator-
sko — archeologicznej z nadzoru,

4) obowigzujg dodatkowe ustalenia, zgodnie ze szczegblowymi zasadami zagospodarowania terendow,
o ile takie okreslono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zgodnie ze szczego-
lowymi zasadami zagospodarowania terendw, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy: zgodnie ze szczegdlowymi zasa-
dami zagospodarowania terenéw, o ile takie ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw goérniczych: nie ustala sie.

8. Szczegbltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: zgodnie ze szczegdlowymi zasadami zagospodarowania terendw, o ile takie ustalono w Roz-
dziale 3 dla danego terenu.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) wyznacza sie strefy ograniczonego uzytkowania wzdhuz istniejgcych linii napowietrznych elektro-
energetycznych WN-110 kV, w odlegltosci 17,5 m od osi linii (liczgc w poziomie), tak jak wryso-
wano orientacyjnie na rysunku planu, ktére nalezy bra¢ pod uwage przy projektowaniu i realizacji
zabudowy oraz planowaniu nasadzen, w obrebie ktorych wszelkie zamierzenia inwestycyjne mu-
szg by¢ uzgadniane z wlasciwym zakladem energetycznym - strefy te nie obowigzuje w stosunku
do projektowanych skladéw i magazynéw bez stalej obstugi, a lokalizacja tych obiektéw bezpo-
srednio pod linig lub w poblizu linii moze by¢ realizowana na warunkach technicznych gestora sie-
ci;

2) wyznacza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania wzdluz istniejacych linii napowietrznych elektro-
energetycznych SN 15 kV, w odleglosei 5,0 m od osi linii (liczac w poziomie), tak jak wrysowano
orientacyjnie na rysunku planu, w obrebie ktorych wszelkie zamierzenia inwestycyjne muszg byé
uzgadniane z wlasciwym zakladem energetycznym,;
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3) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ zmniejszenia strefy, o ktdrej mowa w punkcie 1, pod warunkiem wyko-
nania pomiarow lub obliczen natezenia pola elektromagnetycznego i spelnieniu wymagan dotycza-
cych szkodliwego promieniowania zawartych w przepisach odrebnych;

4) strefa, okreslona w punkcie 1, ma jedynie charakter orientacyjny i nie zwalnia z obowigzku wyko-
nania obliczenn lub pomiar6w nat¢zenia pola elektromagnetycznego przez inwestoréw dziatek
przed lokalizacjg obiektoéw w poblizu istniejacej linii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) strefy, o ktérych mowa w pkt 1 1 2 mogg ulec likwidacji na odcinkach, na ktoérych nastapi demon-
taz linii napowietrznych;

6) ustala sie strefe ochronng linii kablowej telekomunikacji migdzymiastowej szerokosci 10,0 m, po
5,0 m od osi trasy, o orientacyjnym przebiegu naniesionym na rysunku planu, w obrebie ktdrej
wszelkie zamierzenia inwestycyjne musza byé uzgadniane z wlasciwym zakltadem telekomunika-
cji;

7) ustala si¢ obszar ograniczonego uzytkowania, zdefiniowany w aktualnie obowigzujgcych przepi-
sach o ochronie $rodowiska, w sasiedztwie czynnej oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej poza
granicami uchwalenia planu, z granicg obszaru wyznaczong w promieniu 300 m od granicy terenu
oczyszczalni, tak jak na rysunku planu;

8) obszar, o ktorym mowa w pkt 7, moze ulec zmniejszeniu po dokonaniu badan uscislajacych jego
faktyczny zasieg, na ktorym nie moga by¢ dotrzymane standardy jakosci §rodowiska lub likwida-
cji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) obowigzujg dodatkowe ustalenia, zgodnie ze szczegbélowymi zasadami zagospodarowania terenow,
o ile takie okreslono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg¢ z rozbudowanej miejskiej sieci wodociggowe;j;

'2) odprowadzenie $ciekow kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni sciekow w Chojnicach - nie dopusz-
cza si¢ rozwigzan tymczasowych;

3) zaopatrzenie w paliwo gazowe (gaz ziemny) w zaleznosci od potrzeb z rozbudowanej sieci gazo-
wej, o ile docelowo rozbudowa bedzie mozliwa, po spelnieniu technicznych i ekonomicznych wa-
runkéw dostawy okreslonych przez przedsiebiorstwo energetyczne begdace gestorem sieci;

4) zaopatrzenie w cieplo docelowo ze zrddet niskoemisyjnych (np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe
lub gazowe);

5) odprowadzenie wod opadowych projektowana kanalizacjg deszczowa lub indywidualnie na terenie
dziaiki;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z ustaleniami okreslonymi w ust. 13;

7) obowigzuja dodatkowe ustalenia, zgodnie ze szczegdtowymi zasadami zagospodarowania terenow,
o ile takie okreslono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: nie
ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej] mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: zgodnie ze szczegélowymi zasadami zago-
spodarowania terenow, ustalonymi w Rozdziale 3 dla danego terenu.

13. Ustala sie¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng
obiektéw istniejacych z istniejacych sieci elektroenergetycznych, po ich ewentualnym dostosowaniu
do zwiekszonego obcigzenia, natomiast zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow przewidzianych
do realizacji - z projektowanych stacji transformatorowych oraz linii $redniego i niskiego napiecia:

1) zasilanie projektowanej zabudowy wielorodzinnej na terenie 7 MW z linii kablowych niskiego na-
piecia, wyprowadzonych z projektowanej stacji transformatorowej parterowej oznaczonej symbo-
lem 33 EE :

a) lokalizacja stacji na geodezyjnie wydzielonej dzialce 0 wymiarach min. 7,5m x 8m z dostepem do drogi

publicznej 0.6 KDL,

b) przewidzie¢ skablowanie odcinka napowietrznej linii Sredniego napiecia ,,laska” przebiegaja-

cej przez projektowane obszary zabudowy wielorodzinnej — projektowana linia kablowa SN, za-
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stepujaca lini¢ napowietrzna, na terenie 7 MW winna by¢ ukladana w projektowanych pasach
drogowych,

c) ze skablowanego odcinka w/w linii SN zasili¢ przelotem projektowang stacje transformatorowsg
parterowa,

zasilanie projektowanej zabudowy jednorodzinnej z ustugami w jednostce 3 MN, U z linii kablo-

wej niskiego napiecia, wyprowadzonej z projektowanej stacji transformatorowej oznaczonej sym-

bolem 33 EE;

zasilanie obiektow ustugowych zlokalizowanych w jednostkach 19 ZP, U i 20 ZP, U oraz produk-

cyjno - ushugowych w jednostkach 11 P, U i 12 P, U z projektowanych linii kablowych nn, wy-

prowadzonych ze stacji transformatorowej zlokalizowanej w jednostce 33 EE,

zasilanie obiektow produkcyjnych zlokalizowanych na czesci jednostki 16 P (na dziatkach nr

349/9 i nr 349/11) z abonenckiej stacji transformatorowej zlokalizowanej na terenie jednostki;

zasilanie terenéw produkcyjnych, sktadow i magazynow w jednostkach 14 P, 15 P, czeSciowo 16

P i 17 P ustala sie wariantowo w zaleznosci od sposobu zagospodarowania projektowanych tere-

néw:

a) w przypadku podziatu w/w terendw na dziatki wg okreslen planu, dla zasilania pojedynczych
inwestorow o mocy zapotrzebowanej ponizej 250 kW na dziatke lub kilka dzialek (w przypad-
ku nabycia ich przez jednego inwestora) nalezy wybudowa¢ stacje transformatorowe shupowe
wlasnosci przedsiebiorstwa energetycznego, zlokalizowane w terenach ogoélnodostepnych,
z dojazdem od drég publicznych, zasilane poprzez odgaltezienie z linii SN ,,Brusy-Klosnowo”
przebiegajacej przez tereny produkcyjne;

b) w przypadku podziatu w/w terenéw na dziatki wg okreslen planu, dla zasilania pojedynczych
inwestoréw o mocy zapotrzebowanej powyzej 250 kW na dziatke lub kilka dziatek (w przy-
padku nabycia ich przez jednego inwestora) przewidzie¢ dodatkowo budowe stacji transforma-
torowych abonenckich zlokalizowanych na dziatkach tych inwestoréw;

¢) w przypadku odstgpienia od projektowanego podziatu terenéw 15 P, 16 P i 17 P na dzialki
i przejecia ich przez pojedynczych inwestoré6w w/w ustalenia stajg si¢ nieobowigzujace, a dla
zasilania tych terendéw nalezy wybudowac abonenckie stacje transformatorowe, zlokalizowane
w poszczegolnych jednostkach na warunkach technicznych gestora sieci.

14. Ustalenia w zakresie obrony cywilne;j:

awaryjne ujecia wody, majace zabezpieczy¢ niezbedne potrzeby wody w okresie specjalnym, znaj-
dujg si¢ poza granicami uchwalenia planu;

wszystkie tereny, potozone w granicach uchwalenia planu, nalezy obja¢ zasiegiem akustycznym
syreny alarmowej wlgczonej do scentralizowanego radiowego systemu alarmowego miasta.

Rozdzial 3.
Szezegolowe zasady zagospodarowania terenéw

§ 7. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku

planu symbolami: 1 MN i 2 MN.

1)

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

dopuszcza sig:

a) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng wolno stojacg lub blizniacza;

b) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem spelnienia wy-
magan stawianych nowej zabudowie, przy czym nadbudowa istniejacych budynkéw II kondy-
gnacyjnych z dachami plaskimi moze by¢ zwigzana wylgcznie ze zmiang dachu z plaskiego na
dwuspadowy ze $ciankg kolankowg o wys. max. 0,3 m, o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 45°;

c) lokalizacje budynkéw gospodarczych (wzglednie garazy) wolno stojacych lub dobudowanych
do budynkéw mieszkalnych, tworzacych z nimi jednolita bryle architektoniczna;

d) wydzielenie w budynkach mieszkalnych pomieszczenn handlowych lub o innym profilu ustug
nieucigzliwych dla mieszkalnictwa, z dziatalnoscig uslugowa prowadzong jedynie wewnatrz
pomieszczen ustugowych;
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e) realizacj¢ ogrodzen azurowych i azurowych na pelnym postumencie o wysokosci do 0,5 m,
wzglednie azurowych przestowych z murowanymi stupkami, o wysokich walorach estetycz-
nych i wygladzie zharmonizowanym z otoczeniem,;

f) stosowanie stonowanej kolorystyki budynkdéw, naturalnych materialéw budowlanych - tynki
w kolorach jasnych, pastelowych, a pokrycia dachowe utrzymane w odcieniach czerwieni
1 brazu,

g) architekture projektowanych budynkéw nawiazujacg do tradycji budowlanych regionu Pojezie-
rza Krajenskiego;

2) wprowadza si¢ zakaz:
a) budowy ogrodzen pelnych,
b) lokalizacji garazy blaszanych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia, zgodnie
z og6lnymi zasadami zagospodarowania terenow okreslonymi w § 6 ust. 3 pkt 5 - 16.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) dla czgsci terenu 1 MN ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dworsko — parkowego z folwarkiem, w ktorej wszelkie inwestycje wymagaja uzgodnienia z wla-
sciwym konserwatorem zabytkoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a ochronie w strefie podlega
uktad, historyczne zasady zagospodarowania oraz krajobraz kulturowy historycznego zalozenia
dworsko-parkowego - ewentualna nowa zabudowa winna w sposoéb harmonijny dowigzywaé do
istniejgcej zabudowy w zakresie gabarytow i usytuowania na dzialtce i przy jej projektowaniu nale-
zy uwzgledni¢ wzorce historycznej mieszkalnej zabudowy folwarcznej;

2) ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworsko — parkowego, w ktorej
obowiazuja wymagania dotyczace ksztaltowania nowej zabudowy okreslone w ust. 6;

3) nalezy uwzglednié strefe ochrony archeologicznej okreslong § 6 ust. 4 pkt 3 ogélnych zasad zago-
spodarowania terenow.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-

budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) obowigzujace linie zabudowy mieszkaniowej wykreslono na rysunku planu;

2) wysoko$¢ budynkow nie przekraczajaca I kondygnaciji nadziemnej + poddasze uzytkowe 1 9,0 m
od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do budynku do najwyzszego punktu kalenicy
z uwzglednieniem ust. 2 pkt 1 ppkt b;

3) dachy dwuspadowe o nachyleniu polaci dachowych 45° z uwzglednieniem ust. 2 pkt 1 ppkt b;

4) zabudowa dzialki lub dzialek stanowigcych wlasnos$é jednego inwestora nie moze przekroczyc
25% powierzchni;

5) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 25% powierzchni terenu biologicznie czynne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych: nie ustala sie.

8. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: nie ustala sie.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: na terenie 1 MN obowigzujg ustalenia, zgodnie z og6lnymi zasadami zagospodaro-
wania terendéw okreslonymi w § 6 ust. 9 pkt 71 8.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczne;:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek wylgcznie z bezposrednio przylegajacych do nich drog
publicznych dojazdowych;
2) obowigzuja dodatkowe ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terendéw okre-
Slonymi w § 6 ust. 10 pkt 1 - 6.
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11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendéw: nie
ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke w wysokosci 30%.

§8. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 3 MN, U.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolno stojgca;

b) budowg obiektow ustugowych (w tym handlowych) wolno stojgcych wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi lub taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej (w tym handlo-
wej) w jednym obiekcie;

c) lokalizacje budynkow gospodarczych (wzglednie garazy) wolno stojacych lub dobudowanych
do innych budynkéw, tworzacych z nimi jednolitg bryte architektoniczna;

d) wszelka dzialalno$¢ ustugows (w tym handlowa) spetniajgcg wymdg okreslony w § 6 ust. 3 pkt
1;

e) realizacj¢ ogrodzef azurowych i azurowych na pelnym postumencie o wysokosei do 0,5 m,
wzglednie azurowych przestowych z murowanymi stlupkami, o wysokich walorach estetycz-
nych i wygladzie zharmonizowanym z otoczeniem;

f) stosowanie stonowanej kolorystyki budynkéw, naturalnych materialow budowlanych - tynki
w kolorach jasnych, pastelowych, a pokrycia dachowe utrzymane w odcieniach czerwieni
i brazu;

g) architekture projektowanych budynkow nawigzujacg do tradycji budowlanych regionu Pojezie-
rza Krajenskiego;

2) wyklucza si¢ zabudowe szeregowa;
3) wprowadza sie zakaz:

a) budowy ogrodzen pelnych,

b) lokalizacji garazy blaszanych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia, zgodnie
z ogblnymi zasadami zagospodarowania terendw okreslonymi w § 6 ust. 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej: nalezy
uwzgledni¢ strefe ochrony archeologicznej okreslong § 6 ust. 4 pkt 3 ogolnych zasad zagospodarowa-
nia terenow.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:

1) obowigzujacg linie zabudowy mieszkaniowej wykreslono na rysunku planu;

2) budynki mieszkalne i ustugowe zalozone na planie prostokata o proporcjach sciany szczytowej do
wzdtuznej 1:1,2 — 1:1,5 z dopuszczeniem 1aczenia prostokgtéw w celu uzyskania rzutu w ksztalcie
litery ,,L” lub ,, T”;

3) wysoko$¢ budynkéw nie przekraczajaca II kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe i 12,0
m od poziomu terenu przed gldéwnym wejsciem do budynku do najwyzszego punktu kalenicy;

4) dachy o glownych potaciach w uktadzie dwuspadowym i symetrycznym nachyleniu tych potaci od
30° do 45° z glowng kalenicg réwnolegla do pierzei ulicy;

5) zabudowa dzialki nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni;

6) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 25% powierzchni terenu biologicznie czynnej.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych: nie ustala sie.
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8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki budowlane z uwzglednieniem orientacyjnych linii po-
dzialu wewngtrznego terendéw o tym samym sposobie uzytkowania wyznaczonych na rysunku planu,
z zachowaniem min. szerokosci frontu dziatki wynoszacej 30,0 m;

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: obowigzujg ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terendéw
okre$lonymi w § 6 ust. 9 pkt 21 5.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna dziatek wylgcznie z bezposrednio przylegajacej do nich drogi
publicznej dojazdowej;
2) obowigzujg dodatkowe ustalenia, zgodnie z ogélnymi zasadami zagospodarowania terenéw okre-
slonymi w § 6 ust. 10 pkt 1 - 6.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie
ustala sie. ’

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej i ustug oraz zieleni parkowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem 4 MU, ZP.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie:
a) mieszkalnictwo i ustugi nieucigzliwe dla mieszkalnictwa, prowadzone wewnatrz pomieszczen
ustugowych;
b) dla wewngtrznych wygrodzen wlasnosci wylgcznie ogrodzenia lekkie, azurowe z siatki, ewen-
tualnie podsadzone zywoptotem;
2) wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen pelnych i z wszelkiego rodzaju elementéw prefabrykowa-
nych betonowych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia, zgodnie
z 0gdlnymi zasadami zagospodarowania terenow okreslonymi w § 6 ust. 3 pkt 5 - 16.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkow oraz dobr kultury wspdlczesne;:

1) dla calego terenu ustanawia sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu dworsko —
parkowego z folwarkiem, w ktérej obowigzuje wymog zachowania i rewaloryzacji historycznego
uktadu i istniejgcych historycznych elementdéw zagospodarowania oraz wprowadza si¢ zakaz do-
konywania dalszej parcelacji obszaru historycznego parku, a zaleca si¢ scalenie juz istniejgcych
podziatow wtornych - wszelkie inwestycje w strefie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konser-
watorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w obrebie historycznych granic zalozenia parkowego, obejmujacego pozostalosci zabytkowego
parku:

a) ochronie podlega historyczna kompozycja zatozenia parkowego, jego elementy przestrzenne
oraz zachowana roslinno$¢ parkowa wysoka i $rednia, historyczne zasady ksztaltowania ziele-
ni, nawierzchni, malej architektury itp.;

b) obowigzuje nakaz zachowania istniejgcych historycznych elementéw zatozenia;

¢) dopuszcza si¢ rewaloryzacje i ewentualne przywrdcenie uktadu oraz historycznych elementéw
zagospodarowania parku (w tym nasadzen zieleni, urzadzen wodnych, matej architektury, na-
wierzchni itp.), a takze zagospodarowanie terenu w oparciu o dostgpne materialy zrodtowe i hi-
storyczne analogie na podstawie projektu realizacyjnego rewaloryzacji parku wykonanego
w porozumieniu i uzgodnionego z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

d) wszelkie prace (w tym przy zieleni parkowej) w obrebie historycznego zatozenia parkowego
wymagajg uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odreb-
nymi;
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3) zabytkowy budynek dworu potozony w parku przy dworze, znajdujacy sie w ewidencji PWKZ
w Gdansku, nalezy obja¢ ochrong konserwatorska w zakresie: bryly budynku, dyspozycji Scian,
formy architektonicznej, w tym formy dachu, detalu, w tym wielkosci, ksztattu i podziatu stolarki
otworéw okiennych i drzwiowych, stosowanych materiatléw budowlanych i kolorystyki - dopusz-
cza si¢ remont konserwatorski (w tym ewentualne przywrdcenie form historycznych) oraz rewalo-
ryzacje i adaptacje, a wszelkie dzialania w tym zakresie wymagajg uzgodnienia z wlasciwym kon-
serwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nalezy uwzglednic¢ strefe ochrony archeologicznej okreslong § 6 ust. 4 pkt 3 ogdlnych zasad zago-
spodarowania terendw.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy: nie ustala sie.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow goérniczych: nie ustala sie.

8. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: zaleca si¢ scalenie zespotu dworsko-parkowego w granicach historycznych.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: wprowadza si¢ zakaz nowej zabudowy w obrebie historycznych granic zatozenia
parkowego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek z bezposrednio przylegajgcych ciggu pieszo — jezdnego
i drogi publicznej dojazdowej lub z wykorzystaniem drogi dojazdowej wewngtrzne;;
2) obowigzujg dodatkowe ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terenéw ustalo-
nymi w § 6 ust. 10 pkt 1 - 6.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw: nie
ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 10. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 5 MW, 6 MW i 7 MW.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie:

a) zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng wraz z infrastruktura towarzyszaca;

b) zabudowe ustugowg wolno — stojacg lub dobudowana do budynkéw mieszkalnych z ustugami
nieucigzliwymi dla mieszkancow;

c) ushlugi wbudowane nieucigzliwe dla mieszkaficéw z dziatalnoscig ustugowa prowadzong wy-
lgcznie wewnatrz pomieszczen ustugowych;

d) lokalizacje zespoloéw garazy parterowych lub podziemnych;

e) budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

f) lokalizacje Sciezek rowerowych;

g) realizacje ogrodzen azurowych i azurowych na pelnym postumencie o wysokosci do 0,5 m,
wzglednie azurowych przestowych z murowanymi shupkami, o wysokich walorach estetycz-
nych i wygladzie zharmonizowanym z otoczeniem;

h) stosowanie stonowanej kolorystyki budynkéw, naturalnych materialéw budowlanych - tynki
w kolorach jasnych, pastelowych, a pokrycia dachowe utrzymane w odcieniach czerwieni
1 brazu;

1) architekture projektowanych budynkdéw nawigzujacg do tradycji budowlanych regionu Pojezie-
rza Krajenskiego;
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2) naterenach S MW i 6 MW dopuszcza sie:

a) rozbudowe na gruncie i przebudowe istniejacych budynkdow;

b) nadbudowe istniejacych budynkow zwigzana wylgcznie ze zmiang dachu z ptaskiego na dwu-
spadowy ze $cianka kolankowa o wys. max. 0,3 m o symetrycznym nachyleniu potaci dacho-
wych od 30° do 45° i gtéwnej kalenicy rownoleglej do pierzei ulicy;

3) wprowadza sie zakaz:
a) budowy ogrodzen pelnych,
b) lokalizacji garazy blaszanych;
4) wyklucza sie zabudowe zwarta,
5) nalezy przewidzie¢ elementy matej architektury;
6) zabudowa dziatki lub terenu nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni;
7) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 25% powierzchni terenu biologicznie czynnej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia, zgodnie
z ogllnymi zasadami zagospodarowania terenéw okreslonymi w § 6 ust. 3 pkt 5 - 16.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na terenach S MW i 6 MW ustanawia si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu
dworsko — parkowego, w ktorej obowiazuja wymagania dotyczace ksztattowania tadu przestrzen-
nego okreslone w ust. 2 pkt 2;

2) nalezy uwzgledni¢ strefe ochrony archeologicznej okreslong § 6 ust. 4 pkt 3 ogoélnych zasad zago-
spodarowania terenow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektoéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
1) obowigzujaca i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wykreslono na rysunku planu;
2) naterenie 7 MW wysoko$¢ zabudowy do IV kondygnacji nadziemnych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw Iub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
‘nych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych: nie ustala sie.

8. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: dopuszcza sie:
1) podzial terenu 7 MW na dzialki budowlane o wielkos$ci umozliwiajgcej lokalizacje zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej wraz z niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca;
2) wtorne podziaty geodezyjne pod budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi lub garazami;
3) wydzielenie dziatek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek wylacznie z bezposrednio przylegajgcych do nich drog
publicznych;

2) nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe w ilosci min. 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie;

3) obowigzuja dodatkowe ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terenéw okre-
Slonymi w § 6 ust. 10 pkt 1 - 6.

11. Spos6éb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uZzytkowania terenow: nie
ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke w wysokosci 30%.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy uslugowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 8 UM.



13

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie:

a) zabudowe ustugowa (w tym handlows) wolno stojgcg wraz z urzadzeniami i obiektami towa-
1Zyszacymi,

b) rozbudowe, nadbudowsg i przebudowg istniejacego budynku pod warunkiem spelnienia wyma-
gan stawianych nowej zabudowie;

c) wydzielenie w czgsci obiektu ustugowego funkcji mieszkalne;j;

d) wszelkg dzialalno$¢ ushugows (w tym handlowa) spelniajacg wymdg okreslony w § 6 ust. 3 pkt
1;

e) realizacj¢ ogrodzen azurowych i azurowych na pelnym postumencie o wysokosei do 0,5 m,
wzglednie azurowych przgstowych z murowanymi stupkami, o wysokich walorach estetycz-
nych i wygladzie zharmonizowanym z otoczeniem;

f) stosowanie stonowanej kolorystyki budynkdw, naturalnych materiatow budowlanych - tynki w
kolorach jasnych, pastelowych, a pokrycia dachowe utrzymane w odcieniach czerwieni i brazu;

g) architekture projektowanych budynkow nawigzujacg do tradycji budowlanych regionu Pojezie-
rza Krajeniskiego;

2) wprowadza sie zakaz:
a) budowy ogrodzen pelnych,
b) lokalizacji garazy blaszanych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia, zgodnie
z 0gblnymi zasadami zagospodarowania terenéw okreslonymi w § 6 ust. 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej:

1) ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu dworsko — parkowego, w ktorej
obowiazuja wymagania dotyczace ksztaltowania nowej zabudowy okreslone w ust. 6;

2) nalezy uwzgledni¢ strefe ochrony archeologicznej okreslong § 6 ust. 4 pkt 3 ogo6lnych zasad zago-
spodarowania terenow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-

budowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) obowigzujacy linig¢ zabudowy ustlugowej wykreslono na rysunku planu;

2) wysoko$é budynkow nie przekraczajgca I kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe i 9,0 m
od poziomu terenu przed gtdéwnym wejsciem do budynku do najwyzszego punktu kalenicy;

3) dachy o gtownych potaciach w ukladzie dwuspadowym i1 symetrycznym nachyleniu tych polaci od
30° do 45° z gléwna kalenicg réwnolegly do pierzei ulicy;

4) zabudowa dziatki lub terenu nie moze przekroczy¢ 35% powierzchni;

5) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 25% powierzchni dziatki biologicznie czynne;j.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych: nie ustala sie.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: nie ustala si¢.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjna wylacznie z bezposrednio przylegajacej drogi publicznej dojaz-
dowej;
2) obowigzuja dodatkowe ustalenia, zgodnie z og6lnymi zasadami zagospodarowania terenow okre-
Slonymi w § 6 ust. 10 pkt 1 - 6.

11. Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie
ustala sie.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke w wysokosci 30%.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 9 U
i10U.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sie:

a) budowe obiektow ushugowych (w tym handlowych) wolno stojacych wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi;

b) rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcych budynkéw pod warunkiem spelnienia wy-
magan stawianych nowej zabudowie;

c) wszelka dziatalnos¢ uslugowa (w tym handlowa) spetniajacg wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt
L

d) realizacje ogrodzen azurowych i azurowych na pelnym postumencie o wysokosci do 0,5 m,
wzglednie azurowych przegstowych z murowanymi stupkami, o wysokich walorach estetycz-
nych i wygladzie zharmonizowanym z otoczeniem;

e) na terenie 10 U rozbidrke istniejgcych, pozbawionych waloréw zabytkowych budynkéw i bu-
dowe nowych z zachowaniem tej samej lokalizacji,

f) stosowanie stonowanej kolorystyki budynkow, naturalnych materiatow budowlanych - tynki
w kolorach jasnych, pastelowych, a pokrycia dachowe utrzymane w odcieniach czerwieni
i brazu;

g) architekture projektowanych budynkéw nawigzujgcg do tradycji budowlanych regionu Pojezie-
rza Krajenskiego;

2) wprowadza si¢ zakaz:
a) budowy ogrodzen pelnych,
b) lokalizacji garazy blaszanych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia, zgodnie
z ogolnymi zasadami zagospodarowania terendw okreslonymi w § 6 ust. 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zbytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:
1) w obrebie terenu 10 U ustanawia sie:
a) strefe posredniej ochrony konserwatorskiej historycznego zatozenia dworsko — parkowego
z folwarkiem w ktdrej ochronie podlegaja: historyczne zasady ksztaltowania i zagospodarowa-
nia folwarku, historyczny uktad folwarku w tym historyczne usytuowanie zachowanych bu-
dynkow folwarku oraz zachowanych elementéw historycznego zagospodarowania (w tym ma-
lej architektury, zieleni i nawierzchni), a wszelkie inwestycje w strefie wymagajg uzgodnienia
z wlasciwym konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespohu dworsko — parkowego, w ktorej obowigzu-
ja wymagania dotyczace ksztalttowania nowej zabudowy okre$lone w ust. 6;
2) nalezy uwzgledni¢ strefe ochrony archeologicznej okreslong § 6 ust. 4 pkt 3 ogodlnych zasad zago-
spodarowania terenow.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-

budowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) obowigzujacg i maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wykreslono na rysunku planu;

2) wysoko$¢ budynkéw nie przekraczajgca I kondygnacji nadziemnej + poddasze uzytkowe i 9,0 m
od poziomu terenu przed gtdéwnym wejséciem do budynku do najwyzszego punktu kalenicy;

3) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45°;

4) zabudowa terenu nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni;

5) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 25% powierzchni dzialki biologicznie czynnej.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych: nie ustala sie.
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8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym:

1) obszar historycznego folwarku w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznego zatoze-
nia dworsko — parkowego z folwarkiem nie podlega dalszym podziatlom na dzialki budowlane - za-
leca si¢ jego scalenie;

2) na terenie 10 U wprowadza sie zakaz stosowania trwalych i pelnych ogrodzen w obszarze dzie-
dzinca folwarcznego dla istniejgcych podziatow wilasnosei;

3) poza granicami strefy wymienionej w pkt 1 dopuszcza si¢ podzial terenu 10 U na dziatki o mini-
malnej powierzchni 1500 m* pod warunkiem zapewnienia bezposredniego dostepu do przylegaja-
cej drogi publicznej dojazdowej lub ciggu pieszo — jezdnego, a takze wydzielenie dziatek geode-
zyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: obowigzujg ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terendéw
okreslonymi w § 6 ust. 9 pkt 71 8.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng wylacznie z bezposrednio przylegajacych drég publicznych do-
jazdowej 1 zbiorcze] oraz ciggu pieszo - jezdnego;
2) obowigzujg dodatkowe ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terenéw okre-
Slonymi w § 6 ust. 10 pkt 1 - 6.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw: nie
ustala sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 11 P, U,12P, Ui 13 P, U.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie:
a) budowe obiektéw produkcyjnych i ustugowych (w tym handlowych) wolno stojacych wraz
z urzadzeniami i obiektami towarzyszacymi;
b) rozbudowg, nadbudoweg i przebudowe istniejgcych budynkow pod warunkiem spetnienia wy-
magan stawianych nowej zabudowie;
¢) ustugi hotelarskie, gastronomiczne, rekreacyjno - sportowe oraz wszelka dziatalnos¢ produk-
cyjng i ustugowa (w tym handlows) spelniajgca wymodg okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1;
d) wydzielenie dziatek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
e) lokalizacje naziemne;j stacji paliw;
f) realizacj¢ ogrodzen o wysokich walorach estetycznych 1 wygladzie zharmonizowanym z oto-
czeniem;
2) wprowadza si¢ zakaz:
a) budowy ogrodzen pelnych,
b) lokalizacji garazy blaszanych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia, zgodnie
z 0gOlnymi zasadami zagospodarowania terenéw okreslonymi w § 6 ust. 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na fragmencie terenu 11 P, U ustanawia sie¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji zespotu
dworsko — parkowego, w ktdérej wprowadza sie zakaz zabudowy;

2) nalezy uwzgledni¢ strefe ochrony archeologicznej okres$long § 6 ust. 4 pkt 3 ogdlnych zasad zago-
spodarowania terendw.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
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6. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wykreslono na rysunku planu;
2) wysokos¢ budynkdw nie przekraczajaca: '
a) 15,0 m na terenie 11 P, U,
b) 31,0 mnaterenach 12 P,Ui13 P, U;
3) ksztalt dachu dostosowany do bryly budynku i jego programu uzytkowego z wykluczeniem dachu
mansardowego;
4) zabudowa terenu nie moze przekroczyé 50% powierzchni;
5) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 10% powierzchni terenu biologicznie czynnej.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gdérniczych: nie ustala sie.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: dopuszcza sie:
a) wydzielenie dzialek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
b) podzial terenu na dziatki budowlane o powierzchni min. 0,7 ha, pod warunkiem zapewnienia bez-
posredniego dostepu do przylegajacych drog publicznych dojazdowej i lokalne;.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: na terenach 12 P, U i 13 P, U obowigzuja ustalenia, zgodnie z ogélnymi zasadami
zagospodarowania terendw okreslonymi w § 6 ust. 9 pkt 1 - 5.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z bezposrednio przylegajacych drég publicznych dojazdowe;j
i lokalnej oraz z wykorzystaniem wylacznie istniejgcych zjazdow z drogi publicznej glowne;;
2) obowiagzuja dodatkowe ustalenia, zgodnie z ogolnymi zasadami zagospodarowania terenow okre-
Slonymi w § 6 ust. 10 pkt 1 - 6.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia 1 uzytkowania terendw: nie
ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§14. 1. Wyznacza si¢ tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndw, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami 14 P, 15P, 16 Pi 17 P.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie:
a) realizacje obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynow wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi;
b) wszelka dziatalnos¢ produkcyjng spelniajacg wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1;
c) utworzenie strefy przemystowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
e) realizacj¢ ogrodzen o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowanym z oto-
czeniem;
f) architektura projektowanych budynkéw nawigzujaca do form wystepujacych w budownictwie
produkcyjnym;
2) wprowadza si¢ zakaz budowy ogrodzen pelnych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia, zgodnie
z 0go6lnymi zasadami zagospodarowania terenéw okreslonymi w § 6 ust. 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej: nalezy
uwzglednic¢ strefe ochrony archeologicznej okreslong § 6 ust. 4 pkt 3 ogdlnych zasad zagospodarowa-
nia terenow.
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5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-

budowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wykreslono na rysunku planu;

2) odleglos¢ planowanej zabudowy od $ciany lasu winna zapewni¢ spelnienie wymogdw przeciwpo-
zarowych;

3) wysokos¢ budynkéw nie przekraczajaca 15,0 m;

4) ksztalt dachu dostosowany do bryly budynku i jego programu uzytkowego z wykluczeniem man-
sardowego;

5) zabudowa terenu nie moze przekroczyé¢ 50% powierzchni.

6) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 10% powierzchni terenu biologicznie czynnej.

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych: nie ustala sie.

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci objetych planem miejsco-

wym: dopuszcza si¢:

a) wydzielenie dziatek geodezyjnych pod niezbgdne urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

b) podzial terenow na dzialki budowlane o powierzchni min. 0,7, ha z zapewnieniem bezposredniego
dostepu z przylegajacych drog publicznych dojazdowych i lokalnych, z frontem dziatki przylegaja-
cym do tych drég, lub przeznaczenie calych terenéw dla potrzeb jednego inwestora.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

-zakaz zabudowy:

1) wprowadza si¢ zakaz zabudowy mieszkaniowej oraz przeznaczania czg¢sci budynkdéw na cele
mieszkaniowe;

2) na terenie 14 P obowigzuja ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terenow
okreslonymi w § 6 ust. 9 pkt 71 8;

3) naterenach 14 P i 15 P nalezy uwzgledni¢ przebieg gminnej kanalizacji sanitarne;j;

4) naterenach 15 P, 16 P i 17 P obowigzuja ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowa-
nia terenow okreslonymi w § 6 ust. 9 pkt 1 - 5.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie obstuge komunikacyjng dziatek wytacznie z bezposrednio przylegajacych do nich drog
publicznych dojazdowych i lokalnych;
2) obowigzujg dodatkowe ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terenéw okre-
Slonymi w § 6 ust. 10 pkt 1 - 6.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw: nie
ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

§ 15. 1. Wyznacza si¢:

1) teren zieleni i przejs¢ pieszych, oznaczony na rysunku planu symbolem 18 ZP, KX;

2) tereny zieleni i ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami 19 ZP, Ui 20 ZP, U;

3) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 21 ZP, 22 ZP, 23 ZP, 24 ZP, 25 ZP, 26
ZPi27ZP;

4) teren lesny, oznaczony na rysunku planu symbolem 28 ZL;

5) tereny zieleni nieurzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 29 ZI, 30 ZI, 31 ZI1i 32 Z1.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie wymienionym w ust. 1 pkt 1 wprowadza si¢ nakaz uczytelnienia historycznego przebie-
gu drogi w formie przejscia pieszego z zachowaniem towarzyszacego szpaleru drzew;

2) naterenach wymienionych w ust. 1 pkt 2 i 3 dopuszcza si¢:
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a) wszelkie formy zagospodarowania terenu zwigzane z rekreacjg i wypoczynkiem (m. in. place
zabaw dla dzieci, $ciezki zdrowia, trasy rowerowe, urzadzenia sportowe oraz inne towarzyszg-
ce), z wyjatkiem terenow lub czesci terenéw potozonych w obszarze ograniczonego uzytkowa-
nia, o ktérym mowa w § 6 ust. 9 pkt 71 8;

b) budowe oswietlenia i elementéw malej architektury;

¢) wprowadzenie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej z uwzglednieniem zapisu w ust. 4 pkt 1;

d) rolnicze lub ogrodnicze uzytkowanie gruntow,

e) wiaczenie calych terenow lub ich czesci w granice dzialek na sgsiednich terenach pod warun-
kiem zachowania ich przeznaczenia;

f) lokalizacje¢ sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;j;

3) na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 2 dopuszcza sie:

a) zabudowe ustugowsg lub uzytecznosci publicznej,

b) ustugi nieucigzliwe dla mieszkalnictwa oraz nie zaliczane do przedsigwzi¢¢ mogacych znacza-
co oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na $rodowi-
sko moze by¢ wymagane;

4) ustala si¢ obowigzek uporzadkowania istniejgcej zieleni na terenach 22 ZP i 23 ZP poprzez zasto-
sowanie zabiegéw ochronnych i pielggnacyjnych;

5) istniejace rowy melioracyjne podlegajg ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem niena-
ruszalnego przeplywu wod - winny zachowaé swoj dotychczasowy odwadniajgco — nawadniajgcy
charakter.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia, zgodnie
Z 0g0lnymi zasadami zagospodarowania terenéw okreslonymi w § 6 ust. 3 pkt 6 - 16.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

1) dla czesci terenu 23 ZP ustanawia sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego zespotu
dworsko — parkowego z folwarkiem, w ktorej wszelkie inwestycje wymagajg uzgodnienia z wia-
Sciwym konserwatorem zabytkéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

.2) na terenach 23 ZP, 24 ZP, 25 ZP i 26 ZP ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozy-
cji zespotu dworsko — parkowego, w ktérej dopuszcza sie¢ wprowadzenie zieleni niskiej i $redniej;

3) nalezy uwzglednié strefe ochrony archeologicznej okreslong § 6 ust. 4 pkt 3 ogélnych zasad zago-
spodarowania terenéw. '

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wszystkie tereny
wymienione w ust. 1 pkt 113 - 5 stanowig przestrzen publiczng w granicach uchwalenia planu, pod
warunkiem, ze nie zostang wlgczone w granice dzialek sgsiednich terenow.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy: na terenach wymienionych w ust. 1
pkt 2:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy wykre$lono na rysunku planu;

2) wysokos¢ budynkéw nie przekraczajaca 15,0 m;

3) kat nachylenia polaci dachowych do 45°;

4) zabudowa terenu nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni;

5) wprowadza si¢ nakaz pozostawienia co najmniej 60% powierzchni dziatki biologicznie czynne;j.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gérniczych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1, 2 i 3 dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek geodezyjnych
pod niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) na terenach wymienionych w ust. 1 pkt 1, 3, 4 i 5 wprowadza sie zakaz budowy obiektéw kubatu-
rowych;
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2) naterenach 21 ZP, 23 ZP i 24 ZP, obowiazujg ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospoda-
rowania terendw okreslonymi w § 6 ust. 9 pkt 2, 5, 71 8;

3) naterenie 22 ZP :
a) nalezy uwzgledni¢ przebieg gminnej kanalizacji sanitarnej;
b) obowiazujg ustalenia, zgodnie z ogdlnymi zasadami zagospodarowania terenéw okreslonymi

w§ 6ust. 9pkt718;

4) na terenach 26 ZP, 27 ZP, 30 ZI, 31 ZI i 32 ZI obowigzujg ustalenia, zgodnie z og6lnymi zasa-
dami zagospodarowania terenéw okreslonymi w § 6 ust. 9 pkt 1 - 5;

5) na terenie 28 ZL obowiazuja ustalenia, zgodnie z ogdélnymi zasadami zagospodarowania terenow
okreslonymi w § 6 ust. 9 pkt 6;

6) na terenie 29 ZI obowigzujg ustalenia, zgodnie z og6lnymi zasadami zagospodarowania terenow
okreslonymi w § 6 ust. 9pkt 113 - 5.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie zmiane przebiegu lub likwidacje istniejacych linii napowietrznych WN — 110 kV
i SN — 15 kV wylgcznie na koszt 1 staraniem inwestoréw;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na warunkach okreslonych przez gestora sieci.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: nie

ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke w wysokosci 30%.

E)
2)

3)
4)

3)
6)
7)
1)

2)

3)
4)

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej i komunikacji:
urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem 33 EE;
urzadzen odprowadzania $ciekéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 34 NO, 35 NO i 36
NO;
ciggu pieszo - jezdnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 0.1 KDY
drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 0.2 KDD, 0.3 KDD,
0.4 KDD i 0.5 KDD;

drég publicznych lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 0.6 KDL, 0.7 KDL i 0.8
KDL;
drég publicznych zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 0.9 KDZ, 0.10 KDZ
i0.11 KDZ;
drég publicznych gtéwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 0.12 KDG i 0.13 KDG.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

na terenie 33 E E dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej parterowej wolno stojacej mu-
rowanej lub kontenerowej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

na terenach 34 NO, 35 NO i 36 NO dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni na geodezyjnie wy-
dzielonych dziatkach o wymiarach min. 5,0 m x 5,0 m z dostepem do drogi publiczne] oraz lokali-
zacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

dopuszcza sie, w przypadku wyznaczenia zamiennych lokalizacji przepompowni, wlaczenie tere-
néw 34 NO, 35 NO i 36 NO w granice terendow sasiednich;

na terenach 33 EE, 34 NO, 35 NO i 36 NO dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen o wysokich walo-
rach estetycznych i wygladzie zharmonizowanym z otoczeniem.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzujg ustalenia, zgodnie

z 0gblnymi zasadami zagospodarowania terendéw okreslonymi w § 6 ust. 3 pkt 6 - 16.

b

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkdéw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

w obrebie terenéw 0.1 KDY, 0.2 KDD i 0.5 KDD ustanawia si¢ strefe posredniej ochrony konser-
watorskiej historycznego zatozenia dworsko — parkowego z folwarkiem, w ktorej wszelkie inwe-
stycje wymagajg uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;
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2) wzdluz drogi 0.2 KDD na odcinku od ulicy Igielskiej do ciaggu pieszo - jezdnego 0.1 KDY
1 wzdhuz drogi 0.5 KDD na odcinku wzdluz terenéw 25 ZP, 6 MW i 8 UM, ochronie podlegajg hi-
storyczne obsadzenia alejowe;

3) nalezy uwzgledni¢ strefe ochrony archeologicznej okre$long § 6 ust. 4 pkt 3 ogdlnych zasad zago-
spodarowania terenow.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wszystkie tereny
komunikacji wymienione w ust. 1 stanowig przestrzen publiczng w granicach uchwalenia planu i do-
puszcza si¢ na nich realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnoéci zabudowy: na terenie 33 EE budynek stacji
transformatorowej parterowy z dachem ptaskim lub dwuspadowym o spadku potaci do 30°.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych: nie ustala sig.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym: nie ustala si¢.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1) na terenach komunikacji zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen
technicznych ulic oraz zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,

2) na terenie 0.3 KDD nalezy uwzgledni¢ przebieg gminnej kanalizacji sanitarnej,

3) uwzgledni¢ odpowiednie strefy i obszar ograniczonego uzytkowania, o ktéorych mowa w § 6 ust. 9
pkt1-8.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) wustala sie linie rozgraniczajgce terenéw komunikacji, zgodne z rysunkiem planu:
a) ciagu pieszo - jezdnego 0.1 KDY w pasie o zmiennej szerokosci,
b) drogi publicznej dojazdowej 0.2 KDD w pasie o szerokosci 15,0 m (jezdnia szerokosci min.
5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokosci min. 2,0 m),
c¢) drogi publicznej dojazdowej 0.3 KDD, zakonczonej placem do zawracania, w pasie o szeroko-
$ci 15,0 m (jezdnia szerokosci min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokosci
min. 2,0 m),
d) drogi publicznej dojazdowej 0.4 KDD w pasie o szerokosciach 30,0 m (jezdnia szerokos$ci min.
5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokogci min. 2,0 m),
e) drogi publicznej dojazdowej 0.5 KDD w pasie o zmienne] szerokos$ci (jezdnia szerokos$ci min.
5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokosci min. 2,0 m),
f) drogi publicznej lokalnej 0.6 KDL w pasach o szerokosciach 18,0 m i 20,0 m (jezdnia szeroko-
$ci min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokosci min. 2,0 m),
g) drogi publicznej lokalnej 0.7 KDL w pasie o szerokosci 30,0 m (jezdnia szerokosci min. 5,0 m
oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokoéci min. 2,0 m),
h) drogi publicznej zbiorczej 0.9 KDZ (ulica Igielska) w pasie o szerokosci 30,0 m (jezdnia sze-
rokosci min. 5,0 m oraz co najmniej jednostronny chodnik szerokosci min. 2,0 m);
2) ustala sie pasy terendéw, zgodne z rysunkiem planu:
a) drogi publicznej lokalnej 0.8 KDL, przeznaczony na poszerzenie przylegajgcej drogi prowa-
dzacej do lasku miejskiego,
b) drogi publicznej zbiorczej 0.10 KDZ, obejmujacy fragment istniejgcej drogi (ulicy Igielskiej)
o zmiennej szerokosci,
c) drogi publicznej zbiorczej 0.11 KDZ, przeznaczony na poszerzenie przylegajacej drogi (ulicy
Igielskiej),
d) drog publicznych glownych 0.12 KDG i 0.13 KDG, przeznaczone na poszerzenie przylegaja-
cej drogi (ulicy Koscierskiej).
3) w liniach rozgraniczajacych terenow komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych;
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4) obowiazujg dodatkowe zasady, zgodnie z og6lnymi zasadami zagospodarowania terenéw ustalo-
nymi w § 6 ust. 10 pkt 51 6.

11. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, wrzadzenia i uzytkowania terenéw: nie
ustala sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 4.
Przepisy koicowe

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewoddztwa Pomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Mirospéw Janowski
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Zalgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXVIII/453/10 Ra-
dy Miejskiej w Chojnicach z dnia 26 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod zabudowe produkeyjno — uslugowo — mieszkalna w rejonie
ulic Koscierskiej i Igielskiej w Chojnicach.

W okresie I wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 18 grudnia 2006 r. do 08 stycznia 2007 r. oraz w terminie 14 dni po tym okresie, tj.
do dnia 22 stycznia 2007 r., nie wniesiono Zadnych uwag.

W okresie II wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego

wgladu w dniach od 22 grudnia 2009 r. do 21 stycznia 2010 r. (z wyjatkiem soboét i niedziel) oraz w ter-
minie do dnia 05 lutego 2010 r., nie wniesiono Zadnych uwag.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

aw Janowski




Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXVII1/453/10 Ra-
dy Miejskiej w Chojnicach z dnia 26 kwietnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe produkcyjno — ushu-
gowo — mieszkalng w rejonie ulic Koscierskiej i Igielskiej w Chojnicach.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm. Dz. U. z 2002 1. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 80 poz.
1271, Nr 113 poz. 984, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 1. Nr 180, poz.
1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420) zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie obejmujg traktowane jako zada-
nia wspolne:
1) inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic, w tym wybudowanie ulic z o$wietle-
niem, uzbrojeniem podziemnym, zielenia;
2) inwestycje realizowane samodzielnie, zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

3. Prognozowany koszt inwestycji zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu pro-
gnozy skutkow finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wyniku za-
moéwienia w trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m. in. prawa
budowlanego, o zamOwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane bgdg zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych
w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 zm. Dz. U. z 2006 r. Nr 249, poz. 1832, z 2007 r. Nr
140, poz. 984), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég, o ktérych mowa w finansowane bedg przez budzet gminy
lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociaggowe;j i kanalizacji beda finansowane na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadze-
niu $ciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858), ze $rodkéw budzetu gminy lub poprzez
partnerstwo publiczno — prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 zm. Dz.
U. z2006r. Nr 158, poz. 1123, z 2007 r. Nr 21, poz. 124 i Nr 115, poz. 790, z 2009 r. Nr 69 poz. 586).

§ 5. Prognozowane zrodia finansowania przez gmine:
1) dochody wlasne,



2) dotacje,
3) pozyczki preferencyjne,
4) fundusze Unii Europejskie;j.




