UCHWALA NR VI/75/11
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 22 kwietnia 201 1r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodardwania przestrzennego terenu
zabudowy mieszkaniowej i uslugowej pomiedzy ulicami Igielska, Ceynowy i Gdanska
w Chojnicach.

Na podstawie: art.18 ust.2 pkt. 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 214, poz. 1806, Nr 153, poz. 1271; z 2003r. Nr 80, poz.
717 1 Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759;
z 2005r.. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337; z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz.
1111 i Nr 223, poz. 1458; z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28,
poz. 1421 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675), art. 20 ust.1, art.27 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717,
z 20041, Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413; z 2010r. Nr 24, poz.
124; Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz.
996 1 Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011r. Nr 32, poz. 159), w zwigzku z uchwala Nr
XXXIV/399/09 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 16 grudnia 2009 roku w sprawie przy-
stgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu za-
budowy mieszkaniowej i ustug pomiedzy ulicami Igielska, Ceynowy i Gdafiskag w Chojni-
cach, uchwala sig, co nastepuje: v

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwala Nr XXXIII/391/09 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 16 listopada 2009r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustugowej pomigdzy ulicami Igielska,
Ceynowy i1 Gdanska w Chojnicach.

2. Granice terenu objetego planem okresla zatacznik do uchwaty Nr XXXIV/399/09
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 16 grudnia 2009r. w sprawie przystapienia do sporz-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszka-
niowej 1 ushug pomiedzy ulicami Igielska, Ceynowy i Gdanska w Chojnicach.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ okoto 222,2 ha, ograniczona:

1) od pémocy: granica dziatki 355/96, ul. Morska, ul. Ko$cierskg — droga wojewddzka nr

235, granica administracyjna miasta tj. granica dzialki nr 2623;

2) od wschodu: granica administracyjng miasta tj. granicami dziatek nr 2624/2, 2624/1,

499/9, 551/12;

3) od potudnia: ul. Gdanska, terenem kolejowym, dziatkami przylegtymi do ul. Tuchol-
skiej, ul. Jana Pawla II, granicami dziatek nr 506/234, 495/143, ulicg Ceynowy;
4) od zachodu: ul. Igielska i granicami dziatek nr 485/25, 485/38.

§ 2. 1. Integralng czgscig uchwaty jest:
1) zalgcznik nr 1 do uchwaly zawierajgcy rysunek planu;
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2) zalgcznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zalacznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

2. Czesc tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujgcych rozdziatéw:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoblne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegétowe dla teren6w elementarnych;

4) Rozdzial 4 — Ustalenia dla terenéw systemu komunikacji;

5) Rozdziat 5 — Przepisy koncowe.

§ 3. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastgpujace definicje terminéw uzytych

w planie:

1) funkcje obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obshuga trans-
portu samochodowego takie jak: stacja paliw, myjnia, stacja obstugi pojazdow itp.;

2) wshigi — rozumie sie tez handel,

3) linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktorg nie dopuszcza si¢ lokalizacji
wolnostojgcego nosnika reklamy a takze zewngtrznej $ciany budynku, przy czym w ro-
zumieniu tego planu zewnetrznej §ciany budynku nie stanowig:

a) niezadaszone ganki wejsciowe, schody i pochylnie wejsciowe do budynku, tarasy,

b) zadaszone parterowe wiatrotapy wystajgce poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 3 m,

¢) wykusze, loggie, balkony, okapy, detale elewacji jak gzymsy, pilastry inne podobne
elementy bryly budynku nie majgce oparcia na gruncie wystajgce poza lini¢ zabu-
dowy nie wiecej niz 1,5 m;

4) reklama — rozumie si¢ przez to nosnik mformacp wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami:

a) reklama wolnostojgca — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony
do ekspozycji reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany
sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana — nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, umieszczony
na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i elemen-
tow dekoracyjnych;

- 5) typ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zesp6l nastepujacych cech zabudowy: poto-
zenie wzgledem linii zabudowy, mozliwo$¢ zabudowy przy granicy, gabaryty, ksztalt
dachu. Jezeli w ustaleniach planu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabu-
dowy istniejacej - typ ten okresla zabudowa istniejaca w bezposrednim sgsiedztwie pro-
jektowane;j; ’

6) wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni nie-
ruchomosci;

7) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania
i urzadzenia terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu,
dopuszczone do czasu zagospodarowania zgodnie z planem;

8) dominanta przestrzenna — rozumie si¢ przez to obiekt budowlany o wysokich walorach
architektonicznych, ktérej wysokos$¢ nie podlega ograniczeniom na podstawie planu -
dominanta przestrzenna nie wyznacza typu zabudowy;

9) dach plaski — rozumie si¢ przez to dach o nachyleniu potaci do 12°;
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10) makroniwelacja - nalezy przez to rozumie¢ zmiane naturalnego uksztaltowania terenu
o wysokos¢ wzgledna wigksza niz 1 m, przy czym nie uwaza si¢ za makroniwelacje
wkopanie w stok jednej kondygnacji budynku wolno stojacego.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na trzy jednostki:

1) jednostke I, obejmujgca tereny pomiedzy ulicami: Koscierskg, Ceynowy i Igielska;
2) jednostke II, obejmujacy tereny pomiedzy ul. Koscierska, ul. Gdafiskg i ul. Czerska;
3) jednostke III, obejmujacy Osiedle Kaszubskie i tereny przylegajace do ul. Gdanskie;j;

2. Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach zagospo-
darowania.

3. Kazdy teren jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu numerem, ktéry zawiera:
numer jednostki, kolejny numer terenu elementarnego w jednostce, symbol przeznaczenia.

4. Liniami rozgraniczajagcymi wewnetrznego podzialu wyrdéznia sie w planie fragmenty
terenu elementarnego, dla ktérych sformutowano dodatkowe ustalenia szczegdétowe doty-
czace sposobu zagospodarowania lub uzytkowania.

5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na rysunku planu liniami roz-
graniczajgcymi wewnetrznego podzialu oznaczony jest numerem, na ktory sktada sie:

1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren wydzielenia wewnetrznego jest polozony;
2) numer terenu wydzielenia wewnetrznego.

§ 5. Plan zawiera ustalenia ogdlne obowiazujace dla catego planu oraz ustalenia szcze-
‘gétowe dla poszczegdlnych terendéw elementarnych. Na terenie elementarnym obowigzujg
réwnoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe.

§ 6. Rysunek planu stanowiacy zalgcznik nr 1 do uchwaly zawiera nastepujace ozna-
czenia: :
1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu (tereny elementarne)
3) linie rozgraniczajace tereny o réznych zasadach zagospodarowania (tereny wydzielen
wewnetrznych);
4) oznaczenia terendw:
a) oznaczenie terenu elementarnego,
b) oznaczenie terenu wydzielenia wewngtrznego;
5) przeznaczenie terenu:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
¢c) MM —tereny zabudowy mieszkaniowe;j,
d) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ushugowe;j,
e) RM —tereny zabudowy zagrodowe;j,
f) U - tereny zabudowy ustugowe;j,
g) UK —tereny kultu religijnego,
h) UO - tereny ustug oswiaty i wychowania,
1) ZC — cmentarz,
}) ZP —tereny zieleni urzadzone;j,
k) ZD —tereny ogrédkow dziatkowych,
1) ZL —tereny lasow,
m) EE —tereny infrastruktury elektroenergetyczne;j;
6) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
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zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: szpalery drzew istniejace i projek-
towane;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:
obiekty zabytkowe podlegajace ochronie;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nieprzekra-
czalne linie zabudowy;

10) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) strefy ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sgsiedztwie linii energetycz-
nej,
b) strefy ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania w sgsiedztwie cmentarza;

11) ustalenia dla systemu komunikacji:

a) KD.Z — droga/ulica klasy Z — zbiorcza,

b) KD.L —droga/ulica klasy L ~ lokalna,

¢) KD.D - droga/ulica klasy D — dojazdowa,
d) KD.W — droga/ulica wewnetrzna,

e) KD.Y - ciag pieszo — jezdny,

f) KX - ciag pieszo - rowerowy,

g) KP —tereny parkingéw i garazy,

h) przebieg ciagu pieszego,

1) przebieg trasy rowerowe;;

12) ustalenia dla systemdw infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

1)

a) E —tereny stacji transformatorowych,

b) G - stacja redukcyjna gazu,

¢) Ks—tereny przepompowni $ciekow,

d) linia elektroenergetyczna 110 kV / stupy linii napowietrznej,
e) linia elektroenergetyczna 15 kV.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne dotyczace calego obszaru

§ 7. Przeznaczenie terenow:

Na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ ushugi.

Na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza

sie:

a) lokalizacje ustug, w tym usytuowanych w parterach budynkéw wielorodzinnych, -

b) lokalizacje zespoléw garazowych naziemnych, realizowanych wedtug jednolitego
projektu dla danej lokalizacji,

c¢) nie dopuszcza si¢ budowy garazy blaszanych lub drewnianych.

Na calym terenie dopuszcza si¢ stawy, zielen, place i urzadzenia stuzace rekreacii.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

Zasady lokalizacji reklam: :

a) na terenach przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa nie dopuszcza si¢ lokaliza-
cji reklam pomigdzy pasem drogowym, a linig zabudowy;

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam mogacych zaktocaé warunki mieszkaniowe po-
przez ograniczenie dostepu $wiatla lub naslonecznienia ponizej norm przewidzia-
nych przepisami odrebnymi; '

c) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam mogacych zaklécaé warunki zamieszkania lub
rekreacji poprzez emisje Swiatta lub dzwieku;

d) zabrania si¢ sytuowania reklam:
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2)

3)

4)
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- na skwerach oraz na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placéw i skweréw
(np. na fontannach, rzezbach, latarniach, i.t.p.),

- naterenach oznaczonych w planie jako: ZP, ZL, ZC,

- na obiektach zabytkowych oznaczonych w planie i ich parcelach oraz w ich bez-
posrednim sgsiedztwie;

€) na terenach III.13.MN, III.15.MN, II1.16.MN wyklucza si¢ lokalizacje reklam wol-
nostojacych oraz reklam usytuowanych na ogrodzeniach.

Zasady dotyczace ogrodzen:

a) od strony ulic i placéw publicznych nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen betono-
wych (z wyjatkiem stupéw i podmurdwek);

b) od strony ulic i placéw publicznych nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzer pelnych,
ogrodzenia te powinny by¢ azurowe, tj. posiada¢ nie mniej niz 30% otwordw.

Zasady dotyczace dachow:

a) obowigzuje kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonmacji naturalnej da-
chéwki ceramicznej, czerwieni, bragzow, zieleni, szarosci i czerni; ustalenie to nie
dotyczy budynkéw i budowli infrastruktury technicznej;

b) naterenach zabudowy mieszkaniowej MW, MN, MM, RM nie dopuszcza si¢:

- dachow o niesymetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych,
- dachdw o obcej kulturowo formie.

Budynki moga by¢ wznoszone w obrebie terenu ograniczonego liniami zabudowy, przy

czym nalezy przyjmowac, Ze, o ile na rysunku planu lub w Rozdziale 3 nie ustalono in-

aczej, odleglos¢ linii zabudowy od drog, ktére wyznaczono na rysunku planu, powinna

Wynosic: ‘

‘a) 6 m od linii rozgraniczajacych tereny KD.D i KD.W,

b) 8 m od linii rozgraniczajacych tereny KD.L,

¢) 10 m od linii rozgraniczajgcych tereny KD.Z.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

Na terenie objetym planem nie wystgpujg obiekty i obszary podlegajace ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych.

Ustala sie obszar osnowy ekologicznej terenu, na ktérg sktadaja sie:

a) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone jako ZP oraz tereny cmentarza oznaczone jako
/C;

b) tereny pozostajgce w leSnym uzytkowaniu, oznaczone jako ZL;

Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

a) tereny ZP przeznacza si¢ pod nasadzenia r6znorodnych drzew i krzewow;

b) na obszarze planu zaleca si¢ wzbogacenie szaty ro§linnej, a tym samym krajobrazu,
poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew i krzewow, zroznicowanych pod

- wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

c¢) zalecane wprowadzenie gatunk6w o charakterystycznym pokroju lub kolorystyce,
umozliwiajacych identyfikacje poszczegdlnych miejsc na osiedlach mieszkanio-
wych.

Nie dopuszcza si¢ lokalizacji dzialalnosci i przedsigwziec:

a) powodujacych zanieczyszczenia Srodowiska, tj emisje, ktora jest szkodliwa dla
zdrowia ludzi lub stanu §rodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych lub
koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska,

b) wymagajacych instalacji powodujacych przekroczenia standardéw jakosci Srodowi-
ska,
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¢) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych szczeg6lne zagrozenie dla $ro-
dowiska,

d) przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zakaz ten
nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotcze-
snej:

1) Nie wystepujg obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow.

2) Na terenach 1.08. MM, 1.16. MM, II1.12.MW wystepuja obiekty zabytkowe, podlegajace
ochronie konserwatorskiej, oznaczone na rysunku:

a) zabudowa mieszkaniowa przy ul. Ceynowy, domy nr 2, 4, 8, 10, 12, 14, 16, 18;

b) zabudowa przy ul. Gdanskiej, domy nr 87, 89, 91;

c) budynek przy ul. KoScierskiej 13.

3) Budynki zabytkowe podlegaja ochronie konserwatorskiej w zakresie historycznych
cech: bryly, ksztattu dachu, formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu architek-
tonicznego (w tym wielkosci i ksztattu okien oraz podzialéw stolarki okiennej), kolory-
styki i stosowanych materiatéw budowlanych. W sytuacji zniszczenia budynku chro-
nionego wprowadza si¢ wymag jego odtworzenia w dotychczasowym miejscu z zacho-
waniem ksztattu bryly, dyspozycji $cian zewnetrznych (uktad i wielko$é otworow) i da-
chu (ksztalt, wielkos¢ i lokalizacja lukarn) i rozwigzaniu materlalowym elewacji nawig--
zujacym do historycznego wzorca.

4) Ochronie podlega struktura przestrzenna zespoléw mieszkaniowych na terenach I.16.
MM 11.08. MM w zakresie ukladu planu, historycznego podziatu na dziatki, zasad zago-
spodarowania parceli.

5) Na terenach, na ktorych zlokalizowane sg zabytkowe zespoty mieszkaniowe wyklucza
si¢ lokalizacje budowli i urzgdzen infrastruktury majacych negatywny wptyw na walory
krajobrazu kulturowego miejsca oraz ekspozycje poszczegdlnych elementéw zabytko-
wej struktury przestrzenne;.

6) Na obszarach podlegajacych ochronie konserwatora zabytkow 0 duzym zréznicowaniu
hipsometrycznym Wprowadza si¢ zakaz makroniwelacji i wznoszenia muréw oporo-
wych.

7) Ochronie podlegaja elementy krajobrazu kulturowego:

a) zabytkowe szpalery drzew, oznaczone na rysunku planu:

- szpaler drzew na terenie 1.15.UO, zlokalizowany na przedluzeniu w kierunku
wschodnim osi drogi ograniczajacej dawny zaktad wychowawczy od strony pot-
nocnej,

- szpaler drzew wzdtuz potudniowej granicy ul. Ceynowy;

b) zielen i uksztaltowanie terenu zabytkowej strzelnicy na terenie 11.07.ZP/KX z w za-
kresie umozliwiajagcym dostosowanie terenu do pelienia nowych funkcji, ustalo-
nych w planie.

8) Nie wystepujg dobra kultury wspotczesne;.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Obowigzuje dostosowanie do uzytkowania przez osoby niepelnosprawne.

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury i urzadzen rekreacyjno — wypo-
czynkowych.

3) Dopuszcza sie tymczasowe obiekty budowlane: kioski uliczne, budki telefoniczne, stu-
py ogloszeniowe, wiaty przystankowe itp.

§ 12. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu a takze
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy zawarte sg
w Rozdziale 3.

2) Ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej, ani dominant.

§ 13. Zasady zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw.
Na terenie objetym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze ani udokumentowane ztoza kopalin;
2) tereny narazone na niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych;
3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 14. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Dopuszcza si¢ podzial i taczenie dziatek zgodnie z ustaleniami planu.

2) Naterenach przewidzianych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych
w planie jako MN, dla nowo wydzielanych dziatek ustala sie:
a) minimalna powierzchnia d21aﬂ<1 na budowe domu jednorodzinnego wolnostojgcego

wynosi nie mniej niz 400 m?;

b) minimalna powierzchnia dmaﬂq na budowe domu Jednorodzmnego w zabudowie

zwartej (szeregowej lub blizniaczej) wynosi nie mniej niz 200 m’.

¢) dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych: nie mniej niz' 8 m, z placami do zawracania samochodéw o wymiarach min.
12,5mx 12,5. '
3) Dla terendw elementarnych, przewidzianych dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, oznaczonych w planie jako MW, o powierzchni wigkszej niz 1 ha ustala sie:
a) minimalna powierzchnia nieruchomosci przeznaczonej dla zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej wynosi 1 ha;
b) Srednia ilo$¢ mieszkan na 1 ha nieruchomosci przeznaczonej na zabudowe wieloro-
dzinng nie moze by¢ mniejsza niz 20 i wieksza niz 50; |
c) dla nieruchomosci przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
przed podzialem na dziatki budowlane, nalezy opracowac projekt zagospodarowania
terenu i koncepcj¢ podzialu na dziatki uwzgledniajaca naste;puj gce zasady:
- - dlanowo wydzielanych dzialek budowlanych ustala si¢ minimalng pow1erzchme;
dziatki na budowe domu wielorodzinnego wolnostojacego, ktéra wynosi nie
mniej niz 1000 m?,

- na terenie nieruchomosci przeznaczonej na zabudowe Wlelorodzmnq nalezy wy-
dzieli¢ urzadzi¢ plac lub place zabaw dla dzieci o powierzchni nie mniejszej niz
5% nieruchomosci i o0 wymiarach nie mniej niz 20x20 m,

- dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku pla-
nu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej 10 m, przy czym droge
nieprzelotowa w nalezy zakonczy¢ poszerzeniem o szerokosci 20 m i dlugosci 25
m,

- nieruchomo$¢, o ktorej mowa w pkt. 3, lit. ¢, tiret pierwsze, winna stanowié
wspolwlasnos¢ wilascicieli lokali w budynku usytuowanym na tej dziatce,

- tereny, o ktorych mowa w pkt. 3, lit. ¢, tiret drugie i trzecie, winny stanowié
wspolwlasno$é wiascicieli wszystkich lokali zlokalizowanych na terenie nieru-
chomosci , o ktérej mowa w pkt. 3 lit. a.

4) Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz okreslona w pkt. 2 i 3,
w celu poprawy warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiednie;j.
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Przebieg linii rozgraniczajgcych nalezy okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu, a razie naktadania si¢ linii rozgraniczajacej na istniejgca granice dzia-
fek nalezy przyjmowaé, ze projektowany przebieg jest zgodny z granicami dzialki.

Na terenach przeznaczonych dla zabudowy ustugowej — U lub UO i mieszkaniowo
ustugowej - MU dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych nieoznaczonych na ry-
sunku planu, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniej 10 m, przy czym droge
nieprzelotowa w nalezy zakonczy¢ poszerzeniem o szerokosci 20 m i dlugosei 25 m.
Podzialu terenu na dzialki dla sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nalezy doko-
nywac zgodnie z potrzebami.

§ 15. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ogfaniczenia w ich uzytko-

waniu:

1)

2)

3)

4)

1)

Zainwestowanie i uzytkowanie istniejagce w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu

uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba ze ustalenia szczeg6towe stanowig inacze;j:

a) wyklucza si¢ rozbudowe i nadbudowe budynkow i zespoléw zabudowy istniejacych
w dniu uchwalenia planu i niespehiajacych jego ustalen; ustalenie to obowiazuje do
czasu wyburzenia tych obiektéw / zespolow lub ich rozbudowy lub nadbudowy
zgodnej z ustaleniami planu;

b) niezgodne z planem istniejgce budynki i inne oblekty moga by¢ poddawane przebu-
dowie;

c) istniejaca zabudowa usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy mo-
ze pozosta¢ bez prawa rozbudowy w czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong linia
zabudowy;

d) za zgodne z planem uznaje si¢ parametry zabudowy i parametry zagospodarowania
terenu ustalone w prawomocnej decyzji wydanej przed wejsciem w zycie planu.

W sgsiedztwie istniejagcych napowietrznych linii energetycznych obowigzuje strefa

ograniczenia dla wysokos$ci zagospodarowania i lokahzacp obiektéw na staly pobyt lu-

dzi do czasu jej przebudowy lub likwidacji:

a) dla linii energetycznej wysokiego napigcia 110 KV, szerokos¢ tej strefy wnosi 40 m,
tj. po 20 m na kazda strong od osi stupéw;

b) dla linii energetycznej sredniego napigcia 15 KV, szerokos¢ tej strefy wnosi 14 m, 4.
po 7 m na kazdg strone od osi stupow;

¢) lokalizacje obiektu budowlanego lub urzadzenia w strefie nalezy uzgodni¢ z wiasci-
wym gestorem sieci energetyczne;j.

Wyznacza si¢ strefe ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania od cmentarza o szero-

ko$ci 50 m od granicy terenu cmentarza, w ktorej obowiazujg ograniczenia w zagospo-

darowaniu terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia w zakresie obrony cywilne;j:

a) dla obszaru opracowania ilosci nieskazonej wody pitnej sg wystarczajace; obszar
planu znajduje si¢ na terenie obstlugiwanym przez studnie awaryjne zapewniajace
dostawe nieskazonej wody pitnej 1 przemystowej w okresie ograniczonych dostaw
wody, ich zdolno$¢ produkcyjna spelnia zapotrzebowanie w sytuacjach przewidzia-
nych dla okresu ograniczonych dostaw wody;

b) droge ewakuacji zapewni istniejacy i projektowany uktad drogowy.

§ 16. Ustalenia dla system6w komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy:
Poszczegllne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne, drogi we-
wnetrzne 1 ciggi komunikacyjne:

a) drogi publiczne klasy Z — zbiorcze, oznaczone na rysunku planu jako KD.Z,
b) drogi publiczne klasy L — lokalne, oznaczone na rysunku planu jako KD.L,
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¢) drogi publiczne klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KD.D,

d) drogi wewnetrzne — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KD.W,

e) ciggi publiczne pieszo — jezdne KD.Y;

f) ciagi publiczne pieszo — rowerowe KX.

Dopuszcza sie tez wydzielanie i urzadzanie drég wewnetrznych nieoznaczonych na ry-

sunku planu, o nastepujacych parametrach:

a) drogi wewnetrzne na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej obslugujace mniej niz 5 dziatek moga mie¢ szerokos¢ od 5 do 10 m; droge
nieprzelotowa nalezy zakonczy¢ placem do zawracania o minimalnych wymiarach
12,5mx 12,5 m;

b) na pozostatych terenach, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10
m; droge nieprzelotowg nalezy zakonczy¢ poszerzeniem o szerokosci 20 m i dtugo-
sci 25 m.

Zaliczenie drogi do kategorii drég publicznych, zmiana kategorii drogi lub pozbawienie

drogi kategorii drogi publicznej moze by¢ dokonane zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na drogach: ’

a) dopuszcza si¢ urzadzanie przystankéw autobusowych oraz zatok autobusowych,
zjazdoéw, Sciezek rowerowych lub pieszo - rowerowych, chodnikéw itp. oraz infra-
struktury technicznej nie kolidujacej z ruchem drogowym,;

b) dopuszcza sie¢ urzadzanie szpaleréw zieleni nie kolidujacej z urzadzeniami, infra-
strukturg techniczng oraz ruchem drogowym;

c) nie dopuszcza si¢ wykonywania infrastruktury naziemnej i szpalerow zieleni, nie
zwigzanej z drogg, jezeli pas drogowy ma szeroko$¢ mniejsza niz 11 m;

Ustala si¢ realizacj¢ tras rowerowych:

a) miedzyregionalna trasa nr 12 — Trasa Zamkéw Polski Polnocnej: (Szczecinek) wo-
jewddztwo zachodniopomorskie - Czarne — Czhuchéw - Chojnice (z odgalezieniem
Silno - kujawsko-pomorskie Tuchola) - Konarzyny - Bytéw - Suleczyno - Koscie-
rzyna - Stara Kiszewa - Skarszewy - Tczew - Malbork - Sztum - Gniew - Pienigz-
kowo - wojewodztwo kujawsko-pomorskie (Grudziadz), w obrebie planu wzdiuz ul.
Tucholskiej tj. drogi wojewodzkiej nr 240 oznaczonej w planie jako 05.KD.Z, wylot
w kierunku Tucholi;

b) regionalna trasa nr 122: Tczew — Starogard Gdanski — Zblewo — Kaliska — Czarna
Woda — Czersk — Chojnice, w obregbie planu wzdhuiz ul. Gdafiskiej oznaczonej
w planie jako 06.KD.Z, wylot w kierunku Tczewa;

c) regionalna trasa nr130: Koscierzyna — Karsin — Brusy — Chojnice — Debrzno, w ob-
rebie planu wzdhuz ul. ulicy Koscierskiej tj. drogi wojewodzkiej nr 235 oznaczonej
w planie jako 02.KD.Z, wylot w kierunku KoS$cierzyny i Debrzna;

d) projektowana trasa rowerowa o przebiegu od ul. Igielskiej: ul Rzepakows (oznaczo-
ng w planie jako 1.04.KD.D), ul. Ceynowy (1.03.KD.D i 1.07.KD.D), fragment ul.
Koscierskiej (02.KD.Z), wzdtuz projektowanej ulicy srednicowej, stanowiacej pola-
czenie ul. Koscierskiej z ul. Gdanskg (oznaczong w planie jako 04.KD.Z), ul. Wie-
lewska (08.KD.D), fragmentem ul. Gdanskiej (06.KD.Z) i dalej projektowang ulicg
oznaczona w planie jako 07.KD.Z az do polaczenia z ulicg Koscierska (regionalng
trasg rowerowg nr 130). '

Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych i sposobu

ich realizacji:
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a) ilo$¢ miejsc postojowych w zabudowie mieszkalnej dla pojazdéw osobowych po-
winna by¢ nie mniejsza niz 1 miejsce na 1 mieszkanie, przy czym do obliczen nie
zalicza si¢ mozliwo$ci parkowania na jezdni lub chodniku drogi;

b) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w zabudowie ushugowej po-
winna by¢ nie mniejsza niz 1 miejsce na 50 m? pow1erzchm uzytkowej ustug lub
powierzchni sprzedazy, przy czym do obliczen miejsc parkingowych nie bierze sie
powierzchni magazynowej oraz nie zalicza si¢ mozliwo$ci parkowania na jezdni lub
chodniku drogi publicznej;

c) ilos¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w zabudow1e przemystowo -
sktadowej nie powinna by¢ mniejsza niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
zaktadu produkcyjnego, przy czym do obliczen miejsc parkingowych nie bierze si¢
powierzchni magazynowej oraz nie zalicza si¢ mozliwosci parkowania na jezdni lub
chodniku drogi publicznej;

d) o ile wynika to z ustalen szczegbtowych, dopuszcza sie uwzglednienie miejsc posto-
jowych zorganizowanych na drodze w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych
i powigzanych z nimi parkingéw oraz terenéw wyznaczonych pod parkingi, ozna-
czonych jako KP.

§ 17. Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i roz-

budowy:

1)

2)

3)

Obstuge techniczng obszaru objetego planem zapewnia si¢ poprzez istniejgcg oraz pla-

mnowang infrastrukturg techniczna.

Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j.

Ustala si¢ nastepujace zasady modermzacp rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia
w wode:

‘a) obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejacej i projektowanej zabudowy z miejskiej

4)

5)

sieci wodociggowej (na warunkach gestora sieci);

b) do czasu wykonania wodociggu dopuszcza si¢ zaopatrzenia w wode z indywidual-
nych uje¢ wody jedynie na terenach zabudowy zagrodowej — RM.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji

sanitarnej:

a) wyklucza si¢ zrzut Sciekéw bytowo-gospodarczych, przemystowych, technicznych
1 innych zawierajacych substancje szkodliwe oraz szczegélnie szkodliwe bezposred-
nio do gruntu i wod powierzchniowych;

b) obowigzuje pelne skanalizowanie obszar6w przeznaczonych pod zabudowe i od-
prowadzenie $ciekow bytowo — gospodarczych do istniejgcej miejskiej oczyszczalm
$ciekéw (na warunkach gestora sieci);

Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji

deszczowej:

a) obowigzuje rozbudowa istniejgcego systemu odprowadzenia wéd opadowych i roz-
topowych w postaci szczelnych kanatéw kanalizacji deszczowej na wszystkich ob-
szarach, gdzie moze nastapi¢ zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych;

b) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych poprzez zbiorniki reten-
cyjne i kanalizacje deszczowa, po koniecznym podczyszczeniu, do gruntu lub od-
biornika gtownego;

¢) naterenach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dopuszcza sie lokalizacje indywi-
dualnych systemow oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dzialce inwe-
stora (np. skrzynki rozsaczajace, studnie chionne);
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d) na calym obszarze dopuszcza si¢ realizacje stawéw i innych zbiornikéw wodnych
w celu retencjonowania wod deszczowych;

¢) dopuszcza sig¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw, powierzch-
ni drog wewnetrznych, ciagdéw pieszych oraz pieszo - jezdnych poprzez splyw po-
wierzchniowy na pobliskie tereny zielone - wszedzie tam gdzie jest to technicznie
mozliwe i nie zak}éci lokalnych warunkéw gruntowo - wodnych;

f) na wydzieleniu wewnetrznym 11/1.1.ZP terenu elementarnego I1.11.MN zak}ada si¢
lokalizacje zbiornika retencyjno - infiltracyjnego;

g) przed wylotami kanalizacji deszczowej do odbiornika nalezy zlokalizowaé separato-
ry zanieczyszczen ropopochodnych;

h) na wprowadzenie wod opadowych do srodowiska (rowow, ciek6w) nalezy uzyskaé
pozwolenie wodno-prawne.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia

w energi¢ elektryczna:

a) obowigzuje zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci $redniego i niskiego napiecia
(na warunkach gestora sieci);

b) na terenach przewidzianych pod zabudowe, przebudowa napowietrznych linii 15kV
kolidujacych z zagospodarowaniem ustalonym w planie.

Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia

energie cieplna:

a) dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkow z sieci cieplowniczej, indywidualnych lub lo-
kalnych kotlowni,

b) zakres ewentualnej rozbudowy sieci cieplowniczej w kierunku przedmiotowych te-
rendéw, celem podiaczenia obiektéw na terenie opracowania, zaleze¢ bedzie .od
szczegolowej analizy techniczno-ekonomicznej tej rozbudowy;

¢) dopuszcza sie kominki jako urzadzenia wspomagajace ogrzewanie wylgcznie na te-
renach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

d) obowigzuje ogrzewanie gazowe, olejowe, elekiryczne oraz Zzrodla czystej energii ta-
kie jak: pompy cieplne, kolektory stoneczne itp. -

Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowe]j na warunkach gestora sieci.

Dopuszcza si¢ wykonanie podziemnych telefonicznych sieci kablowych i sygnalizacyj-

nych.

10) Obowigzuje unieszkodliwianie odpad6w stalych poza terenem objetym planem, na Zor-

1)

2)

1)

ganizowanym wysypisku odpadéw we wsi Nowy Dwor.

§ 18. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terendow:

Wyznaczone w planie strefy ograniczen dla zagospodarowania w sgsiedztwie linii ener-
getycznych 110kV i 15 kV stanowia zagospodarowanie tymczasowe do czasu ich prze-
budowy lub likwidacji.

Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie do-
tychczasowy sposob uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji stalej fub tymczasowej
nowych obiektéw lub urzadzen o przeznaczeniu sprzecznym z planem.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

Jednostka I — polozona pomiedzy ulicami Igielska, Ceynowy i KoScierskg

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1.01.UO o powierzchni okoto 0,56 ha:
Przeznaczenie:
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2)
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a) tereny ushug o$§wiaty i wychowania;

b) dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacii.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m;

b) dach o nachyleniu gléwnych potaci: do 45°;

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

Zasady obshlugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy 1.06.KD.D.

Stawka procentowa: dla gruntéw gminnych oraz dla nieruchomosci pozostajacych
w dotychczasowym uzytkowaniu, zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1.02.MW o powierzchni okoto 6,97 ha:

Przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

b) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.Ks przeznacza sie dla przepompowni $cie-
kéw.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;

c) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 16 m;

d) dach o nachyleniu gléwnych potaci: do 30°.

Zasady obslugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulic 1.01.KD.D i 1.02.KD.D.

Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysoko$ci 30% dla catego terenu

1.O2.MW. :

§ 21. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1.03.ZP o powierzchni okoto 2,28 ha:
Przeznaczenie:

a) tereny zieleni urzadzonej;

b) na terenie 1.03.ZP nalezy zlokalizowa¢ zbiornik retencyjny.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: udzial po-
wierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 90%.

Zasady obslugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy 1.01.KD.D.

Stawka procentowa: dla terenu 1.03.ZP ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowa-

ne.

§ 22. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 1.04.MW o powierzchni okoto 2,74 ha:
Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;

¢) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 16 m;

d) dach o nachyleniu gléwnych potaci: do 30°.

Zasady obshugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulic .0O1.KD.D i 1.02.KD.D.

Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysoko$ci 30% dla catego terenu
1.04 MW.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1.05.U o powierzchni okoto 1,84 ha:
Przeznaczenie: ‘

a) tereny zabudowy ushugowe;j;

b) dopuszcza sig ushugi obstugi komunikacji, sktady, magazyny i hurtownie, rzemiosto;
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c) nie dopuszcza si¢ ustug zwigzanych z oswiatg i wychowaniem, a takze ochrong
zdrowia w lecznictwie zamknigtym.

Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaZnik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%;

c) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m;

d) dach o nachyleniu gléwnych potaci: do 45°.

Zasady obslugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy 1.02.KD.D.

Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla calego terenu

1.05.U.

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1.06.U o powierzchni okoto 0,72 ha:

Przeznaczenie:

a) tereny zabudowy ustugowe;,

b) dopuszcza si¢ ustugi obstugi komunikacji, sktady, magazyny i hurtownie, rzemiosto;

c¢) nie dopuszcza si¢ ustug zwigzanych z o$wiatg i wychowaniem, a takze ochrong
zdrowia w lecznictwie zamknietym.

Parametry i wskaZniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowama terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%;

c) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m;

d) dach o nachyleniu gléwnych potaci: do 45°.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulic 1.02.KD.D, 1.08 KD.D.

Stawka procentowa: dla nieruchomosci zabudowanych zgodnie z planem, ustalenie

stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1.07.U o powierzchni okoto 2,96 ha:
Przeznaczenie:

a) tereny zabudowy ustugowe;;

b) dopuszcza si¢ us}ugl obshugi komumkacp sktady, magazyny i hurtownie, rzemiosto;
c¢) nie dopuszcza si¢ ushug zwigzanych z o$wiata i wychowaniem, a takze ochrong

zdrowia w lecznictwie zamknietym.

Parametry i1 wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%;

c) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m;

d) dach o nachyleniu gléwnych potaci: do 45°.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z otaczajacych ulic publicznych.

Stawka procentowa: dla gruntéw gminnych i dla dziatek w calosci zagospodarowanych
zgodnie z planem przed dniem uchwalenia planu, ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania, dla pozostalej czgsci terenu 1.07.U ustala si¢ stawke procentowa w wyso-
kosci 30%.

§ 26. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1.08.MM o powierzchni okoto 0,88 ha:
Przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg funkcji ushugowych.

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
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- wzdhuiz linii rozgraniczajacych ulicy 02.KD.Z (ul. KoScierska) oraz ulicy
1.07.KD.D wyznaczona przez istniejaca zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu,

- w odlegtosci nie mniej niz 4 m od pozostatych linii rozgraniczajacych ulic ota-
czajacych teren 1.08.MM,;

b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;

- wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje nad-
ziemne, nalezy dostosowa¢ wysokosé nowych budynkow (ksztatt dachu, poziom
gzymsu) do historycznych wzorcéw z bezposredniego sasiedztwa,

- forma dachu i kolorystyka zabudowy, a takze materialy wykoficzeniowe elewacji
winny nawigzywa¢ do zabytkowych budynkéw przy ul. Ceynowy i ul. Koscier-
skiej, oznaczonych na rysunku planu;

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki;
d) ochronie podlegajg budynki zabytkowe oznaczone na rysunku planu, zgodnie z usta-
leniami zawartymi w § 10 pkt. 1 i 2; w obiektach tych dopuszcza si¢ rozbudowe

i przebudowe, zwigzana z przystosowaniem ich do wspétczesnych wymogéw tech-

nicznych i funkcjonalnych, przy czym wyklucza sie przebudowe elewacji widocz-

nych od strony drég publicznych, tj. 02.KD.Z (ul. Koscierska) i .07.KD.D ¢ul. Cey-
nowy);

e) na terenie poszczegolnych nieruchomosci liczba garazy nie moze przekraczaé liczby
mieszkan, dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w ilosci 1 garaz na jedno mieszkanie.

3) Zasady obstugi komunikacyjnej: wyklucza si¢ lokalizacje nowych zjazdéw na droge
oznaczong jako 02.KD.Z; W_]aZd na dziatki budowlane z pozostatych ulic otaczajgcych
teren [.08.MM,;

4) Stawka procentowa: dla dziatek w catosci zagospodarowanych lub zabudowanych

’ zgodnie z planem przed dniem uchwalenia planu ustalenie stawki procentowej nie ma

zastosowania, dla pozostaiej czgsci terenu 1.08. MM ustala si¢ stawke procentowg w wy-

sokosci 30%.

§ 27. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 1.09.MW o powierzchni okoto 1,99 ha:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci nie mniej niz 4 m od linii
energetycznej usytuowanej wzdtuz drogi 1.03.KD.D zgodnie z rysunkiem planu;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 16 m,
- dach o nachyleniu gtéwnych potaci: do 30°;
3) Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulic otaczajacych teren.
4) Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30% dla calego terenu
1.09.MW.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu I.10.MW o powierzchni okoto 0,47 ha:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci nie mniej niz 6 m od linii
rozgraniczajgcych terenu I.10.MW;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 16 m,
dach o nachyleniu gtéwnych potaci: do 30°.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy 1.02.KD.D.
Stawka procentowa: dla gruntéw bedacych wlasnoscia gminy ustalenie stawki procen-
towej nie ma zastosowania.

§ 29. Ustalenia szczegétowe dla terenu I.11.UK o powierzchni okoto 0,65 ha:
Przeznaczenie:
a) tereny kultu religijnego;
b) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa lub ustugows zwigzang z dziatalnoscig pole-
gajaca na krzewieniu kultu religijnego.
Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala sie meprzekraczalne linie zabudowy:
- 'w odlegtosci nie mniej niz 4 m od linii rozgraniczajacej przyleg}ych ciggow ko-
munikacyjnych,
- w odleglosci nie mniej niz 6 m od gramcy z terenem 1.10.MW;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,
- budynek kosciola jest dominanta przestrzenna, oznaczong na rysunku planu
symbolem,
- wysokos¢ zabudowy nie stanowiacej czeSci dominanty: nie wiecej niz 12 m,
dach o nachyleniu gtéwnych potaci: do 45°.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulic 1.05.KD.D i 1.02. KD.D.
Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, plan nie zmie-
nia dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu 1.11.UK.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1.12. MW o powierzchni okoto 4 ,04 ha:
Przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
b) dopuszcza sie¢ lokalizacje funkcji ustugowych;
c) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania:
- teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.1. KX przeznacza si¢ na ciag pieszo - ro-
werowy o szerokosci 5 m,
- teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.2.E przeznacza si¢ na urzadzenia elektro-
energetyki.
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
c) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 16 m,
d) dach o nachyleniu gtéwnych potaci: do 30°.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd na teren z ulic: 1.03.KD.D, 1.05.KD.D i .10.KD.D;

b) zapewnienie miejsc parkingowych i sposob ich realizacji: w bilansie miejsc parkin-
gowych dopuszcza si¢ uwzglednienie mozliwo$ci parkowania na ulicy 1.03. XD.D.
Stawka procentowa: dla nieruchomosci zagospodarowanych zgodnie z planem ustalenie
stawki procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatego terenu ustala si¢ stawke pro-

centowg w wysokosci 30%.
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§ 31. Ustalenia szczeg6élowe dla terenu 1.13.MW o powierzchni okolo 6,83 ha:
Przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych;
¢) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
- teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jako 13/1.1.KD.Y przeznacza sie na
ciag pieszo - jezdny o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 10 m,
- tereny wydzielen wewnetrznych, oznaczonych jako 13/1.2.E, 13/1.3.E przezna-
cza si¢ urzadzenia elektroenergetyki.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz
w odleglosci nie mniej niz 6 m od linii rozgraniczajacych terenu 13/1.1.XD.Y;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu: -
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 16 m,
- dach o nachyleniu gtéwnych potaci: do 30°.
Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) zjazd nateren z ulic 1.02.KD.D, 1.04. KD.D i L.05.KD.D;

b) zapewnienie miejsc parkingowych i sposéb ich realizacji: w bilansie miejsc parkin-
gowych dopuszcza si¢ uwzglednienie mozliwosci parkowania na ulicy 1.04.KD.D.
Stawka procentowa: dla nieruchomosci zagospodarowanych zgodnie z planem lub be-
dacych wiasnoscig gminy ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla pozo-

‘statego terenu ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 32. Ustalenia szczegétowe dla terenu 1.14.KP o powierzchni okolo 0,75 ha:

Przeznaczenie: teren zespotu garazy.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogblnymi z za-
strzezeniem, ze od strony ulicy 01.KD.Z linia zabudowy wyznaczona jest przez ist-
niejgca zabudowe;

b) nowa zabudowa w typie zabudowy istniejacej;

¢) zasady podziatu na dziatki: dowolne;

d) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy 1.04.XD.D.

Stawka procentowa: dla gruntéw gminnych oraz dla nieruchomosci zabudowanych_

zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 33. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1.15.UO o powierzchni okoto 4,37 ha:
Przeznaczenie:
a) tereny ushig o$wiaty i wychowania;
b) dopuszcza si¢ ustugi sportu i rekreacji oraz zielen urzadzona;
¢) nalezy zapewnic przebieg ciagu pieszego oznaczonego jako 15/1.1. KX.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami ogdlnymi i rysun-
kiem planu;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m,
- dach o nachyleniu gtéwnych potaci: do 45°.
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¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy bezposrednio przy linii rozgraniczajacej te-
renu.

Zasady obslugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulic 1.03.KD.D, 1.04KDD

11.06.KD.D.

Stawka procentowa: dla gruntéw gminnych oraz dla nieruchomosci pozostajacych

w dotychczasowym uzytkowaniu, zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki

procentowej nie ma zastosowania.

§ 34. Ustalenia szczegolowe dla terenu 1.16.MM o powierzchni okoto 1,12 ha:

Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,

- dopuszcza si¢ lokalizacje tradycyjnych budynkéw gospodarczych i garazy, z za-
chowaniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy i formie na-
wigzujacej do formy historycznych budynkéw gospodarczych, maksymalna wy-
sokos¢ do 4 m;

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezpogrednio przy granicy dziatki; ‘
d) ochronie podlegaja budynki zabytkowe oznaczone na rysunku planu, zgodnie z usta-
leniami zawartymi w § 10 pkt. 1 i 2; w obiektach tych dopuszcza si¢ rozbudowe

1 przebudowe, zwigzang z przystosowaniem ich do wspotczesnych wymogdéw tech-

nicznych i funkcjonalnych, przy czym wyklucza si¢ przebudowe elewacji widocz-

nych od strony drogi publicznej 03.KD.Z (ul. Ceynowy);
€) na terenie poszczegdlnych nieruchomosci liczba garazy nie moze przekraczaé liczby
mieszkan, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy w ilosci 1 garaz na jedno mieszkanie.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren istniejgcymi ZJazdaml z drogi 03.KD.Z
(ul.Ceynowy);
Stawka procentowa: dla gruntéw gminnych oraz dla nieruchomosci zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 35. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 1.17.U o powierzchni okoto 2,84 ha:
Przeznaczenie:

a) tereny zabudowy ustugowej;

b) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.1. KX przeznacza si¢ na ciag pieszo — rowe-
rowy o szeroko$ci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;

c) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.2.KX przeznacza si¢ na cigg pieszo — rowe-
rowy o szeroko$ci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz
w odleglosci nie mniej niz 6 m od linii rozgraniczajacych terenéw 17/1.1. KX
117/1.2.KX;

b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%.

c) parametry zabudowy:

- wysokos¢ zabudowy: nie Wle;ceJ niz 12 m,
- ksztatt dachu dowolny;
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d) formy zabudowy na terenie I.17.U winny nawiazywa¢ do charakteru zabytkowej za-
budowy na terenie 1.08.MM.
3) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) z drogi 02.KD.Z dopuszcza si¢ wjazd na dzialki ze zjazdéw istniejacych przed
dniem uchwalenia, wyklucza si¢ lokalizacje nowych zjazd6w na tg drogg;
b) wjazd na dziaiki bez ograniczen z ulic publicznych i drog wewnetrznych otaczaja-
cych teren 1.17.U;
4) Stawka procentowa: dla gruntéw gminnych oraz dla nieruchomos$ci zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
_nieruchomosci ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 36. Ustalenia szczegolowe dla terenu I.18.ZP o powierzchni okoto 0,27 ha:
1) Przeznaczenie:
a) tereny zieleni urzadzone;j;
b) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jako 18/1.1.G przeznacza sie na urza-
dzenia infrastruktury technicznej gazownictwa;
c¢) naterenie dopuszcza si¢ lokalizacje parkingow.
2) Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z ulicy 1.07.KD.D..
3) Stawka procentowa: teren jest zagospodarowany zgodnie z planem, ustalenie stawki
procentowej nie ma zastosowania.

§ 37. Ustalenia szczego6lowe dla terenu 1.19.KP o powierzchni okoto 0,28 ha:
1) Przeznaczenie: teren parkingu.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3) .Zasady obstugi komunikacyjnej: dojazd z ulicy Ceynowy.
4) Stawka procentowa: dla gruntéw pozostajacych w dotychczasowym uzytkowamu usta-
lenie stawki procentowej nie ma zastosowania.

-§ 38. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1.20.ZD/ZP o powierzchni okoto 1,29 ha:
1) Przeznaczenie: tereny ogrodéw i zieleni urzadzone;.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80%;
b) ochronie podlega naturalne uksztaltowanie wawozu oraz drzewostan.
3) Zasady obstlugi komunikacyjnej: dojazd z droég przylegtych.
4) Stawka procentowa: dla gruntéw gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zasto-
sowania.

Jednostka II — obejmujaca tereny pomie;dzyl ul. KoScierska, ul. Gdanska i ul. Czerska

§ 39. Ustalenia szczegdtowe dla terenu I1.01.U o povvlcrzchm okolo 4,89 ha:
1) Przeznaczenie:

a) tereny zabudowy ustugowej;

b) dopuszcza sig: ustugi obstugi komunikacji, sktady, magazyny i hurtownie, rzemio-
sto;

¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z o$wiatg i wychowaniem, a takze
ochrong zdrowia w lecznictwie zamknietym; ,

d) na terenie wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 01/1.4 dopuszcza sie zabu-
dowe mieszkaniows;

e) tereny wydzielenia wewnetrznego 01/1.1.KD.Y o szerokosci 6 m przeznacza sie na
cigg pieszo - jezdny; (szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych);
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f) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.2.KX przeznacza sie na ciag pieszo-
rowerowy, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych minimum 3 m jak na rysunku
planu;

g) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.3.E przeznacza si¢ na urzadzenia elektroener-
getyki.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi oraz
w odleglosci nie mniej niz 6 m od terenu I1.05.UO oraz linii rozgraniczajacych tere-
néw 01/1.1.XKD.Y i 01/1.2.KX;

b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wskaZnik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%, -
- wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m,
- dach o nachyleniu gtéwnych potaci: do 45°;
¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatki.
3) Zasady obstugi komunikacyjnej:

a) zjazd na teren z ulicy I1.01.KD.D;

b) dopuszcza si¢ zjazdy z ulic KD.Z, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi. -

4) Stawka procentowa: dla nieruchomo$ci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie
stawki procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatej czesci terenu 11.01.U ustala sie

stawke procentowg w wysoko$ci 30%.

§ 40. Ustalenia szczegélowe dla terenu I1.02.EE o powierzchni okoto 0,90 ha:
1) Przeznaczenie: tereny infrastruktury elektroenergetycznej, glowny punkt zasilania mia-
~ sta.
2) Zasady obshigi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulic I1.01. KD.D, 02.KD.Z.
3) Stawka procentowa: dla istniejacego glownego punktu zasilania miasta w energie elek-
tryczng ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 41. Ustalenia szczegbtowe dla terenu I1.03.ZD o powierzchni okoto 4,84 ha:
1) Przeznaczenie: tereny ogrodéw z zabudows rekreacyjna.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 30%;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%;

c) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 7 m;.

d) dach o nachyleniu gtéwnych potaci: do 45°;

e) nie dopuszcza 316; lokalizacji zabudowy bezposredmo przy linii rozgraniczajacej te-
renu.

3) Zasady obstugi komumkacyjnejz

a) zjazd na teren z ulic I1.01.KD.D lub 09.KD.L;

b) obowiazuje zapewmeme miejsc parkingowych na terenie I11.03.ZD w ilosci 1 miejsce
na kazde 500 m” terenu; dopuszcza si¢ uwzglednienie w bilansie miejsc postojowych
na terenie I1.01.KD.D.

4) Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu I1.03. ZD nie ma zastoso-
wania, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 42. Ustalenia szczegdtowe dla terenu 11.04.U o powierzchni okoto 2,34 ha:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy ushugowe;j.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami og6lnymi i w od-
legtosci nie mniej niz 6 m od granicy z terenem I11.05.UO;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%,
- wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m,
- dach o nachyleniu glownych potaci: do 45°;
Zasady obshugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy 09.KD.L, dopuszcza sie zjazdy
z ulicy 04.KD.Z, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi.
Stawka procentowa: dla nieruchomosci gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania; dla pozostatych gruntéw ustala si¢ stawke procentowag w wysokosci 30%.

§ 43. Ustalenia szczegoétowe dla terenu I1.05.UO o powierzchni okoto 4,92 ha:

Przeznaczenie:

a) tereny ustug oswiaty i wychowania;

b) dopuszcza si¢ ushugi sportu i rekreacji, ochrony zdrowia oraz zielen urzadzona;

¢) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.1. KX przeznacza sie na ciag pieszo - rowero-
wy. .

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogélnymi i w od-
legtosci nie mniej niz 6 m od granicy z terenami I1.04.U oraz I1.01.U oraz
05/1.1.KX; :

b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 16 m,
- dach o nachyleniu gléwnych potaci: do 45°.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy 09.KD.L.

‘Stawka procentowa: dla nieruchomosci gminnych oraz bedacych wiasnoscig Skarbu

Panstwa i przeznaczonych jest na cele publiczne ustalenie stawki procentowej nie ma

zastosowania.

§ 44. Ustalenia szczegdtowe dla terenu I1.06.ZC o pow1erzchm okoto 23,68 ha:
Przeznaczenie:
a) teren cmentarza;
b) wydzielenie wewnetrzne 06/1.1.U zajmujq ustugi zwigzane z funkcjonowaniem
cmentarza;
c) tereny wydzielefh wewngtrznych oznaczone jako 06/1.2.KP, 06/1.3.KP, 06/1.4KP
i 06/1.5.KP przeznacza si¢ na dojazdy i parkingi. .
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) rozbudowa cmentarza w oparciu o koncepqe; funkcjonalno przestrzenng, uwzgled-
niajacy:
- istniejgce i projektowane otoczenie cmentarza,
- program funkcjonalno przestrzenny wynikajacy z pojawiajgcych sig potrzeb;
b) dla zabudowy na terenie wydzielenia wewnetrznego 06/1.1.U ustala sie:
- wysoko$¢ zabudowy do 12 m,
- ksztalt dachu dowolny.
Zasady obshugi komunikacyjnej: zjazd na teren z uhcy 02.KD.Z i zulicy 09.KD.L.
Stawka procentowa: dla nieruchomosci gminnych lub zagospodarowanych zgodnie
z planem, ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 45. Ustalenia szczegétowe dla terenu I1.07.ZP/KX o powierzchni okolo 1,65 ha:
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1) Przeznaczenie: tereny zieleni urzadzonej i komunikacji.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zabudowy;
b) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacych szpaleréw drzew na dawnej
strzelnicy, oznaczonych na rysunku planu;
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 70%.
3) Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulic I1.01.XD.D i 09.XD.L.
4) Stawka procentowa: caly teren jest wlasno$cia gminna, dla gruntéw gminnych ustalenie
stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 46. Ustalenia szczegdtowe dla terendw I1.08.ZL o powierzchni okoto 1,23 ha, 11.09.ZL

o powierzchni okoto 2,73 ha, I1.10.ZL o powierzchni okoto 3,24 ha:

1) Przeznaczenie: tereny lasow.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: dopuszcza
si¢ urzgdzenia zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu, np.: Sciezki piesze
1 rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku.

3) Zasady obshigi komunikacyjnej: dojazd z przylegtych drég.

4) Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenow I1.08.ZL, I1.09.ZL
i II.10.ZL nie ma zastosowania, tereny pozostaja w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 47. Ustalenia szczegétowe dla terenu I1.11.MN o powierzchni okoto 5,55 ha:
1) Przeznaczenie:
-a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;-
b) teren wydzielenia wewnetrznego 11/1.1.ZP przeznacza si¢ dla zieleni urzadzonej
i zbiornika retencyjnego wod deszczowych.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi oraz
w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi do wsi Klawkowo;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu: "
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- 'wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,
- dach o nachyleniu gléwnych potaci od 25° do 45°.
3) Zasady obshugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu droga I1.02.KD.W
b) zjazd na poszczegdlne dziatki budowlane z drogi I1.02.KD.W, z drogi do wsi Klaw-
kowo znajdujgcej si¢ poza granicg planu na terenie Gminy Chojnice oraz z drog
wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku.
4) Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 48. Ustalenia szczego6towe dla terenu I1.12.MN o powierzchni okolo 5,61 ha:
1) Przeznaczenie:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
b) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.1.Ks przeznacza si¢ na przepompownie $cie-
kéw sanitarnych. ‘
2) Parametry i wskaZniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi oraz
w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi do wsi Klawkowo;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
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- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,
- dach o nachyleniu gtéwnych potaci: od 25° do 45°.
3) Zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd do terenu drogg I1.02.KD.W
b) zjazd na poszczegolne dziatki budowlane z drogi I1.02.KD.W, z drogi do wsi Klaw-
kowo znajdujacej si¢ poza granica planu na terenie Gminy Chojnice oraz z drég
wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku.
4) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 49. Ustalenia szczegdétowe dla terenu I1.13.MW o powierzchni okolo 13,65 ha:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogblnymi
i po granicy strefy ograniczen od linii energetycznej, zgodnie z rysunkiem planu;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 16 m w odleglosci do 50 m od linii zabudo-
Wy, .
- wysoko$é zabudowy: nie wiecej niz 25 m w odleglosci ponad 50 m od linii za-
budowy,
- dachy o nachyleniu gtéwnych potaci do 300.
3) Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z otaczaJ qcych ulic.
4) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 50. Ustalenia szczegétowe dla terenu I1.14.UK o powierzchni nie mniej niz 0,65 ha:
1) Przeznaczenie: :
a) tereny kultu rellgljnego
b) dopuszcza si¢ zabudowe ushugows zwigzang z dmaialnosc:lq polegajaca na krzewie-
niu kultu religijnego lub mieszkaniows.
2) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogolnyml oraz po
granicy strefy ograniczen od cmentarza;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 50%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- budynek kosciola jest dominantg przestrzenng, oznaczong na rysunku planu
symbolem,
- parametry zabudowy: wysokos$¢ zabudowy nie Wlf;cej niz 12 m, dach o nachyle-
niu gléwnych potaci do 45°.
3) Zasady obshigi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulic 09.KD.L i10.KD.L,
4) Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 51. Ustalenia szczegdtowe dla terenu I1.15.MW o powierzchni okoto 15,39 ha:
1) Przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;;

b) teren wydzielenia wewnetrznego 15/1.1.ZL zajmuje istniejacy las.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami og6lnymi;
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b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 16 m w odlegtosci do 50 m od linii zabudo-
WY,
- wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 25 m w odleglo$ci ponad 50 m od linii za-
budowy,
- dachy o nachyleniu gléwnych potaci do 300.
3) Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z otaczajacych ulic.
4) Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 52. Ustalenia szczegétowe dla terenu I1.16.MW o powierzchni okoto 12,20 ha:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi oraz po
granicy strefy ograniczen od linii energetycznej;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 16 m w odleglosci do 50 m od linii zabudo-
WYS
- wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 25 m w odlegiosm ponad 50 m od linii za-
budowy,
dachy o nachyleniu gléwnych potaci do 300.
3) Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z otaczajacych ulic.
4) Stawka procentowa: dla gruntéw gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zasto-
sowania, dla pozostatej czesci terenu I1.16.MW ustala si¢ stawke procentowg w wyso-
koéci 30%.

§ 53. Ustalenia szczegdtowe dla terenu I1.17.UO o powierzchni okolo 4,32 ha:
1) Przeznaczenie:
a) tereny ushug oswiaty;
b) dopuszcza sie ushugi: sportu i rekreacji, ochrony zdrowia oraz zielef urzadzona.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami og6lnymi oraz po
granicy strefy ograniczen od linii energetycznej;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m,
- dach o nachyleniu gtéwnych potaci: do 45°,
3) Zasady obshigi komunikacyijnej: zjazd na teren z otaczajacych ulic.
4) Stawka procentowa: dla nieruchomosci bedacych wiasnoscia Skarbu Panstwa i przezna-
czonych jest na cele publiczne ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 54. Ustalenia szczegdtowe dla terenu I1.18.U o powierzchni okoto 5,39 ha:
1) Przeznaczenie:
a) tereny zabudowy ustugowej;
b) dopuszcza si¢ ustugi: obshugi komunikacji, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto;
c¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z o$wiatg i wychowaniem a takze
ochrong zdrowia w lecznictwie zamknigtym.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: wg ustalen ogélnych oraz po granicy
strefy ograniczen od linii energetyczne;j;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%,
- wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m,
- dach o nachyleniu gléwnych potaci: do 45°.
3) Zasady obshigi komunikacyjne;j: zjazd na teren z ulic 07.KD.Z, 08. KD.L.
- 4) Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 55. Ustalenia szczegétowe dla terenu I1.19.U o powierzchni okoto 2,34 ha:
1) Przeznaczenie:
a) tereny zabudowy ustugowej;
b) dopuszcza si¢ ushugi: obstugi komunikacji, sktady, magazyny, hurtownie, rzemiosto;
¢) nie dopuszcza si¢ lokalizacji ushug zwigzanych z oswiata i wychowaniem a takze
ochrong zdrowia w lecznictwie zamknietym.
2) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%,
c) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m,
d) dach o nachyleniu giéwnych potaci: do 45°;
3) Zasady obshigi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy 07.KD.Z.
4) Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 56. Ustalenia szczegdtowe dla terenu I1.20.MW o powierzchni okoto 1,35 ha:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
-a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz po
-granicy strefy ograniczen od linii energetycznej;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 16 m,
- dach o nachyleniu gtéwnych potaci: do 300.
3) Zasady obshugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulic 13.KD.Di 11.KD.L.
4) Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 57. Ustalenia szczeg6towe dla terenu I1.21.RM o powierzchni okoto 0,53 ha:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowe;.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczaja-
cych drogi do wsi Klawkowo;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- wysokos¢ zabudowy: dla budynkéw do 10 m, dla budowli w gospodarstwie rol-
nym dowolna,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu: od 35° do 45°, nie dotyczy budowli,
-  nie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy granicy terenu.
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Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi do wsi Klawkowo znajdujacej
si¢ poza granicg planu na terenie Gminy Chojnice. :

Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu I1.21.RM nie ma zastoso-
wania, teren pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu.

Jednostka IIT — obejmujaca Osiedle Kaszubskie i tereny przylegajace do ul. Gdanskiej

)

2)

3)

1Y)

2)

3)
4)

1)
2)

§ 58. Ustalenia szczegdtowe dla terenu II1.01.U o powierzchni okoto 1,39 ha:

Przeznaczenie:

a) tereny zabudowy ushigowej;

b) dopuszcza si¢ takze ustugi obstugi komunikacji;

¢) zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie wylgcznie na terenie wydzielenia wewnetrz-
nego 01/1.1.MU;

d) teren wydzielenia wewnetrznego 01/1.2.KD.W przeznacza si¢ na droge wewnetrzng
o szeroko$ci w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych;

e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z oswiatg i wychowaniem. a ) takze
ochrong zdrowia w lecznictwie zamknietym.

Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%;

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mnleJ niz 10%;

c) wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 12 m;

d) dach o nachyleniu gtéwnych potaci: do 45°.

Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na dziatki z drogi 01/1.2.KD.W.

Stawka procentowa: dla nieruchomosci na terenie wydzielenia wewnetrznego

01/1.1.MU, zabudowanych zgodnie z planem, ustalenie stawki procentowej nie ma za-

stosowania, dla pozostatej czesci terenu I11.01.U ustala sie stawke procentowg w wyso-

kosci 30%.

§ 59. Ustalenia szczeg6towe dla terenu III. 02.Uo powierzchni okoto 0, 24 ha:

Przeznaczenie:

a) tereny zabudowy ustugowe;j;

b) dopuszcza sie zabudowe; mieszkaniows,;

c) nie dopuszcza si¢ lokalizacji ustug zwigzanych z o$wiatg 1 wychowaniem, a takze
ochrong zdrowia w lecznictwie zamknigtym.

Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowama terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci nie mniej niz 8 m od linii
rozgraniczajacych ulic 06 KD.Z i 05KD.Z oraz nie mniej niz 6 m od drogi
14KD.Z; '

b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 50%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 10%,
- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m,

- dach o nachyleniu gléwnych potaci: do 45°;

Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy 14.KD.Z.

Stawka procentowa: dla nieruchomosci pozostajacych w dotychczasowym uzytkowaniu

ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 60. Ustalenia szczego6towe dla terenu II1.03.MW o powierzchni okoto 1,81 ha:
Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci nie mniej niz 8 m od linii
rozgraniczajacych drog otaczajgcych teren II1.03.MW;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 16 m,
: - dach o nachyleniu gléwnych potaci: do 30°.
3) Zasady obshigi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulic otaczajacych teren I11.03.MW.
4) Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla gruntéw gminnych nie ma zasto-
sowania, dla pozostalej czesci terenu II1.03.MW ustala si¢ stawke procentowg w wyso-
kosci 30%.

§ 61. Ustalenia szczegétowe dla terenu H1.04.KP o powierzchni okoto 1,17 ha:
1) Przeznaczenie: teren zespolu garazy.
2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowama terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami ogélnymi oraz:
- od strony ulic 04.KD.Z, II1.01.KD.D i II1.02.KD.D wyznaczone przez istniejacg
zabudowe,
- minimum 6 m od pozostatych granic terenu I11.04.KP;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu: maksymalna powierzchnia zabu-
dowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu;
¢) zasady podzialu na dziatki: dowolne, wynikajace ze specyfiki przeznaczenia terenu,
d) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dzialki.
- 3) Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi 09.KD.L.
4) Stawka procentowa: dla gruntéw gminnych oraz dla nieruchomosci zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 62. Ustalenia szczegdtowe dla terenu I11.05.MW o powierzchni okoto 2,39 ha:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2) Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami ogdlnymi oraz od
linii rozgraniczajgcych ulicy HI1.01. KD.D wyznaczong przez istniejacg zabudowe i w
odleglosci minimum 8 m, zgodnie z rysunkiem planu; :

b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 16 m,
dach o nachyleniu gtéwnych potaci: do 30°;
nowa zabudowa w typie zabudowy istniejacej.
3) Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulic otaczajacych teren II1.05.MW.
4) Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie
stawki procentowej nie ma zastosowania; dla pozostatych gruntéow ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 30%.

§ 63. Ustalenia szczegotowe dla terenu II1.06.MW o powierzchni okoto 1,17 ha:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2) Parametry i wskazZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z ustaleniami planu oraz w od-
leglosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy 08.KD.L;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 16 m,
- dach o nachyleniu gléwnych potaci: do 30°;
nowa zabudowa w typie zabudowy istniejace;j.
3) Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulic 08.KD.L i II1.02.KD.D.
4) Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie
stawki procentowej nie ma zastosowania; dla pozostalych gruntéw ustala sie stawke
procentowg w wysokosci 30%.

§ 64. Ustalenia szczeg6towe dla terenu II1.07.MW o powierzchni okoto 0,46 ha:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: w odleglosci 6 m od linii rozgraniczaja-
cych ulic otaczajacych teren II1.07. MW,
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 16 m,
dach o nachyleniu gtéwnych potaci: do 30°;
nowa zabudowa w typie zabudowy istniejace;j.
3) Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z przylegajacych ulic.
4) Stawka procentowa: dla nieruchomosci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie
stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 65. Ustalenia szczego6lowe dla terenu I11.08.UO o powierzchni okoto 1,12 ha:
1) Przeznaczenie:
a) tereny ushug oswiaty i wychowania;
b) dopuszcza sie ustugi sportu i rekreacji oraz zielen urzqdzonq
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci nie mniej niz 8 m od linii
rozgraniczajgcych ulic 13.KD.L i I11.03.KD.D oraz terenu I11.09.ZP;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m,
- dach o nachyleniu gléwnych potaci: do 45°;
3) Zasady obshugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy II1.03. KD.D.
4) Stawka procentowa: dla gruntovv gminnych ustalenie stawki procentowej nie ma zasto-
sowania.

§ 66. Ustalenia szczeg6towe dla terenu I11.09.ZP o powierzchni okoto 2,32 ha:

1) Przeznaczenie: tereny zieleni urzadzone;j.

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: udzial po-
wierzchni biologicznie czynnej nie mniej niz 80%.

3) Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep z przylegtych ulic.

4) Stawka procentowa: caly teren II1.09.ZP jest wlasnoscig gminng, dla gruntéw gminnych
ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 67. Ustalenia szczegotowe dla terenu I11.10.MW o powierzchni okoto 0,48 ha:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci nie mniej niz 8 m od linii
rozgraniczajacych ulicy 13.KD.D oraz w odleglosci nie mniej niz 6 m od linii roz-
graniczajacych pozostatych ulic otaczajacych teren II1.10. MW;

b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 16 m,
- dach o nachyleniu gléwnych potaci: do 30°,
- nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgce;j.
3) Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z przylegajacych ulic.
4) Stawka procentowa: dla nieruchomos$ci zabudowanych zgodnie z planem ustalenie
stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 68. Ustalenia szczeg6towe dla terenu I11.11.MW o powierzchni okoto 0,96 ha:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.
2) Parametry i wskaZniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglo$ci nie mniej niz 6 m od linii
rozgraniczajacych ulic 08.KD.L (Wielewskiej), II1.04.KD.D (Bruskiej) i 13.KD.D
(Czerskiej);

b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,

- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 16 m,

- dach o nachyleniu gtéwnych potaci: do 30°.
3) Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulic otaczajacych teren.
4) Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 69. Ustalenia szczegétowe dla terenu II1.12.MW o powierzchni okoto 3,06 ha:
1) Przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

b) teren wydzielen wewnetrznych 12/1.1.KD.Y i 12/1.2.KD.Y przeznacza si¢ na ciagi
pieszo - jezdne o szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych i z placem do
zawracania jak na rysunku planu.

2) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami og6lnymi, a na te-

renie wydzielenia wewngtrznego 12/2.1:

- 'Wyznaczong przez istniejacg zabudowe ,

- w odleglo$ci nie mniej niz 6 m i 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy 08.KD.L
(ul. Wielewska), jak na rysunku planu,

- w odleglosci nie mniej niz 4 m od linii rozgraniczajacych ciggéw pieszo -
jezdnych 12/1.1.KD.Y i 12/1.2.KD.Y; »

b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,

- wysokos¢ zabudowy nie wigcej niz 16 m,

- dachy plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci: od 35° do 45°;

¢) ochronie podlegaja budynki zabytkowe oznaczone na rysunku planu, zgodnie z usta-
leniami zawartymi w § 10 pkt. 1 i 2; w obiektach tych dopuszcza sie rozbudowe
i przebudowe, zwigzang z przystosowaniem ich do wspdiczesnych wymogdéw tech-
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nicznych i funkcjonalnych, przy czym wyklucza si¢ przebudowe elewacji widocz-
nych od strony drogi publicznej 06.KD.Z (ul. Gdanska).
d) na terenie wydzielenia wewnetrznego 12/2.1:

- nowa zabudowa w typie zabudowy istniejgcej, typ zabudowy wyznaczajg zabyt-
kowe budynki przy ul. Gdanskiej, oznaczone na rysunku planu,

- wielko$¢ dziatek budowlanych nie mniej niz 850 m?,

- na terenie poszczegllnych nieruchomosci liczba garazy nie moze przekraczaé
liczby mieszkan, dopuszcza si¢ lokalizacje garazy w ilosci 1 garaz na jedno
mieszkanie.

3) Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy 08.KD.L.

4)

1)

2)

3)
4)

1)

2)

Stawka procentowa: dla gruntéw gminnych oraz dla nieruchomosci zabudowanych
zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania, dla pozostatych
gruntow ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 70. Ustalenia szczegélowe dla terenu I11.13.MN o powierzchni okoto 2,15 ha:
Przeznaczenie:

-a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) teren wydzielenia wewnetrznego oznaczony jako 13/1.1.KX stanowi cigg pieszo —
rowerowy, o szerokosci w istniejgcych liniach rozgraniczajacych;
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
- 0d04.KD.Zi08KD.L zgodnie z ustaleniami ogdlnymi planu,
- wyznaczone przez istniejgcag zabudowe od ulicy 06.KD.Z (ul. Gdanska)
1 [II1.05.KD.D (ul. Mate Osady) zgodnie z rysunkiem planu;
b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- -wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10 m,
- dach o nachyleniu potaci: do 45°;
c) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dzialki.
Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy II1.05.KD.D (ul. Mate Osady).
Stawka procentowa: teren III.13.MN jest zabudowany zgodnie z planem ustalenie
stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 71. Ustalenia szczegdtowe dla terenu I11.14. MW o powierzchni okoto 0,99 ha: -

Przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

b) tereny oznaczone jako 14/1.1.KD.Y i 14/1.3. KD.Y przeznacza si¢ na dojazdy;

c) teren oznaczony jako 14/1.2.KX przeznacza si¢ na cigg pieszo - rowerowy;

d) teren oznaczony jako 14/1.4.E przeznacza sie na urzadzenia elektroenergetyki.

Parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy: wyznaczone przez istniejacg zabudowe
od strony ulicy 04.KD.Z oraz w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy
08.KD.L;

b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wskaZnik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- wysokos¢ zabudowy: nie wiecej niz 16 m,

- dach o nachyleniu giéwnych potaci: do 30°;

- nowa zabudowa w typie zabudowy istniejace;j.
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3) Zasady obshugi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulicy 08.KD.L (ul. Wielewska);
4) Stawka procentowa: teren III.14. MW jest zabudowany zgodnie z planem, ustalenie
stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 72. Ustalenia szczegétowe dla terenu II1.15.MN o powierzchni okoto 2,05 ha:
1) Przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu
oraz od ulic 06.KD.Z (ul. Gdanska) i II1.05.KD.D (ul. Mate Osady), wyznaczone
przez istniejacg zabudowe, zgodnie z rysunkiem planu;

b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 40%,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 30%,
- wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,

- dach o nachyleniu potaci: do 45°;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.

3) Zasady obshigi komunikacyjnej: zjazd na teren z ulic II1.05.KD.D (ul.Male Osady)
106.KD.Z (ul. Gdaniska).

4) Stawka procentowa: teren III.15.MN jest zabudowany zgodnie z planem, ustalenie
stawki procentowej nie ma zastosowania.

§ 73. Ustalenia szczego6lowe dla terenu I11.16.MN o powierzchni okoto 0,68 ha:
1) Przeznaczenie:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

b) teren wydzielenia wewngtrznego oznaczonego jako 16/1.1.KD.Y/ZP przeznacza si¢
dla dojazdu do istniejacej zabudowy, w pozostatej czesci dla zagospodarowania re-
kreacyjnego.

2) Parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy Wyznaczone przez istniejgcg zabudowe,
zgodnie z rysunkiem planu;

b) parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 40%,
- udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie niej niz 30%,
- wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m,
- dach o nachyleniu gtéwnych potaci: od 35° do 45°.
3) Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren: z terenu 16/1.1. KX/ZP oraz z ul. Gdan-
skiej (poza obszarem planu).
4) Stawka procentowa: teren III.16.MN jest zabudowany zgodnie z planem, ustalenie
stawki procentowej nie ma zastosowania.

Rozdzial 4.
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacji

- § 74. Ustalenia szczegotowe dla terenu 01.KD.Z (ul. Igielska) o powierzchni okoto 1,70
ha:
1) Przeznaczenie: ulica klasy Z — zbiorcza.
2) Parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych;
b) przekroj ulicy: Z 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa.
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3) Stawka procentowa: istniejaca droga publiczna, ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 75. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 02.KD.Z (ul. Koscierska) o powierzchni okoto
3,78 ha oraz dla terenu 05.KD.Z (fragment ul. Tucholskiej) o powierzchni okoto 0,29 ha:
1) Przeznaczenie: ulica klasy Z — zbiorcza.
2) Parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami zgodnie z ry-
sunkiem planu;
b) przekrdj ulicy: Z 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, obowigzuje lokalizacja
trasy rowerowe;.
3) Stawka procentowa: istniejaca droga publiczna, ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 76. Ustalenia szczegolowe dla terenu 03.KD.Z (ul. Ceynowy) o powierzchni okolo
1,19 ha:
1) Przeznaczenie: ulica klasy Z — zbiorcza.
2) Parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu
b) przekrdj ulicy: Z 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) Stawka procentowa: istniejaca droga publiczna, ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 77. Ustalenia szczeg6lowe dla terenu 04.KD.Z o powierzchni okoto 3,59 ha:
1) Przeznaczenie: ulica klasy Z — zbiorcza.
2) Parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, czesciowo po granicy
dziatki nr 506/234, z poszerzeniem w rejonie skrzyzowania z ul. Gdanska;
b) przekrdj ulicy: Z 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, obowigzuje lokalizacja
trasy rowerowe;.
3) Stawka procentowa: ustalenie stawki procentowej dla terenu 04.KD.Z nie ma zastoso-
wania, nieruchomos¢ jest wlasnoscig gminy.

§ 78. Ustalenia szczeg6towe dla terenu 06.KD.Z (ul. Gdanska) o powierzchni okolo 3,40
,ha: .
1) Przeznaczenie: ulica klasy Z — zbiorcza.
2) Parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgramczajqcych Z poszerzeniami zgodnie z ry-
sunkiem planu;
b) przekréj ulicy: Z 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa.
3) Stawka procentowa: istniejaca droga publiczna, ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania.

§ 79. Ustalenia szczegétowe dla terenu 07.KD.Z o powierzchni okoto 3,37 ha:
1) Przeznaczenie: ulica klasy Z — zbiorcza.
2) Parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 25 m, zgodnie z rysunkiem pla-
nu;
b) przekrdj ulicy: Z 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa.
3) Stawka procentowa: dla nieruchomosci bedacych wlasnoscig Skarbu Panistwa i przezna-
czonych na cele publiczne ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowania.
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§ 80. Ustalenia szczegétowe dla terenu 14.KD.Z (ul. Towarowa) o powierzchni okolo
0,10:
1) Przeznaczenie: ulica klasy Z — zbiorcza.
2) Parametry i wyposazenie:
a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami zgodnie z ry-
sunkiem planu;
b) przekroj ulicy: Z 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa.
3) Stawka procentowa: istniejaca droga publiczna, ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania. :

§ 81. Ustalenia szczegotowe dla drog: 08.KD.L (ul. Wielewska) o powierzchni okolo
2,09 ha, 09.KD.L (projektowana) o powierzchni okoto 3,65 ha, 10.KD.L (projektowana)o
powierzchni okoto 1,15 ha, 11.KD.L (projektowana) o powierzchni okolo 1,30 ha, 12.KD.L
(ul. Daleka) o powierzchni okoto 1,78 ha, 13.KD.L (ul. Czerska) o powierzchni okoto 1,48
ha:

1) Przeznaczenie: ulica klasy L — lokalna.
2) Parametry i wyposazenie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 25 m, z poszerzeniem w rejonie

skrzyzowania z drogami gminnymi KD.D, zgodnie z rysunkiem planu

b) przekrdj ulicy:

- L 1/2, 1j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

- odcinki oznaczone jako KD.Y urzadzone jako ciagi-publiczne pieszo — jezdne, na
ktérych pieszy moze si¢ porusza¢ swobodnie po calej udostepnionej do uzytku publicznego prze-
strzeni i ma pierwszenstwo przed pojazdami,

- obowigzuje lokalizacja tras rowerowych na odcinkach oznaczonych na rysunku
planu, na pozostalych odcinkach dr6g o charakterze osiedlowym zaleca sie loka-
lizacjg tras przewidzianych do ruchu rowerowego,

- dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych poprzeczme 1 podtuznie do jezdni.

3) Stawka procentowa:

a) dla gruntéw gminnych lub nieruchomosci bedacych wilasnoscig Skarbu Panstwa

i przeznaczonych na cele publiczne ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowa-

nia.

b) dla gruntéw zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma

zastosowania,

¢) dla pozostalych gruntéw ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 30%.

§ 82. Ustalenia szczegétowe dla drog : 1.01. KD.D (projektowana) o powierzchni okoto
0,41 ha, 1.02.KD.D (ul. Morska) o powierzchni okoto 1,63 ha, 1.03.KD.D (ul. Battycka, ul.
Modra o powierzchni okoto 1,32 ha, 1.04 KD.D (ul. Rzepakowa i projektowana) o po-
wierzchni okoto 1,02 ha, 1.05.KD.D (istniejgca i czgsciowo projektowana) o powierzchni
okolo 0,69 ha, 1.06.KD.D (ul. Portowa) o powierzchni okoto 0,63 ha, 1.07.KD.D (fragment
ul. Ceynowy) o powierzchni okoto 0,11 ha, 1.08.KD.D (ul. Marynarki i fragment ul. Mor-
skiej) o powierzchni okolo 0,22 ha, 1.09.KD.D (projektowana) o powierzchni okoto 0,13 ha,
[.10.KD.D o powierzchni okoto 0,11 ha, II.01. KD.D (istniejgca i czeSciowo projektowana)
o powierzchni okoto 0,58 ha, III.01.KD.D (ul. Karsifiska i ul. Chocifiska) o powierzchni
okoto 0,58 ha, I11.02.KD.D (ul. Kartuska) o powierzchni okoto 0,70 ha, II1.03.KD.D (istnie-
jaca) o powierzchni okolo 0,12 ha, II1.04.KD.D (ul. Bruska) o powierzchni okoto 0,28 ha,
IT1.05.KD.D (ul. Mate Osady) o powierzchni okoto 0,35 ha:

1) Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowe.
2) Parametry i wyposazenie:
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a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: na odcinkach projektowanych nie mniej niz
25 m, na odcinkach istniejacych wg rysunku planu;

b) przekrdj ulicy:

- D 1/2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa, w przypadku ulicy nieprzelotowej
zakonczona placem nawrotowym,

- dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych poprzecznie i podtuznie do jezdni,

- mna odcinkach KD.Y przeznaczonych dla ciagdéw pieszo - jezdnych zaleca sie za-
drzewienia w formie alei,

- obowigzuje lokalizacja tras rowerowych na odcinkach oznaczonych na rysunku
planu, na pozostatych odcinkach drég o charakterze osiedlowym zaleca sie loka-
lizacje tras przewidzianych do ruchu rowerowego.

3) Stawka procentowa:

a) dla gruntéw gminnych lub nieruchomo$ci bedacych wilasnoécia Skarbu Pafistwa
i przeznaczonych na cele publiczne ustalenie stawki procentowej nie ma zastosowa-
nia.

b) dla gruntéw zabudowanych zgodnie z planem ustalenie stawki procentowej nie ma
zastosowania,

¢) dlapozostatych gruntéw ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 83. Ustalenia szczeg6towe dla terenu I1.02.KD.W o powierzchni okoto 0,81 ha:
1) Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
- 2) - Parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniej niz 15 m;
b) przekroj ulicy:
- ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
- dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych poprzecznie i podtuznie do jezdni,
- zaleca sig lokalizacjg tras przewidzianych do ruchu rowerowego.
3) Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 84. Ochrona gruntéw rolnych i le$nych:

1) Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
(Dz. U. Nr 121 poz. 1266 z 2004 r. z péZniejszymi zmianami) w planie na cele nielesne
przeznacza si¢ 0,4940 ha gruntéw lesnych, ktére uzyskaty wiasciwa zgode Marszatka
Wojewddztwa Pomorskiego: decyzja nr DROS-R.7151.20.2011 z dnia 04.03.2011r.;

2) Na podstawie art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le-
snych (Dz.U. Nr 121 poz.1266 z 2004 r. z pdzniejszymi zmianami w tym zmiana usta-
wg z dnia 19 grudnia 2008 r o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych)
grunty rolne potozone granicach miasta uzyskujg zgode na przeznaczenie na cele nie-
rolnicze w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 85. Na terenie objetym planem tracg moc przepisy uchwaty Nr XXV1/329/2000 Rady
Miejskiej w Chojnicach z dnia 27 grudnia 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej i ustug przy ul. Rzepa-
kowej, Koscierskiej, Ceynowy, Igielskiej w Chojnicach (Dz Urz. WO_] Pom. z 2001r. Nr
20, poz 175).

§ 86. Wykonanie uchwaky powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.
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§ 87. Uchwala wchodzi w Zzycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz podlega podaniu do pubhcznej wiadomodci
na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Miros Janowski
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Zalacznik nr 2 do uchwaty Nr VI/75/11 Rady
Miejskiej w Chojnicach z dnia 22 kwietnia 201 1r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Uchwatg Nr XXXTV/399/09 z dnia 16 grudnia 2009r. Rada Miejska w Chojnicach przysta-
pita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudo-
wy mieszkaniowej i ushugowej pomiedzy ulicami Igielska, Ceynowy i Gdafiskg w Chojni-
cach.

Na podstawie art. 17 pkt 10, 11, 12, 13 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) Burmistrz Miasta Chojnic
rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia
w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717) Burmistrz Miasta Chojnic przed-
stawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg nieuwzglednionych uwag.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia
uwag do planu.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu (wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko) w dniach od 16 marca do 6 kwietnia 2011 r. Na podstawie art. 18 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80 poz. 717) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie$é
uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu, tj. do dnia 21 kwietnia 2011r. Do dnia 21 kwietnia 2011 r. wplynelo 6 uwag, trzy z0-
staly uwzglednione w rozstrzygnigciu Burmistrza.

LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej i ushugowej pomle;dzy ulicami Igielska, Ceynowy i Gdanska w Chojni-
cach ,
Panstwo Jadwiga i Pawet Zagozda ul. Male Osady 12/1, 89-604 Chojnice wniesli do planu
uwagi, z ktérych nastepujace nie zostaly uwzglednione przez Burmistrza:
Uwaga 1: Wnoszacy uwage prosza o wylaczenie dziatek nr 1891/4 i 1891/5 z zakazu sytu-
owania reklam wolnostojacych oraz reklam usytuowanych na ogrodzeniach;
Ustalenia planu: Osiedle Male Osady, teren II1.15.MN, par. 8 - zasady ochrony i ksztatto-
wania ladu przestrzennego; Ust. 1. Zasady lokalizacji reklam: (...), 5) na terenach
IOI.13.MN, III.15.MN, III.16.MN wyklucza si¢ lokalizacje reklam wolnostojacych oraz re-
klam usytuowanych na ogrodzeniach.

Rada Miejska w Chojnicach odrzuca uwage
Uzasadnienie odrzucenia uwagi:
Ustalenia dotyczace zasad lokalizacji reklam sg zawarte w par. 8 - zasady ochrony ladu
przestrzennego. Plan wyklucza lokalizacje reklam wolnostojacych i sytuowanych na ogro-
dzeniach, nie zakazuje si¢ lokalizacji reklam wbudowanych, czyli usytuowanych np. na bu-
dynkach. Definicje pojecia reklama zawarte sa w par. 3 pkt 4) tekstu projektu planu.




Zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych na osiedlu zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej wynika miedzy innymi z konieczno$ci uniknigcia konfliktéw na tle oddziatywania
obiektu nosnika reklamowego na zabudowe na dziatkach sasiednich zabudowanych budyn-
kami niskimi, najwyzej 2 - kondygnacyjnymi polegajace przede wszystkim na przestonieciu
widoku oraz (lub) oszpeceniu ich otoczenia. Negatywne oddziatywanie na nieruchomosci
sgsiednie powoduje obniZenie wartosci nieruchomo$é, a tym samym prawo zadania odszko-
dowania zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U.2003.80.717 z p6Zniejszymi zmianami). Zakaz lokalizacji re-
klam na ogrodzeniach wynika z ochrony ladu przestrzennego przestrzeni publicznej
jaka jest ulica i element usytuowany na granicy tj. ogrodzenie.

Uwaga 2: Wnoszacy uwage wnoszg o wprowadzenie zakazu lokalizacji nowej zabudowy na

dzialce nr 1891/6, bezposrednio przy granicy z dziatkg nr 1891/4.

Ustalenia planu:

Dziatki nr 1891/4 i 1891/5 znajdujg si¢ w granicach terenu elementarnego II1.15.MN - teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorego plan ustala: § 72. (...) ust. 2. Parame-

try i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: (...), pkt 3) dopuszcza

si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki. .

Rada Miejska w Chojnicach odrzuca uwage

Uzasadnienie odrzucenia uwagi 2:

Zgodnie z ust.1.§ 13. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

1. Odleglos¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych
obiektéw powinna umozliwiaé¢ naturalne oswietlenie tych pomieszczen - co uznaje
si¢ za spetnione, jezeli:

1) migdzy ramionami kata 60°, wyznaczonego w plaszczyznie poziomej, z wierzchol-
kiem usytuowanym w wewnetrznym licu $ciany na osi okna pomieszczenia przesta-
nianego, nie znajduje si¢ przestaniajgca czesé tego samego budynku lub inny obiekt
przestaniajacy w odlegtosci mniejszej niz:

a) wysokos¢ przestaniania - dla obiektéw przestaniajacych o wysokosci do 35 m
(...)

2. Wysokos¢ przestaniania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, mierzy si¢ od poziomu dolnej
krawedzi najnizej polozonych okien budynku przestanianego do poziomu najwyzszej
zacieniajgcej krawedzi obiektu przestaniajgcego lub jego przestaniajgcej czesci. W
zwigzku z tym warunek nieprzeslaniania otworéw w budynku, w przypadkach
uzasadnionych przeznaczeniem pomieszczen wynika z przepiséw powszechnie
obowiazujacych.

Uwaga 3: Wnoszacy uwage wnoszg dla dziatek nr: 1893/4, 1892/4, 1892/3, 1889, 1891/6
o wprowadzenie zakazu lokalizacji nowej zabudowy bezpo$rednio przy granicy z dziatka
1891/5.
Ustalenia planu:
Dziatki nr 1891/4 1 1891/5 znajdujg si¢ w granicach terenu elementarnego II1.15.MN - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérego plan ustala: § 72. (...) ust. 2. Parame-
try i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: (...), pkt 3) dopuszcza
sie lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki

Rada Miejska w Chojnicach odrzuca uwage




Uzasadnienie odrzucenia uwagi 3:

Na terenie III.15.MN znajduje si¢ zabudowa zlokalizowana na granicach dziatek, Sg to
w wiekszo$ci budynki gospodarcze i garaze, ale takze budynki mieszkalne, w tym budynek
na dzialce 1891/4, bedacej wiasno$cig wnoszacych uwage.

Wobec powyzszego plan dopuszcza lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dzial-
ki na catym terenie oznaczonym w planie jako II1.15.MN. Wnoszacy uwage posiadaja nie-
ruchomos¢ z budynkiem usytuowanym bezposrednio przy granicy dziatki i zadaja by na
dziatkach sasiadujacych z ich nieruchomoscia wprowadzi¢ zakaz lokalizacji zabudowy bez-
posrednio przy granicy dziatki.

Wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy na granicy dziatki skutkuje doprowadzeniem
do sytuacji, ze istniejace budynki bylyby niezgodne z planem, a to moze oznaczaé obnizenie
wartosci nieruchomosci, a tym samym wiasciciel nieruchomosci nabiera prawa do zadania
odszkodowania zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2003.80.717 z p6zniejszymi zmianami). Nalezy tu za-
uwazy¢, ze na samej dzialce 1891/5 znajduje si¢ budynek, ktory przylega do dziatki 1891/3.
Wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy bezposrednio przy granicy dzialki tylko
dla niektérych nieruchomosci jest nieuzasadnionym, nieréownym traktowaniem wlasci-
cieli nieruchomosci objetych planem. .

Przewodniczacy
Rady Miejskiej




Zatacznik or 3 do uchwaly Nr VI/75/11 Rady
Miejskiej w Chojnicach z dnia 22 kwietnia 2011r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1999 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm.) oraz
na podstawie ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r.
Nr 249, poz. 2104, ze zm.) Rada Miejska w Chojnicach rozstrzyga, co nastepuje:

I. Zadania wlasne gmlny

Do zadan wiasnych gminy z zakresu mﬁ:astruktury techmcznej, ﬁnansowanych z udziatem
srodkéw z budzetu gminy zalicza sie:

- budowe droég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

- budowe wodociagow i urzadzen wodociggowych,

- budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

- budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktdre realizowane sa z udziatem
srodk6w publicznych zdefiniowanych w § 3 ustawy o finansach publicznych oraz $rodkow
pochodzacych z funduszy strukturalnych UE (art. 110 ust. 1 pkt. 1).

Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust.
1 ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczna,

b) zaopatrzenie w energi¢ cieplna,

c) zaopatrzenie w gaz,

podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzeme w te media re-
alizujg przedsigbiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sa finansowa-
ne z udziatem Srodkéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania
wlasne gminy, finansowane z jej budzetu, obejmuja wykonanie o$wietlenia drog tych, kté-
rych gmina jest zarzadcg - czyli drég gminnych.

II. Budowa drég
1. Uktad drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym tworza:
1) drogi klasy Z (zbiorcze):
a) 02.KD.Z — droga wojewodzka nr 235, 05.KD.Z — droga WO_]eWOdea nr 240,
b) 03.KD.Z — droga powiatowa,
¢) 01.KD.Z, 04KD.Z, 06.KD.Z, 07.KD.Z — droglgmlnne
2) drogi klasy L (lokalne): 08.KD.L, 09.KD.L, 10.KD.L, 11.KD.L, 12.KD.L, 13.KD.L -
drogi gminne. B
2. Uklad drég publicznych o znaczeniu lokalnym tworzq pozostale drogi i ulice gminne:
1) w jednostce I: LXD.D.01, 1.02.KD.D, 1.03.KD.D, 1.04. KD.D, 1.05.KD.D, .06 KD.D,
1.07.KD.D, 1.08. KD.D, 1.09.KD.D, 1.10.KD.D — ulice klasy D (dojazdowa);
2) w jednostce II: I1.01.KD.D — ulica klasy D (dojazdowa);
3) w jednostce III: II1.01.KD.D, I11.02.KD.D, II1.03.KD.D, II1.04 KD.D, I11.05.KD.D,
II1.06.KD.D, III.07.KD.D - ulice klasy D (dojazdowe).
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3. Do ukfadu publicznych drég gminnych moga byé zaliczone inne drogi, zgodnie z odpo-
wiednimi uchwatami Rady Miejskiej.

Budowa gminnych drég publicznych nalezy do zadan wlasnych gminy. Kolejno$é budowy
poszczegblnych drég bedzie uzalezniona od rozkladu intensywnos$ci inwestycji i skoordy-
nowana z budowa niezbednego uzbrojenia dla danego terenu. Z drugiej strony tereny prze-
znaczone w planie do zagospodarowania bedg dopuszczane do zainwestowania w taki spo-
sob, by umozliwi¢ spéjne przygotowanie poszczegdlnych terendw w zakresie obstugi ko-
munikacyjnej i infrastrukturalnej. Ogoélne zasady finansowania powyzszych przedsigwzigé
zostaly przedstawione w punkcie V. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastrukiu-
ry technicznej.

IIT. Uzbrojenie terenu

Obstuge techniczng obszaru objetego planem zapewnia sie poprzez istniejgcg oraz planowa-
ng infrastrukture techniczng. Na calym obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje
obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wodg¢

W planie ustalono nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopa-

trzenia w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy z miejskiej sieci
wodociggowej (na warunkach gestora sieci);

2) do czasu wykonania wodociggu dopuszcza si¢ zaopatrzenia w wodg z- mdyw1dualnych
uje¢ wody jedynie na terenach zabudowy zagrodowej — RM.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej

W planie ustalono nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanali-

zacji sanitarne;j:

1) wyklucza sie zrzut Sciekow bytowo-gospodarczych, przemystowych, technicznych i in-
nych zawierajacych substancje szkodliwe oraz szczegélnie szkodliwe bezposrednio do
gruntu i wéd powierzchniowych;

2) obowiazuje pelne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe i odprowa-
dzenie $ciekow bytowo — gospodarczych do istniejacej miejskiej oczyszczalni $ciekdw
(na warunkach gestora sieci).

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy kanalizacji deszczowej

W planie ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanali-

zacji deszczowe;j:

1) obowiazuje rozbudowa istniejacego systemu odprowadzenia wod opadowych i roztopo-
wych w postaci szczelnych kanaléw kanalizacji deszczowej na wszystkich obszarach,
gdzie moze nastapi¢ zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych;

2) obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych poprzez zbiorniki retencyjne
i kanalizacje deszczowa, po koniecznym podczyszczemu do gruntu lub odbiornika
gléwnego;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej i ushugowej dopuszcza si¢ lokalizacje indywidual-
nych systemow oczyszczania wod opadowych i roztopowych na dziatce inwestora (np.
skrzynki rozsaczajgce, studnie chionne);

4) na calym obszarze dopuszcza si¢ realizacj¢ staw6éw i innych zbiorniko6w wodnych w celu
retencjonowania wod deszczowych;

5) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z dachéw, powierzchni
drég wewnetrznych, ciagow pieszych oraz pieszo - jezdnych poprzez sptyw powierzch-



3

niowy na pobliskie tereny zielone - wszedzie tam gdzie jest to technicznie mozliwe i nie
zaktoci lokalnych warunkéw gruntowo ~ wodnych;

6) na wydzieleniu wewngtrznym 11/1.1.ZP terenu elementarnego II.11.MN zaktada sie lo-
kalizacje zbiornika retencyjno — infiltracyjnego;

7) przed wylotami kanalizacji deszczowej do odbiornika nalezy zlokalizowaé separatory
zanieczyszczen ropopochodnych;

8) na wprowadzenie wod opadowych do srodowiska (rowow, ciek6éw) nalezy uzyskaé po-
zwolenie wodno-prawne.

IV. Zasady realizacji inwestycji

Istotnym czynnikiem wplywajacym na atrakcyjno$¢ inwestycyjng obszaru objetego planem

miejscowym jest fakt wyznaczenia terenéw zaréwno zabudowy mieszkaniowej jak

i terenéw korzystnych do inwestycji dla funkcji komercyjnych. W zakresie przeznaczenia,

w obszarze objetym planem, wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;

i wielorodzinnej, zagrodowej, ustugowej, ustug kultury i kultu religijnego, ustug o$wiaty

i wychowania, tereny cmentarza, zieleni urzadzonej, ogrédkéw dziatkowych, laséw i tereny

infrastruktury elektroenergetyczne;j.

Podstawowym zadaniem dla Miasta Chojnice jest wyposazenie obszaréw rozwojowych

w infrastruktur¢ niezbedng dlarozwoju aktywnodci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb

mieszkaniowych. Wychodzac naprzeciw inwestorom miasto Chojnice stara sig, tam gdzie to

jest niezbedne, wyposazy¢ teren w kompletna infrastrukture techniczna.

1) Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania beds dopuszczane do zainwesto-
wania w taki sposéb, by umozliwi¢ spdjne przygotowanie poszczegélnych terenéw
w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;j;

2) Istotnym celem stanie si¢ biezace koordynowanie realizacji modernizacji oraz rozbudo-
wy sieci drogowej i infrastruktury technicznej;

3) Stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, taczacych wykonawstwo
robdét drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z droga z innymi branzami in-
frastruktury technicznej, pozwoli uzyskaé oszczednosci na czesci wspdlnej robét oraz
rozwigza¢ problem kolizji technicznych.

O kolejnosci aktywizacji teren6w rezwojowych beda z jednej strony decydowaé czynniki

rynkowe, ktore bedg wynikaty ze sktonnosci do sprzedazy gruntéw po okreslonych cenach.

Z drugiej ~ Miasto Chojnice bedzie uruchamiaé tereny tylko w takim zakresie, w jakim

mozna je bedzie uzbroic i przygotowaé do inwestycji.

Sgsiedztwo terenéw przeznaczonych do zainwestowania jest juz cze$ciowo uzbrojone, co

bedzie pozwalaio stopniowo otwierac kolejne obszary do zagospodarowania.

V. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu mfrastruktury technicznej

Zrodta finansowania bedg stanowi¢: srodki pochodzace z budzetu miasta (Srodki wilasne),

srodki pomocowe, partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za

pomoca montazy finansowych, ogélnie przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania $rodkéw pomocowych jest uzyskanie spéjnosci celéw strategicz-

nych i realizujgcych je programéw rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego planem

miejscowym:

1) Opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe konstruowania
budzetéw rocznych;
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2) Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi i prywatnymi umoéw na wspoti-
nansowanie zapisanych w planie finansowym przedsigwzie¢ bedacych podstawa budo-
wy montazy finansowych niezbednych do realizacji inwestycji;

3) Zapewnienie finansowania programéw lokalnych, w takim stopniu, aby miasto posiada-
fo udziat wlasny niezbedny do ubiegania si¢ o $rodki pomocowe;

4) Wsparcie finanséw gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami,
emisjg obligacji), w celu zapewnienia $rodkéw na szczegodlnie kosztowne w realizacji
projekty, np. w zakresie infrastruktury technicznej i drogownictwa.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Mirostaw Janowski




