UCHWALA NR VI/73/15
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 20 maja 2015r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ulicy Czarna Droga w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z 2013r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318 oraz z 2014r. poz. 379 i
poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 199), w zwiazku z uchwatg Nr XLII1/480/14
Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 19 maja 2014 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Czarna Droga w Chojni-
cach, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XL1/448/14 Rady Miejskiej
w Chojnicach z dnia 10 marca 2014 r., uchwala sig:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Czarna Droga w
Chojnicach, w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly w skali 1:1000,
zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 2. Plan obejmuje obszar potozony w potudniowo - wschodniej czgsci miasta Chojnice, w
bezposrednim sgsiedztwie potudniowej obwodnicy miasta Chojnice i1 jej wezta ,,Chojnaty”, na
poludniowy wschod od terenu kolejowego 1 na potudniowy zachod od ulicy Lichnowskiej.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynoéw oraz zabudowy ustlugowej, oznaczone
na rysunku planu literami PU;
2) teren zieleni 1 wod powierzchniowych $rdédladowych, oznaczony na rysunku planu literami
7ZWS;
3) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu literami KDD;
4) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony na rysunku planu literg K.

§ 4. 1. Integralng czgs$cig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniej-
szej uchwaty.
2.Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do
niniejszej uchwaty.
3.Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.
4.Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz linii SN — 15 kV;
5) strefa ochronna wzdtuz linii kablowej magistralnej telekomunikacji;
6) symbole i okreslenia przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
7) wymiarowanie.

Id: 82DB43A4-449F-4431-9BB4-8A9AC69354B1. Podpisany Strona 1



§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu okreslone w Rozdziatach 2 i 3 uchwaty i na
zatgczniku Nr 1 do uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno
- wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objgtego
planem miejscowym;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograni-
czajacg fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny nu-
mer terenu oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz
12°;

9) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ zadaszenie lub budynek z pomieszcze-
niami pomocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezb¢dnymi
do funkcjonowania budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

10) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow znajdujacych si¢ na danej dzialce budowlanej do po-
wierzchni tej dziatki wyrazony w procentach;

11) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6. 1. Przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami 1 PU, 2 PU, 3 PU i 4 PU, na ktorych obowiazuja ustalenia
szczegotowe okreslone w § 7;

2) teren zieleni 1 wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem § ZWS, na ktorym obowigzujg ustalenia szczegotowe okreslone w § 8;

3) teren drogi publicznej dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 6 KDD, na kto-
rym obowigzujg ustalenia szczegdtowe okreslone w § 9;

4) teren infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 K, na
ktérym obowigzujg ustalenia szczegdlowe okreslone w § 10.

2.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenOw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejgce przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji deszczowej, z zachowaniem odleglosci od tych
sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami — dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy
w/w sieci 1 zmiany ich przebiegu;

2) obowigzuja zasady ustalone w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczeg6lnych terenow.
3.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepi-
s6w odrebnych;

2) na granicach funkcji chronionych musza by¢ spelnione wszystkie okreslone przepisami od-
rebnymi normy;

3) zastosowane rozwigzania projektowo - budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji
mieszkaniowej warunki akustyczne zgodne z przepisami odrgbnymi;
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4) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczysz-
czen dla srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i1 organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom srodowiskowym;

5) zakaz odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych 1 roztopowych do gruntu lub ro-
wow melioracyjnych - wody opadowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placow
manewrowych 1 innych zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika muszg by¢
podczyszczane w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach od-
rgbnych;

6) przed przystapieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gle-
by w celu jej poézniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

7) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkow dziko wystepuja-
cych roslin, zwierzat i grzyboéw objetych ochrong, zgodnie z obowigzujacymi przepisami od-
rebnymi;

8) obowiazuja zasady ustalone w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw.

4.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
nie ustala si¢ z uwagi na brak wystgpowania obiektow zabytkowych i stref ochrony archeologicz-
nej.

5.Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowiazuja
wymagania ustalone w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terendw.

6.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malng i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudo-
wy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksy-
malna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca prze-
znaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realiza-
cji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) obowiazujg zasady ustalone w § 7 pkt 5 uchwaty dla terenow 1 PU, 2 PU, 3 PU 1 4 PU,
wymienionych w ust. 1 pkt 11w § 10 pkt 5 uchwaty dla terenu 7 K, wymienionego w ust. 1
pkt 4;

2) nie dotyczy terendw wymienionych w ust. 1 pkt 2-3.

7.Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obsza-
row szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie usta-
la si¢ ze wzgledu na brak takich terendw i obiektow.

8.Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym:

1) obowiazujg zasady ustalone w § 7 pkt 6 uchwaty dla terenow 1 PU, 2 PU, 3 PU 1 4 PU,
wymienionych w ust. 1 pkt 1;

2) nie dotyczy terenow wymienionych w ust. 1 pkt 2-4.

9.Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: zgodnie z warunkami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszcze-

golnych terendw.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez dro-
ge gminng publicznag, tj. ulicg Lichnowska, przylegajaca do obszaru planu;

2) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowanej;

3) odprowadzenie $ciekow istniejaca i projektowana kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni $cie-
koéw w Chojnicach z mozliwo$cig wykorzystania przepompowni $ciekéw projektowanej na
terenie 7 K lub innych, zlokalizowanych poza obszarami planu, a takze indywidualnych
przepompowni $ciekow zlokalizowanych na terenach 1 PU, 2 PU, 3 PU 1 4 PU;
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4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych istniejacag i projektowana kanalizacjg desz-
czowg do zbiornika retencyjnego, zlokalizowanego poza obszarem planu, z uwzglgdnieniem
zapisu w pkt 5, 6 i 7 oraz w ust. 3 pkt 5;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych rozwigzan stuzgcych retencjonowaniu czystych
wod deszczowych 1 roztopowych na dzialce, a takze odprowadzenie niezanieczyszczonych
wod opadowych i1 roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach
dzialki;

6) nalezy zabezpieczy¢ swobodny odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed
erozja wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych;

7) nie dopuszcza si¢ odwodnienia terenow 3 PU, 4 PU, 6 KDD i 7 K do odwodnienia obwodni-
cy miasta Chojnice, lezacej w ciggu drogi krajowej nr 22;

8) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

9) =zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z zasadami ustalonymi w ust. 14;

10) dopuszcza si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny z planowanego gazociagu;

11) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych i niskoemi-
syjnych (np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne) lub z rozbudowanej sieci
cieptownicze;.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
now: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla wszystkich terenéw po-
tozonych w obszarze planu ustala si¢ stawke w wysokosci 1%.

13. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: ustalono w § 7
pkt 9 uchwaty dla terenow 1 PU, 2 PU, 3 PU 1 4 PU.

14. Ustala sie¢ zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) zasilanie terenow z abonenckich stacji transformatorowych, lokalizowanych na dziatkach
przytaczanych podmiotow;

2) zasilanie stacji, o ktorych mowa w pkt 1, liniami kablowymi abonenckimi SN z projektowa-
nego zlacza kablowego SN;

3) lokalizacja zfacza, o ktorym mowa w pkt 2, na terenie 2 PU, przy granicy z terenem 5 ZWS,
z dostgpem do drogi publicznej - alternatywnie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ztagcza SN w liniach
rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem 6 KDD;

4) zasilanie ztacza, o ktorym mowa w pkt 2, linig kablowa SN poprzez odgalezienie z linii na-
powietrznej SN ,,Garbarnia” przebiegajacej w obszarze planu;

5) alternatywnie dla terenu 4 PU dopuszcza si¢ lokalizacje zlacza SN we wschodniej czesci
terenu 4 PU, z dostgpem do drogi publicznej, 1 zasilenie go z linii napowietrznej SN ,,Ka-
szubska”, przebiegajacej w obszarze planu;

6) w przypadku wyczerpania mozliwo$ci technicznych zasilania odbiorcoOw z projektowanej
infrastruktury elektroenergetycznej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dodatkowych zlaczy kablo-
wych SN, wzglednie stacji transformatorowych, w obszarze planu;

7) utrzymuje si¢ trasy napowietrznych linii §redniego napigcia przebiegajacych w obszarze pla-
nu - dopuszcza si¢ ich przetozenie lub skablowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe — Karty terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Ustalenia szczegdtowe dla Karty terenéw 1 PU, 2 PU,3 PU 14 PU:

1) Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudo-
wy ustugowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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a) dopuszcza sig¢:

—budowe¢ budynkow produkcyjnych, sktadow, magazynow i budynkéw ustugowych (w
tym handlowych) wraz z urzadzeniami budowlanymi i obiektami towarzyszacymi,

— lokalizacje¢ stacji paliw pod warunkiem spetnienia przepisOw odrebnych, w szczegdlno-
$ci wykonania zabezpieczen na wypadek awarii przed przedostawaniem si¢ do gruntu
trujgcych substancji,

— wszelkg dzialalnos$¢ produkcyjng i ustugowa (w tym handlowa) spetniajaca wymog okre-
slony w pkt 3 lit. a tiret pierwsze i drugie,

— urzadzenie miejsc postojowych dla pojazdow,

—budowe ogrodzen z wytgczeniem ogrodzen pelnych oraz z prefabrykowanych przeset
betonowych o wysokich walorach estetycznych i wygladzie zharmonizowanym z oto-
czeniem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych i zapisu w tiret szdste,

—budowg ogrodzen pelnych na granicy sasiednich dziatek budowlanych o wysokos$ci do
2,0m,

— budowe obiektow matlej architektury,

— zielen towarzyszaca,

— podzial terendw na dziatki budowlane z uwzglednieniem zapisu pkt 9,

—realizacje niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym przepompowni $cie-
kow,

— wydzielenie drog wewngtrznych,

— wydzielenie dziatek geodezyjnych pod niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,
o ktorych mowa w tiret dziesigte,

—mozliwos¢ wydzielenia wzdtuz drogi zatok postojowych i zjazdow dla srodkéw komu-
nikacji publiczne;,

b) do czasu rozbudowy systemu zbiorczej kanalizacji deszczowej, ktory umozliwi uregulowa-
nie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi w obszarze planu, ustala si¢ obowigzek
zachowania istniejacych urzadzen melioracji wodnych, w tym zbiornika wodnego na tere-
nie 4 PU, i nienaruszalnego przepltywu wdd - po jego rozbudowie dopuszcza si¢ ich prze-
budowe lub likwidacje,

c) obowigzuja zasady ustalone w § 6 ust. 2;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) wprowadza si¢ zakaz:

—realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wy-
mienionych w przepisach odrgbnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji telekomunika-
cyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
wymienionych w przepisach odrgbnych,

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gleby i wod powierzchniowych,

b) przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, oddzia-
tywanie hatasu i wibracji wynikajace z ruchu drogowego na drodze krajowej nr 22,

¢) obowigzujg zasady ustalone w § 6 ust. 3;

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) dopuszcza si¢ ustawianie elementow reklamowych wolno stojacych w odlegto$ci min. 25
m od zewng¢trzne] krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22 lub na elewacjach budynkow,
zwigzanych wylacznie z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza, o powierzchni tablicy re-
klamowej do 15 m?, z uwzglednieniem zapisu lit. b,

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji wzdluz drogi krajowej nr 22 reklam emitujagcych zmienne
$wiatlo (natgzenie i obraz) m. in. typu LED;

5) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymal-
na i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabu-
dowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
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powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,

maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miej-

sca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,

c¢) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 60%,

d) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 20%,

e) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 15,0 m z dopuszczeniem wyzszych obiektow, o
ile wysoko$¢ powyzej 15,0 m jest wymuszona technologiag lub uwarunkowaniami tech-
nicznymi produkcji, ale nie wyzszych niz 30,0 m,

f) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania 1 sposobu ich realizacji:

—na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe
w ilo$ci niezbgdnej dla profilu prowadzonej dziatalno$ci, w tym dla ustugobiorcow, ale
nie mniej niz 4 miejsca postojowe do 100 m* powierzchni uzytkowej ustug i produkcji
oraz dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 100 m* powyzej 100 m*, w tym dla po-
jazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— miejsca parkingowe, o ktérych mowa w tiret pierwsze, moga by¢ realizowane jako na-
ziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki,
o ktorych mowa w pkt 2 lit. a tiret pierwsze,

g) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii roz-
graniczajacych drog i w odlegtos$ci 12,0 m od granicy obszaru kolejowego, tak jak wry-
sowano na rysunku planu,

h) dachy ptaskie, a w przypadku braku mozliwosci ich realizacji ksztalt dachu dostosowany
do bryty budynku 1 jego programu uzytkowego;

6) Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: ustala si¢:

a) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m,

b) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,5 ha,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 30° do 150°,

d) parametry okreslone w lit. a, b i ¢ nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture
techniczng 1 drogowa;

7) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) wyznacza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania wzdtuz istniejgcych linii napowietrznych
elektroenergetycznych SN 15 kV w odleglosci 5,0 m od osi linii (liczac w poziomie), tak
jak wrysowano na rysunku planu, w obrebie ktorych obowigzuje:

— zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajacego
nadzoér techniczny, naprawy, eksploatacj¢, konserwacje oraz przebudowe,

— zakaz sadzenia drzew,

— lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami,

b) strefy, o ktorych mowa w lit. a, ulegaja likwidacji na odcinkach, na ktoérych nastapi de-
montaz linii napowietrznych,

c¢) na terenach 2 PU i1 3 PU przy lokalizowaniu obiektéow budowlanych i zagospodarowaniu
nieruchomosci w sasiedztwie terenu kolejowego, nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne w
tym zakresie,

d) na terenie 4 PU wyznacza si¢ strefe ochronng wzdtuz linii kablowej magistralnej teleko-
munikacji szerokosci po 5,0 m od osi trasy, tak jak wrysowano na rysunku planu, w obre-
bie ktérej prowadzenie robot budowlanych i zagospodarowanie terenu muszg uwzgledniad
warunki realizacji zwigzane z jej przebiegiem zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami,

e) ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej;
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8) Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej dojazdowej 6 KDD z mozliwoscia
wykorzystania drog wewnetrznych, z uwzglgdnieniem zapisow w lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 4 PU bezposrednio z ulicy Lichnowskiej z
wykorzystaniem jednego zjazdu publicznego pod warunkiem zlokalizowania tego zjazdu
poza obszarem oddzialywania skrzyzowania ulicy Lichnowskiej z obwodnicg miasta
Chojnice, lezaca w ciggu drogi krajowej nr 22,

c¢) zakaz obstugi komunikacyjnej terenéw 3 PU i1 4 PU bezposrednio z obwodnicy miasta
Chojnice, lezacej w ciaggu drogi krajowej nr 22, takze z drogi serwisowej, stuzacej wy-
facznie do obstugi obwodnicy,

d) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia okreslone w zapi-
sach § 6 ust. 10;

9) Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych:

a) ustala si¢ powierzchni¢ 0,5 ha z uwzglednieniem zapisu lit. b,

b) powierzchnia okreslona w lit. a nie dotyczy dziatek wydzielanych pod obiekty infrastruk-
tury technicznej 1 na cele obslugi komunikacyjne;.

§ 8. Ustalenia szczegélowe dla Karty terenu 5 ZWS:
1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni i wod powierzchniowych §roédladowych;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) wprowadza si¢ nakaz zapewnienia:
— nienaruszalnego przepltywu wéd w istniejagcym rowie melioracyjnym — nalezy zachowaé
jego droznos¢ 1 chroni¢ przed uszkodzeniem,
—dojazdu wzdhiz istniejagcego rowu melioracyjnego umozliwiajagcego jego wilasciwe
utrzymanie,
b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odreb-
nymi,
¢) obowigzujg odpowiednie zasady ustalone w § 6 ust. 2;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja odpo-
wiednie zasady ustalone w § 6 ust. 3;
4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) ustala si¢ przeznaczenie terenu na realizacj¢ inwestycji celu publicznego,
b) wprowadza si¢ zakaz umieszczania reklam i tymczasowych obiektow ustugowo — han-
dlowych;
5) Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala sig¢;
6) Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej dojazdowej 6 KDD,
b) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia okreslone w za-
pisach § 6 ust. 10.

§ 9. Ustalenia szczegolowe dla Karty terenu 6 KDD:
1) Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowe;j;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi publicznej dojazdowej 6 KDD, zakonczonej placem do zawra-
cania, zgodng z rysunkiem planu, tj. min. 25,0 m (jezdnia szeroko$ci min. 5,0 m),
b) dopuszcza si¢ budowe:
— $ciezek rowerowych,
—urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) obowigzuja zasady ustalone w § 6 ust. 2;
3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja odpo-
wiednie zasady ustalone w § 6 ust. 3;
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4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

a) teren drogi publicznej dojazdowej 6 KDD ustala si¢ jako przeznaczony na realizacj¢ inwe-
stycji celu publicznego,

b) umieszczanie na terenie, o ktorym mowa w lit. a, obiektow malej architektury, no$nikow
reklamowych, urzadzen technicznych i zieleni, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepi-
sach odrgbnych,

c¢) na terenie, o ktorym mowa w lit. a, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych
obiektow ustugowo — handlowych,;

5) Szczegolne warunki zagospodarowania terenoOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) wyznacza si¢ strefy ograniczonego uzytkowania wzdhuz istniejacych linii napowietrznych
elektroenergetycznych SN 15 kV w odlegtosci 5,0 m od osi linii (liczagc w poziomie), tak
jak wrysowano na rysunku planu, w obrebie ktorych obowigzuje zapewnienie dojazdu
oraz dostgpu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzor techniczny,
naprawy, eksploatacj¢, konserwacj¢ oraz przebudowe,

b) strefy, o ktorych mowa w lit. a, ulegaja likwidacji na odcinkach, na ktérych nastapi de-
montaz linii napowietrznych,

¢) przy zagospodarowaniu terenu w sagsiedztwie terenu kolejowego, nalezy uwzgledni¢ prze-
pisy odrgbne w tym zakresie;

6) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) ustala si¢ powigzanie komunikacyjne drogi publicznej dojazdowej 6 KDD z ulica Lich-
nowska poprzez skrzyzowanie zwykte lub skanalizowane,

b) zakaz powigzania komunikacyjnego drogi publicznej dojazdowej 6 KDD z obwodnica
miasta Chojnice, lezaca w ciggu drogi krajowej nr 22,

c) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia okreslone w za-
pisach § 6 ust. 10.

§ 10. Ustalenia szczegotowe dla Karta terenu 7 K:
1) Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji;
2) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢ budowe:
— przepompowni $ciekdw wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i
urzadzeniami,
— urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obowiagzujg zasady ustalone w § 6 ust. 2;

3) Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja odpo-
wiednie zasady ustalone w § 6 ust. 3;

4) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wprowadza
si¢ zakaz umieszczania reklam;

5) Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymal-
na i minimalnga intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabu-
dowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miej-
sca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,

c) wskaznik powierzchni zabudowy nie moze przekroczy¢ 50%,

d) minimalny udziat powierzchni dzialki biologicznie czynnej — 10%,
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e) wysokos¢ zabudowy nie przekraczajaca 5,0 m,
f) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie
dotyczy,
g) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi 6 KDD,
h) dach ptaski;
6) Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie ustala si¢;
7) Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej dojazdowej 6 KDD z uwzglednieniem
zapisu lit. b,
b) zakaz obstugi komunikacyjnej bezposrednio z drogi serwisowej obwodnicy miasta Choj-
nice, stuzacej wytacznie do obstugi obwodnicy,
c) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia okre§lone w za-
pisach § 6 ust. 10.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.
§ 12. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci na
stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Mirostaw Janowski
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Zatacznik nr 2 do Uchwaty Nr VI/73/15 Rady Miej-
skiej w Chojnicach z dnia 20 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego terenu przy ulicy Czarna Droga w Chojnicach

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko do pu-
blicznego wgladu w dniach od 09 marca 2015 r. do 08 kwietnia 2015 r. oraz w terminie 14 dni po
tym okresie, tj. do dnia 22 kwietnia 2015 r., nie wniesiono Zzadnych uwag.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Mirostaw Janowski
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Zatacznik nr 3 do Uchwaty Nr VI/73/15 Rady Miej-
skiej w Chojnicach z dnia 20 maja 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Czarna Droga
w Chojnicach

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych po-
trzeb mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.), zadania wlasne gminy.

2.Prognozowany koszt inwestycji zostal okres§lony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu
prognozy skutkéw finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okreslony w wy-
niku zamowienia w trybie ustawy Prawo o zaméwieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in.
prawa budowlanego, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komu-
nalnej 1 o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepla realizowane beda
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnio-
nych w § 1 ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wia-
snych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég publicznych finansowane be¢da przez budzet gminy lub
na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3.Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji beda finansowane na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym od-
prowadzeniu $ciekow (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139), ze $Srodkow budzetu gminy lub poprzez part-
nerstwo publiczno — prawne.

4.Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 usta-
wy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).

§ 5. Prognozowane Zrddla finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Mirostaw Janowski
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