UCHWALA NR XVI/156/15
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 14 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicach
Modrzewiowej i Debowej w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2015r., poz. 1515) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 199 i poz. 443, poz. 774, poz. 1265,
poz. 1434, poz. 1713 i poz. 1777), w zwiazku z uchwatg Nr VIII/97/11 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 27
czerwca 2011 r. wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przy ulicach: Modrzewiowej i Dgbowej w Chojnicach, po stwierdzeniu braku naruszenia
ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice”,
uchwalonego uchwatg Nr XL.1/448/14 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 10 marca 2014 r., uchwala sig:

§1.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicach Modrzewiowej i Debowej w
Chojnicach, w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej
planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§2.

Plan obejmuje obszar potozony w poinocno - zachodniej czgsci miasta Chojnice, stanowigcy powickszenie
Osiedla Lesnego w kierunku pétnocno - zachodnim.

§3.
Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczone na rysunku planu literami MNU;
2) teren lesny, oznaczony na rysunku planu literami ZL;
3) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu litera Z;
4) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczone na rysunku planu literg K;
5) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu literami KDW;

6) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KDD.

§ 4.
1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik Nr 3 do
niniejszej uchwatly.

4. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) strefa ograniczonego uzytkowania wzdhuz linii SN — 15 kV;
5) symbole i okreslenia przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

6) wymiarowanie.

§ 5.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okreslone w Rozdziatach 2 i 3 uchwaty i na zalaczniku Nr
1 do uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca fragment
terenu, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz
liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu, przy czym dla terenow
komunikacji (drog wewnetrznych i drog publicznych dojazdowych) ustalono odrebng numeracje
poprzedzong cyfrg ,,0” oddzielong kropka od kolejnego numeru terenu;

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;
9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia og6lne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terené6w

§o.
1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi :

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1
MNU, 2 MNU, 3 MNU, 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU i 9 MNU, na ktorych obowiazuja
szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) teren le$ny, oznaczony na rysunku planu symbolem 10 ZL, na ktorym obowiazuja szczegotowe zasady
zagospodarowania okreslone w § 8;

3) teren zieleni, oznaczony na rysunku planu symbolem 11 Z, na ktorym obowiazuja szczegotowe zasady
zagospodarowania okre§lone w § 9;

4) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 12 K i 13 K, na
ktorych obowigzujg szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 10;

5) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.1 KDW, 0.2 KDW, 0.3 KDW, 0.4
KDW, 0.5 KDW, 0.6 KDW, 0.7 KDW i 0.8 KDW, na ktérych obowiazuja szczegétowe zasady
zagospodarowania okreslone w § 11;

6) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.9 KDD, 0.10 KDD, 0.11
KDD, 0.12 KDD, 0.13 KDD, 0.14 KDD, 0.15 KDD i 0.16 KDD, na ktérych obowigzuja szczegdtowe
zasady zagospodarowania okreslone w § 12.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
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1) zagospodarowanie terenow w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odleglosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami —
dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w/w sieci i zmiany ich przebiegu;

2) pozostawia si¢ istniejace rowy melioracyjne z mozliwoscig ich wkomponowania w zagospodarowanie
dziatki budowlanej lub skanalizowania i zmiany ich przebiegu, pod warunkiem nienaruszalnego przeplywu
wad, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obowiazuja zasady ustalone w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terenow.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :
1) gospodarka odpadami winna odbywac si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw odrebnych;

2) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na
cele mieszkaniowo - ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

4) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych i innych
zanieczyszczonych, a takze S$cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych;

5) uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin,
zwierzat i grzybow objetych ochrona, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;
6) obowiazuja zasady ustalone w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terenow.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystepowania obiektow zabytkowych i stref ochrony archeologiczne;j.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuja wymagania
ustalone w Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegolnych terenow.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskazZnik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw :

1) obowigzujg zasady ustalone w § 7 ust. 5 uchwaty dla terenoéw 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU, 4 MNU, 5 MNU,
6 MNU, 7 MNU, 8 MNU i 9 MNU, wymienionych w ust. 1 pkt 1i w § 10 ust. 5 uchwaty dla terené6w 12
K i 13 K, wymienionych w ust. 1 pkt 4;

2) nie dotyczy terenow wymienionych w ust. 1 pkt 2-3 i 5-6.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych : nie ustala si¢ ze wzgledu na brak takich terenoéw i
obiektow.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym :

1) obowiazuja zasady ustalone w § 7 ust. 6 uchwaty dla terenow 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU, 4 MNU, 5 MNU,
6 MNU, 7 MNU, 8 MNU i 9 MNU, wymienionych w ust. 1 pkt 1;

2) nie dotyczy terenow wymienionych w ust. 1 pkt 2-6.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

1) przy projektowaniu zabudowy i zagospodarowaniu dziatki nalezy bra¢ pod uwage niekorzystne warunki
fizjograficzne, ktore wystepuja w catym obszarze planu;

2) zgodnie z warunkami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych terenow.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j :

a) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi gminne
publiczne, tj. ulice Jesionowa, Modrzewiowa, Sosnowg i Wierzbowa, a takze ulice Dgbowg i Le$na,
potaczone komunikacyjnie z droga wojewddzka nr 212, tj. ulica Bytowska;

b) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej istniejacej 1 projektowanej w liniach rozgraniczajacych
drog;

c¢) odprowadzenie $ciekow istniejaca i projektowang w liniach rozgraniczajacych drog kanalizacjg sanitarng do
oczyszczalni sciekow w Chojnicach poprzez przepompownie na terenach 12 Ki 13 K;;

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych projektowana kanalizacja deszczowa lub indywidualnie na
terenie dziatki - dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z potaci
dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

e) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie z
zasadami ustalonymi w ust. 14;

g) dopuszcza si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny;

h) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych (np.:
ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne).

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw: nie okresla
sie ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla wszystkich terendéw w obszarze planu ustala si¢
stawke w wysokosci 30%.

13. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: ustalono w § 7 ust. 9 uchwaly
dla terenéw 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU, 4 MNU, 5§ MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU i 9 MNU, wymienionych
w ust. 1 pkt 1.

14. Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng :

a) zasilanie istniejgcych, przebudowywanych oraz projektowanych obiektow budowlanych z istniejacej stacji
transformatorowe;j ,,Chojnice Jesionowa”, dostosowanej do zwigkszonego poboru mocy, poprzez istniejace i
projektowane linie kablowe niskiego napiecia;

b) linie kablowe niskiego napiccia prowadzi¢ poprzez ztacza kablowo-pomiarowe, zabudowane w linii
ogrodzenia dziatek, z dostepem do drogi publicznej;

c) wszystkie projektowane linie kablowe $redniego i niskiego napigcia nalezy uktada¢ w istniejacych i
projektowanych drogach publicznych oraz w terenach ogoélnodostgpnych - dopuszcza si¢ realizacje
uzbrojenia elektroenergetycznego w drogach wewngtrznych na zasadach okreslonych w przepisach
odregbnych;

d) w przypadku nie uregulowania spraw formalno-prawnych na ulozenie sieci kablowej niskiego napigcia i
zabudowg¢ zlaczy kablowo - pomiarowych w drogach wewnetrznych, alternatywnie ztacza nalezy zabudowac
w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, z ktorych nalezy wyprowadzi¢ zalicznikowe linie niskiego
napiecia do poszczegdlnych projektowanych obiektoéw budowlanych;

e) utrzymuje si¢ tras¢ napowietrznej linii sredniego napigcia przebiegajacej w obszarze planu - dopuszcza si¢
jej przetozenie lub skablowanie.

15. Ustalenia w zakresie obrony cywilnej: nalezy zapewni¢ dla ludnos$ci z obszaru planu Zrodia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu
ograniczonych dostaw.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§7.
Karta terenéw: 1 MNU, 2 MNU, 3 MNU, 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU i 9 MNU

1. Przeznaczenie terenu: ustala si¢ dwa rownorzgdne przeznaczenia terenu, ktdore mozna realizowaé
niezaleznie lub tacznie:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) teren zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) dopuszcza si¢:

a) budowe budynkow wolno stojagcych mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych (w tym handlowych)
lub mieszkalno - ustugowych,

b) budowe budynkéw gospodarczych, garazy lub gospodarczo — garazowych wolno stojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, ustugowych lub mieszkalno - ustugowych,

¢) lokalizacjg max. 3 budynkéw wolno stojacych, w tym max. jednego budynku mieszkalnego i jednego
ustugowego lub mieszkalno - ustugowego, na jednej dziatce budowlanej,

d) budoweg max. 1 wiaty wolno stojacej lub dobudowanej do innego budynku na jednej wydzielonej dzialce
budowlanej,

e) wszelka dzialalno$¢ ustugowsa (w tym handlowa) spetniajagca wymog okreslony w ust. 3 pkt 1,

f) remonty, przebudowe lub zmiane¢ sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na zgodny z
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,

g) podziatl na dziatki budowlane — propozycj¢ podziatu na dziatki budowlane wykreslono na rysunku planu
orientacyjnymi liniami podzialu wewngtrznego terenéw o tym samym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, z mozliwo$cig zachowania istniejacych granic geodezyjnych dziatek;

2) obowiazuja odpowiednie zasady ustalone w § 6 ust. 2.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych — zakaz ten nie dotyczy inwestycji
telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obowiazuja zasady ustalone w § 6 ust. 3.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: dopuszcza si¢ ustawianie
elementow reklamowych wolno stojacych lub na elewacjach budynkow, zwigzanych wylacznie z prowadzong
na danej dzialce budowlanej dziatalno$cia gospodarcza, o powierzchni tablicy reklamowej do 4 m?.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow :

1) intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,9;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki;
3) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlane;;

4) wysoko$¢ zabudowy:
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a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe o wysokosci max. II kondygnacji nadziemnych
(parter + poddasze uzytkowe) i max. 9,5 m z mozliwo$cia podpiwniczenia, o ile pozwola na to warunki
gruntowe,

b) budynki gospodarcze, gospodarczo — garazowe, garaze i wiaty parterowe o wysokosci max. 7,0 m;
5) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢:

a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodow
uzytkownikow statych i 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodow uzytkownikow
przebywajacych okresowo,

b) w przypadku dziatalnosci ustugowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania do 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m?
powyzej 50 m?, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) miejsca do parkowania, o ktorych mowa w lit a i b, moga by¢ realizowane jako naziemne,
wkomponowane w zagospodarowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki, o ktérych mowa w ust. 2
pkt1lit.aib;

6) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach 4,0 m, 5,5 m, 6,0 m 1 7,0 m od
linii rozgraniczajacych drog, a takze w linii zabudowy istniejagcych budynkdéw, tak jak wrysowano na
rysunku planu, z uwzglgdnieniem zapisu pkt 7;

7) na terenach 1 MNU i 3 MNU, przy lokalizowaniu zabudowy, nalezy uwzgledni¢ odlegtos¢ od lasu na
terenie 10 ZL z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

8) dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub wielospadowe o
kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, a na budynkach gospodarczych, gospodarczo —
garazowych, garazach i wiatach dopuszcza si¢ takze dachy ptaskie.

6. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym :
1) szerokos$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;
2) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 0,05 ha;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60°do 120°;

4) parametry okreslone w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod infrastrukture techniczng i
drogowa.

7. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

1) na terenach 1 MNU i 2 MNU wyznacza si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania wzdluz istniejgcej linii
napowietrznej elektroenergetycznej SN 15 kV w odleglosci 5,0 m od osi linii (liczac w poziomie), tak jak
wrysowano na rysunku planu, w obrebie ktorej obowiazuje:

a) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajagcego nadzor
techniczny, naprawy, eksploatacje, konserwacje oraz przebudowe,

b) zakaz sadzenia drzew,
c) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

2) strefa, o ktorej mowa w pkt 1, ulega likwidacji na odcinkach, na ktérych nastapi demontaz linii
napowietrznej;

3) na terenach 8 MNU i 9 MNU nalezy umozliwi¢ dostep do istniejacego kolektora kanalizacji sanitarnej
zwigzany z jego eksploatacja do czasu zmiany przebiegu i przetozenia poza linie rozgraniczajace tych
terenow.

8. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej :

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjna z przylegajacych do dzialek budowlanych, wydzielonych w obszarze
planu, drég wewnetrznych i drog publicznych dojazdowych;
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2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia okreslone w zapisach § 6 ust. 10.

9. Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 0,05 ha.

§ 8.
Karta terenu 10 ZL

1. Przeznaczenie terenu: teren lesny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: teren pozostawia si¢ w dotychczasowym
lesnym uzytkowaniu bez zmiany przeznaczenia.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja odpowiednie zasady
ustalone w § 6 ust. 3.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j :

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drog wewnetrznych 0.1 KDW i 0.2 KDW oraz drég publicznych
dojazdowych 0.10 KDD i 0.16 KDD;

2) nie ustala si¢ zasad obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.

§9.
Karta terenu 11 Z

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) dopuszcza si¢:

a) zielen od niskiej do wysokiej,

b) budowe obiektow matej architektury,

¢) place zabaw dla dzieci,

d) boiska do gier sportowych,

e) realizacje sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;
2) obowigzuja odpowiednie zasady ustalone w § 6 ust. 2.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja odpowiednie zasady
ustalone w § 6 ust. 3.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wprowadza si¢ zakaz
umieszczania reklam.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: wprowadza si¢ zakaz budowy budynkow.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j :

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej dojazdowej 0.13 KDD Iub ulicy Modrzewiowe;j
przylegajacej do obszaru planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia okreslone w zapisach § 6 ust. 10.

§ 10.
Karta terenow: 12 K113 K

1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) dopuszcza si¢:

a) budowe przepompowni S$ciekow wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i
urzadzeniami,

b) na terenie 12 K przebudowe istniejacej przepompowni $ciekow wraz z towarzyszacymi obiektami
budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami,

c) realizacje sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z budowag i
eksploatacja przepompowni $ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowiazuja odpowiednie zasady ustalone w § 6 ust. 2.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja odpowiednie zasady
ustalone w § 6 ust. 3.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wprowadza si¢ zakaz
umieszczania reklam.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw :

1) intensywno$¢ zabudowy — od 0 do 0,5;

2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziatki;

3) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajagca 5,0 m;

5) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposobu ich realizacji: nie ma potrzeby okre$lania;

6) na terenie 12 K ustala si¢ maksymalna nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosciach 4,0 m i 6,0 m od
linii rozgraniczajacych drog, tak jak wrysowano na rysunku planu;

7)na terenie 13 K dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi publicznej
dojazdowej 0.9 KDD;

8) dach ptaski.

6. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

7. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j :

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych dojazdowych odpowiednio 0.9 KDD i
0.15 KDD;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja odpowiednie ustalenia okreslone w zapisach § 6 ust. 10.

§ 11.
Karta terenow: 0.1 KDW, 0.2 KDW, 0.3 KDW, 0.4 KDW, 0.5 KDW, 0.6 KDW, 0.7 KDW i 0.8 KDW
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) ustala si¢ szeroko$ci drog wewnetrznych zgodne z rysunkiem planu, tj.:
a) 0.1KDW - zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem,
b) 0.2 KDW - 5,5mi 10,0 m,
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¢) 0.3 KDW - zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem,

d) 0.4 KDW - 8,0 m, zakonczona placem do zawracania o wym. 13,0 m x 13,0 m,
e) 0.5 KDW - zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem,

) 0.7 KDW - 8,0 m, zakonczona placem do zawracania o wym. 13,0 m x 13,0 m,
g) 0.8 KDW - 8,0 m;

2) pas terenu o szerokosci 6,0 m, oznaczony na rysunku planu symbolem 0.6 KDW, przeznacza si¢ na
poszerzenie drogi wewnetrznej na sasiedniej dziatce przylegajacej do obszaru planu;

3) dopuszcza si¢ realizacje:
a) sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) drog wewnetrznych, o ktorych mowa w pkt 1 i 2, w postaci ciggdw pieszo — jezdnych;

4) obowiazuja odpowiednie zasady ustalone w § 6 ust. 2.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja odpowiednie zasady
ustalone w § 6 ust. 3.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: wprowadza si¢ zakaz
umieszczania reklam.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

1) na terenach 0.2 KDW i 0.6 KDW wyznacza si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania wzdtuz istniejacej linii
napowietrznej elektroenergetycznej SN 15 kV w odlegtosci 5,0 m od osi linii (liczac w poziomie), tak jak
wrysowano na rysunku planu, w obrebie ktorej obowigzuje zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen
elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzér techniczny, naprawy, eksploatacje, konserwacje oraz
przebudowe;

2) strefa, o ktorej mowa w pkt 1, ulega likwidacji na odcinku, na ktérym nastgpi demontaz linii
napowietrzne;.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej :

1) ustala si¢ wzajemne powigzania komunikacyjne drog wewnetrznych, a takze z drogami publicznymi
dojazdowymi wydzielonymi w obszarze planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia okreslone w zapisach § 6 ust. 10.

§ 12.

Karta terenéw: 0.9 KDD, 0.10 KDD, 0.11 KDD, 0.12 KDD, 0.13 KDD, 0.14 KDD, 0.15 KDD i 0.16
KDD

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :

1) ustala sie szerokosci drég publicznych dojazdowych zgodne z rysunkiem planu (jezdnie szeroko$ci min. 5,0
m), tj.:

a) 0.9 KDD - min. 11,0 m,

b) 0.10 KDD - od 8,0 mdo 11,0 m,

¢) 0.11 KDD - zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem,

d) 0.12 KDD - min. 10,5 m,

e) 0.13 KDD - min. 12,5 m,

f) 0.14 KDD- zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem zakonczona placem do zawracania,

g) 0.15 KDD - zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem,
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h) 0.16 KDD - min. 8,0 m;
2) dopuszcza sig:

a) budowe elementdéw drogi zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) realizacje sieci uzbrojenia terenu i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) obowigzuja odpowiednie zasady ustalone w § 6 ust. 2.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiagzuja odpowiednie zasady
ustalone w § 6 ust. 3.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) tereny drog publicznych dojazdowych ustala sie¢ jako przeznaczone na realizacje inwestycji celu
publicznego;

2) umieszczanie na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, obiektow matej architektury, nosnikow reklamowych,
urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) na terenach, o ktéorych mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.

5. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

1) na terenie 0.9 KDD wyznacza si¢ stref¢ ograniczonego uzytkowania wzdtuz istniejacej linii napowietrznej
elektroenergetycznej SN 15 kV w odleglosci 5,0 m od osi linii (liczac w poziomie),tak jak wrysowano na
rysunku planu, w obrebie ktorej obowigzuje zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen
elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzor techniczny, naprawy, eksploatacj¢, konserwacje oraz
przebudowe;

2) strefa, o ktorej mowa w pkt 1, ulega likwidacji na odcinku, na ktéorym nastagpi demontaz linii
napowietrzne;j.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej :

1) ustala si¢ wzajemne powigzanie komunikacyjne drég publicznych dojazdowych oraz z drogami
wewnetrznymi wydzielonymi w obszarze planu, a takze z ulicami przylegajacymi do obszaru planu;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja odpowiednie ustalenia okreslone w zapisach § 6 ust. 10.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 13.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 14.

Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy 1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej

Mirostaw Janowski

Id: A1B68FFF-F2CF-411B-BE26-CD85F8056D7D. Podpisany Strona 10



WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

M. CHOJNICE | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO MIASTA CHOJNICE
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU 2 R

Z
PRZY ULICACH MODRZEWIOWEJ | DEBOWEJ §\ .. R3
s “Q§ ¢ OAEORR
T AN o N \ a 7:\
RYSUNEK PLANU 1:1000 A\ | g D e
e RN Wﬁxf‘tﬁs.
JoE TV y s~
%““ v K Wv v\vaw §‘\\
%7 ;v J/If '/ \'\1\ P~ o/ P v v N o
R/ oy ':/ ik .\ Vi w ‘. "; v v 3 W
e ar & s
LEGENDA: S (e .
o 7= L i , % ZW % v
GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM S S 5 p }* 20
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU ~ 4
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA :

LINIE PODZIALU WEWNETRZNEGO TERENOW O TYM SAMYM PRZEZ-
NACZENIU | ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA - ORIENTACYJNE

STREFA OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA WZDtUZ LINII SN-15 kV

MAKSYMALNE NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

;E!!..

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUG

LEGENDA:

TEREN LESNY

F“““-u“n““nq GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
|. OZNACZENIA OGOLNE

TEREN ZIELENI

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJI

— ¢ - ¢ s Granica administracyjna miasta (granica uchwalenia studium)

Il. OBSZARY | OBIEKTY OCHRONY SRODOWISKA
| JEGO ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH

WYMIARY

A AN AN A A Granica otuliny Parku Narodowego "Bory Tucholskie"

01895 \gug97-

A A A Orientacyjna granica Swiatowego Rezerwatu Biosfery

V. OBSZARY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNE

6980

Granice obszarow funkcjonalno - przestrzennych - $cisle okreslone

— — Granice obszaréw funkcjonalno - przestrzennych - orientacyjne

Obszary dziatalnosci inwestycyjnej

istniejgce

projektowane

Zieleni

5% SRR 3 Lasow, parkéw lesnych, zieleni urzadzonej, wod,
sportu i rekreacji, cmentarzy

Rolniczej przestrzeni produkcyjnej do przeksztatcen

R 1 Z przeznaczeniem pod mieszkalnictwo i ustugi

R3 Z przeznaczeniem pod zieleh bez prawa zabudowy

Ogrodéw dziatkowych z dopuszczalnym przeznaczeniem
na mieszkalnictwo jednorodzinne i ustugi

V.STREFY FUNKCJONALNE W OBSZARACH DZIAt ALNOSCI INWESTYCYJNEJ
E?’!!!% 7

VI. KOMUNIKACJA

Drogi wojewddzkie zbiorcze "Z" z trasami rowerowymi -
istniejgce / projektowane

Istniejgce drogi powiatowe priorytetowe z mozliwoscig zmiany klasyfikacji -
zbiorcze "Z" / lokalne "L"

mieszkalnictwa i ustug - istniejace / projektowane

Drogi lokalne priorytetowe zbiorcze "Z" z mozliwoscig zmiany kategorii -
istniejgce / projektowane

O00000000 Drogi rowerowe i trasy rekreacyjne - istniejgce / projektowane

VII. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
|

>

Teren istniejgcej pompowni wody i stacji wodociggowej

Tereny istniejgcych oczyszczalni i przepompowni $ciekow

Istniejgce linie elektroenergetyczne WN 110 kV

/
/
/!y
160,04

!1751

155/3 | g
‘ @
5118 5413,

PROJEKTA

.Y Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 14 grudnia 2015r.

Id: A1B68FFF-F2CF-411B-BE26-CD85F8056D7D. Podpisany Strona 1



Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVI/156/15
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 14 grudnia 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicach Modrzewioweji Debowej w Chaojnicach.

W terminie do 14 dni po okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko do
publicznego wgladu (w dniach 01 pazdziernika 2015 r. do 29 pazdziernika 2015 r.), tj. do dnia 12 listopada
2015 r., w dniu 09 listopada 2015 r. wniesiono pisemng uwage dotyczaca zwickszenia szerokosci drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 0.2 KDW, z 6,0 m na 10,0m, aby umozliwi¢ lepsza komunikacje w tym
obszarze.

Powyzsza uwage uwzgledniono.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Janowski
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI/156/15
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 14 grudnia 2015 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen- nego terenu przy ulicach Modrzewiowej i Debowej w
Chojnicach.

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzg- dzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515), zadania wlasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozy
skutkéw finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamowienia w
trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

§2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 :

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. prawa
budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie
srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane beda zgodnie z
obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegol- nionych w § 1
ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.
U. 22013 poz. 885 z p6ézn. zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okres$la uchwata Rady Miejskie;j,

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4.

1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji bedg finansowane na pod- stawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139), ze $rodkow budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno —
prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).

§5.

Prognozowane zrdédta finansowania przez gming:
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1) dochody wiasne,

2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,

4) fundusze Unii Europejskie;.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Janowski
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Uzasadnienie
Uchwalenie ww. planu miejscowego umozliwi zmiany w dotychczasowym przeznaczeniu terenu wynikajace
z przeksztatcen wlasnos$ciowych oraz stworzy podstawy prawne dla nowych inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Miroslaw Janowski
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