UCHWALA NR XX/211/16
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 25 kwietnia 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic:
Bytowskiej i Sloneczne Wzgérze w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z2016r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennego (tekst jednolity: Dz.U. z2015 r. poz. 199 i poz. 443, poz. 774, poz. 1265, poz. 1434,
poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890) oraz uchwaly Nr VIII/87/15 Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 27 lipca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic: Bytowskiej i Stoneczne Wzgorze w Chojnicach, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XLI1/448/14 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 10 marca 2014 r.,
uchwala sig:

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Bytowskiej 1 Stoneczne
Wzgdrze w Chojnicach, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czgscia uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty.

4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linia elektroenergetyczna SN wraz z pasem technicznym przeznaczona do skablowania lub demontazu;
5) przeznaczenie terendéw oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym:;
6) wymiarowanie.

5. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 4 s3 oznaczeniami informacyjnymi lub wskazujacymi
stan prawny.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale lub planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 uchwaty;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennego (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.);

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ graficzng planu stanowigcg zatacznik nr 1 do uchwaty;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowiagzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonych niniejsza uchwatg;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgca symbol (sktadajacy si¢ z cyfr i liter)
i przypisane do niego ustalenia;
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6) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, sktadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) linii rozgraniczajacej tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania -
nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu poza
ktoéra nie nalezy wprowadza¢ zabudowy, przy czym linia ta nie dotyczy obiektow infrastruktury liniowej
oraz obiektow zagospodarowania terenu takich jak parkingi, drogi wewng¢trzne, obiekty malej
architektury itp.;

9) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumie¢ kable, rurociggi itp. obiekty liniowe oraz
urzadzenia techniczne takie jak stacje transformatorowe i redukcyjne, przepompownie itp.;

10) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej umieszczony w polu widzenia
uzytkownikéw drogi (na budynku, obiekcie, urzadzeniu lub instalacji naziemnej, ogrodzeniu lub
wolnostojacy), nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach isygnatach lub znakiem
informujacym o obiektach uzytecznos$ci publicznej;

11) intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowa¢ zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajgcymi z Polskich Norm i przepiso6w odrebnych.

§ 3. Przeznaczenie terenow:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
3) US - tereny ustug sportu i rekreacji;
4) WS/ZU - teren wod powierzchniowych $rddladowych i zieleni urzadzonej;
5) ZL - teren lasu;
6) E/K - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka/kanalizacja;
7) KS - tereny parkingow;
8) KDD - tereny drog publicznych - dojazdowych;
9) KDW - tereny drég wewnetrznych.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki mieszkalne i ich czg$ci zaliczane do kubatury moga by¢ wznoszone wytacznie w obrebie terenu
ograniczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dowolnej odleglosci od granicy dziatki budowlanej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy oraz usytuowanie budynkéw na dzialce nie dotyczy istniejacej
zabudowy;

4) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy budynkow mieszkalnych i obiektow towarzyszacych zabudowie
mieszkaniowej w odlegtosci 1,5 m lub przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;

5) w pasie terenu pomiedzy nieprzekraczalng liniag zabudowy a linia rozgraniczajaca tereny komunikacji
dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdow i dojs¢ do budynkdéw, miejsc do parkowania, zieleni, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

6) ustala si¢ wprowadzenie ogrodzen azurowych na granicach zterenami drég publicznych
i wewnetrznych;
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7) ogrodzenia od strony frontowej dzialki nalezy wykonywa¢ dostosowujac rozwigzania materialowe do
charakteru zagospodarowania i architektury budynku;

8) dopuszcza si¢ wprowadzenie nasadzen wzdhuz wydzielonych dziatek budowlanych;
9) zakazuje si¢:
a) lokalizacji ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

b) lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej,

¢) lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych ireklam na ogrodzeniach dopuszczajac jedynie
szyldy i reklamy zwigzane z prowadzona na miejscu dziatalnoscia,

d) realizacji bram wjazdowych otwieranych w kierunku drog publicznych i wewnetrznych.
§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) caly teren znajduje si¢ w otulinie Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”;

2) zakazuje si¢ realizacji nowych nasadzen zieleni w pasach drogowych oraz w obrebie dziatki budowlane;
do nieprzekraczalnej linii zabudowys;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé oraz zawsze
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych z wylaczeniem obiektéw
liniowych, obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej;

4) ustala si¢ segregacje i zagospodarowanie odpadéw, zgodnie z lokalnymi przepisami oraz przepisami
odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

§ 7. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczne;j:

1) na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu definicji zawartej
w ustawie z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sa to tereny komunikacji
oznaczone symbolem KDD;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen zwiagzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego i parkingow;
3) zakazuje si¢ umieszczania reklam na urzadzeniach infrastruktury technicznej;
4) na terenach publicznie dostgpnych ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych.

§ 8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

§ 9. Zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) granice scalenia oraz procedur¢ okresla si¢ kazdorazowo z zachowaniem odpowiednich przepisow
odrebnych, w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami;

2) parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

a) minimalna powierzchnia dziatki 200 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 10 m,
c) kat polozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego od 0 do 180°;

3) dziatki dla urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej (stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow itp.) nalezy wydziela¢ stosownie do potrzeb;

4) dopuszcza si¢ wydzielenie drég wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
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1) dla terenébw oznaczonych symbolami 27WS/ZU oraz 28ZL ustala si¢ zakaz zabudowy;

2) ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ powigzania komunikacyjne obszaru opracowania planu zukladem zewnetrznym poprzez
budowe zjazdu z drogi oznaczonej symbolem 030KDW do drogi wojewddzkiej, budowe zjazdow z drog
oznaczonych symbolami 015KDW i 029KDD do drogi powiatowej oraz poprzez droge 032KDD do
drogi wojewddzkiej. Drogi wewnetrzne w sgsiedztwie pasa drogowego drogi wojewddzkiej (z
wylaczeniem 030KDW) zakonczone sg placami do zawracania. Ustala si¢ nakaz likwidacji istniejgcych
zjazdéw gruntowych na droge wojewodzka nr 212;

2) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem poprzez planowana droge oznaczona na
rysunku symbolem KDD oraz drogi wewngtrzne oznaczone symbolami KDW;

3) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszcza si¢ urzadzanie zjazdéow oraz infrastruktury technicznej
nie kolidujacych z ruchem drogowym:;

4) w liniach rozgraniczajacych drég nie dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych;

5) ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) dla terenow MN - 1 stanowisko w obrebie dziatki budowlanej,

b) dla terenow MN/U - 1 stanowisko na kazde 50 m? powierzchni ustug, nie mniej niz 2 stanowiska
w obrebie dziatki budowlanej,

c) dla terenow US - 1 stanowisko na kazde 100 m? powierzchni ushug, nie mniej niz 5 stanowisk
w obrebie terenu US,

d) dla terenu WS/ZU - nie wystepuje potrzeba okreslenia,

e) dla terenu ZL - nie wystegpuje potrzeba okreslenia,

f) dla terenu E/K - nie wystepuje potrzeba okreslenia,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi;

6) obstuge techniczna obszaru objegtego planem zapewnia si¢ poprzez istniejaca oraz planowana
infrastrukture techniczng;

7) na catym obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ urzadzen infrastruktury technicznej;
8) ustala si¢ skablowanie lub demontaz linii elektroenergetycznej SN oznaczonej na rysunku planu;
9) zaopatrzenie w wod¢ do celéw bytowych i1 przeciwpozarowych z miejskiej sieci wodociggowe;;
10) odprowadzanie $ciekéw poprzez kanalizacje do oczyszczalni §ciekow;

11) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekéw sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych do czasu
wykonania kanalizacji;

12) wody opadowe zpowierzchni utwardzonych drog, parkingdw iplacow manewrowych przed
odprowadzeniem do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajacym spelnienie
wymagan okre§lonych w przepisach odrebnych;

13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci sredniego i niskiego napigcia;

14) do czasu skablowania lub demontazu linii elektroenergetycznej SN wyznacza si¢ pas techniczny
zgodnie z rysunkiem planu, w obrgbie ktorego obowiazuje:

a) zapewnienie dojazdu oraz dostepu do urzadzen elektroenergetycznych, umozliwiajacego nadzor
techniczny, naprawy, eksploatacje, konserwacje oraz przebudowe,

b) zakaz sadzenia drzew,
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c) lokalizowanie zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi i normami,
d) pas techniczny, o ktérych mowa w pkt 4, ulega likwidacji na odcinkach, na ktérych nastapi
skablowanie lub demontaz linii elektroenergetycznej SN;
15) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowe;j;

16) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkow z indywidualnych lub lokalnych kotlowni,

b) zakaz stosowania paliw o duzej emisji zanieczyszczen,

¢) dopuszcza si¢ zastosowanie niskoemisyjnych zrodet ciepta (ogrzewanie gazowe, z sieci cieptowniczej,
elektryczne, olejowe, pompy ciepta, kolektory stoneczne itp.);

17) infrastruktur¢ techniczng w liniach rozgraniczajacych drog wykonywac jako podziemna, nie dopuszcza
si¢ wykonywania infrastruktury naziemnej;

18) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach
rozgraniczajacych drog, na terenach dziatek do nich przyleglych;

19) dopuszcza si¢ przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych.

§ 12. Sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. Obowigzuja ustalenia szczegétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN
i 23MN, ustala sie:

1) Przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) Dopuszcza si¢ zabudowe rekreacji indywidualne;;

3) Dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa nieucigzliwg na dzialce, ktéra graniczy zdrogg publiczng -
dojazdowa oznaczong symbolem 032 KDD oraz posiadajaca bezposredni dostep do tej drogi;

4) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — parametry zabudowy:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6,
¢) wysoko$¢ zabudowy - do 2 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 10,0 m,
d) dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,
e) wysokos¢ zabudowy gospodarczej lub garazowej nie wigcej niz 7,0 m,
f) na budynku garazowym lub gospodarczym usytuowanym bezposrednio przy granicy nieruchomosci
lub przybudowanym do budynku mieszkalnego, dopuszcza si¢ dach jednospadowy,

g) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomosci nie powinien by¢ mniejszy niz
40%;
5) Zapewnia si¢ prawo dojazdu i dostep:
a) do terené6w oznaczonych symbolem 1MN zdroég oznaczonych symbolami: 032KDD, 03KDW i
04KDW,

b) do terendw oznaczonych symbolem 2MN zdrég oznaczonych symbolami: 032KDD, 04KDW,
05KDW, 06KDW i 015KDW,

c) do terendéw oznaczonych symbolem 3MN zdroég oznaczonych symbolami: 032KDD, 01KDW,
02KDW, 06KDW i 015KDW,

d) do terendw oznaczonych symbolem 4MN z droég oznaczonych symbolami: 032KDD i 01KDW,

e) do terené6w oznaczonych symbolem SMN zdroég oznaczonych symbolami: 032KDD, 07KDW i
08KDW,
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f) do terendw oznaczonych symbolem 6MN zdrog oznaczonych symbolami: 032KDD, 03KDW,
04KDW, 07KDW, 08KDW i 015KDW,

g)do terené6w oznaczonych symbolem 7MN zdrdg oznaczonych symbolami: 0SKDW, 06KDW

i 015KDW,

h) do terendw oznaczonych symbolem 8MN zdrdég oznaczonych symbolami: 032KDD, 08KDW,
09KDW i 010KDW,

i) do terendow oznaczonych symbolem 9MN z drég oznaczonych symbolami: 032KDD, 09KDW,
010KDW i 019KDW,

j) do terendow oznaczonych symbolem 10MN zdroég oznaczonych symbolami: 08KDW, 010KDW,
011KDW i 019KDW,

k) do terenéw oznaczonych symbolem 11MN z droég oznaczonych symbolami: 08KDW, 011KDW,
012KDW i 019KDW,

1) do terenow oznaczonych symbolem 12MN z drég oznaczonych symbolami: 08KDW, 012KDW,
013KDW i 019KDW,

m) do terendw oznaczonych symbolem 13MN z drog oznaczonych symbolami: 013KDW, 014KDW,
015KDW i 019KDW,

n) do terenéw oznaczonych symbolem 14MN z drég oznaczonych symbolami: 014KDW, 015KDW,
016KDW i 019KDW,

0) do terenéw oznaczonych symbolem 15MN z droég oznaczonych symbolami: 01SKDW, 016KDW,
017KDW i 019KDW,

p) do terenow oznaczonych symbolem 16MN z drog oznaczonych symbolami: 015KDW, 017KDW,
018KDW i 019KDW,

q) do terenow oznaczonych symbolem 17MN z drog oznaczonych symbolami: 018KDW, 019KDW i
029KDD,

r) do terendow oznaczonych symbolem 18MN z drog oznaczonych symbolami: 032KDD, 019KDW i
020KDW,

s) do terenow oznaczonych symbolem 19MN z drog oznaczonych symbolami: 019KDW, 020KDW i
021KDW,

t) do terenéw oznaczonych symbolem 20MN z droég oznaczonych symbolami: 019KDW, 021KDW,
022KDW, 023KDW i 030KDW poprzez teren 32KS,

u) do terendow oznaczonych symbolem 21MN z drog oznaczonych symbolami: 019KDW, 023KDW,
024KDW i 030KDW,

v) do terendow oznaczonych symbolem 22MN z drog oznaczonych symbolami: 019KDW, 024KDW,
025KDW, 026KDW, 027KDW i 028KDW,

w) do terené6w oznaczonych symbolem 23MN z drég oznaczonych symbolami: 019KDW, 028KDW i
029KDD;

6) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 30%.

§ 14. Obowiazuja ustalenia szczegotowe odnoszace sie¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24MN/U, ustala si¢:

1) Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — parametry zabudowy:
a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6;
c¢) wysoko$¢ zabudowy - do 1 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 8,0 m;
d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°;
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e) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomosci nie powinien by¢ mniejszy niz
50%;
f) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury.

3) Zapewnia si¢ prawo dojazdu i dostep: do terenu oznaczonego symbolem 24MN/U z drogi oznaczonej
symbolem 030KDW poprzez teren 32KS.

4) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 30%.

§ 15. Obowigzuja ustalenia szczegdlowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 25US i 26US, ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny ustug sportu i rekreacji;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu — parametry zabudowy:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3,

¢) wysokos¢ zabudowy - do 1 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 6,0 m,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomosci nie powinien by¢ mniejszy niz
20%,
f) ustala si¢ realizacje obiektow sportowych, placow zabaw, obiektow matej architektury;

3) Zapewnia si¢ prawo dojazdu i dostep:

a) do teren6w oznaczonych symbolem 25US z drogi oznaczonej symbolem: 015 KDW,
b) do terendw oznaczonych symbolem 26US z drogi oznaczonej symbolem: 029KDD;

4) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 30%.

§ 16. Obowigzuja ustalenia szczegdlowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27WS/ZU, ustala si¢:

1) Przeznaczenie - teren wod powierzchniowych $rédladowych i zieleni urzadzonej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

- dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury;

3) Zapewnia si¢ prawo dojazdu idostgp: do terenu oznaczonego symbolem 27WS/ZU poprzez droge
032KDD;

4) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 30%.

§ 17. Obowigzuja ustalenia szczegdlowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28ZL, ustala si¢:

1) Przeznaczenie - teren lasu;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu: nie wystepuje potrzeba okreslenia;

3) Zapewnia si¢ prawo dojazdu i dostep: do terenu oznaczonego symbolem 28ZL poprzez droge 032KDD;

4) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 30%.
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§ 18. Obowiazuja ustalenia szczegoétowe odnoszace sie¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29E/K, ustala sig:

1) Przeznaczenie - teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka / kanalizacja;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;
a) ustala si¢ realizacje obiektdéw infrastruktury technicznej,
b) parametry zabudowy:

- minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2,
- wysokos¢ zabudowy - do 1 kondygnacji nadziemnych, nie wigcej niz 6,0 m,
- dachy dowolne,
- udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni nieruchomosci nie powinien by¢ mniejszy
niz 20%,
- dopuszcza sig¢ realizacjg¢ obiektow matej architektury;
3) Zapewnia si¢ prawo dojazdu i dostep: do terenu oznaczonego symbolem 29E/K z drogi oznaczonej
symbolem 029KDD;

4) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 19. Obowiazuja ustalenia szczegdétowe odnoszace sie¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 30KS, 31KS, 32KS, 33KS ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny parkingdw;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ lokalizacje miejsc parkingowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni towarzyszacej niskiej o charakterze izolacyjnym i krajobrazowym,

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych iurzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem 1 obstluga ruchu, atakze urzadzen zwigzanych z potrzebami
zarzadzania droga;

3) Zapewnia si¢ prawo dojazdu i dostep:
a) do terené6w oznaczonych symbolem 30KS z drogi oznaczonej symbolami: 01KDW i 015KDW,

b) do teren6w oznaczonych symbolem 31KS z drogi oznaczonej symbolem: 015SKDW,
¢) do terenéw oznaczonych symbolem 32KS z drogi oznaczonej symbolem: 030KDW,
d) do terendw oznaczonych symbolem 33KS z drogi oznaczonej symbolem: 029KDD;

4) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 20. Obowiazuja ustalenia szczegotowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDW, 02KDW, 03KDW, 04KDW, 05KDW,
06KDW, 07KDW, 08KDW, 09KDW, 010KDW, 011KDW, 012KDW, 013KDW, 014KDW, 015KDW,
016KDW, 017KDW, 018KDW, 019KDW, 020KDW, 021KDW, 022KDW, 023KDW, 024KDW,
025KDW, 026KDW, 027KDW, 028KDW, i 030KDW, ustala si¢:

1) Przeznaczenie - tereny drog wewnetrznych;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) dostep moze by¢ ograniczony przez gestora drogi,
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c) ustala si¢ nieograniczony dostep dla realizacji i eksploatacji infrastruktury technicznej;

3) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 21. Obowiazuja ustalenia szczegoétowe odnoszace si¢ do przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 029KDD i 032KDD, ustala sig:

1) Przeznaczenie - teren drogi publicznej - dojazdowej;

2) Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym parametry iwskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ nicograniczony dostep dla realizacji i eksploatacji infrastruktury technicznej,
c) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ciagdow pieszo - rowerowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych wylacznie dla terendéw oznaczonych symbolem
032KDD;

3) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 0%.

§ 22. Traci moc Uchwata Nr VI/74/15 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Bytowskiej
i Stoneczne Wzgorze w Chojnicach (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2015 r. poz. 2012).

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

§ 25. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz publikacji
na stronie internetowej miasta Chojnice.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej

Mirostaw Janowski
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Bytowskiej i Stoneczne Wzgorze w Chojnicach.

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX/211/16 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 25 kwietnia 2016 r.

Organ sporzadzajacy: Burmistrz Miasta Chajnice
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/211/16
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 25 kwietnia 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ulic: Bytowskiej i Sloneczne Wzgérze w Chojnicach

Na podstawie art. 17 pkt 11), 12) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Burmistrz Miasta Chojnice rozpatruje uwagi wniesione
do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglgdnienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.) Burmistrz Miasta Chojnice przedstawia Radzie
Miejskiej projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy
Rada Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 04 lutego 2016 r. do 04 marca 2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w Chojnicach,
Stary Rynek 1 oraz w nieprzekraczalnym terminie do dnia 18 marca 2016 r. nie wniesiono zadnych
uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Miroslaw Janowski

Id: DA22BF23-A3A0-4382-9852-5F6A47CD2AA2. Podpisany Strona 1



Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX/211/16
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 25 kwietnia 2016 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ulic: Bytowskiej i
Sloneczne Wzgorze w Chojnicach

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22013 r. poz. 594 ze zm.), zadania wlasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostat okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozy
skutkow finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamdéwienia w
trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 :

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m. in. prawa
budowlanego, o zamodwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepla realizowane beda zgodnie z
obowigzujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1
ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji bedg finansowane na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (t.j. Dz. U. z 2015 1. poz. 139), ze $rodkéw budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno -
prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 1059).

§ 5. Prognozowane zrédta finansowania przez gming:
1) dochody wiasne,
2) dotacje,

3) pozyczki preferencyjne,
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4) fundusze Unii Europejskie;.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej

Mirostaw Janowski
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Uzasadnienie

Na obszarze objetym projektem planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony uchwatg Nr VI/74/15 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 20 maja 2015 r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego z dnia 30 czerwca 2015 r. poz. 2012). W trakcie oceny zgodno$ci powyzszej uchwaly z
przepisami prawnymi Wojewoda Pomorski rozstrzygnigciem nadzorczym NR PN-11.4131.53.2015.KS z
dnia 26 czerwca 2015 r. stwierdzit niewaznos¢ § 11 pkt 5 lit. ¢ oraz § 15 ww. uchwaly.

Obszar objety projektem miejscowego planu w stosunku do obszaru objetego w obowiazujacym planie
zostal poszerzony o teren rzeczywiscie zajmowany przez uzytkownikow dziatek ogrodkowych, a
wychodzacy poza granice ewidencyjne dzialek stanowiacych dotychczasowe Ogrody Dziatkowe
»Metalowiec”. Powyzsze umozliwi uzytkownikom dziatek ogrodkowych uregulowanie stanu prawnego
uzytkowanego przez nich gruntu.

Uchwalenie ww. planu miejscowego stworzy podstawy prawne dla nowych inwestycji.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Miroslaw Janowski
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