UCHWALA NR XXI1/238/16
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 15 lipca 2016 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy
Bytowskiej w Chojnicach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2016r. poz. 446), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016r. poz. 778 i poz. 904) oraz uchwaty Nr III/25/15 Rady
Migjskiej w Chojnicach z dnia 26 stycznia 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej w Chojnicach, po stwierdzeniu braku
naruszenia ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice”, uchwalonego uchwala Nr X11/448/14 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 10 marca 2014 r.,
uchwala sig:

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej w Chojnicach,
zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego niniejszym planem przedstawia zatgcznik graficzny Nr 1 do uchwaty w skali
1:1000 zwany dalej rysunkiem planu.

3. Integralng czgscig uchwaly sg nastepujace zataczniki:
1) Nr 1 - rysunek planu;
2) Nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w formie tekstowej i graficzne;.
2. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu jako MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej oznaczone na rysunku planu jako MN/U;
3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu jako ZP;
4) teren infrastruktury technicznej - elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu jako E;
5) tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu jako KDW;
6) teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego oznaczony na rysunku planu jako KDX;
7) tereny ciagow pieszych lub pieszo-rowerowych oznaczone na rysunku planu jako KX.

3. Zapisy tekstowe zawierajg ustalenia w zakresie okreslonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i przypisane sg do poszczeg6élnych terendw na rysunku planu.

4. Ustalenia graficzne naniesione sg na rysunku planu wyznaczajg granice przestrzenne terenow, dla
ktoérych stosuje si¢ odpowiednio ustalenia tekstowe.

5. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
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4) pas ograniczen wzdhuz linii SN-15 kV;
5) symbole i przeznaczenie terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Chojnicach;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ graficzna planu miejscowego sporzadzong na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajagce tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem okreslajacym rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ w strone drogi lico bryty budynku z dopuszczeniem wysuniecia przed t¢ linie¢ wykuszy,
okapow, schodow, podestow, balkondéw, pochylni, ramp, wiatrotapow, daszku nad wejéciem itp.;

6) ustugach o charakterze nieuciazliwym dla mieszkalnictwa - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc¢
ustugowa, ktora nie spowoduje przekroczenia okreslonych w obowiazujacych przepisach standardow
jakosci srodowiska dla pomieszczen mieszkalnych;

7) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska okreslonych w
obowigzujacych przepisach;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

9) harmonijnym charakterze zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wymoég realizacji obiektow o
podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych si¢ podobnymi parametrami (np. proporcje,
rodzaj dachu, rodzaj materialow wykonczeniowych elewacji, dachu oraz ich kolorystyka).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie i ogélne zasady zagospodarowania terenéw

§ 4. 1. Przeznaczenie terenow: zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi okre§lonymi w Rozdziale 3
niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) w zagospodarowaniu terenow nalezy dazy¢ do harmonijnego charakteru zabudowy;
2) obowiazuje zakaz realizacji ogrodzen pelnych od strony terenéw komunikacji;
3) wprowadza si¢ zakaz stosowania tynkow w kolorach jaskrawych, agresywnych;

4) w zagospodarowaniu terendw nalezy uwzglgdniac istniejgce przebiegi sieci infrastruktury technicznej, z
zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami z dopuszczeniem
mozliwo$¢ przebudowy lub zmiany ich przebiegu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska gruntowo-wodnego;

2) przy realizacji i uzytkowaniu terenu nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, ktore ograniczg negatywny wplyw na srodowisko;

3) zaleca si¢ wykorzystanie zdjetej wierzchniej warstwy ziemi w dalszych pracach inwestycyjnych;

4) wody opadowe i roztopowe splywajace z terendw utwardzonych 1 zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do odbiornika nalezy podczyszcza¢ w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych;
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5) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia zwigzane z potozeniem terenu objg¢tego planem w otulinie
Parku Narodowego ,,Bory Tucholskie”;

6) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) zalecane jest pozostawienie jak najwigkszej powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi
nawierzchniami;

8) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone¢ siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow,
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystepujacych
roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystepujacych grzybow
objetych ochrona.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
obowigzuja zasady ustalone w Rozdziale 3.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty dla danego terenu.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obsluge komunikacyjna terenéw ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty;
2) w zakresie miegjsc parkingowych:

a) minimalna liczb¢ miejsc do parkowania pojazdow ustalono w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly dla
danego terenu,

b) liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw kierowanych przez osoby niepelnosprawne,
zaopatrzonych w kart¢ parkingowg nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) obowigzuje usytuowanie miejsc do parkowania na terenie, na ktérym usytuowany jest obiekt, ktoremu
te miejsca towarzysza, przy czym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc do parkowania zlokalizowanych
w garazach;

3) zaopatrzenie w wode: z miejskiej sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) odprowadzenie $ciekéw: do gminne;j sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowa¢ w granicach terenu, docelowo odprowadzane do
gminnej sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wody opadowe z powierzchni utwardzonych, drég i parkingéw przed odprowadzeniem do odbiornika
winny by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spelnienie wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

7) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie odbiorcow z projektowanej stacji transformatorowej, wolno stojacej, kontenerowej, na
geodezyjnie wydzielonej dzialce na terenie oznaczonym symbolem 19E, z uwzglednieniem zapisu w
pkt 3,
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b) zasilanie stacji, o ktorej mowa w pkt 1, poprzez wplot w lini¢ napowietrzng SN ,,PZ Karolewo 7”
przebiegajaca w obszarze i lini¢ kablowg SN, przebiegajaca w drodze przylegajacej do terenu 16 MN
od jego wschodniej strony (droga poza granica opracowania planu),

c) dopuszcza si¢ tymczasowa lokalizacje stacji transformatorowej stupowej na terenie przewidzianym
pod lokalizacje stacji kontenerowe;j,

d) dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zasilania terenu objetego planem miejscowym z istniejgcej stacji
transformatorowe;j ,,Chojnice Stoneczne Wzgorze”,

e) ze stacji transformatorowej wyprowadzi¢ linie kablowe niskiego napigcia i prowadzi¢ je poprzez
ztacza kablowo - pomiarowe zabudowane w linii ogrodzenia dzialek, z dostepem do drogi,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ skablowania napowietrznej linii $redniego napigcia, przebiegajacej w
obszarze planu, zgodnie z przepisami odrebnymi; do czasu jej skablowania nalezy zagwarantowac
gestorowi sieci dostep do linii w celu jej obstugi, konserwacji, modernizacji i usuwania awarii,

8) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) budowa systemow telekomunikacyjnych w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) do celow grzewczych nalezy stosowac paliwa ekologiczne lub niskoemisyjne;

11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy zapewni¢ wymagang ilo$¢ wody do zewngtrznego
gaszenia pozaru zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terendow objetych planem.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustalono w Rozdziale 3 dla danego terenu.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe zasady zagospodarowania terenow

§ 5. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolami 2MN,6MN,10MN,11MN,13MN,14MN,15MN,16MN.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze,

c) wydzielenie w budynkach mieszkalnych pomieszczen uslugowych o charakterze nieucigzliwym dla
mieszkalnictwa,

d) lokalizacje obiektéw matej architektury,
e) realizacj¢ urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
f) zielen z zaleceniem stosowania gatunkéw rodzimych;

2) na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska ewentualnej prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢
ograniczony do granic terenu, do ktérego wtasciciel posiada tytut prawny, dziatalno$¢ ta  nie  moze
powodowac ucigzliwos$ci dla funkcji mieszkaniowej a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;
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2) emisja zanieczyszczen powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci uslugowej nie moze powodowacé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, a ich eksploatacja nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
standardow emisyjnych, dla ktorych te standardy ustalono, poza terenem obj¢tym dang funkcja.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) maksymalne nieprzekraczalne linia zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog (zgodnie z
rysunkiem planu);

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do II kondygnacji nadziemnych, budynki gospodarcze i garazowe-
parterowe (dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe);

3) geometria dachdéw: dachy wysokie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 30-45°, wysokosci gtownej kalenicy do 10,0 m, réwnoleglej (budynki mieszkalne,
gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze) lub prostopadtej do drogi (budynki gospodarcze,
garazowe lub garazowo-gospodarcze);

4) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 30% powierzchni terenu;
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50% powierzchni terenu;

6) pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach brazu, naturalnej czerwieni
ceramicznej;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,6.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalenia i podziatu:

1) na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane (orientacyjny podziat
pokazano na rysunku planu) wedtug nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek budowlanych - 20,0 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 0,08 ha,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego (dopuszcza si¢ tolerancjg +/- 10°);

2) okreslone w pkt 1 minimalne powierzchnie i szerokosci dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek pod
infrastrukture techniczng.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ pas ograniczen wzdtluz napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15-kV, szerokosci
12,0 m (po 6,0 m od osi linii), w granicach ktérego obowigzuja nastepujace zasady:

1) zagospodarowanie w obszarze pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 15 kV zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub likwidacje napowietrznych linii energetycznych;

3) z chwilg likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej pas ograniczen przestaje obowigzywac;
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4) nalezy zagwarantowac gestorowi sieci dostep do linii w celu jej obstugi, konserwacji, modernizacji,
usuwania awarii, przebudowy, itp.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng poszczeg6élnych terendow:
a) terenow 2 MN, 6 MN z drogi 3 KDW,
b) terenéw 10MN, 11 MN z drogi 20 KDW, 24 KDW, 25 KDW,
c) terenu 13 MN z drogi 20 KDD, oraz drogi przyleglej znajdujacej si¢ poza granicg opracowania planu,
d) terenu 14 MN z drogi 20 KDW, 21 KDW, 22 KDW,
e) terenu 15 MN z drogi 20 KDW, 21 KDW, 22 KDW i 23 KDW,

f) terenu 16 MN z drogi 20 KDW, 21 KDW, 23 KDW i przyleglej drogi bedacej poza terenem
opracowania planu;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji:

a) w zagospodarowaniu dzialki nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodow
uzytkownikow stalych i co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodow uzytkownikow
przebywajacych okresowo (w ilo$¢ t¢ wlicza sie rOwniez miejsca postojowe w garazu),

b) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ dodatkowo dla funkcji ustugowej co najmniej 2
miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowe;j.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: do czasu
realizacji zabudowy, o ktérej mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terenu.

12. Stawkg procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: w przypadku zbywania nieruchomo$ci ustala sie w
wysokosci: 0%.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej oznaczony
na rysunku planu symbolami 1MN/U,4MN/U,7MN/U,17TMN/U,18MN/U.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
b) budynki ustugowe,
¢) budynki mieszkalno-ustugowe,
d) budynki gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze,

e) wydzielenie w budynkach mieszkalnych pomieszczen uslugowych o charakterze nieucigzliwym dla
mieszkalnictwa,

f) lokalizacje obiektow malej architektury,
g) realizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j,
h) zielen z zaleceniem stosowania gatunkoéw rodzimych;

2) na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zasigg ucigzliwo$ci dla §rodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej winien by¢ ograniczony do
granic terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytul prawny, dzialalno§¢ ta nie moze powodowac
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ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami;

2) emisja zanieczyszczen powstatych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci ustugowej nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci srodowiska, a ich eksploatacja nie moze przekracza¢ dopuszczalnych
standardow emisyjnych, dla ktorych te standardy ustalono, poza terenem objetym dang funkcja.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog (zgodnie z
rysunkiem planu);

2) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do II kondygnacji nadziemnych, budynki gospodarcze
i garazowe- parterowe (dopuszcza si¢ poddasze uzytkowe);

3) geometria dachow: dachy wysokie dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych 30-45°, wysokosci gtownej kalenicy do 10,0 m, réwnoleglej (budynki mieszkalne,
gospodarcze, garazowe lub garazowo-gospodarcze) lub prostopadtej do drogi (budynki gospodarcze,
garazowe lub garazowo-gospodarcze), dla zabudowy ustugowej i mieszkalno-ustugowej dopuszcza si¢
dachy ptaskie;

4) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 40% powierzchni terenu;
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 30% powierzchni terenu,

6) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub cementowa w odcieniach brazu, naturalnej czerwieni
ceramicznej;

7) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,6.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane (orientacyjny podziat
pokazano na rysunku planu) wedtug nast¢pujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 25,0 m,
b) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - 0,10 ha,

c) kat potozenia granic nowo wydzielanych dzialek budowlanych — prostopadle w stosunku do pasa
drogowego (dopuszcza sig¢ tolerancjg +/- 10°);

2) okreslone w pkt 1 minimalne powierzchnie i szerokosci dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek pod
infrastrukture techniczng.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poszczegolnych terenow:
a) terenow 1 MN/U, 4 MN/U, 7 MN/U z drogi 5 KDW i 3 KDW,
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b) terenu 18 MN/U z drogi 5 KDW i 20 KDW i 24 KDW,

c) terenu 17 MN/U z drogi 5 KDW, 20 KDW, 21 KDW oraz drogi przyleglej znajdujacej si¢ poza
granicg opracowania planu;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:

a) w zagospodarowaniu dziatki nalezy przewidzie¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodoéw
uzytkownikow stalych i co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodéw uzytkownikow
przebywajacych okresowo (w ilo$¢ t¢ wlicza si¢ rOwniez miejsca postojowe w garazu),

b) w zagospodarowaniu terenu nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla funkcji ustugowej w ilosci co
najmniej 2 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowe;.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania teren6w: nie ustala si¢.

12. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku zbywania nieruchomosci: w przypadku
zbywania nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci: 0%.

§ 7. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni urzagdzonej oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 9ZP;
2) 127P.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) na terenie o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
a) nasadzenia zieleni z zaleceniem stosowania gatunkéw rodzimych,
b) realizacje Sciezek spacerowych i rowerowych,
c) realizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;
2) na terenie o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1 dopuszcza sie¢:
a) lokalizacjg¢ obiektow matej architektury,
b) realizacj¢ placow zabaw,
c) realizacje boisk sportowych,

d) realizacj¢ urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej w tym przepompowni $ciekow,
podczyszczalni wod opadowych i roztopowych, urzadzen elektroenergetycznych, itp.;

3) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy zachowac istniejace cieki wodne.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia zawarte w § 4
ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie ustala sig.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.
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8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wyznacza si¢ terenoOw wymagajacych scalenia i podziatu.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: nie
ustala sig.

11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: nie ustala sie.

12. Stawke procentowa, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku zbywania nieruchomosci: w przypadku
zbywania nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci: 0%.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej- elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu
symbolem 19E.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: na terenie o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢
urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 4
ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy: do 5,0 m;

2) geometria dachu: dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;
3) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 80% powierzchni terenu;

4) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 5% powierzchni terenu;

5) intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 0,80.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalenia i podziatu.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowigzujg ustalenia ogolne zawarte w § 4 ust. 10.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

12. Stawke procentowsg, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku zbywania nieruchomosci: w przypadku
zbywania nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci: 0%.

§ 9. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 3KDW,20KDW,21KDW,22KDW,23KDW,24KDW;
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2) SKDW,25KDW.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) na terenach o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0 m;

2) na terenach o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 ustala si¢ szeroko$¢ droég w liniach rozgraniczajacych - 8,0 m
zakonczonych placem do zawracania;

3) wyklucza si¢ planowanie potaczenia drogi 5 KDW z droga wojewodzka nr 212;
4) na terenach o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

a) realizacje ciagdw pieszych lub pieszo-rowerowych,

b) realizacje miejsc parkingowych,

c) obiekty i urzadzenia zwigzane z obshuga drogi,

d) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazuja ustalenia zawarte w § 4
ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

6. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie ustala sig.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalenia i podziatu.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
obowiagzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 4 ust. 10.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie ustala si¢.

12. Stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku zbywania nieruchomos$ci: w przypadku
zbywania nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci: 0%.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszo - rowerowego oznaczony na rysunku planu symbolem 27KDX.
2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 4,0 m;
2) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
a) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ciggu,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowiazujg ustalenia zawarte w § 4
ust 3.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: teren, o ktérym mowa w ust.
1 przeznacza si¢ na realizacje celu publicznego.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie ustala sig.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalenia i podziatu.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala si¢.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowigzuja ustalenia ogolne zawarte w § 4 ust. 10.

11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw: nie ustala sie.

12. Stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku zbywania nieruchomosci: w przypadku
zbywania nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci: 0%.

§ 11. 1. Wyznacza si¢ tereny ciggdw pieszych lub pieszo-rowerowych oznaczone na rysunku planu
symbolami 8KXi26KX.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,0 m;
2) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

a) obiekty i urzadzenia zwigzane z obstuga ciggu,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: obowigzuja ustalenia zawarte w § 4
ust 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie ustala sig.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym: nie
wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalenia i podziatu.
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9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 4 ust. 10.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw: nie ustala sig.

12. Stawke¢ procentowsg, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku zbywania nieruchomos$ci: w przypadku
zbywania nieruchomosci ustala si¢ w wysokosci: 0%.

Rozdzial 4.
Przepisy porzadkowe i koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej oglowszenia w Dziennku Urzgedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Janowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXI1/238/16
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 15 lipca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej w Chojnicach

Na podstawie art. 17 pkt 11 i 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Burmistrz Miasta Chojnice rozpatruje uwagi wniesione do
projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778) Burmistrz Miasta Chojnice przedstawia Radzie Miejskiej
projekt planu wraz z lista nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 ww. ustawy Rada
Miejska rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na §rodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 21 kwietnia 2016 r. do 23 maja 2016 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego w
Chojnicach, Stary Rynek 1 oraz w nieprzekraczalnym terminie do dnia 6 czerwca 2016 r. nie wniesiono
zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mirostaw Janowski
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XX11/238/16
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 15 lipca 2016 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planach inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej w Chojnicach

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, shuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 446), zadania wlasne gminy.

2. Prognozowany koszt inwestycji zostal okreslony w sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozie
skutkéw finansowych, natomiast rzeczywisty koszt inwestycji zostanie okre§lony w wyniku zamowienia w
trybie ustawy Prawo o zamowieniach publicznych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanychw § 1 :

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym m. in. prawa
budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej oraz o
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji energii elektrycznej i ciepta realizowane beda zgodnie
zobowiazujacymi przepisami w tym zakresie;

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1
ust. 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskie;j;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane beda przez budzet gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociaggowe;j i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15
ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
sciekow (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 139), ze $rodkow budzetu gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-
prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych beda finansowane na podstawie art. 7 ustawy z dnia
10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 1059).

§ 5. Prognozowane zrodta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
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3) pozyczki preferencyjne.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Miroslaw Janowski
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Uzasadnienie

Zgodnie z podjeta Uchwatg Nr I1I/25/15 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 26 stycznia 2015 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ulicy Bytowskiej w Chojnicach.

Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 15,4 ha i polozony jest w potnocno zachodniej
czesci miasta Chojnice ograniczony od potudnia ulicg Bytowska a od wschodu ulicg Stoneczne Wzgorze.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Ustalenia planu miejscowego okre§laja m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych, zasady obstugi
komunikacyjnej w powigzaniu z istniejacym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony srodowiska oraz
rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostala przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r.
poz. 778).

1. Sposoéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

- wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikéw zagospodarowania terenow i
parametrow ksztattowania zabudowy,

- walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terendow, wymogu harmonijnego charakteru zabudowy, ograniczen dotyczacych
kolorystyki obiektow oraz realizacji ogrodzen,

- wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie wymogu
zastosowania rozwigzan technicznych technologicznych 1 organizacyjnych, ktéore ogranicza
negatywny wplyw na §rodowisko, wykorzystania zdjetej wierzchniej warstwy ziemi w dalszych
pracach inwestycyjnych, koniecznos$ci podczyszczania wod opadowe i roztopowych sptywajacych z
terenow utwardzonych, pozostawienia jak najwigkszej powierzchni terenu bez pokrycia sztucznymi
nawierzchniami,

- wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: na terenie
opracowania nie znajdujg si¢ obszary i obiekty o wartosciach kulturowych w zwiazku z czym nie
wprowadza si¢ ustalen w zakresie ich ochrony,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska, zasad zaopatrzenia w infrastrukturg
techniczng, ustalenie wymagan wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznej, ustalenie zasad
wyznaczania miejsc postojowych w tym dla pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa, ustalanie
zasad realizacji inwestycji w strefie ograniczonego uzytkowania od linii energetycznych,

- walory ekonomiczne przestrzeni: racjonalnie wykorzystujac istniejgce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych, okreslenie
optymalnych wskaznikow zagospodarowania oraz ksztalttowania zabudowy,

- prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajgcymi tereny przeznaczone pod zabudowg w
stosunku do terendw przeznaczonych pod inwestycje celu publicznego,

- potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajgc ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenu, projektowanie parametréow drég publicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury do dziatan w
sytuacjach szczegbdlnych zagrozen,
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- potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu teren przeznaczony pod cigg pieszo-
TOWErowy,

- potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwos¢ wyposazenie terendw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zasady
ich realizacji,

- zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Chojnicach, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wylozeniu projektu do
publicznego wgladu, mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu
lub za pomocag $rodkdéw komunikacji elektronicznej, mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezbedna
dokumentacjg sprawy,

- zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 z
pozn. zm.) przeprowadzajgc strategiczng oceng oddziatywania na §rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

- potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci poprzez
wykorzystanie istniejgcej i planowanej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilos¢ i1 jakos$¢
wody.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Burmistrz Miasta Chojnice zwazyl interes publiczny i interesy prywatne.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w terminie przewidzianym do
sktadania wnioskéw nie wptynat zaden wniosek.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, byt wyktadany do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach od 21 kwietnia 2016 r. do 23 maja 2016 r. W
terminie przewidzianym do sktadania uwag, w okresie wylozenia do publicznego wgladu nie wplyngta
zadna uwaga.

3. Ustalajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

- projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejagcy w sasiedztwie obszaru objetego planem
miejscowym system komunikacyjny uzupelniajagc go projektowanymi drogami wewng¢trznymi oraz
publicznym ciaggiem pieszo-rowerowym

- uwzgledniono przebieg istniejacych w sgsiedztwie planu tras autobusowych, ktéore umozliwig
maksymalne wykorzystanie transportu publicznego jako srodka transportu,

- zapewniono rozwigzania przestrzenne, ulatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i1 rowerzystow
poprzez wprowadzenie ciggéw pieszych i pieszo-rowerowych,

- obszar, dla ktorego zostal sporzadzony projekt planu potozony jest w sgsiedztwie terenow
mieszkaniowych, stanowiac uzupetienie istniejacej struktury funkcjonalno-przestrzenne;.

II. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice.

Ocena aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice przyjeta uchwalg Nr
XLVII/584/14 z dnia 27 pazdziernika 2014 r. nie wskazuje niezgodnosci wynikajacych z analizy
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego w obowigzujacym Studium. Plan nie
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narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr XL1/448/14 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 10 marca 2014 r.

III. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okre§la potencjalne dochody i wydatki z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu sporzadzona na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Bytowskiej w Chojnicach wykazata, ze bilans
dochodow i wydatkow gminy jest dodatni i wynosi 7596878,80 zt.

Podane koszty sa szacunkowe i mogg ulec zmianie. Prognoza skutkéw finansowych oparta jest na
maksymalnych mozliwos$ciach zagospodarowania obszaru objetego planem, a faktyczne warto$ci
wydatkow 1 wptywow do budzetu gminy mogg odbiegaé od przewidywanych w opracowanej prognozie.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Janowski
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