UCHWALA NR XXV/280/16
RADY MIEJSKIEJ W CHOJNICACH
z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Czluchowskiej
w Chojnicach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U. z 2016r. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i 1579) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z
2016r. poz. 446), w zwiazku z uchwata Nr XV/146/15 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 30 listopada
2015 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu przy ulicy Czluchowskiej w Chojnicach, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice”, uchwalonego uchwatg Nr
XXI1/241/16 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 15 lipca 2016r., uchwala si¢:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Czluchowskiej w Chojnicach,
w granicach okre$lonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatek nr 36/9, nr 36/10, nr 36/16, nr 36/17, nr 36/20 i nr 4319, przylegajacy
do potocno - zachodniej strony ulicy Cztuchowskiej - drogi gminnej nr 236040G (dziatki nr 6/2), potozony
w zachodniej czg$ci miasta Chojnice.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren zabudowy uslugowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu literami UM;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu literami MNU;
3) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu literami KDL.

§ 4. 1. Integralng cze¢Scig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zalacznik Nr 3
do niniejszej uchwaty.

4. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, oznaczonego literami, obowigzuja
jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegotowe okreslone w Rozdziale 3 dla
danego terenu.

5. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu zabudowy Starego Miasta;
5) strefa ochronna wzdtuz linii kablowej magistralnej telekomunikacji;
6) litery 1 okreslenia przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
7) wymiarowanie.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu okre$lone w Rozdzialach 2 i 3 uchwaty i na zataczniku
Nr 1 do uchwaly;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale Rady Miejskiej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno -
wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty w granicach obszaru objetego planem
miejscowym,;

5) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o r1dznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow i wiat;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony literami okreslajagcymi rodzaj przeznaczenia i sposdb zagospodarowania
terenu,

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;
9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw oraz aktow wykonawczych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren zabudowy ushlugowo - mieszkalnej, oznaczony na rysunku planu literami UM, na ktorym
obowiazujg szczegdtowe zasady zagospodarowania okreslone w § 7;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczony na rysunku planu literami MNU,
na ktéorym obowigzuja szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 8;

3) teren drogi publicznej lokalnej, oznaczony na rysunku planu literami KDL, na ktorym obowigzuja
szczegotowe zasady zagospodarowania okreslone w § 9.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terenow w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejgce przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrebnymi i normami —
dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w/w sieci 1 zmiany ich przebiegu;

2) w obszarze planu dopuszcza si¢ budowe:
a) urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi,
b) niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezbednych
sieci uzbrojenia terenu,

b) realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na
sgsiednig zabudowg¢ mieszkaniowa;

3) dopuszczalny poziom halasu nie powinien przekracza¢ wartosci ustalonych w przepisach odrebnych dla
terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo — ustugowe;
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4) gospodarka odpadami winna odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami przepisOw
odrebnych;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowié zrédla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i
organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym;

6) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdéw, placow manewrowych i
innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetniac
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

7) przed przystgpieniem do prowadzenia prac ziemnych nalezy zebra¢ wierzchnig warstwe gleby w celu jej
pb6zniejszego wykorzystania do prac pielegnacyjno — porzadkowych;

8) nalezy stosowac¢ zielen towarzyszaca zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

9) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w stosunku
do gatunkéw chronionych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ wylacznie jednego szyldu na jedng dziatalnosc¢ jako tablicy reklamowej o powierzchni tej
tablicy, mierzonej w obrysie zewn¢trznym, do 2 m?,

b) budowe ogrodzen z wytaczeniem ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych przgset betonowych z
uwzglednieniem przepisow odrebnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji reklam wolno stojacych oraz reklam na ogrodzeniach.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1) w obszarze planu ustanawia si¢ strefe ochrony ekspozycji zabytkowego zespotu zabudowy Starego
Miasta, oznaczong na rysunku planu, w ktorej:

a) nalezy zapewni¢ ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu w sposdb umozliwiajacy oglad
panoramy Starego Miasta z ulicy Cztuchowskiej,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budowli, ktére moga wplynaé negatywnie na ekspozycje
zabytkowego zespotu zabudowy Starego Miasta z ulicy Cztuchowskie;j;

2) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie maja przepisy odrebne.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) obowigzujg zasady ustalone w § 9 ust. 3 uchwaty dla terenu KDL wymienionego w ust. 1 pkt 3;

2) nie ustala si¢ dla terenow UM 1 MNU wymienionych w ust. 1 pkt 1-2 z uwagi na brak wystepowania
obszarow przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢é zabudowy, minimalna liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ wysokosci budowli;

2) obowiazuja zasady ustalone w § 7 ust. 3 uchwaly dla terenu UM, wymienionego w ust. 1 pkt 1
uchwaty.
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takie obszarow szczegdlnego
zagroZenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie
okresla si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie ma potrzeby ustalania.

10. Szczegdélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: wyznacza si¢ strefe ochronna wzdhuiz linii kablowe] magistralnej telekomunikacji
szerokos$ci po 5,0 m od osi trasy, tak jak wrysowano na rysunku planu, w obrebie ktdrej prowadzenie robot
budowlanych i zagospodarowanie terenu muszg uwzglednia¢ warunki realizacji zwigzane z jej przebiegiem
zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) ustala si¢ powiazanie obszaru planu z zewng¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez przylegajaca
ulicge Cztuchowska — droge gminng 236040G (dziatke nr 6/2);

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociggowej;
3) odprowadzenie $ciekow istniejacg kanalizacja sanitarng do oczyszczalni $ciekow w Chojnicach;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych projektowana kanalizacja deszczowa lub indywidualnie
na terenie dzialki - dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z
potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

5) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowe;j;

8) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrodet indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych
(np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne).

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: nic
okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla wszystkich terendéw w obszarze planu
ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenu UM.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowo - mieszkalne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — dopuszcza si¢:

1) budowe budynkow ustugowych (w tym handlowych), takze zwigzanych z komunikacjg samochodowag i
zapleczem technicznym motoryzacji;

2) budowg wolno stojacych lub dobudowanych do budynkéw ustugowych budynkow gospodarczych,
garazy i wiat;

3) przeznaczenie czes$ci budynku uslugowego dla realizacji potrzeb mieszkaniowych inwestora;

4) budowe bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

5) wszelka dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) spetniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1-2;
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6) remonty, przebudowe lub zmiange sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw na zgodny z
przeznaczeniem terenu okreslonym w planie;

7) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdéw, w tym dla samochodow cigzarowych;
8) wydzielenie dojazddéw i dojs¢ dla obstugi obiektow budowlanych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,6;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki;
3) minimalny udzial powierzchni dziatki biologicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) wysokos¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe o wysokosci do III kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, i do 12,0
m z mozliwo$cia podpiwniczenia,

b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 7,0 m;
5) na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢:

a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodow
uzytkownikow stalych 1 1 miejsce do parkowania lub garaz dla samochodow uzytkownikow
przebywajacych okresowo,

b) w przypadku dziatalnosci ustugowej nie mniej niz 2 miejsca do parkowania do 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m?
powyzej 100 m?, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c¢) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu, lub jako wbudowane w budynki;

6) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w linii zabudowy istniejagcego budynku na
dziatce nr 36/17 1 w odlegtosci 5,0 m od osi trasy linii kablowej magistralnej telekomunikacji, tak jak
wrysowano na rysunku planu;

7) dachy ptaskie lub z gldownymi potaciami w uktadzie dwuspadowym o symetrycznym kacie nachylenia
tych potaci od 25° do 45°, a na dobudowanych do innych budynkéw budynkach gospodarczych,
garazach 1 wiatach dopuszcza si¢ takze dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
25° do 45°.

3. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjna z przylegajacej drogi
publicznej gminnej, tj. ulicy Czluchowskiej (dziatki nr 6/2), przylegajacej do obszaru planu, ktorej fragment,
oznaczony literami KDL, znalazt si¢ w obszarze planu.

§ 8. Karta terenu MNU.
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ teren o powierzchni w ksztalcie trojkata, zgodnej z rysunkiem planu, przeznaczony na
poprawe warunkow zagospodarowania dziatki nr 41/4 przylegajacej do obszaru planu;

2) dopuszcza sig:
a) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow,
b) wydzielenie dojazdow i doj$¢ dla obstugi obiektow budowlanych zlokalizowanych na dziatce nr 41/4.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow i wiat.
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4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi
publicznej gminnej, tj. ulicy Cztuchowskiej (dziatki nr 6/2), przylegajacej do obszaru planu, ktérej fragment,
oznaczony literami KDL, znalazt si¢ w obszarze planu.

§ 9. Karta terenu KDL.
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej lokalne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) pas terenu o szeroko$ci 1,5 m, oznaczony na rysunku planu literami KDL, przeznacza si¢ na poszerzenie
przylegajacej drogi publicznej gminnej, tj. ulicy Cztuchowskiej;

2) na terenie, o ktérym mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ budoweg elementéw drogi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) teren drogi publicznej lokalnej KDL ustala si¢ jako przeznaczony na realizacje inwestycji celu
publicznego;

2) umieszczanie na terenie, o ktorym mowa w pkt 1, obiektow matej architektury, nosnikow reklamowych,
urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) na terenie, o ktérych mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 10. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
ustugowo — mieszkalng dziatek nr 36/5, nr 36/7 i nr 36/8 przy ulicy Czluchowskiej w Chojnicach,
uchwalonego uchwata Nr XLIX/519/02 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 26 sierpnia 2002r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2002r. Nr 70, poz. 1566).

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chojnice.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Janowski
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA CHOJNICE
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el GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM
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— . amm ¢« amm « «mm « «=mm « «ml  Granica oddzielajgca jednostki strukturalne - Dzielnice A;B;C;D;E;F;G;H

— ¢ e . == Granica administracyjna miasta (granica uchwalenia studium)
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Zalqcznik Nr 1

do uchwaty Nr XXV/ 280/ 16
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 28 pazdziernika 2016 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/280/16
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ulicy Czluchowskiej w Chojnicach.

W okresie wylozenia projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko do publicznego
wgladu w dniach od 19 sierpnia 2016 r. do 16 wrzesnia 2016 r. (z wyjatkiem sobot i1 niedziel) oraz w
terminie 14 dni po tym okresie, tj. do dnia 30 wrze$nia 2016 r., nie wniesiono zadnych uwag.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Janowski
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/280/16
Rady Miejskiej w Chojnicach
z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ulicy Czluchowskiej w Chojnicach.

Realizacja zamierzen inwestycyjnych okreslonych w projekcie miejscowego planu nie wymaga
ponoszenia kosztow z budzetu gminy na wykonanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Mirostaw Janowski
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.), okresla sie:

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - zostaty uwzglednione poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w

Rozdziale 3 uchwaly dla poszczegdlnych terendw, oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w § 6 ust. 71 § 7 ust. 3;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegodlnych terenow, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad
ksztaltowania krajobrazu w § 6 ust. 4, a takze zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu w § 6 ust. 71 § 7 ust. 3;

3) wymagania:

a) ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3 oraz zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

b) ochrony gruntéw rolnych i lesnych - teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne w kontekscie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego
1995 1. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.), a w obszarze planu
obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe
ustugowo — mieszkalng dziatek nr 36/5, nr 36/7 i nr 36/8 przy ulicy Czluchowskiej w Chojnicach,
uchwalonego uchwata Nr XLIX/519/2002 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 26 sierpnia 2002 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 70, poz. 1566);

¢) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej zostaly
uwzglednione poprzez ustalenie zasad ksztattowania krajobrazu w § 6 wust. 4 oraz zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej w
§ 6 ust. 5;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0séb
niepetnosprawnych - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych
terenow, zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad ksztalttowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 i § 7 ust. 3, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag i sposobu ich realizacji, a takze zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

e) walory ekonomiczne przestrzeni - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla
poszczegodlnych terenow, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7 i § 7 ust. 3, zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11,
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w § 6 ust. 13;

f) prawo wilasnodci - uszanowano prawo do wlasnosci wynikajace z art. 64 Konstytucji
Rzeczpospolitej Polskiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym
zapisano, ze kazdy ma prawo w granicach okre$lonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktoérego
ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oséb trzecich, a w
okresie wylozenia projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu
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w dniach od 19 sierpnia 2016 r. do 16 wrzesnia 2016 r. (z wyjatkiem soboét i niedziel) oraz w terminie 14
dni po tym okresie, tj. do dnia 30 wrzesnia 2016 r., nie wniesiono zadnych uwag i wnioskow;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - nie bylo potrzeby ustalania wymagan, a projekt
planu zostal uzgodniony przez wtasciwe organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

h) potrzeby interesu publicznego - zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad ksztaltowania
krajobrazu w § 6 ust. 4 oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

1) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
zostaly uwzglednione poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11;

j) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - zostato opisane w uzasadnieniu
zgodnie z art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku

jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353), zawierajagcym informacje o udziale spoleczenstwa w
postepowaniu oraz o tym, w jaki sposéb zostaly wzigte pod uwage i uwzglednione uwagi i wnioski
zgtoszone w zwigzku z udzialem spoteczenstwa;

k) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych - procedura planistyczna zostata
przeprowadzona zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zm.) wraz ze strategiczng oceng oddzialywania na
srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o §rodowisku i
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 ., poz. 353);

1) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci - zostata
uwzgledniona poprzez ustalenie zasady zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociggowej w § 6 ust. 11

pkt 2.
2. Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3.

W obszarze planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe ustugowo - mieszkalng dziatek nr 36/5, nr 36/7 i nr 36/8 przy ulicy Czluchowskiej w
Chojnicach, uchwalonego uchwatg Nr XLIX/519/2002 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 26 sierpnia
2002 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 70, poz. 1566).

Celem opracowania planu jest rezygnacja z rezerwowania pasa terenu KGP na poszerzenie
przylegajacej ulicy Czluchowskiej, ktora po wybudowaniu obwodnicy miasta Chojnice w ciggu drogi
krajowej nr 22 zmienita kategori¢ z krajowej na gminng, co wigze si¢ z aktualizacjg obowigzujgcego
planu w granicach objetych opracowaniem planu miejscowego i weryfikacja jego zapisow w zakresie
warunkow urbanistycznych i przeznaczenia terenow, zwigzanych z dostosowaniem do zmienionych
potrzeb.

Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obowigzujacy plan utraci moc.

W trakcie postgpowania z udziatem spoleczenstwa nie zostaly zgloszone na piSmie zadne uwagi i
whnioski.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1)niezmienng transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego,

2)wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu na
dotychczasowych zasadach,

3)zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢
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pieszych i rowerzystow istniejagcymi drogami publicznymi i powigzanymi z nimi drogami wewngtrznymi
istniejgcymi i1 projektowanymi,

4)planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy we wschodniej cze$ci miasta Chojnice, tj. na obszarze
o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lnosci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2.

W ,,Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i
miejscowych planéw miasta Chojnice”, przyjetej uchwala Nr XLVII/548/14 Rady Miejskiej w
Chojnicach z dnia 27 pazdziernika 2014 r., miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
pod zabudowe ustugowo - mieszkalng dziatek nr 36/5, nr 36/7 i nr 36/8 przy ulicy Czluchowskiej w
Chojnicach, uchwalony uchwatg Nr XLIX/519/02 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 26 sierpnia 2002
1. (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 70, poz. 1566), zostat ujety w wykazie obowigzujacych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego terendw, ktore sa weryfikowane w biezacych pracach
planistycznych podejmowanych w oparciu o analiz¢ sktadanych wnioskow.

W zwiazku z powyzszym opracowanie planu jest zgodne z zapisami analizy, o ktérej mowa w art. 32
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W sporzadzonej na potrzeby projektu planu prognozie skutkow finansowych podsumowano, ze
uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato w przysztosci pozytywny
wplyw na budzet Gminy Miejskiej Chojnice, gdyz gmina pozyska wyzsze dochody zwigzane m.in. ze
wzrostem podatku od nieruchomosci oraz sprzedaza gruntow.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Mirostaw Janowski
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