Uchwała Nr XII/171/99

Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 15 listopada 1999r.

w sprawie:
zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Chojnice oraz kryteriów osób z którymi umowy najmu powinny być zawierane w pierwszej kolejności.

Na podstawie art. 5 ust. 3 ustawy z dnia 2 lipca 1994r. o najmie lokali  mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych ( tekst jednolity Dz. U. z 1997r. Nr 120, poz. 78 z późniejszymi zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 15 i  art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorządzie gminnym ( tekst jednolity Dz. U. z 1996r. Nr 13 poz. 74 z późniejszymi zmianami)

RADA MIEJSKA

uchwala, co następuje:

Rozdział I

Przepisy ogólne

§ 1

Uchwała ma zastosowanie do mieszkaniowego zasobu Miasta, który tworzą lokale stanowiące własność miasta, lokale stanowiące własność spółki prawa handlowego Zakładu Gospodarki Mieszkaniowej oraz lokale pozostające w samoistnym posiadaniu Gminy Miejskiej Chojnice.

§ 2

Wynajmującym i zarządzającym lokalami tworzącymi mieszkaniowy zasób Miasta jest Zakład Gospodarki Mieszkaniowej Spółka z o.o.

Rozdział II

Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

§ 3

1. Lokale stanowiące mieszkaniowy zasób Miasta mogą być przedmiotem najmu, zamiany i sprzedaży wyłącznie na rzecz osób fizycznych.

2. Sprzedaż wolnych lokali powinna następować z uwzględnieniem konieczności zapewnienia prawidłowego wykonania zadań Miasta w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych członków wspólnoty samorządowej.

3. Zasady i tryb sprzedaży lokali regulują odrębne przepisy.
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§ 4

Przedmiotem najmu są lokale mieszkalne, w tym socjalne.

§ 5

1. Lokale mieszkalne oddawane są w najem za zapłatą czynszu regulowanego.

2. Lokale socjalne oddawane są w najem za zapłatą czynszu regulowanego na czas określony do 3 lat.

§ 6

Wynajmujący wyznacza z mieszkaniowego zasobu Miasta lokale, które będą oddawane w najem jako lokale socjalne oraz założy ich ewidencję.

§ 7

Lokale mieszkalne mogą być przedmiotem zamiany po uzyskaniu zgody wynajmującego.

§ 8

Zawarcie umowy najmu uzależnia się od wpłacenia przez najemcę kaucji zabezpieczającej w wysokości 2% wartości odtworzeniowej lokalu.

Rozdział III

Kryteria wyboru osób, z którymi umowy najmu powinny być zawierane w pierwszej kolejności.

§ 9

W razie opuszczenia przez najemcę lokalu mieszkalnego i pozostania w nim osób zamieszkujących dotychczas wspólnie z najemcą prawo zawarcia umowy najmu przysługuje zamieszkującym w tym lokalu dzieciom, wnukom, rodzicom, rodzeństwu, osobom przysposobionym 

§ 10

Pierwszeństwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego w budynku stanowiącym mieszkaniowy zasób Miasta przysługuje w kolejności osobom: 

1. pozbawionym mieszkań wskutek klęski żywiołowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego

2. zajmującym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiórki w związku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrożenia dla życia lub zdrowia 

3. zajmującym lokale w budynkach przeznaczonych do rozbiórki na cele związane z inwestycjami Miasta 

4. znajdującym się w trudnych warunkach materialnych i mieszkaniowych określonych na podstawie „ Oceny punktowej wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego – lokalu socjalnego” stanowiącego załącznik nr1 do uchwały.
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Za osoby pozostające w trudnych warunkach materialnych uważa się osoby, których miesięczny dochód brutto na jednego członka gospodarstwa domowego z okresu 12 m-cy poprzedzających zakwalifikowanie tych osób do otrzymania lokalu nie przekracza 100%najniższej emerytury, a w przypadku gospodarstw jednoosobowych 150% najniższej emerytury.

§ 11

Prawo do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przysługuje osobom, które: 

1. nabyły prawo do takiego lokalu na podstawie orzeczenia sądu,

2. znajdują się w niedostatku i trudnych warunkach mieszkaniowych.


Za osoby znajdujące się w niedostatku uważa się osoby, których dochód miesięczny brutto na jednego członka gospodarstwa domowego z okresu 12m-cy poprzedzających zakwalifikowanie do otrzymania lokalu socjalnego nie przekracza 50% najniższej emerytury, w przypadku osób samotnych 75% najniższej emerytury. 

§ 12

W szczególnie uzasadnionych przypadkach Zarząd Miasta może wyrazić zgodę na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z osobami spoza terenu Miasta.

Rozdział IV

Tryb postępowania przy zawieraniu umów

§ 13

1. Osoby, które zamierzają ubiegać się o lokal z mieszkaniowego zasobu Miasta winny złożyć wniosek o zawarcie umowy najmu w Urzędzie Miejskim w Chojnicach w terminie do 31 października roku poprzedzającego rok, w którym Zarząd Miasta zatwierdza listy przydziału mieszkań.

2. Wzór wniosku o zawarcie umowy najmu stanowi załącznik Nr2 do uchwały.

§ 14

1. Na podstawie złożonych wniosków Wydział Gospodarki Komunalnej i Ochrony Środowiska Urzędu Miejskiego w Chojnicach w terminie do 31 grudnia danego roku kalendarzowego sporządza projekt list osób uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych i socjalnych na następny rok.

2. Projekt ten podaje się do wiadomości publicznej poprzez wywieszenie w siedzibie Urzędu Miejskiego w Chojnicach.

3. Ewentualne zastrzeżenia i uwagi mogą być zgłaszane do Zarządu Miasta w terminie do 15 stycznia.
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4. Po rozpatrzeniu zgłoszonych zastrzeżeń Zarząd Miasta w terminie do 31 stycznia zatwierdza ostatecznie listy. Listy te następnie zostają podane do publicznej wiadomości poprzez ich wywieszenie na tablicy ogłoszeń do 5 lutego.

5. Powierzchnia użytkowa proponowanego lokalu winna uwzględniać stan liczebny rodziny.

6. W przypadku odmowy przyjęcia zaproponowanego lokalu mieszkalnego skreśla się osobę z listy osób uprawnionych do zawarcia umowy najmu.

§ 15

1. Umowę o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego zawiera Zakład Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.o. na podstawie obowiązujących w danym roku list osób uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub socjalnego.

Informacja o osobach, z którymi zawarto umowę najmu winna być podana do wiadomości publicznej w okresie 14 dni od dnia jej zawarcia.

2. Zamiany lokali mieszkalnych dokonuje Zakład Gospodarki Mieszkaniowej Sp. 
z o.o. po rozpatrzeniu wniosków zainteresowanych najemców.

Rozdział V

Przepisy końcowe

§ 16

Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miasta.

§ 17

Traci moc Uchwała Nr VII/73/95 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 16 lutego 1995r. w sprawie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Chojnice oraz kryteriów osób, z którymi umowy najmu powinny być zawierane w pierwszej kolejności.

§ 18

Uchwała podlega ogłoszeniu i wchodzi w życie z dniem 1stycznia 2000r.

Przewodniczący

Rady Miejskiej

Edward Pietrzyk

Załącznik Nr 1 do Uchwały Nr XII/171/99 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 15 listopada 1999r.

Ocena punktowa wniosku o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego – lokalu socjalnego

..........................................

( imię i nazwisko )

...........................................

( adres zamieszkania )

1.Kryterium zagęszczenia w mkw  powierzchni mieszkalnej na  osobę
Ilość

pkt
2.Krtyerium zdrowotne za każdą osobę w rodzinie wnioskodawcy, która jest:


Ilość

punktów



· niezdolna do samodzielnej egzystencji  15 pkt.

· całkowicie niezdolna do pracy              10 pkt.

· dzieckiem niepełnosprawnym                 5 pkt         .


I. Przypadek: dotyczy osób zameldowanych i zamieszkujących na stałe w lokalu

Z=(łączna powierzchnia pokoi(/(liczba osób )=(   )/(   )=      

              5,0 mkw i powyżej    0 pkt             

             4,5-4,99 mkw          20 pkt

             4,0-4,49 mkw          25 pkt

             3,5-3,99mkw           30 pkt

             3,0-3,49mkw           35 pkt

poniżej        3,0 mkw            40 pkt








3. Kryterium techniczne


Ilość

punktów



· zawilgocenie z przyczyn obiektywnych niezależnych od osób zamieszkujących 

w lokalu  


     10 pkt

· pomieszczenia nie nadające się na pobyt stały
( potwierdzone orzeczeniu organu nadzoru budowlanego )                                   10 pkt.

· brak wody lub wc w lokalu             5 pkt.

· brak kuchni                                      3 pkt.

· nie wszystkie pomieszczenia 

       ogrzewane                                        1 pkt














II Przypadek: dotyczy osób zameldowanych na pobyt stały w Chojnicach, a nie zamieszkujących w tym lokalu, które podnajmują inny lokal mieszkalny.

Przysługują punkty jak w przypadku I, jednak nie więcej niż 30 pkt.








4. Inne kryteria


Ilość

punktów



· Osoby z domów dziecka, jeżeli po uzyskaniu pełnoletności nie mogą wrócić do domu rodzinnego oraz osoby bezdomne       10 pkt.

· osoby samotnie wychowujące dzieci 
                                                   2 pkt/dziecko

· rodziny z dziećmi                       1 pkt/dziecko

· okres oczekiwania  - od daty złożenia wniosku 
                    po 2 punkty za pełne 6 miesięcy




III. Małżonkowi nie zamieszkującemu wspólnie z rodziną przysługuje dodatkowo 

2 pkt.






RAZEM :                          pkt



Przewodniczący

Rady Miejskiej

Edward Pietrzyk

