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Uchwała Nr XIV/202/99
Rady Miejskiej w Chojnicach

z dnia 20 grudnia 1999r.

w sprawie: 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu




pod zabudowę mieszkaniową i usługi w rejonie ulic Zamieście




i Bytowskiej w Chojnicach.


Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (jednolity tekst Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 zm. Dz. U. z 1998 r. Nr 162, poz. 1126) 
i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst 
Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z późn. zm.),

RADA MIEJSKA

u c h w a l a:

§ 1.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowę mieszkaniową 
i usługi w rejonie ulic Zamieście i Bytowskiej w Chojnicach, w granicach określonych


na załączniku Nr 1 do niniejszej uchwały, zwany dalej planem.

Rozdział 1

Przepisy ogólne

§ 2.
Plan obejmuje obszar położony w północno-zachodniej części miasta Chojnice,


na południe od ulicy Bytowskiej, w rejonie ulicy Zamieście, przylegający bezpośrednio 
do zachodniej granicy administracyjnej miasta.

§ 3.
Przedmiotem ustaleń planu są:


1)
tereny zabudowy mieszkaniowej i usług, oznaczone na rysunku planu 



literami MN, U;


2)
teren drogi dojazdowej pieszo-jezdnej, oznaczony na rysunku planu literami KX;


3)
tereny ulic dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KD;


4)
teren ulicy lokalnej, oznaczony na rysunku planu literami KL;


5)
teren ulicy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu literami  KZ.

§ 4.
1.
Integralną częścią planu jest rysunek planu, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej 

uchwały.


2.
Do obowiązujących ustaleń planu należą następujące oznaczenia graficzne:

1) granica uchwalenia planu,
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2)
linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach




zagospodarowania - ściśle określone,



3)
nieprzekraczalne linie zabudowy określające minimalną odległość projekto-


wanych obiektów od linii rozgraniczających ulic.

§ 5.
Ilekroć w dalszych przepisach niniejszej uchwały jest mowa o:


1)
planie - należy przez to rozumieć ustalenia planu określone w Rozdziale 2 uchwały;


2)
uchwale - należy przez to rozumieć niniejszą uchwałę Rady Miejskiej;


3)
rysunku planu - należy przez to rozumieć rysunek planu na mapie sytuacyjno-

wysokościowej w skali 1:1000, stanowiący załącznik Nr 1 do niniejszej uchwały;


4)
terenie - należy przez to rozumieć teren wyznaczony na rysunku planu liniami roz-

graniczającymi, oznaczony symbolem składającym się z liczby wskazującej kolejny 

numer terenu oraz liter określających rodzaj przeznaczenia i sposób zagospodaro-

wania terenu;


5)
obszarze - należy przez to rozumieć obszar wyznaczony na rysunku planu granicą



opracowania.

Rozdział 2

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenów

§ 6.
1.
Wyznacza się tereny zabudowy mieszkaniowej i usług, oznaczone na rysunku 


planu symbolami  1 MN,U, 2 MN,U, 3 MN,U i 4 MN,U.


2.
Na terenach, o których mowa w ust.1, dopuszcza się:



1)
realizację nowej zabudowy oraz rozbudowę, przebudowę lub wymianę




istniejących budynków z uwzględnieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy




wyznaczonej na rysunku planu;



2)
remonty, nadbudowę lub modernizację istniejących budynków z zachowaniem




istniejącej linii zabudowy;



3)
lokalizację budynków gospodarczych (względnie garaży) wolno stojących lub




dobudowanych do budynków mieszkalnych - tworzących z nimi jednolite bryły




architektoniczne;



4)
realizację na wydzielonych działkach wyłącznie obiektów usługowych;



5)
realizację na wydzielonych działkach wyłącznie budynków mieszkalnych;



6)
łączenie funkcji mieszkaniowej i usługowej w jednym obiekcie;



7)
wtórny podział terenów na działki o wielkości zależnej od potrzeb inwestorów




z zapewnieniem bezpośredniego dojazdu do nowo wydzielonych działek




od wyznaczonych na rysunku planu ulic.


3.
Działalność usługowa prowadzona na terenach, o których mowa w ust. 1, musi 

spełniać wymóg zastosowania technologii umożliwiającej zachowanie poza grani-

cami zewnętrznymi działki lub działek stanowiących własność jednego inwestora, 

norm prawnych wymaganych dla terenów zabudowy mieszkaniowej w zakresie 

emisji zanieczyszczeń pyłowych, gazowych oraz hałasu i innych odmian fal,



których spełnienie należy udokumentować.
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4.
Formę budynków na terenach, określonych w ust.1, należy kształtować z uwzględ-

nieniem następujących zasad:



1)  
wysokość budynków mieszkalnych i usługowych do III kondygnacji




z możliwością podpiwniczenia,



2)
wysokość poziomu posadowienia parterów budynków mieszkalnych i usługo-


wych max. 1,0 m powyżej średniego poziomu pierwotnej powierzchni terenu;



3)
budynki gospodarcze parterowe - dopuszcza się poddasze użytkowe;


4)
dachy dwuspadowe o maksymalnym nachyleniu połaci 45° lub w uzasadnio-


nych przypadkach - ze względu na proporcje budynku - wielospadowe




o nachyleniu połaci j.w.


5.
Na terenach, o których mowa w ust.1, nakazuje się:



1)
pozostawić co najmniej 40% powierzchni działki ekologicznie czynnej -




niezabudowanej i nieutwardzonej,



2)
przewidzieć na terenie każdej działki co najmniej 1 miejsce postojowe lub ga-


raż dla samochodów użytkowników stałych i 2 miejsca postojowe dla samo-


chodów użytkowników przebywających okresowo, a na działkach usługowych 


w ilości niezbędnej dla danego profilu usługi.


6.
Przy projektowaniu i realizacji zabudowy na terenach, o których mowa w ust. 1, 

należy uwzględnić istniejące przebiegi sieci uzbrojenia terenu. W celu umożliwienia 

właściwej eksploatacji oraz zapewnienia warunków bezpieczeństwa ustalono strefy 

teletechniczne dla istniejących linii napowietrznych elektroenergetycznych, w któ-

rych wprowadza się zakaz zabudowy kubaturowej do czasu likwidacji linii:



1) 
dla linii SN-15 kV szerokości 16,0 m ( po 8,0 m od osi trasy),



2)
dla linii NN 0,4 kV szerokości 10,0 m (po 5,0 m od osi trasy).


7.
W obrębie terenu 1 MN,U wyznaczono obszary o niekorzystnych warunkach



hydrologicznych - z wodami podziemnymi występującymi na głębokości 0 - 1 m



na utworach nieprzepuszczalnych, pod którymi zalegają wody gruntowe poniżej 4 m 

od powierzchni terenu, częściowo okresowo zalewane, co należy uwzględnić



przy projektowaniu i realizowaniu obiektów budowlanych.

§ 7.
1.
Wyznacza się tereny komunikacji:



1)
drogi gospodarczej pieszo-jezdnej, oznaczonej na rysunku planu symbo-




lem 5 KX;



2)
ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6 KD i 7 KD;



3)
ulicy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8 KL;



4)
przeznaczony docelowo na poszerzenie pasa przylegającej ulicy zbiorczej, 


oznaczony na rysunku planu symbolem 9 KZ.


2.
Ustala się linie rozgraniczające:



1)
ciągu 5 KX w pasie szerokości min.7,0 m;



2)
ulic dojazdowych w pasie o szerokości 11,0 m, 12,0 m i14,0 m (jezdnia




szerokości 5,5 m oraz obustronne chodniki szerokości 2,0 m oddzielone




od jezdni pasami zieleni);

-   4   -



3)
ulicy lokalnej 8 KL w pasach o szerokości 12,0 m i 15,0 m (jezdnia szerokości




6,0 m oraz obustronne chodniki szerokości 2,0 m oddzielone od jezdni pasami 


zieleni).


3.
Na terenach określonych w ust. 1:



1)
dopuszcza się realizację sieci uzbrojenia terenu i urządzeń infrastruktury




technicznej, o ile naziemne urządzenia techniczne nie zmniejszą szerokości 


użytkowej chodników,



2)
zakazuje się realizacji obiektów budowlanych z wyjątkiem urządzeń




technicznych ulic oraz związanych z utrzymaniem i obsługą ruchu.

§ 8.
Ustala się wszystkie tereny komunikacji określone w § 7 jako przeznaczone dla realizacji celów publicznych.

§ 9.
Przed uzyskaniem przez inwestora pozwolenia na budowę wymagane jest w zależności


od potrzeb, uściślenie warunków geologicznych celem sprawdzenia trafności rezerwacji 
terenu pod żądaną funkcję (na jego koszt i ryzyko), w trybie Prawa geologicznego i gór-
niczego.

§ 10.
O ile w trakcie prac ziemnych odkryty zostanie obiekt archeologiczny, należy zapewnić 
nadzór archeologiczny nad pracami ziemnymi w zakresie określonym przez Wojewódz-
kiego Konserwatora Zabytków.

§ 11.
W maksymalnym stopniu należy zachować istniejącą zieleń wysoką oraz wprowadzić 
nową. Przy projektowaniu nasadzeń należy uwzględnić istniejące i projektowane


przebiegi sieci uzbrojenia terenu.
§ 12.
1.
Ustala się wymagania w zakresie obrony cywilnej:

 
1)
w planowanych do realizacji zakładach pracy uwzględnić lokalizację schronów 

lub ukryć oraz zaplanować drogi ewakuacji ludności na wypadek klęsk żywio-

łowych, katastrof lub wojny;


2)
planowane do realizacji zaplecza socjalno - sanitarne (natryski, łaźnie pracowni-

cze), punkty usługowe (pralnie, farbiarnie), myjnie itp. projektować z uwzględ-

nieniem przystosowania na Punkty Zabiegów Sanitarnych (PZSan), Punkty Od-

każania Odzieży (POO) i Punkt Odkażania Transportu (POT);


3)
urządzenia oświetleniowe projektować z uwzględnieniem przystosowania do 



zaciemniania i wygaszania.


2.
Wymagania, o których mowa w ust. 1 pkt. 1 i pkt. 2, należy realizować w zależności



od potrzeb - konieczne jest wystąpienie do właściwego organu administracji



o szczegółowe wytyczne do każdego zadania inwestycyjnego.

§ 13. 1.
Zaopatrzenie w wodę z rozbudowanej miejskiej sieci wodociągowej.


2.
Odprowadzenie ścieków do miejskiego systemu kanalizacji sanitarnej.
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3.
Odprowadzenie wód opadowych do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej.


4.
Doprowadzenie energii elektrycznej ze stacji transformatorowej słupowej znajdują-

cej się na terenie 1 MN,U liniami kablowymi n.n. na warunkach określonych



przez gestora sieci. Należy przewidzieć zwiększenie mocy stacji transformatorowej 

lub zlokalizować nową poza obszarem. Dopuszcza się zmiany przebiegu istnieją 

cych linii energetycznych wg potrzeb właścicieli lub użytkowników działek,



po uprzedniej akceptacji gestora sieci i na koszt zainteresowanego zmianą.


5.
Na każdej działce należy wyznaczyć miejsce do czasowego gromadzenia odpadów 

stałych z możliwością ich łatwego wywozu na miejskie wysypisko śmieci.


6.
W projektowanych obiektach należy przewidzieć ogrzewanie nieuciążliwe



dla środowiska - gazowe, alternatywnie dopuszcza się elektryczne lub olejowe.

Rozdział 3

Przepisy końcowe

§ 14.
W zakresie uregulowanym niniejszą uchwałą tracą moc ustalenia miejscowego planu 
ogólnego zagospodarowania przestrzennego miasta Chojnice, uchwalonego uchwałą


Nr XXVI/240/92 Rady Miejskiej w Chojnicach z dnia 17.07.1992 r. ( Dz. Urz. Woj. 
Bydg. Nr 10, poz. 171 z późn. zm.), w granicach uchwalenia planu określonych na ry-
sunku planu stanowiącym załącznik Nr 1 do uchwały.
§ 15. Ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości 30%.

§ 16.
Wykonanie uchwały powierza się Zarządowi Miasta.

§ 17.
Uchwała podlega ogłoszeniu w Dzienniku Urzędowym Województwa Pomorskiego


i wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia.

Przewodniczący 

Rady Miejskiej 

Edward Pietrzyk 
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