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OR.1711.5.2012
Protokół nr 5/12
z kontroli przeprowadzonej przez Komisję Rewizyjną Rady Miejskiej w Chojnicach

1. Nazwa i adres kontrolowanego podmiotu:
Urząd Miejski w Chojnicach, Wydział Gospodarowania Przestrzenią i Nieruchomościami, Stary Rynek 1, 89-600 Chojnice.
2. Imię i nazwisko kontrolujących:
1) Krzysztof Haliżak 
- kierownik zespołu kontrolnego,
2) Stanisław Kowalik 
- członek,

3) Antoni Szlanga 
- członek.

3. Data przeprowadzenia kontroli: 5 i 7 września 2012r. 
4. Określenie przedmiotowego zakresu kontroli i okresu objętego kontrolą:

Kontrola wykonania planu sprzedaży mienia komunalnego w okresie od stycznia do sierpnia 2012r.
5. Imię i nazwisko kierownika kontrolowanego podmiotu:

Jacek Marczewski 
- Dyrektor Wydziału Gospodarowania Przestrzenią i Nieruchomościami.
6. Przebieg i wynik czynności kontrolnych:

Zespól kontrolny zapoznał się z informacją na temat zaawansowania sprzedaży mienia komunalnego w okresie objętym kontrolą. Szczegółowych informacji na w/w tematy udzielił Pan dyrektor Jacek Marczewski. 
Tematykę kontrolną zespół podzielił na trzy zagadnienia:

1) Stwierdzenie czy kwota 12 mln zł zaplanowana w budżecie miała pokrycie w realnych możliwościach sprzedaży w roku 2012. 

2) Sprawdzenie stanu sprzedaży nieruchomości w I półroczu 2012r. 

3) Ocena możliwości wykonania planu sprzedaży do końca 2012r. 

Ad. 1. Według przedstawionego przez Wydział wykazu nieruchomości miejskich przeznaczonych do zbycia – stan na 1.01.2012r. (załącznik nr 1) możliwości realizacji sprzedaży nieruchomości oszacowano na kwotę 13.579.193 zł. Wartość nieruchomości przeznaczonych do zbycia każdorazowo wyceniona jest przez biegłego rzeczoznawcę. 

W ogromnej większości przypadków wartość rynkowa sprzedawanych nieruchomości odbiega – in minus – od ceny wywoławczej. Z powodu niskiego popytu potrzebne jest powtarzanie przetargów, co wiąże się z koniecznością obniżania ceny wywoławczej. 

Przykładem może być sprzedaż nieruchomości zabudowanej budynkiem warsztatowym oraz magazynem zbożowym przy ul. Piłsudskiego (po dawnych młynach). Cena wywoławcza wynosiła 615 tys. zł, odbyło się 11 przetargów, które nie dały efektu. W końcu nieruchomość sprzedano w drodze rokowania za kwotę 246 tys. zł, co stanowi 40% ceny wywoławczej.

Takich przypadków było więcej, co obrazuje załącznik nr 2. 

Ad. 2. Z wystawionych do sprzedaży 84 nieruchomości w przetargach publicznych oraz 
8 nieruchomości na rzecz posiadaczy lub wieczystych użytkowników w okresie I półrocza 2012r. uzyskano kwotę 2,8 mln zł.

Nie wszystkie przychody ze sprzedaży w tym okresie wpłynęły do końca czerwca 2012r., bowiem niektóre wymagały dalszych zabiegów formalno-prawnych. Do końca czerwca 2012r. do budżetu miasta wpłynęła kwota 2.131.580,61 zł, natomiast pozostała kwota do końca sierpnia br. 

Nie sprzedawano nieruchomości lokalowych ani budynków. 

Ad. 3. Procedura sprzedaży określona jest ustawowo i przebiega etapowo. Po pierwsze nieruchomość należy przygotować geodezyjnie. Następnie konieczna jest wycena sporządzona przez biegłego rzeczoznawcę. W następnej kolejności Rada Miejskiej podejmuje uchwałę 
o przeznaczeniu nieruchomości do sprzedaży. Wtedy dopiero ogłaszany jest przetarg. Okres przetargowy trwa 4 tygodnie. Postępowanie, od przeznaczenia nieruchomości na sprzedaż, do sfinalizowania transakcji pochłania sporo czasu. 

Wydział Gospodarowania Przestrzenią i Nieruchomościami w miesiącu sierpniu br. wystawił do sprzedaży nieruchomości za łączną kwotę 3.517.000 zł, natomiast w miesiącu wrześniu wystawi do sprzedaży kolejne nieruchomości na łączną wartość ok. 6,2 mln zł (załącznik nr 3). 

Wnioski i zalecenia:
1) Komisja uznaje, że zakładana w budżecie na 2012 r., wartość sprzedaży nieruchomości została zaplanowana zbyt optymistycznie. W związku ze spodziewanym spowolnieniem gospodarczym w kraju, postępującym fiskalizmem, którego efektem jest zebranie pieniędzy 
z rynku - należało założyć ograniczone możliwości inwestowania w nieruchomości, a co za tym idzie mniejsze zainteresowanie podmiotów gospodarczych i osób fizycznych. Ważnym czynnikiem zmniejszającym popyt jest, wobec postępującego zubożenia społeczeństwa, obniżona zdolność kredytowa obywateli, a także skomplikowana procedura kredytowa. 

2) Przy planowaniu przyszłych wpływów ze sprzedaży mienia komunalnego należy brać pod uwagę rozbieżność między wyceną biegłego rzeczoznawcy, a ceną rynkową nieruchomości.  

3) Komisja zaleca by postępowanie około przetargowe (obsługa geodezyjna, wycena) zlecane było podmiotom zewnętrznym z należytym wyprzedzeniem. Sugeruje się każdorazowo rozpoczęcie prac przygotowawczych przy ofertach przyszłorocznych w drugim półroczu roku bieżącego. Umożliwi to sprzedaż płynną i w sposób ciągły przez cały rok, przede wszystkim zaś zapobiegnie kumulowaniu się ofert pod koniec roku budżetowego, z czym mamy do czynienia obecnie. 
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	Jacek Marczewski
	……………………
	Krzysztof Haliżak
	……………………

	
	
	Stanisław Kowalik
	……………………

	
	
	Antoni Szlanga
	……………………


Chojnice, dnia 7 września 2012r. 
