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OR.1711.4.2011
Protokół nr 4/11
z kontroli przeprowadzonej przez Komisję Rewizyjną Rady Miejskiej w Chojnicach

1. Nazwa i adres kontrolowanego podmiotu:
Urząd Miejski w Chojnicach, Wydział Gospodarowania Przestrzenią i Nieruchomościami, 
ul. Stary Rynek 1, 89-600 Chojnice.

2. Imię i nazwisko kontrolujących:
· Andrzej Mielke 

- kierownik zespołu kontrolnego

· Antoni Szlanga

- członek
· Renata Dąbrowska 

- członek

3. Data przeprowadzenia kontroli: 27 września 2011r. 
4. Określenie przedmiotowego zakresu kontroli i okresu objętego kontrolą:

Kontrola wykonania planu sprzedaży mienia komunalnego w okresie od stycznia do sierpnia 2011r.
5. Imię i nazwisko kierownika kontrolowanego podmiotu:

Jacek Marczewski 
- Dyrektor Wydziału Gospodarowania Przestrzenią i Nieruchomościami
6. Przebieg i wynik czynności kontrolnych:

Zespół kontrolny w dniu 27 września 2011 roku skontrolował wykonanie sprzedaży mienia komunalnego w okresie od dnia 1 stycznia 2011 do dnia 15 września 2011 roku.

Zespół zapoznał się i przeanalizował przygotowane przez Wydział Gospodarowania Przestrzenia i Nieruchomościami następujące informacje związane z tematyką kontroli:

· sprzedaż nieruchomości Gminy Miejskiej Chojnice w okresie 1.01.2011 – 15.09.2011 (załącznik nr 1),
· przetargi na zbycie nieruchomości Gminy Miejskiej Chojnice w 2011 (załącznik nr 2),
· uzupełnienie do w/w – dodatkowe nieruchomości po dokonanych wycenach (załącznik nr 3).
Informacji i wyjaśnień w zakresie objętym kontroląudzielał Dyrektor GP Pan Jacek Marczewski i pracownica Wydziału GP Pani Maja Stormann. 
Zespół po zapoznaniu się z planem sprzedaży nieruchomości zawartym w budżecie na 2011r. stwierdził, że plan ten był planem realnym po uwzględnieniu zamiaru sprzedaży lokali użytkowych w centrum miasta oraz innych nieruchomości (głównie gruntowych) po cenach wywoławczych.

Stosunkowo niska sprzedaż, jaką odnotowano do dnia 15 września br. zamykająca się kwotą 1.712.109,50 zł wynikła z faktu, że sprzedaż lokali użytkowych nastąpi dopiero w okresie IV kwartału br. natomiast nieruchomości gruntowe sprzedawane są poniżej ceny wywoławczej – w drugim lub trzecim przetargu, a także w drodze rokowań. Stan ten jest niepokojący, bowiem świadczy 
o tym, że potencjalni kupcy wyczekują na kolejne przetargi, a same nieruchomości nie są na tyle atrakcyjne, żeby znalazły nabywcę już po jego ogłoszeniu.

Analizując szczegółowo rejestr nieruchomości przeznaczonych do zbycia jeszcze w roku bieżącym zespół doszedł do wniosku, potwierdzonego przez pracowników Wydziału GP, że szereg nieruchomości – zarówno gruntowych jak i lokali mieszkalnych oraz użytkowych nie znajdzie nabywców. Dotyczy to m.in. lokali użytkowych w suterenach dawnej Przychodni Zdrowia, których cena jest nieadekwatna do ewentualnego przeznaczenia, czy działek przy ul. Morozowa obarczonych wadą gruntową a także niektórych lokali mieszkalnych.

Zwrócono także uwagę na brak w ofercie działek do sprzedaży terenów z opracowanym planem zabudowy szeregowej. Takie oczekiwania pojawiają się w kontaktach ze społeczeństwem. Dyrektor GP wyjaśnił jednak, że takie opracowanie wymagałoby dodatkowych kosztownych zabiegów planistycznych, które nie przyniosłyby zysku budżetowi.

Zespół zapoznał się też ze sposobem informowania społeczeństwa o ofercie sprzedaży. Uzyskał odpowiedź o lokalizacji na terenie miasta trzech billboardów informacyjnych podających telefon do Urzędu Miejskiego i adres strony internetowej, o informacji o nieruchomościach przeznaczonych do sprzedaży na tablicy ogłoszeń w Urzędzie Miejskim oraz ogłoszeniach o przetargach zamieszczanych w gazetach lokalnych i centralnych. Zdaniem zespołu ten sposób dotarcia z informacja jest niekoniecznie wystarczający.

Zespół zapoznał się także z informacją dotyczącą korelacji między planami miejscowymi 
a sprzedażą nieruchomości. Dyrektor Marczewski wyjaśnił, że wielkoobszarowe plany zagospodarowania są przesłanką do planowania strategicznego. Dopiero plany wycinkowe, dotyczące mniejszych obszarów, dają możliwość wytypowania nieruchomości do sprzedaży. Poinformował, 
że w chwili obecnej wykonane są w zasadzie wszystkie plany zagospodarowania przestrzennego poszczególnych rejonów miasta, a zgodnie z uchwałami Rady Miejskiej opracowuje się plany szczegółowe. Dopiero po ich opracowaniu będzie pełny obraz nieruchomości do sprzedaży, których jego zdaniem jest sporo na terenie miasta.

Następnie zespół zainteresował się stanem wykupu nieruchomości pod drogi i parkingi od osób fizycznych. Wydział przedstawił informację o stanie wykupów w 2011r. (załącznik nr 4) oraz wykupów nie zrealizowanych w bieżącym roku ze względu na brak środków budżetowych (załącznik nr 5). Stan ten nie jest niepokojący, jednak wskazuje na konieczność uwzględnienia w budżecie takiej ilości pieniędzy, która pozwoliłaby na realizację wszystkich potrzeb.

Zespół ocenia, że stan realizacji sprzedaży mienia komunalnego – jakkolwiek stosunkowo nisko zrealizowany w stosunku do planu na rok 2011 – to jednak w okresie ubożejącego społeczeństwa i obostrzeniach kredytowych ze strony banków jest realizowany w miarę poprawnie, aczkolwiek można by oczekiwać większego zaangażowania w zakresie pozyskania potencjalnych nabywców. Oferta kierowana do nabywców powinna zawierać szczegółowy opis stanu nieruchomości 
z uwzględnieniem terminów jej pełnego uzbrojenia, wyposażenia w niezbędne media itd. Także sposób dotarcia do potencjalnych nabywców jest niewystarczający. Społeczeństwo oczekuje informacji w formie pisemnej dostępnej w Urzędzie Miejskim.

Zespół proponuje następujący wniosek:

Wydział Gospodarowania Przestrzenią i Nieruchomościami powinien opracować kwartalną informację pisemną w formie biuletynu, w celu rozpropagowania wśród społeczeństwa, zawierającą wszelkie elementy istotne, a więc położenie nieruchomości, stan uzbrojenie i ewentualne terminy uzbrojenia, cenę wywoławczą itd. Burmistrz na konferencji prasowej winien informować media, że taki biuletyn na określony kwartał został opracowany i prosić media 
o zamieszczenie tej informacji.

	Podpis kierownika kontrolowanego podmiotu:
	Popisy kontrolujących:

	
	
	
	

	Jacek Marczewski
	……………………
	Andrzej Mielke
	……………………

	
	
	Antoni Szlanga 
	……………………

	
	
	Renata Dąbrowska
	……………………


Chojnice, dnia 27 września 2011r.
